REFERAT ZAMOWIEN PUBLICINYCH

URZAD MIASTA RUMI
tel. (58) 679 65 74, fax. (58) 679 65 17 zamowieniapubliczne@um.rumia.pl

Gmina Miejska Rumia, 84-230 Rumia. ul. Sobieskiego 7 Znak sprawy: ZP.271.38.2020
Rumia, dnia 17 marca 2021r.
Informacja nr 4 dla Wykonawcow

Dotyczy: postgpowania na wybor partnera prywatnego dla przedsi¢gwzig¢cia pn.: Budowa budynku
MOPS, rozbudowa bazy noclegowej MOSIR, przebudowa drég i zewne¢trznych przestrzeni
rekreacyjnych oraz budowa infrastruktury mieszkaniowej i uslugowej w MieScie Rumia w
formule PPP”

W zwiazku z koniecznoscia podjecia niezwlocznych dziatan majacych na celu zapewnienie dalszego
funkcjonowania Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w Rumi - w sposob zgodny z wlasciwymi
przepisami architektoniczno-budowlanymi - w tym w szczegdlnosci wykonania pilnego remontu
obiektow zajmowanych przez ww. instytucje, Zamawiajacy podjat decyzj¢ o wylaczeniu z zakresu
przedmiotowego projektu zadania polegajacego na zaprojektowaniu i budowie obiektu Miejskiego
Osrodka Pomocy Spolecznej w Rumi.

Jednoczesnie Zamawiajacy podjat decyzje o rozszerzeniu zakresu budowy, przebudowy i rozbudowy
drog publicznych objetych projektem o dodatkowe odcinki (wraz z infrastruktura towarzyszacg):

e ul. Kosciuszki — odcinek ok 800 m.b. tj. caty przebieg ulicy

e ul. | maja— odcinek ok 560 m.b. tj. caly przebieg ulicy

e ul Stowackiego — odcinek ok 160 m.b. — rozszerzenie dotychczasowego zakresu objgtego
projektem,

e ul. Mackiewicza — odcinek ok 250 m.b. — calos¢ przebiegu ulicy

e lacznik migdzy ulicami 1 Maja i ul. Stowackiego — okoto 30 m.b.

W konsekwencji Zamawiajacy dokonuje zmiany:

a) Ogloszenia o zaméwieniu w nastepujacy sposob:

- w Sekeji I1.1.1) Ogloszenia o zamowieniu

Zamiast:

..Budowa budynku MOPS, rozbudowa bazy noclegowej MOSIR, przebudowa drég i zewngtrznych
przestrzeni rekreacyjnych oraz budowa infrastruktury mieszkaniowej i uslugowej w miescie Rumia w
formule PPP”. Numer referencyjny: ZP.271.38.2020

Powinno by¢:

..Rozbudowa bazy noclegowej MOSIR, przebudowa drog i zewngtrznych przestrzeni rekreacyjnych
oraz budowa infrastruktury mieszkaniowej i uslugowej w miescie Rumia w formule PPP”. Numer
referencyjny: ZP.271.38.2020

- w Sekgeji 11.2.4) Ogloszenia o zaméwieniu

Zamiast:



Celem Zamawiajacego jest wykorzystanie formuly partnerstwa publiczno-prywatnego do realizacji
projektu obejmujacego zagospodarowanie okreslonej przestrzeni publicznej (cel publiczny) oraz
umozliwienie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (cel komercyjny).

Zamawiajacy w ramach realizacji celu publicznego zamierza dokona¢ wyboru partnera prywatnego
odpowiedzialnego za pozyskanie finansowania i przeprowadzenie prac polegajacych na:

— zaprojektowaniu i budowie budynku Miejskiego Osrodka Pomocy Spoleczne;j,

— zaprojektowaniu i przebudowie/rozbudowie Migjskiego Osrodka Sportu i Rekreacji,

— zaprojektowaniu i rozbudowie placu zabaw oraz infrastruktury rekreacyjnej i sportowe;j,

— zprojektowaniu, budowie, przebudowie i rozbudowie drog publicznych wraz z okreslong
infrastrukturg towarzyszaca,

a nastepnie swiadczeniu ustug biezacego utrzymania technicznego infrastruktury publicznej
wytworzonej w ramach projektu (zapewnienie okreslonego standardu dostgpnosci).

Realizacja celu komercyjnego polega zas na zaprojektowaniu i budowie infrastruktury mieszkaniowej i
ustugowej na nieruchomosciach gruntowych przekazanych partnerowi przez podmiot publiczny,
zgodnie z wymaganiami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na zasadach
okreslonych w umowie o partnerstwie publiczno-prywatnym. Szczegolowy opis przedsiewzigcia oraz
harmonogram postepowania znajduja sie w dokumencie pn. ,.Opis potrzeb i wymagan”, stanowigcym
Zatgemik nr 1 do ogloszenia (dalej rowniez: OPiW”) dostgpnym na  stronie
https:/platformazakupowa.pl/pn/um_rumia Biorgc pod uwagg, ze postgpowanie prowadzone jest w
trybie dialogu konkurencyjnego, Zamawiajacy zastrzega, ze wszelkie zatozenia realizacji projektu (w
szczegolnosci techniczne, finansowe i prawne) okreslone w niniejszym ogloszeniu o zamoéwieniu, jak
réwniez w OPiW beda podlegac negocjacjom z potencjalnymi partnerami prywatnymi. Zamawiajacy
dopuszcza mozliwos¢ zmiany wskazanych uwarunkowan na podstawie ustalen poczynionych w toku
dialogu na podstawie analizy i wyboru rozwigzan proponowanych przez partneréw.
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Celem Zamawiajacego jest wykorzystanie formuly partnerstwa publiczno-prywatnego do realizacji
projektu obejmujacego zagospodarowanie okreslonej przestrzeni publicznej (cel publiczny) oraz
umozliwienie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (cel komercyjny).

Zamawiajacy w ramach realizacji celu publicznego zamierza dokona¢ wyboru partnera prywatnego
odpowiedzialnego za pozyskanie finansowania i przeprowadzenie prac polegajacych na:

— zaprojektowaniu i przebudowie/rozbudowie Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreac;i,

— zaprojektowaniu i rozbudowie placu zabaw oraz infrastruktury rekreacyjnej i sportowe;j,

— zaprojektowaniu, budowie, przebudowie i rozbudowie drég publicznych wraz z okreslong
infrastruktura towarzyszaca,

a nastepnie swiadczeniu ushug biezacego utrzymania technicznego infrastruktury publicznej
wytworzonej w ramach projektu (zapewnienie okreslonego standardu dostgpnosci).

Realizacja celu komercyjnego polega zas na zaprojektowaniu i1 budowie infrastruktury mieszkaniowe;j i
ustugowej na nieruchomosciach gruntowych przekazanych partnerowi przez podmiot publiczny,
zgodnie z wymaganiami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na zasadach
okreslonych w umowie o partnerstwie publiczno-prywatnym. Szczegdétowy opis przedsiewziecia oraz
harmonogram postepowania znajduja si¢ w dokumencie pn. ,.Opis potrzeb i wymagan”, stanowigcym
Zalageznik  nr 1 do  ogloszenia (dalej rowniezz ,LOPiW”) dostgpnym na stronie
https:/platformazakupowa.pl/pn/um_rumia Biorae pod uwage, ze postgpowanie prowadzone jest w

trybie dialogu konkurencyjnego, Zamawiajacy zastrzega, ze wszelkie zatozenia realizacji projektu (w
szczegdlnosei techniczne, finansowe i prawne) okreslone w niniejszym ogloszeniu o zamowieniu, jak

rowniez w OPiW bedg podlegac negocjacjom z potencjalnymi partnerami prywatnymi. Zamawiajacy
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dopuszcza mozliwos¢ zmiany wskazanych uwarunkowan na podstawie ustalen poczynionych w toku
dialogu na podstawie analizy i wyboru rozwiazan proponowanych przez partneréw.

- w sekeji 11.2.9) Ogloszenia 0 zamowieniu

Zamiast:

Przewidywana liczba kandydatow: [4]

Obiektywne kryteria wyboru ograniczonej liczby kandydatow:

I. Zamawiajgcy bedzie dokonywat selekeji w oparciu o wykaz wykonanych robét budowlanych oraz
wykaz ustug, o ktérych mowa w pkt 5 ppkt 1 i 2 rozdziatu V OPiW oraz informacji zawartych w JEDZ.
2. Zamawiajacy zaprosi do udziatlu w postepowaniu 4 Wykonawcow, ktorzy spelniaja warunki udziatu
W postgpowaniu.

3. Jezeli liczba Wykonawcow, ktorzy spetniajg warunki udziatu w postepowaniu bedzie mniejsza niz 4
Zamawiajacy zaprosi do udzialu w postgpowaniu wszystkich Wykonawcéw spetniajacych warunki bez
przeprowadzania kwalifikacji punktowej wnioskow, z zastrzezeniem mozliwosci uniewaznienia
postgpowania na podstawie art. 93 ust. 1d ustawy Pzp.

4. W przypadku, gdy wymagane warunki udziatu spelni wiecej niz 4 Wykonawcow (po zastosowaniu
formuly spetnia / nie spetnia dla kazdego z warunkéw), Zamawiajacy zaprosi do udziatu w dialogu
konkurencyjnym Wykonawcow, ktérzy otrzymaja najwyzsza liczbe punktow na podstawie wskazanych
ponizej kryteriow selekgji.

1) Zamawiajacy przyzna 1 punkt za kazdg dodatkowa zrealizowang robote budowlana odpowiadajgcg
wymogom okreslonym w pkt 2 lit. a rozdzialu V OPiW (ponad warunek udzialu w postepowaniu).

2) Zamawiajgcy przyzna 2 punkty w przypadku gdy dodatkowo wskazana robota budowlana
odpowiadajgca wymogom wskazanym w pkt 1 powyzej byla zrealizowana w ramach przedsigwzigcia
PPP, przez ktore rozumie si¢ budowg lub przebudowg budynku polaczong ze $wiadezeniem ustugi
utrzymania lub zarzadzania budynkiem.

3) Zamawiajacy informuje. iz w przypadku gdy Wykonawca powola sie na zdolnosei techniczne i
zawodowe innych podmiotéw. o ktérych mowa w art. 22a ustawy Pzp, Zamawiajacy nie bedzie
uwzglednial potencjatu tych podmiotow w kryterium selekcji (nie przyzna dodatkowych punktow).

4) W przypadku, gdy nie bedzie mozna wytoni¢ 4 Wykonawcow zgodnie z powyzej przedstawionym
pierwszym kryterium selekcji, z uwagi na fakt, ze dwoch lub wiecej Wykonawcow uzyska takg samg
liczbg punktoéw w sposob uniemozliwiajacy wylonienie 4 Wykonawcow o najwyzszej punktacji, o
kolejnosci Wykonawcow, ktorzy uzyskali taka samg liczbe punktow zdecyduje drugie kryterium
selekeji. w ramach ktérego Zamawiajacy przyzna | punkt za kazdg wykazana usluge speiajaca
wymogi, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b rozdziatu V OPiW, ponad warunek udziatu w postepowaniu (tj.
wigcej niz 1) (dotyczy wylacznie Wykonawcy).
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Przewidywana liczba kandydatow: [5]

1. Zamawiajacy bedzie dokonywat selekcji w oparciu o wykaz wykonanych robot budowlanych oraz
wykaz ustug, o ktorych mowa w pkt 5 ppkt 1) i 2) rozdzialu V OPiW oraz informacji zawartych w
JEDZ.

2. Zamawiajgcy zaprosi do udziatu w postgpowaniu 5 Wykonawcow, ktérzy spetniaja warunki udziatu
w postepowaniu.




3. Jezeli liczba Wykonawcow, ktorzy spetniaja warunki udzialu w postgpowaniu bedzie mniejsza niz 5
Zamawiajgcy zaprosi do udziatu w postgpowaniu wszystkich Wykonaweow spetniajacych warunki bez
przeprowadzania kwalifikacji punktowej wnioskow, z zastrzezeniem mozliwosci uniewaznienia
postepowania na podstawie art. 93 ust. 1d ustawy Pzp.

4. W przypadku, gdy wymagane warunki udzialu spetni wigeej niz 5 Wykonaweow (po zastosowaniu
formuly spelnia / nie spetnia dla kazdego z warunkéw), Zamawiajacy zaprosi do udzialu w dialogu
konkurencyjnym Wykonawedw, ktorzy otrzymaja najwyzsza liczbg punktow na podstawie wskazanych
ponizej kryteriow selekeji.

1) Zamawiajacy przyzna 2 punkty za kazde dodatkowe przedsigwzigcie polegajace na zaprojektowan iu
i wykonaniu robét budowlanych, odpowiadajace wymogom okreslonym w pkt 2 lit. a) rozdzialu V
OPiW (ponad warunek udzialu w postgpowaniu). przy czym jesli w ramach ww. przedsiewzigcia
Wykonawca wykaze si¢ wylacznie wykonaniem robot budowlanych Zamawiajacy przyzna 1 punkt.

2) Zamawiajacy przyzna dodatkowy 1 punkt w przypadku gdy przedsigwzigcie odpowiadajace
wymogom wskazanym w pkt 1) powyzej zrealizowane bylo w ramach przedsigwzigcia PPP, przez ktore
rozumie sic budowe lub przebudowe polgczong ze $wiadczeniem ushugi utrzymania technicznego
budynku.

5. Zamawiajacy informuje, iz w przypadku gdy Wykonawca powola si¢ na zdolnosci techniczne
i zawodowe innych podmiotéw, o ktérych mowa w art. 22a ustawy Pzp, Zamawiajacy nie bedzie
uwzgledniat potencjahu tych podmiotéw w kryterium selekcji (nie przyzna dodatkowych punktow).

6. W przypadku, gdy nie bedzie mozna wyloni¢ 5 Wykonawcow zgodnie z powyzej przedstawionym
pierwszym kryterium selekcji, z uwagi na fakt, ze dwoch lub wigeej Wykonaweow uzyska takg sama
liczbe punktéw w sposob uniemozliwiajacy wyltonienie 5 Wykonawcow o najwyzszej punktacji,
o kolejnosci Wykonaweow, ktorzy uzyskali takg sama liczbg punktow zdecyduje drugie kryterium
selekeji, w ramach ktorego Zamawiajgcy przyzna 1 punkt za kazdg wykazang ustuge spelniajaca
wymogi, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b) rozdziatu V OPiW, ponad warunek udziatu w postepowaniu (t;.
wigeej niz 1) (dotyczy wytgecznie Wykonawcy).

- w Sekeji IV.2.2) Ogloszenia o zamowieniu

Zamiast:
Data: 31/03/2021
Czas lokalny: 10:00

Powinno by¢:
Data: 20/04/2021
Czas lokalny: 10:00

b) Zalgcznikéw do Ogloszenia 0 zaméwieniu wprowadzajac nowe brzmienie:
— Zalacznika nr 1 Opis potrzeb i wymagan
- Zalgcznika nr 2 Wniosek o dopuszczenie
- Zatacznika nr 3 JEDZ
- Zalgcznika_nr_4 Grupa kapitalowa
- Zalacznika nr 5 Wykaz robot
— Zalacznika nr_6_Wykaz ustug
— Zalacznika nr 7 Zobowiazanie zasobow




