OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA
TERENU/DZIALKI

INWESTOR: GMINA JARACZEWO
UL. JAROCINSKA 1,
63-233 JARACZEWO

OBIEKT: BUDOWA MIESZKAN CHRONIONYCH
ADRES BUDOWY: DZ.NR 75

UL. JAROCINSKA,
63-233 GORA

OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU/DZIALKI

1. Przedmiotem inwestyciji - opracowania jest projekt budowy budynku mieszkan chronionych

na dziatce nr. 75 potozonej w miejscowosci Gora, ul Jarocinska.
Projektuje sie 6 lokali mieszkalnych. Liczba lokali uzytkowych oraz ustugowych 0.

2. lIstniejacy stan zagospodarowania:

- Dziatka zabudowana budynkiem mieszkalnym.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikagii:

- Odprowadzenie $ciekdw socjalno-bytowych — projektowang wewnetrzng instalacjg o
parametrach rury PVC @160 do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej o parametrach rury
@200. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 28 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065) na wtasny nieutwardzony teren.

- Zaopatrzenie w wode - projektowanym przytaczem o parametrach rury PE100 @40

z istniejacej sieci wodociggowej o parametrach rury DN @90.



9.

10.

11.
12.

Zaopatrzenie w gaz ziemny - projektowanym przytaczem o parametrach rury PE @32
z istniejacej sieci gazowej o parametrach rury PE @160.

Zasilanie w energie elektryczng — projektowanym przytaczem o parametrach kabla: YKY
5x10mm? z istniejacej sieci elektroenergetyczne;.

Zapotrzebowanie w ciepto - ogrzewanie gazowe

Usuwanie odpaddéw - odpady beda sktadowane w pojemnikach i usuwane zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami na terenie Jaraczewo.

Minimalna liczba stanowisk postojowych - zaprojektowano 6 stanowiska postojowych dla
0sob niepetnosprawnych zlokalizowanych na terenie inwestycyjnym

Dostep do drogi - istniejgcym zjazdem z drogi gminnej o nr. Dz. 77 posiadajace;
bezposredni dostep do drogi krajowej nr 12 (dz. Nr 204/1).

Komunikacja odbywac¢ bedzie sie poprzez projektowane utwardzenia stanowigce dojscia,
dojazdy, chodniki oraz place zgodnie z projektem zagospodarowania terenu/dziatki.

Poprzez zastosowane rozwigzania projektowe wody opadowe i roztopowe nie bedg
odprowadzane na dziatki sgsiednie ani na pas drogowy.

Inwestycja nie wprowadza nieoczyszczonych $Sciekow do wod powierzchniowych lub do
gruntu oraz nie tworzy i nie utrzymuje otwartych kanatow i zbiornikdw sciekowych.
Projektowana inwestycja nie zmieni stanu wody na gruncie.

Zabudowa i zagospodarowanie terenu nie bedzie ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej
dla innych dziatek, nie bedzie ogranicza¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkow tacznosci dla innych dziatek.

Zabudowa i zagospodarowanie nie bedzie ogranicza¢ dostepu $wiatta dziennego do
pomieszczen na pobyt ludzi dla oséb trzecich. Projektowana inwestycja nie bedzie wnosi¢
dodatkowych ucigzliwosci na tereny sgsiadujace w zakresie zanieczyszczenia powietrza,
hatasu i drgan.

t3czno$¢ przewodowo lub bez przewodowo.

Ucigzliwo$ci dla Srodowiska powstate w trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji nie bedg
wykraczac poza granice dziatek.

Inwestycja nie bedzie emitowac do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym.

Inwestycja nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu do otoczenia.
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Inwestycja nie narusza réwnowagi przyrodniczej, nie utrudnia prowadzenia racjonalnej
gospodarki zasobami Srodowiska.

Odlegtosci od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zachowane.
W przypadku wystapienia kolizji pomiedzy planowang inwestycjg a sieciami infrastruktury
technicznej, kolizje nalezy zlikwidowa¢ po uprzednim uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg
sieci.

Dla inwestycji objetej opracowaniem nie okresla sie nakazoéw, dopuszczen i ograniczen
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego
| zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne).

Na terenie przedmiotowej inwestycji nie wystepujg stanowiska archeologiczne.

Dziatki inwestycyjne nie sg wpisane do rejestru zabytkdw lub gminnej ewidencji zabytkow.
Ewentualne znalezione w czasie realizacji inwestycji przedmioty mogace by¢ zabytkiem
archeologicznym nalezy zabezpieczy¢ i oznakowaC oraz zawiadomi¢ o znalezisku
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Na ewentualng wycinke drzew i krzewdw nalezy uzyskac¢ stosowne zezwolenie (nie dotyczy
drzew owocowych).

Dziatka nie lezy na terenach gdérniczych.

W obrebie planowanej inwestycji nie wystepujg urzadzenia melioracyjne. W przypadku
natrafienia na urzadzenia melioracyjne inwestycje nalezy uzgodni¢ z administratorem tych
urzadzen przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Uksztattowanie terenu - teren o zréznicowanych poziomach, w nawigzaniu do projektowane;j
zabudowy oraz istniejacego poziomu drogi projektuje sie skarpy w postaci nasypu z w petni
przepuszczalnego materiatu zageszczonego piasku, w taki sposéb by nie odprowadzac wod
opadowych i roztopowych na dziatki sasiednie oraz pas drogowy. Przedmiotowe
rozwigzanie projektowe zapewnia w petni absorpcje wod w granicy terenu inwestycyjnego.
Na dziatce nie ma siedlisk ptakow.

Planowana inwestycja nie kwalifikuje sie wg przepisdw odrebnych jako przedsiewzigcie
mogace zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Po zakonczeniu budowy teren dziatek nalezy uporzadkowaé dojazdy, dojécia, chodniki

| place utwardzi¢, zagospodarowac tereny zielone.



26. W budynku nie wystepujq projektowane cechy stwarzajace zagrozenie dla higieny i zdrowia

27.
28.

29.

uzytkownikow. Projektowany budynek nie generuje ucigzliwych hataséw, wibracji, zaktocen

elektrycznych, promieniowania oraz zanieczyszczen.

Dla przedmiotowej inwestycji droga pozarowa nie jest wymagana.

Dla przedmiotowej inwestycji zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru jest

spetnione poprzez istniejgca sie¢ hydrantowa.

Obszar oddziatywania inwestyciji:

a)

przedmiotowa inwestycja nie wnosi dodatkowych ucigzliwosci na dziatki sasiednie,
oddziatywanie pozostaje na poziomie spetniajgcym obowigzujace normy,

przedmiotowa inwestycja nie wnosi dodatkowych ucigzliwosci w postaci szkodliwego
promieniowania, oddziatywania pot elektromagnetycznych, zanieczyszczenia powietrza,
gruntu i wod, oddziatywania pozostaje na poziomie spetniajacym obowigzujgce normy,
przedmiotowa inwestycja usytuowana na dziatce budowlanej zgodnie z warunkami
technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

przedmiotowa inwestycja nie powoduje zacieniania pomieszczen w budynkach na
dziatkach sasiednich osoéb trzecich,

przedmiotowa inwestycja nie zmienia stanu wod na gruncie oraz nie powoduje
zalewania dziatek sasiednich osob trzecich,

przedmiotowa inwestycja nie ogranicza dostepu do mediow oraz nie ogranicza dostepu
do dziatek sgsiednich oséb trzecich,

przedmiotowa inwestycja usytuowana na dziatce zgodnie przepisami p.poz. nie

ogranicza mozliwosci zabudowy dziatek sasiednich o0séb trzecich.

W oparciu o nizej wymienione, wiasciwe przepisy prawa dokonano, okreSlenia obszaru

oddziatywania obiektu:

» Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.).

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r . w sprawie warunkdw

technicznych jakim powinny odpowiadac i ich usytuowanie (Dz. U. 2020 r. poz. 1609).

= Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470).



Dziatka nr 81/2

-Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
dowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn.
zm.)

-Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac i ich usytuowanie (Dz. U. z
2020 r. poz. 1609)

-obszar oddziatywania inwestycji
nie wystepuje, poniewaz odlegtos¢
od granic dziatki jest wigksza
niz potowa wysokosci

budynku

Dziatka nr 77

-jak wyzej

-obszar oddziatywania inwestycji
wystepuje, poniewaz budynek stoi w

granicy dziafki

Dziatka nr 81/12

-jak wyzej

-obszar oddziatywania inwestycji
nie wystepuje, poniewaz odlegtos¢
od granic dziatki jest wieksza
niz potowa wysokosci

budynku

Dziatka nr 204/1

-jak wyzej

-obszar oddziatywania inwestycji
nie wystepuje, poniewaz odlegtos¢
od granic dziatki jest wieksza
niz potowa wysokosci

budynku




Dziatka nr 8280/3 -jak wyzej -obszar oddziatywania inwestycji
nie wystepuje, poniewaz odlegtos¢
od granic dziatki jest wigksza

niz potowa wysokosci

budynku
31. Zestawienie powierzchni:
- faczna powierzchnia dziatki.........c.oeeevvereeeceirseiccce e 8500,00 m2 =100,00 %
- projektowana powierzchnia ZabUdOwy ............cccceeveerereniererineneenns 244,20 m? = 2,87%
- istniejgca powierzchnia ZabUdOWy ............cccoeeeimeieinirinenineseeenie, 322,56m?2 = 3,80%

- wielkoS¢ powierzchni terenu podlegajacej przeksztatceniu w ramach inwestycji, na ktorg

skladajg sie powierzchnia dojs¢, dojazdow, parkingdw, placow i chodnikow
....................................................................................................... 298,51,00 m” =3,51 %

- zielen - powierzchnia biologicznie Czynna .........cocoevvrvevreenienne, 7634,73 m = 89,82%

WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ:

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrzesnia

2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1722) w sprawie uzgodnienia projektu zagospodarowania dziatki
lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu
urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnoSci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej, niniejszy projekt nie podlega uzgodnieniu przez rzeczoznawce ds.
zabezpieczen przeciwpozarowych.
1. Powierzchnia zabudowy, wysokos¢ i liczba kondygnac;ji :

- powierzchnia zabudowy - 244,00 m?

- wysokos¢ - 521m

- liczba kondygnaciji -
2. Klasyfikacja pozarowa z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania:
Budynek zaklasyfikowano z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania do kategorii
zagrozenia ludzi ZL 1V. Budynek mieszkalny jednorodzinny.
3. Klasa odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu rozprzestrzeniania

ognia przez Sciany zewnetrzne i dachy:
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Wymagang klasg odpornosci pozarowej dla budynku niskiego (N) posiadajacego jedng
kondygnacje naziemna, zakwalifikowang do kategorii zagrozenia ludzi ZL, jest klasa ,D”
Elementy budynku powinny by¢ nie rozprzestrzeniajace ognia, a ich klasa odpornosci
ogniowej wynosi:

Dlaklasy ,D" :

- gtowna konstrukcja nosna — R30;

4. Zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczace pomieszczen zagrozonych
wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w przestrzeni zewnetrznej:

W obiekcie oraz w przestrzeni zewnetrznej wokdt obiektu nie przewiduje sie materiatow

mogacych tworzy¢ mieszaniny wybuchowe, tak wiec brak jest stref zagrozenia wybuchem.

5. Usytuowanie z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o odlegto$ciach

od sasiadujacych obiektow budowlanych, dziatek lub terenéw oraz parametrach

wplywajacych na odlegtosci dopuszczalne:

- 0Od budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce nr 1026/1 — 25,18 m;

- Od budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce nr 1022/3- 17,35 m.

6. Przygotowanie obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan ratowniczych,
w tym informacje o :

- drogach pozarowych oraz dojsciach dla ekip ratowniczych:

a) droga pozarowa nie jest wymagana;

- zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym o wymaganej ilosci
wody do celéw przeciwpozarowych, urzadzen i innych rozwigzaniach w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, usytuowaniu zrédet wody do celow
przeciwpozarowych, hydrantéw zewnetrznych lub innych punktéw poboru wody oraz
stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdéw pozarniczych:

a) W poblizu budynku znajduje sie istniejacy zewnetrzny hydrant DN 80 usytuowany
w odlegtosci 5-75 m od obiektu budowlanego.

b) wymagana ilo§¢ wody do celdéw przeciwpozarowych, stuzaca do zewnetrznego gaszenia
pozaru wynosi co najmniej 10dm?/s; wymdg w powyzszym zakresie jest spetniony przez
projektowany hydrant zewnetrzny DN 80.

c) Inne rozwigzania nie sg wymagane

11



7. Rozwigzania zamienne w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowej,
zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢ pkt. 1 lub 2 ustawy
z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie rozwiazan objetych

projektem zagospodarowania dziatki lub terenu:

- Nie dotyczy.
mgr inz. MARCIN WOZNIAK
uprawnienia do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
|nsta|acyjl_151 w zakresie sieci, mstglac;l i urzgdzen f:leplr_wch. inz. bud. RYSZARD KOWALSKI
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych : . — - )
upr. nr WKP/0250/PO0S/05 uprawniony projektant i kierownik budowy w specj.

konstr. budowl. i architekt.

Nr rej. WKP/BO/2393/01
upr. nr UAN-8386/85/86 i UAN-8386/110/88
Jarocin, ul. Deszczowa 12, tel. 603 878 908

mgr inz. Michat Mielcarek
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