I. EKSPERTYZA TECHNICZNA
A. INFORMACJE OGOLNE

1.

Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza stanu technicznego konstrukcji i elementéw dwdch

obiektow zwigzana z podjeciem dziatalnosci $wiadczenia ustug w zakresie potrzeb bytowych osobom
starszym.

Celem opracowania jest okreslenie rzeczywistego stanu technicznego budynkéw na potrzeby

projektowanej przebudowy i remontu wraz z propozycjg napraw uszkodzonych elementow.

Wiascicielem obiektdw jest Gmina Kluczbork. Budynki potozone sg przy ul. Ligonia nr. 14c i Ligonia nr.

14e, 46-203 Kluczbork, dz. nr. 86/18, 86/19, 87/1; 160402_4 Kluczbork; obreb 0027 Kluczbork.

2.

Podstawa opracowania

Ekspertyze techniczng opracowano na podstawie:

analizy dokumentacji archiwalnej udostepnionej przez zamawiajgcego,

wizji lokalnej, badan i obmiaréw opracowanych we wrzeéniu 2022 r.,

inwentaryzacji architektonicznej — budynku biurowo — technicznego, budynek ,A” opracowanej we
wrze$niu 2022 r. przez mgr inz. arch. Anne Rejman — Leniec i mgr inz. arch. Marcina Fiutaka z Pracowni
Projektowej ARCHITONIK ; ul. Sienkiewicza 22 ,46-200 Kluczbork,

inwentaryzacji architektonicznej — budynku biurowego, budynek ,,B” opracowanej we wrzesniu 2022 r.
przez mgr inz. arch. Anne Rejman — Leniec i mgr inz. arch. Marcina Fiutaka z Pracowni Projektowej
ARCHITONIK ; ul. Sienkiewicza 22 ,46-200 Kluczbork,

inwentaryzacji budowlanej budynku ,A"- budynek biurowo- techniczny, opracowanej lipcu 2015 r.
przez mgr inz. Andrzeja Szymanskiego z Pracowni Projektowej TIBICO Polska Sp. z.0.0.;
03-450 Warszawa, ul. Ratuszowa 11,

inwentaryzacji budowlanej budynku ,B"— biurowy, opracowanej lipcu 2015 r. przez mgr inz. Andrzeja
Szymanskiego z Pracowni Projektowej TIBICO Polska Sp. z.0.0.; 03-450 Warszawa, ul. Ratuszowa 11,
projektu konstrukcyjnego budynku automatycznej centrali telefonicznej w Kluczborku opracowanego
w czerwcu 1987 r. przez projektantéw z Biura Studiow i Projektdéw tacznosci ,TELEPROJEKT”; 00-238
Warszawa, ul. Dtuga 23/25 na zlecenie ,INWESTPROJEKTU” Opole, ul. Krakowska 37, 45-075 Opole;
obecnie oznaczony , A" budynek biurowo-techniczny,

projektu konstrukcyjnego budynku administracyjno-pocztowego przy C.A. w Kluczborku opracowanego
w pazdzierniku 1987 r. przez projektantéw z Biura Studiéw i Projektdw tacznosci ,TELEPROJEKT"”; 00-
238 Warszawa, ul. Dluga 23/25 na zlecenie ,INWESTPROJEKTU"” Opole,ul. Krakowska 37, 45-075
Opole; obecnie oznaczony ,,B” budynek biurowy,

Na dzien sporzadzenia ekspertyzy cze$¢ pomieszczen:

piwnicy, parteru i pietra w budynku biurowo-technicznym oznaczona symbolem ,A” jest wylgczona z
projektowania; uzytkownikiem jest Orange Polska S.A., 02-326 Warszawa, Al. Jerozolimskie 160,
parteru w budynku biurowym oznaczona symbolem ,B” jest uzytkowana przez urzad poczty i apteke.

Pomieszczenia wytgczone z uzytkowania wraz z przegrodami budowlanymi, urzadzeniami technicznymi

i instalacjami stanowig czesci wspdlne przebudowywanych budynkéw ,A” i ,B”. Na etapie sporzadzania
projektu budowlanego i wykonywania robdt budowlanych nalezy zapewnic¢ min. :

wiasciwe spetnianie zatozonych funkcji w zakresie stanu technicznego nosnosci i statecznosci kon-
strukcji, bezpieczenstwa uzytkowania, higieniczno - sanitarnego, estetycznego,

uzytkowanie urzadzen i instalacji w sposob nie powodujgcych pogorszenia wiasciwosci uzytkowych
dostarczanego oraz odprowadzanego czynnika,

bezpieczenstwo pozarowe,



» dostep do pomieszczen przez pracownikéw na stale/okresowo zatrudnionych, osoby wykonujgce prze-
glady okresowe, dozor, konserwacje lub zajmujgce sie utrzymaniem czystosci i porzadku,

» zapobiegawczy charakter wykonywania robot budowlanych w zakresie utrzymania wiasciwego stanu
technicznego, korzystania z pomieszczen, zabezpieczenia przeciwpozarowego.

Wskazanym jest uzgodnienie z uzytkownikami, w jakim stopniu dziatalno$¢ swiadczenia ustug osobom
starszym zwigzana z pobytem dziennym wplywa na zmiane wymagan stawianych obiektom, a
odnoszacych sie jego ucigzliwosci i bezpieczenstwa uzytkowania okreSlonych w art.5 ust 1 Prawa
budowlanego.

Na inwentaryzacji architektoniczno — budowlanej pomieszczenia innych uzytkownikéw i wytgczone z
opracowan projektowych zostaty oznaczone linig przerywang w kolorze niebieskim.

Ekspertyza techniczna nie uwzglednia zagadnien stanu konstrukgji i elementéw:
= budynku pomocniczego ,,C”,

= czesci pomieszczen wytgczonych z projektowania w budynku , A"

= czesci pomieszczen uzytkowanych w budynku "B”,

w zakresie jego utrzymania, zagospodarowania terenu, sieci oraz przylgczy, spetniania wymagan ochrony
przeciwpozarowej obiektow usytuowanych na zabudowanej nieruchomosci. Zaktada sie, ze okresowe
sprawdzanie stanu technicznego, przydatnos¢ do uzytkowania i konserwacje sg prowadzone na zasadach
wynikajacych z przepisow Prawa budowlanego. Ekspertyza nie zastepuje innych wymagan wynikajgcych
z odrebnych przepiséw lub aktow prawa miejscowego zezwalajgcych na prowadzenie robot budowlanych
zwigzanych z obiektami zabudowanej dziatki budowlanej.

3. Akty prawne, literatura techniczna i normy

= ustawa Prawo budowlane (jedn. tekst Dz.U. z 2021 r,, poz.2351 z p6z.zm),

» rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (jedn. tekst Dz.U. z 2022 r., poz.1225),

= rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 7.06.2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektdw budowlanych i terenéw (Dz.U. nr 109, poz. 719
z péz.zm.),

= ustawa o ochronie przeciwpozarowej (jedn. tekst Dz.U. z 2022 r., poz.2057),

= Poradnik inzyniera i technika budowlanego — tom 2. Materiaty i wyroby budowlane. Wydawnictwo
Arkady-Warszawa 1982 .,

= Konstrukcje zelbetowe tom 1; J. Kobiak, W. Stachurski ; wydawnictwo Arkady, Warszawa 1984 r.

= Stropy w budownictwie do roku 1985 opisy, hormy; Praca zbiorowa; wydawnictwo WACETOB-PZITB,
Warszawa 1994 r.,

= PN(N)-B-02003:1982 Obcigzenia budowli. Obcigzenia zmienne technologicznie. Podstawowe
obcigzenia technologiczne i montazowe,

= Eurokod 1: Oddziatywania na konstrukcje. Cze$¢ 1-1 Oddziatywania ogolne. Ciezar objetosciowy, ciezar
wiasny, obcigzenia uzytkowe w budynkach.

B. OGOLNY OPIS BUDYNKU, ROZPOZNANIE KONSTRUKCJI I STAN TECHNICZNY
1. Wopis do rejestru zabytkow i wptyw eksploatacji gorniczej

Budynki i teren nie sg wpisane do rejestru zabytkdéw oraz nie figurujg w ewidencji obiektéw objetych
ochrong lub opiekg konserwatora zabytkéw. Na nieruchomosci nie wystepujg udokumentowane
stanowiska archeologiczne. Teren nie podlega wplywom i nie jest w strefie oddziatywania eksploatacji
gorniczej.



2. Aktualne zagospodarowanie dziatki

Na dziatce wystepuje:

= zespotowa zabudowa dwdch obiektdw: budynek automatycznej centrali telefonicznej i
administracyjno-pocztowy, do celéw projektowanej przebudowy sg oznaczone ,A" i ,,B”,

= wolnostojacy obiekt pomocniczy ,C”"

= nieczynny podziemny zbiornik na paliwo,

= infrastruktura podziemna i nadziemna.

Dziatka ma ksztatt zblizony do prostokata, od strony pdtnocnej przylega do ulicy Ligonia, zachodniej do
ulicy Stowackiego. Dojscia piesze do budynkéw ,A” i ,B” sg od strony ulicy Ligonia i wewnetrznego
dziedzinca. W budynku ,A” pomieszczenia schronowe w piwnicy posiadajg wyjscie awaryjne poziomg
czerpnig powietrza na zewnatrz budynku, z pomieszczenia kablowni na poziom terenu wyjscie zapewnia
pochylnia. Dojazd dla samochodéw umozliwiajg dwa wjazdy sg od strony ulicy Stowackiego. W otoczeniu
dziatki wystepuje zabudowa mieszkalna wielorodzinna w postaci szeregu pojedynczych budynkéw.

Budynek ,C” zlokalizowany w zachodniej czesSci dziatki jest wolnostojgcy, niepodpiwniczony,
jednokondygnacyjny. W budynku s3: garaze na sze$¢ samochoddw, stacja trafo, agregatorownia,
warsztat, magazyn smardw i paliwa.

Teren jest ogrodzony, ptaski z lokalnym nasypem gruntowym $ciany poprzecznej w migjscu czerpni
powietrza budynku ,A”. Wewnetrzny dziedziniec jest utwardzony z miejscami do parkowania, dojsciami
pieszymi do budynkdw, powierzchnie biologicznie czynne przeroéniete sg trawa z nasadzeniami niskimi
krzewami i wysokimi drzewami iglastymi.

Stan techniczny budynku ,C" infrastruktury podziemnej i nadziemnej, hydrantu nadziemnego,
utwardzen, ogrodzenia, zjazddw z ulicy nie jest przedmiotem opracowania.

3. Opis budynku automatycznej centrali telefonicznej i przeznaczenie (budynek ,A")

Budynek automatycznej centrali telefonicznej zostat wybudowany okoto 1990 r.,, jako podpiwniczony,
o dwdch kondygnacjach nadziemnych, z dachem dwuspadowym w zabudowie zespolonej z budynkiem
administracyjno-pocztowym. Podpiwniczenie nalezy traktowa¢, jako kondygnacje nadziemng z uwagi na
charakterystyczne usytuowanie podtogi ponizej poziomu terenu. W miejscu przylegania dwoch budynkéw
A" 1 ,B" oraz w odlegtosci 18,40 m od istniejgcego budynku na ceramicznych $cianach wzdtuznych
budynku ,A” wykonano dylatacje szerokoéci 2 cm. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne sa z materiatéw
ceramicznych, stropy prefabrykowane kanatowe, stropodachach z ptyt korytkowych podpartych na
azurowych $ciankach ceramicznych ustawionych na prefabrykowanym stropie kanatowym. Wody opadowe
z dachu odprowadzane sg rurami spustowymi do kanalizacji deszczowej. W budynku sg dwie klatki
schodowe z biegami i spocznikami o konstrukcji zelbetowej monolitycznej.

Sciany piwnic wykonano z bloczkéw betonowych na zaprawie, w pomieszczeniach kablowni i
schronowym sg monolityczne zelbetowe z betonu B15 (C12/15). Na $cianach fundamentowych w gruncie
wykonano pionowg izolacje przeciwwilgociowg i cieplng ze styropianu grubosci 2 cm oraz okfadzine z
cegly grubosci 12 cm.

Zewnetrzne Sciany konstrukcyjne parteru i pietra sg jednowarstwowe wykonane z cegty koztowickiej
grubosci 49 cm, od zewnatrz ocieplone styropianem grubosci 5 cm w systemie izolacji termicznej ETICS
z tynkiem cienkowarstwowym, wewnatrz otynkowane. Docieplenie $cian zewnetrznych wykonano od
poziomu stropu nad piwnicg, strefa cokotowa nad terenem jest otynkowana z malaturg. Wewnetrzne
$ciany ceramiczne o zrdznicowanej grubosci 29 cm, 12 cm i 6 cm petnig funkcje Scian usztywniajacych i



dziatowych sg obustronnie otynkowane Stolarka okienna, drzwiowa jest drewniana. Nadproza nad stolarka
otworowg stanowig prefabrykowane belki zelbetowe L-19 typu:

= D —drzwiowe,

= N - w Scianach obcigzonych stropami,

= S - w Scianach nieobcigzonych stropami.

Budynek automatycznej centrali telefonicznej wyposazono w elementy infrastruktury
telekomunikacyjnej jak: kable, przewody, osprzet i urzadzenia umozliwiaty realizacje zadan lokalnych i
terenowych Swiadczenia ustug potgczenia z publiczng siecig telekomunikacyjng przy zachowaniu zasady
neutralnosci technologicznej. Pomieszczenia w budynku przeznaczono do magazynowania, wykonywania
napraw i konserwacji sieci okablowania strukturalnego w terenie. Podstawowe pomieszczenia w budynku:
= w piwnicy: wezet cieplny, akumulatorownia, kwasownia, destylatornia, pomieszczenia magazynowe,

gospodarcze, socjalne, schronowe z poziomym wyjsciem ewakuacyjnym i czerpnig powietrza,
= na pierwszej kondygnacji: administracyjno-gospodarcze, szatnia, magazyny,
= na drugiej: magazyny, warsztaty, socjalne, centrala automatyczna.

Wspornikowy maszt z antenami kierunkowymi na dachu umozliwiat fgcznos¢ radiowg w przypadku
awarii lub uszkodzenia sieci telekomunikacyjnej.

Wymiary zewnetrzne wynikajg z modularnej siatki projektowania (60 x60) cm i wynoszg dtugos¢
xszeroko$¢=9x6,00mx(6,00m+3,00m+6,00m).
Podstawowe wymiary zinwentaryzowanego budynku wynosza:
= dlugosc¢: 55,24 m,
= szeroko$¢: 15,89 m,
= wysoko$¢ przy wejsciu do budynku do poziomu stropodachu z izolacja cieplng: 12,20 m,
= wysoko$¢ od poziomu terenu do poziomu kalenicy dachu: 13,88 m,
= wysoko$¢ kondygnacji w $wietle: piwnica =3,30 m; kondygnacje nadziemne = 4,50 m,
» powierzchnia uzytkowa pomieszczen: piwnica=709,3 m?; parter= 738,17 m?; pietro =758,01 m?.

Podstawowe elementy konstrukcyjne:

= fundamenty: monolityczne Zzelbetowe tawy z betonu B-15 (C12/15),

= Sciany fundamentowe: murowane z bloczkdédw betonowych grubosci 38 cm na zaprawie, w czesci
pomieszczenia kablowni i schronu monolityczne zelbetowe z betonu B-15 (C12/15),

» jzolacja $cian fundamentowych: przeciwwilgociowa z abizolu R+P, cieplna ze styropianu grubosci
2 cm i okladzina z cegiet grubosci 12 cm,

= Sciany konstrukcyjne: w uktadzie wzdtuznym z cegty koztowickiej grubosci 49 cm na zaprawie,

= Sciany dziatowe: z materiatdw ceramicznych na zaprawie grubosci (29,12,6) cm,

= strop nad pomieszczeniami schronowymi: monolityczna zelbetowa ptyta grubosci 30 cm z betonu
B-15 (C12/15),

= strop nad piwnica, parterem i pietrem w rozstawie modutu projektowego 6,0 m: prefabrykowany strop
kanatowy Zeranski szkolny typu SZ/600/90,

= strop nad piwnica, parterem i pietrem w rozstawie modutu projektowego 3,0 m: prefabrykowany strop
kanatowy Zeranski odmiany A typu II/300/90 wzmacniany na budowie podczas montazu przez
dozbrojenie otworéw kanatowych i zabetonowanie betonem B-15 (C12/15),

= wience zewnetrzne i wewnetrzne na poziomie stropdw: monolityczne Zzelbetowe z betonu B-15
(C12/15),

= biegi i spoczniki klatek schodowych: monolityczne zelbetowe z betonu B-15 (C12/15),

= nadproza nad otworami okiennymi i drzwiami prefabrykowane belki zelbetowe L-19: typu D, N, S,

= stropodach wentylowany dwuspadkowy: pokryty papa na ptytach korytkowych zamknietych typu DKZ
60/300 uktadane na azurowych Sciankach ceramicznych opartych na prefabrykowanym stropie
kanatowym,



= urzadzenia na dachu: wspornikowy maszt z odciggami, sekcje central klimatyzacji mocowane do
konstrukcji stalowej oparte na ptytach korytkowych DKZ.

Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje:

= elektryczng: sitowa, gniazdkowa, oSwietlenia podstawowego i awaryjnego,

= teletechniczng,

= sygnalizacji pozaru z centralg: czujki dymu i ciepta w wybranych pomieszczeniach, sygnalizatory pozaru
zewnetrzne i wewnetrzne uruchamiane reczne, wylgcznik przeciwpozarowy, klapa dymowa o
powierzchni 1,20 m? w stropodachu do oddymiania pionowej drogi ewakuacyjnej klatki schodowej
uruchamiana przez centrale instalacji sygnalizacji pozaru,

= instalacje odgromowa,

= wodno — kanalizacyjna z sieci miejskiej,

= kanalizacje deszczowg,

= hydrantowg wewnetrzng 52 z zestawem pompowym umozliwiajgcym podniesienie ciSnienia wody w
sieci hydrantowej,

= C.W.U. i ogrzewczg w wezia cieplnego,

= wentylacje grawitacyjng i mechaniczna.

Rozwigzania elementdw konstrukcyjnych sporzadzono na podstawie opisu technicznego i projektu
konstrukgcji budynku automatycznej centrali telefonicznej opracowanego w czerwcu 1987r.

4. Opis budynku pocztowo - administracyjnego i przeznaczenie (budynek ,B”)

Budynek pocztowo - administracyjnego zostat wybudowany okoto 1990 r, jako niepodpiwniczony,
o dwdch kondygnacjach nadziemnych, z dachem jednospadowym w zabudowie zespolonej o ksztatcie
litery ,L"” z budynkiem automatycznej centrali telefonicznej. W miejscu przylegania dwoch budynkow ,A”
i ,B” wykonano dylatacje szerokosci 2 cm. Od strony wewnetrznego dziedzinca sg schody zewnetrzne i
zadaszona rampa zatadunkowo - wyladowcza przeznaczona do odbioru przesytek pocztowych.

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne sg z materiatéw ceramicznych, stropy prefabrykowane kanatowe,
stropodachach z piyt korytkowych podpartych na azurowych $ciankach ceramicznych ustawionych na
prefabrykowanym stropie kanatowym. Wody opadowe z dachu odprowadzane sg rurami spustowymi do
kanalizacji deszczowej. W budynku sg dwie klatki schodowe z biegami i spocznikami o konstrukcji
zelbetowej monolitycznej.

Sciany piwnic wykonano z bloczkéw betonowych gruboéci 38 cm na zaprawie. Na S$cianach
fundamentowych w gruncie wykonano pionowg izolacje przeciwwilgociowa. Zewnetrzne S$ciany
konstrukcyjne parteru i pietra sy jednowarstwowe wykonane z cegty koztowickiej grubosci 49 cm, od
zewnatrz ocieplone styropianem grubosci 5 cm w systemie izolacji termicznej ETICS z tynkiem
cienkowarstwowym, wewnatrz otynkowane. Docieplenie $cian zewnetrznych wykonano od poziomu
stropu nad piwnicg, strefa cokotowa jest otynkowana z malaturg. Wewnetrzne Sciany ceramiczne sg
zroznicowanej grubosci 29 ¢cm, 12 cm i 6 cm petnig funkcje Scian usztywniajgcych i dziatlowych sg
obustronnie otynkowane. Stolarka okienna, drzwiowa jest drewniana. Nadproza nad stolarka otworowa
stanowig prefabrykowane belki zelbetowe L-19 typu:
= D - drzwiowe,
= N - w Scianach obcigzonych stropami,
= S - w Scianach nieobcigzonych stropami.

Budynek administracyjno - pocztowy realizowatl zadania lokalne i terenowe S$wiadczenia ustug
pocztowych. Podstawowe pomieszczenia w budynku:
= na pierwszej kondygnacji: administracyjno-gospodarcze, szatnia, magazyn paczek, archiwum,
wartownia, dalekopis,
= na drugiej: magazyny, warsztaty, socjalne, biurowe.
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Wymiary zewnetrzne wynikajg z modularnej siatki projektowania (60 x60) cm i wynoszg dtugosé
xszeroko$¢=(7x6,00m)x(2x6,00m+4x6,00m) Podstawowe wymiary zinwentaryzowanego budynku
WYnosza:
= dlugos¢: 42,73 m,
= szeroko$¢ :12,53 m,
= wysoko$¢ przy wejsciu do budynku do poziomu stropodachu z izolacja cieplng: 7,54 m,
= wysoko$¢ od poziomu terenu do poziomu kalenicy dachu: 9,44 m,
= wysoko$¢ kondygnacji w $wietle: parter i kondygnacje nadziemne = 3,30 m,
= powierzchnia uzytkowa pomieszczen: parter= 537,29 m?; pietro =549,26 m?.

Podstawowe elementy konstrukcyjne:

= fundamenty: monolityczne Zzelbetowe tawy z betonu B-15 (C12/15),

= Sciany fundamentowe: murowane z bloczkdw betonowych grubosci 38 cm na zaprawie,

» izolacja $cian fundamentowych: przeciwwilgociowa z abizolu R+P+G,

= Sciany konstrukcyjne: w uktadzie wzdtuznym z cegty koztowieckiej grubosci 49 cm na zaprawie,

= Sciany dziatowe: z materiatdw ceramicznych na zaprawie grubosci (29,12,6) cm,

= strop nad parterem i pietrem w rozstawie modutu projektowego 6,0 m: prefabrykowany strop
kanatowy Zeranski szkolny SZ/600/90 i SZ 600/120,

» wieAce zewnetrzne i wewnetrzne na poziomie stropéw: monolityczne zelbetowe z betonu B-15
(C12/15),

= biegi i spoczniki klatek schodowych: monolityczne zelbetowe z betonu B-15 (C12/15),

= nadproza nad otworami okiennymi i drzwiami prefabrykowane belki zelbetowe L-19 : typu D,N,S,

= stropodach wentylowany jednospadkowy: pokryty papa na ptytach korytkowych zamknietych typu DKZ
60/300 uktadane na azurowych Sciankach ceramicznych opartych na prefabrykowanym stropie
kanatowym,

= urzadzenia na dachu: nie wystepuija.

Budynek wyposazony jest w nastepujgce instalacje:

= elektryczng sitowg, gniazdkowa, oswietlenia podstawowego i awaryjnego,

= teletechniczng,

= sygnalizacji pozaru z centralg: czujki dymu i ciepta w wybranych pomieszczeniach,
= instalacje odgromowag,

= wodno — kanalizacyjna z sieci miejskiej,

= kanalizacje deszczowg,

= hydrantowg wewnetrzng 52,

= C.W.U. i ogrzewczg z wezta cieplnego w budynku ,A”

= wentylacje grawitacyjna.

Rozwigzania elementdw konstrukcyjnych sporzadzono na podstawie opisu technicznego i projektu
konstrukcji budynku administracyjno - pocztowego opracowanego w pazdzierniku 1987 r.

5. Warunki uzytkowania budynkéw ,A"i B ”

Budynki w okresie uzytkowania podlegaty réznorodnym wptywom i oddziatywaniom pochodzenia
naturalnego jak: opady atmosferyczne, wiatr, przecigzenia eksploatacyjnie, osiadanie gruntéw i wywotane
dziatalnoscig ludzka. W wyniku ich oddziatywania elementy budynku mogty ulec ostabieniu, zniszczeniu,
podlegac korozji i starzeniu, wystepowac zmiany warunkéw posadowienia.

Elementy konstrukcyjne budynkdw jak: fawy fundamentowe, konstrukcyjne $ciany ceramiczne w czesci
podziemnej i naziemnej, prefabrykowane stropy kanatowe typu Zeranskiego nie ulegaty przeobrazeniom
w okresie uzytkowania obiektdw. Budynki odznaczajg sie typowa dla tego okresu budowa technologicznag
i kompozycyjng. Posiadajg w swoim skfadzie autentyczne materiaty, zachowujgc swoje pierwotne
przeznaczenie. Budynki nie byly przebudowywane i konstrukcyjnie przeksztatcane na potrzeby
funkcjonowania poczty i apteki. Wykonywane naprawy lub remonty nie powodowaty zmian bryt budynku,
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nie spowodowaty uszkodzen ani awarii, natomiast wnetrza przystosowywano do okreslonych warunkow
uzytkowania. Procesy biologiczne nie oddziatywaty destrukcyjnie na elementy konstrukcyjne i
wykonczeniowe jak tynki zewnetrze/wewnetrzne powodujgc ich odpadanie oraz tuszczenie cegiet. Budynki
nie byty narazone na dziatanie wysokich temperatur wywotanych pozarem lub uderzeniem piorundw.

Z okresu budowy istnieje dokumentacja konstrukcyjna i architektoniczna sporzadzona w 1987 r.
Inwentaryzacje architektoniczng budynkéw ,A” i ,B” sporzadzono 1995 r, w celu okreslenia stopnia
zniszczenia elementdw konstrukcji i ustalenia zakresu robot koniecznych do wykonania w ramach
remontu. Najprawdopodobniej w nastepnych latach wykonano:
= naprawe pokrycia papowego budynku ,B”,
= zamontowano klimatyzatory na dachu budynku "A”,
= wymieniono oktadziny $cienne i podtogowe w weztach higieniczno — sanitarnych,
= malature w pomieszczeniach.

Przeprowadzone we wrze$niu 2022 r. ogledziny budynku ,A” i ,B” wykazaty, ze cze$¢ pomieszczen :
= w piwnicy budynku A jak: kablownia, akumulatorownia i schronowe sg wigczone z opracowania

projektowego,
= parteru i pietra w budynku ,,B jest uzytkowana przez urzad pocztowy i apteke,
= pozostate pomieszczenia w budynku ,A” i ,,B” nie sg uzytkowane.

Pomieszczenia nieuzytkowane sg bez wyposazania, pozostat osprzet elektryczny, instalacja ogrzewcza,
wyposazenie weztow higieniczno-sanitarnych. Na przegrodach nie wystepujg powierzchniowe zacieki,
zagrzybienia, miejsca porazone biologicznie i nie s3 wyczuwane nieprzyjemne zapachy. Uzytkowania
pomieszczen zaprzestano kilka lat wczesniej.

6. Rozpoznanie konstrukgcji, stan techniczny budynkéw ,A” i ,B"

Z przeprowadzanych napraw lub remontéw po 1995 r. nie zachowata sie dokumentacja
powykonawcza. W budynkach nie stwierdzono zniszczen pogarszajgcych w sposdb widoczny warunki
uzytkowania lub powstania sit/odksztalcen zagrazajgcych nosnosci konstrukcji. Wptyw rdznych
oddziatywan bedacych wynikiem aktywnosci budowlanej nie wywotat widocznych uszkodzen. Budynki
wybudowane pod koniec XX w. charakteryzujg sie szczegdlng funkcjg i trwatoécig z uwagi ich
przeznaczenie. Posiadajg zelbetowe fundamenty z pionowymi izolacjami przeciwwilgociowymi
zabezpieczajgcymi Sciany przed wilgocig, betonowe $ciany fundamentowe i ceramiczne Sciany
konstrukcyjne w czesci nadziemnej, prefabrykowane stropy kanatowe typu szkolnego i odmiany AII. W
budynkach wystepujg stropy o wzmocnionym zbrojeniu zaprojektowane zasadniczo dla budynkdéw
szkolnych wznoszonych metodg uprzemystowiong z wiencami na kazdej kondygnacji, zelbetowe biegi
schodowe z podestami, stropodachy z piyt korytkowych zamknietych opartych na azurowych Sciankach
ceramicznych ustawionych na prefabrykowanym stropie kanatowym typy szkolnego.

Poszczegdlne elementy konstrukcyjne segmentéw i materiaty pod dziataniem obcigzenia statego oraz
uzytkowego nie spowodowaly deformacji odksztatcen. W toku obserwacji i badan budynkow nie
stwierdzono wystepowania znacznych rys oraz spekan w konstrukcji budynku. Stadium pracy statyczno-
wytrzymatoSciowej nie zostat naruszony. Konstrukcja pracuje, jako ustréj przestrzenny. Nie zostat
wytworzony inny lub nowy ustrdj pod wzgledem statycznym i wytrzymatosciowym. Stan tynkdow
wewnetrznych na Scianach konstrukcyjnych i prefabrykowanych stropach kanatowych nie wskazuje na
obecno$¢ wystepowania znacznych rys/peknie¢/deformacji. Stadium ugie¢/deformacji od obcigzen
uzytkowych nie wystepowat w okresie ich uzytkowania. Bezpieczenstwo konstrukgcji nie jest zagrozone.

Nie wystepujg widoczne zjawiska starzenia, rozktadu i procesy rozktadu chemicznego materiatow.
Konstrukcja i materiaty uzyte do budowy pod wplywem dziatania réznych warunkéw nie ulegaly
stopniowym przeobrazeniom chemicznym lub biologicznym. Otaczajgce $rodowisko i dziatanie czynnikow
mechanicznych nie spowodowaty destrukcji budynku. Budynek nie wymaga przeprowadzenia badan
wiasnosci mechanicznych i fizycznych materiatéw gdyz nie wystepujg widoczne powazne uszkodzenia.
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Stan techniczny ponad 30 letnich obiektéw o konstrukcji Scian ceramicznych z prefabrykowanymi
stropami kanatowymi pomimo zuzycia technicznego i funkcjonalnego kwalifikuje je do przebudowy i
remontu oraz podjecia dziatalnosci $wiadczenia ustug w zakresie potrzeb bytowych przez osoby starsze.

7. Podtoze gruntowe, fundament, strefa cokotowa, opaska betonowa

Dokonac nalezy rozpoznanie podtoza gruntowego na potrzeby opracowan projektowych przebudowy
budynkéw ,A” i ,B”. Matosrednicowe wiercenia geotechniczne i sondowania powinny obejmowac strefe
poditoza, gdzie wlasciwosci gruntdw majg istotny wplyw na eksploatacje obiektow i mozliwe byto
uzyskanie przestrzennego obrazu budowy geologicznej podtoza. Liczba punktéw badawczych przy
powierzchni zabudowy do 1500 m? powinna wynosi¢ od (5-8), sytuowane w odlegtosci (2,00-3,00) m,
poza obrysem budynkdéw, odlegtos¢ miedzy nimi powinna wynosi¢ od (30,00-50,00) m, gtebokos¢ badan,
co najmniej (2,00-3,00) m ponizej poziomu istniejgcych fundamentéw. Rodzaj i liczbe niezbednych
punktow badawczych mozna zmniejszy¢, jesli uzyska sie dostep do rozpoznania archiwalnego i
stwierdzeniu, ze wczesniejsze badania nie wykazujg istotnych réznic budowy geologicznej lub dokonac
odkrywek istniejgcych fundamentéw w celu okresSlenia ich stanu, rodzaju, wymiaréw, gtebokosci
posadowienia, zabezpieczenia powtokami z mas bitumicznych przed wodg gruntowa.

Istniejgce budynki o prostej konstrukcji, oparte sg na fundamentach bezposrednich i mato
skomplikowanych przypadkach obcigzen uzytkowych. Ryzyko zwigzane ze statecznoscig ogoing,
przemieszczaniami podioza jest pomijalnie mate i wystarczajg jakosciowe badania geotechniczne jak w
pierwszej kategorii geotechnicznej wg rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych (Dz.U. z 2012 r,poz.463). Ostateczng decyzje zakresu badan w okreslonej kategorii
geotechnicznej podejmuje Projektant obiektu.

Nie dokonywano odkrywek taw i Scian fundamentowych. Budynki majg klasyczne zelbetowe tawy
fundamentowe ptaskie z poszerzeniem, posadowione sg na gtebokosci ponizej umownej projektowanej
granicy przemarzania, na rodzimym podtozu. W budynku ,A” w czeSci pomieszczen sg S$ciany
fundamentowe piwnic zelbetowe monolityczne, w pozostatych sg z bloczkéw betonowych na zaprawie,
od poziomu terenu z materiatdw ceramicznych na zaprawie. W elementach konstrukcyjnych $cian
fundamentowych w piwnicy i nieocieplonej strefy cokotowej nie stwierdzono wystepowania uszkodzen
wynikajgcych z nierdbwnomiernego przemieszczania podtoza, powodujgcego wygiecia i ,przekoszenia”
konstrukcji oraz ich przechylenia. W konsekwencji na tynkach $cian nie wystepuja rysy i spekania pionowe
lub poziome. W dostepnych pomieszczeniach piwnic budynku ,A” wystepujg lokalnie zawilgocenia,
odpadajacy tynk, ztuszczona malatura nad podtogg betonowa. Miejscowo odspojony jest tynk zewnetrzny
nad opaska z ptytek chodnikowych. Dylatacja w miejscy przylegania budynkdéw i na Scianie wzdtuznej
budynku ,A” jest ostonieta zaprawg i nie wystepujg pionowe zarysowania.

Opaska betonowa z ptytek chodnikowych jest obnizona na potgczeniu z rodzimym gruntem trawiastym.
Podczas eksploatacji w wyniku dtugotrwatych proceséw biologicznych wskutek rodzenia sie, obumierania
ro$lin, osiadania zanieczyszczen pytowych i dziatalnosci ludzkiej wystepuje narastanie gruntu rodzimego.
Woda opadowa szczegodlnie sptywajgca w postaci ,filmu wodnego” po powierzchni $cian moze sie pietrzyé
na krawedzi opaski, czeSciowo naptywac na przylegajace Sciany. W gruncie i Scianach fundamentowych
mogg zachodzi¢ zmiany wilgotnosciowe, regularne oraz nieregularne spowodowane odziatywaniem
czynnikow meteorologicznych powodujgc zmiany parametrow gruntu zasypowego i wptywac na nagta
utrate nos$nosci.

Przy wykonywaniu robdt budowlanych nalezy wykonaé odkrywki $cian fundamentowych i oceni¢ stan
techniczny izolacji przeciwwilgociowej w zakresie ciggtosci, przylegania, wystepowania ewentualnych
uszkodzen powierzchniowych oraz podtoza. W przypadku wystepowania uszkodzen wywotanych wodg
naptywowg i agresywng gruntowg nalezy odkopac $ciany fundamentowe w budynkach ,A” i ,B”. Wykona¢
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izolacje przeciwwilgociowg lub przeciwwodng Scian fundamentowych i izolacje cieplng ze styropianu np.
XPS 300 odpowiedniej grubosci ostonietego przed uszkodzeniem folig kubetkowg oraz obsypac¢ wykop
piaskiem niewysadzinowym. Folie kubetkowg zakonczy¢ listwg zamykajacg. Przy $Scianach
fundamentowych utozy¢ opaske betonowa, szerokosci, co najmniej 70 cm, ze spadkiem okoto 2% od
$cian budynku z obnizonym obrzezem chodnikowym np. z ptytek chodnikowych 35/35/5/ lub z kostki
betonowej. Zabrania sie wykonania opasek zwirowych.

8. Konstrukcyjne Sciany zewnetrzne, tynki cienkowarstwowe na dociepleniach

Zewnetrzne Sciany konstrukcyjne sg ceramiczne, jednowarstwowe o grubosciach 49 cm z ociepleniem
ze styropianu w systemie izolacji termicznej ETICS z tynkiem cienkowarstwowym i malaturg. Nad opaska
tynk zewnetrzny lokalnie jest odspojony, odpada. Penetracja wody opadowej w giagb Scian ceramicznych
wywotuje dezintegracje podtoza, utrate adhezji z podtozem i korozje biologiczng. Odpadajacy tynk i
ewentualnie zmurszalg cegte nalezy sku¢, ubytki nalezy uzupetnic tynkiem renowacyjnym lub cementowo-
wapiennym z gotowych zapraw. Geometria Scian zachowata swoje ptaszczyzny, pozostata niezmieniona
linia nadprozy nad stolarkg otworowg i w miejscach podparcia.

Na tynkach cienkowarstwowych wystepujg zabrudzenia powierzchniowe, algi i lokalne rysy. Parapety
zewnetrzne sg giete z blachy nie posiadajg szczelnych stykdw i zaktaddw z oSciezem oraz oknem i mogg
by¢ miejscem przecieku wody do wnetrza, szczegdlnie przy parciu wiatru.

Na tynkach wewnetrznych w strefie otworéw z prefabrykowanymi nadprozami z belek L-19 odmiany N
przenoszacych obcigzenia uzytkowe od stropéw w nie wystepujg rysy i pekniecia spowodowane
pojawieniem sie niekorzystnego stanu naprezenia wywotanego nierbwnomiernym osiadaniem muréw.

Stan techniczny konstrukcyjnych Scian zewnetrznych nie wykazuje znacznych uszkodzer/ deformacji
konstrukcji lub obnizajgcych w sposdb trwaty zaktadane warunki uzytkowania.

9. Wewnetrzne $ciany ceramiczne, tynki, wentylacja grawitacyjna

Wewnetrzne Sciany ceramiczne dziatowe i konstrukcyjne sg otynkowane, z prefabrykowanymi
nadprozami z belek L-19 odmiany D lub S. Na Scianach w miejscach oparcia prefabrykowanych stropow
kanatowych typu Zeranskiego nie wystepujg spekania /zarysowania lub zmiazdzenia materiatu
konstrukcyjnego Sciany. Na tynku nie wystepujg powierzchniowe uszkodzenia w postaci zarysowan i
spekan wynikajgce z pracy konstrukcji, przemieszczen pionowych podtoza w poziomie posadowienia
budynku lub naruszajgcych stan naprezen w podtozu gruntowym. Na tynkach nad podtogami w
pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych wystepujg lokalne zawilgocenia i oznaki korozji biologicznej.

Tynk na kominach nie ma powierzchniowych uszkodzen. Przewody kominowe wywiewne powinny by¢
badania przez Mistrza Kominiarskiego celem sprawdzenia droznosci i czystosci wnetrz, miejsc podiaczenia
w pomieszczeniach i dziatania instalacji, wylotdw powietrza na dachu. Prawidlowo dziatajgca wentylacja
grawitacyjna powinna by¢ badana przy zamknietych oknach i drzwiach w pomieszczeniu i wytwarzac
wyrazny cigg powietrza na kratkach wentylacyjnych, przy czym na zadnej z nich nie powinien wystepowac
odwrotny kierunek przeptywu powietrza. Wyniki badan i sprawdzen nalezy przedstawi¢ w formie
protokotu.

Stan techniczny konstrukcyjnych Scian wewnetrznych nie wykazuje znacznych uszkodzen/ deformagiji
konstrukcji lub obnizajgcych w sposdb trwaty zaktadane warunki uzytkowania.
10. Prefabrykowany strop kanatowy typu zeranskiego w budynku ,A” i ,B"

W budynkach ,A” i ,B"” wystepujg trzy rodzaje stropdw prefabrykowanych z kanatami o przekroju
okragtym @ 19,4 cm. Ptyty odmiany AII/300/90 i SZ/600/90(120) o wzmocnionym zbrojeniu stosowano



zasadniczo dla budynkéw szkolnych wznoszonych metodg uprzemystowiong. Mogty by¢ stosowane w
innych budynkach uzytecznosci publicznej oraz w uzasadnionych przypadkach w budynkach mieszkalnych.
Stropy o wzmocnionym zbrojeniu mogg wskazywac, ze wyposazenie w instalacje/urzgdzenia w budynku
automatycznej centrali telefonicznej oraz administracyjno — pocztowego dostosowano do ich funkgcji i
mogda by¢ kwalifikowane, jako obiekty techniczne.

W toku obserwacji prefabrykowane stropy nie wykazujg powierzchniowych uszkodzen/deformacii
konstrukcji. Skutkuje to, ze w $rodkowej rozpietosci stropu tynk od spodu nie jest uszkodzony, nie
wystepuijag rysy lub spekania. Nie stwierdzono wystepowania uszkodzen tynku w strefie oparcia ptyt na
podporach $cian oraz zmiazdzen materiatu ceramicznego Sciany. Lokalnie wystepujg zarysowania i
pekniecia tynku na potgczeniach ptyt stropowych. Przyczyng moze by¢ wada wykonawcza wywotana
brakiem utozenia pretow tgcznikowych na stykach ptyt oraz skurczem betonu zalewowego wypetniajgcego
spoiny i prefabrykowanej ptyty kanatowej. Uszczelnienie zarysowania na potgczeniach ptyt powinno by¢
wykonane z materiatow posiadajgcych dobrg przyczepnos¢ i zapewniajgcych utrzymania elastycznosci
przez dtugi okres.

Ptyty kanatowe produkowano w trzech szerokosciach: 89 cm,119 cm,149 cm. Uwzgledniajgc 1 cm
luzu miedzy ptytami po ich utozeniu na $cianach, otrzymuje sie trzy szerokosci modularne 90 cm,120 cm.
150 cm. Teoretyczne dlugosci ptyt wynoszg 240 cm do 600 cm wigcznie. Posrednie dtugosci sa
wielokrotnoscig 30 cm modutu projektowania. Rzeczywista diugos¢ ptyty w kazdym wymiarze jest o
4 cm mniejsza od teoretycznej. Pozwala to formowac nad podporg posrednig wieniec o szerokosci 4 cm
w dolnej jego czesci, a nad podporg skrajng — szerszy. Zespawanie pretdw zbrojenia gérnego na podporze
posredniej i wypetnienie wienca betonem umozliwia przenoszenie przez strop momentédw podporowych.
Wszystkie ptyty majg wysokos¢ 24 cm.

Ptyty odmiany szkolnej produkowano tylko dla rozpietosci 600 cm, przy faktycznej dtugosci 596 cm i
szerokosci (89,119,149) cm. Plyty odmiany A produkowano o dtugosciach modularnych od (240-600) cm
ze stopniowaniem co 30 cm i dwdch wariantach maksymalnego obcigzenia zewnetrznego przenoszonego
przez ptyty, rownomiernie roztozonego na powierzchni ptyty wynoszacego:
= wariant Al : 3,75 kN/m?,
= wariant AIL: 4,50 kN/m?

Maksymalne obcigzenie zewnetrzne, réwnomiernie roztozonego na powierzchni przenoszone przez

prefabrykowane kanatowe ptyty stropowe:

» ptyty odmiany A II/300/90: dopuszczalne obcigzenia: 4,50 kN/m? ; wg opisu technicznego w projekcie
konstrukcji podczas ich montazu na placu budowy wykonano dodatkowe wzmocnienie ptyt przez
dozbrojenie otwordw kanatowych i zabetonowanie betonem B-15 (C12/15),

= plyty szkolne SZ/600/90 i SZ/600/120: dopuszczalne obcigzenia odpowiednio 11 kN/m? i 8 kN/m2.

Prefabrykowane ptyty stropowe z kanatami o przekroju kotowym @ 19,4 cm wg Poradnika inzyniera i technika budowlanego.
Tom 2.Materialy i wyroby budowlane. Arkady-Warszawa 1982 r.

Ilo$¢ materiatdéw Masa Dopuszczalne
) Wymiary ele-
Lp. Oér;?;:éﬁalle Lxbxh Beton Stal [kg] mentu | obcigzenie
B20 Sto 34 GS uzytkowe
[cm ] [m’] i St3SX [ kg] [kN/m?]
1 2 3 4 5 6 7 8
1 | AII 300/90 300x90x24 0,3430 4,96 2,41 860 4,50
2 |SZ/600/90 | 600%x90x24 0,7020 10,60 53,10 1750 11,0
3 |SZ/600/120 | 600x120x24 0,7760 15,50 55,20 1940 8,0
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Dobor obcigzen uzytkowych ( zmiennych) na etapie projektowania budynkéw w 1987 r. wskazuje ,ze
obcigzenia najprawdopodobniej ustalano indywidualnie z uwagi na rodzaj i sposob uzytkowania
pomieszczen wg PN(N)-B-02003:1982 - Obcigzenia budowli. Obcigzenia zmienne technologicznie.
Podstawowe obcigzenia technologiczne | montazowe. WartoS¢ charakterystycznych obcigzen
technologicznych réwnomiernie roztozonych waha sie od (1,50-5,00) kN/m? i z zaleznosci od
przeznaczenia pomieszczen wynoszg:

* pomieszczenia sanitarne: 1,50 kN/m?,

= pokoje biurowe, szatnie: (2,00-2,50) kN/m?,

= sale zebran, pomieszczenia wartowni: 3,00 kN/m?,

= pomieszczenia w stacjach telefonicznych: 3,00 kN/m?,

* magazyny archiwow, towarow lekkich i przestrzennych : 5,00 kN/m?,
= korytarze (dojscia i wyjscia z pomieszczen): (2,50-5,00) kN/m?,

= klatki schodowe: (3,00-5,00) kN/m?.

Dobor ptyt polega na okreSleniu charakterystycznych wartosci dziatajgcych na strop od obcigzen
uzupetniajgcych statych i zmiennych, bez ciezaru samej ptyty oraz sprawdzeniu czy obcigzenia te nie
przekraczajg obcigzen dopuszczalnych dla ptyty danego typu. Obcigzenia stropu:
= state: ciezar tynku, podtogi, posadzki, $cianek dziatowych,
= zmienne rdwnomiernie roztozone: obcigzenia uzytkowe zalezne od kategorii uzytkowania pomieszczen

wg obowigzujacych norm Eurokod -1 Oddziatywania na konstrukcje. Czesc 1-1 : Oddziatywania ogoine.

Ciezar objetosciowy, ciezar wilasny, obciagzenia uzytkowe w budynkach.

Przyjeto nastepujace obcigzenia uzytkowe stropdw:

= 2 kN/m? kategoria A, powierzchnie mieszkalne,

= 3 kN/m? kategoria B, powierzchnie biurowe,

= (3-4) kN/m? kategoria C2, sala konferencyjna,

= schody: 3 kN/m? kategoria A w zakresie od (2-4) kN/m?.

Obliczenia sprawdzajace nosnosci stropu wykonane wg PN(N)-B-02003:1982 i Eurokodu 1 wykazaty,
ze piyty stropowe typu szkolnego o rozpietosciach SZ/600/90 i SZ/600/120 w niekorzystnej kategorii
obcigzen spetniajg wymagania normowe dopuszczalnych obcigzen uzytkowych i ich nie przekraczaja.

Plyty stropowe AII/300/90 wystepujgce w budynku ,A” na kazdej kondygnacji oparte na podporach
o module projektowym 3,00 m mogga by¢ obcigzane nastepujgcymi sktadowymi :

= ciezar podfogi z tynkiem od dotu: = 1,25 kN/m?,
= obcigzenie od Scianek dziatowych: = 1,20 kN/m?,
= obcigzenie uzytkowe: = 2,00 kN/m?,
= Razem obcigzenia: = 4,45 kN/m? < 4,50 kN/m?

W przypadku koniecznosci zwiekszenia obcigzen konieczne jest ich wzmocnienie przez odpowiednio
dobrany ruszt z belek stalowych zabezpieczonych przed pozarem uktadanym od spodu prefabrykowanych
ptyt stropowych. Szczegbtowe rozwigzanie konstrukgji rusztu powinno by¢ poprzedzone opracowaniem
projektu technicznego konstrukcji.

Obliczenia sprawdzajgce uwzgledniajgce najbardziej niekorzystng kategorie obcigzenia w oparciu
PN(N)-B-03002:1982 i Eurokod 1 dla stopéw i dachu i pozostaje w dokumentacji archiwalnej
sporzadzajgcego ekspertyze.
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Zestawienie obcigzen charakterystycznych na 1m? prefabrykowanego stropu kanatowego

Wariant I: ptyty S2/600/120

Warto$¢
L.p. Obcigzenie charakterystyczna
[kN/m?]
1 2 3
Obcigzenia state
1 | Plytki kamionkowe na zaprawie cementowej 0,64
2 | Beton B15( C12/15) grubosci 3 cmx24 0,72
3 | Papa izolacyjna 1x 0,05
4 | Styropian grubosci 3 cm x0,45 0,0135
5 | Szlichta wyréwnawcza grubosci 0,5 cm x21 0,105
6 | Tynk cementowo- wapienny od spodu grubosci 15 mmx19 0,285
7 | Obcigzenia zastepcze od $cianek dziatowych 1,25
Razem obcigzenia state 3,0635
8 | Obcigzenia uzytkowe : stropy kategorii A =2 kKN/m? 2,00
Razem obcigzenia zewnetrzne 5,0635
Przyjeto warto$¢ charakterystyczng obcigzenia catkowitego 5,10 kN/m?i jest mniejsza od
od wartosci charakterystycznej granicznej wynoszacej 8,00 kN/m? jak dla SZ/600/120
Zestawienie obcigzen charakterystycznych na 1m?
prefabrykowanego stropu kanatowego Wariant II: ptyty SZ/600/90
Wartos¢
L.p. Obcigzenie charakterystyczna
[kN/m?]
1 2 3
Obcigzenia state
1 Ptytki kamionkowe na zaprawie cementowej 0,64
2 | Beton B15( C12/15) grubosci 3 cmx24 0,72
3 Papa izolacyjna 1x 0,05
4 | Styropian grubosci 3 cm x0,45 0,0135
5 | Szlichta wyréwnawcza grubosci 0,5 cm x21 0,105
6 | Tynk cementowo- wapienny od spodu grubosci 15 mmx19 0,285
7 ObcigZzenia zastepcze od $cianek dziatowych 1,25
Razem obcigzenia state 3,0635
8 | Obcigzenia uzytkowe : stropy kategorii A =2 kN/m? 2,00
Razem obcigzenia zewnetrzne 5,0635
Przyjeto warto$¢ charakterystyczng obcigzenia catkowitego 5,10 kN/m?i jest mniejsza od
od wartosci charakterystycznej granicznej wynoszacej 11,00 kN/m? jak dla $Z/600/90
Zestawienie obcigzen charakterystycznych na 1m?
prefabrykowanego stropu kanatowego Wariant III: stropodach
L.p. Obcigzenie Wartos¢
charakterystyczna
[kN/m?]
1 2 3
Obcigzenia state
1 |Snieg 0,9 0,9
2 | Wiatr 0,3 0,3
3 | Papa 3x 0,25
4 | Gtadz cementowa 1,5 cm x21 0,315
5 | Plytka korytkowa 60/300 0,91
6 | Gtadz cementowa 2 cm x21 0,42
7 | Wetna 10 cm x 6 0,6
8 | Tynk cementowo- wapienny od spodu grubosci 15 mmx19 0,285
9 | ObcigZenia zastepcze od $cianek dziatowych 0,25
Razem obcigzenia state 4,2300
10 | Obcigzenia uzytkowe : poddasza =0,5 kN/m? 0,50
Razem obcigzenia zewnetrzne 4,7300

Przyjeto warto$¢ charakterystyczng obcigzenia catkowitego 4,73 kN/m?i jest mniejsza od
od wartosci charakterystycznej granicznej wynoszacej 8,00 kN/m? jak dla SZ/600/120
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11. Stropodach wentylowany z piyt korytkowych zamknietych DKZ w budynku ,A” i ,B”

W budynkach ,A" i ,B” konstrukcje stropodachdéw wentylowanych wykonano z prefabrykowanych ptyt
kanatowych utozonych poziomo nad ostatnig kondygnacja i spadkowo uktadanych prefabrykowanych ptyt
korytowych zamknietych DKZ na azurowych $ciankach ceramicznych. Prefabrykowany strop kanatowy jest
izolowany termiczne wetng mineralng i niskg przestrzenig powietrza. Ptyty korytkowe wyréwnano zaprawg
i utozono kikuwarstwowe pokrycie z papy asfaltowej. Wentylacja przestrzeni pomiedzy izolacjg termiczng
a pokryciem zapewnia wysychanie izolacji i zmniejsza nagrzewanie sie prefabrykowanego stropu
kanatowego. Budynek ,A” posiada dach dwuspadkowy, budynek ,B” jednospadkowy, nie jest widoczne
wypetnienie dylatacja Scian w miejscu ich przylegania. Stropodachy posiadajg odwodnienie zewnetrzne.
Wada opadowa odprowadzona jest na rynnami na krawedz gzymsu i rurami spustowymi znajdujgcymi sie
na zewngtrz budynku sptywa do kanalizacji deszczowej o0 na dach nizszego budynku bez jej dodatkowego
zabezpieczenia.

Urzadzenia i instalacje na dachach:

a) budynek ,A":

= wolnostojacy wspornikowy maszt z antenami kierunkowymi i odciggami na trzech poziomach z
mocowaniem do ptyt korytkowych,

» przeciwpozarowa klapa oddymiajgca o powierzchni 1, 20m? przeznaczona do usuwania dymu z klatki
schodowej,

= centrale klimatyzacji ustawione na konstrukcji stalowej opartej na ptytach korytkowych,

= konstrukcje stalowe po rozebranych urzadzeniach teletechnicznych,

» wentylacja mechaniczna z wentylatorami wyciggowymi mocowanymi do kanatéw kominowych,

= kominy wentylacji grawitacyjnej,

= piony odpowietrzajgce kanalizacje,

= instalacja odgromowa,

b) budynek ,B":

= wylaz dachowy,

» wentylacja mechaniczna z wentylatorami wyciggowymi mocowanymi do kanatéw kominowych,
= kominy wentylacji grawitacyjnej,

= piony odpowietrzajgce kanalizacje,

= instalacja odgromowa.

Pokrycie papowe na dachu ,A” jest tradycyjne, klejone do podtoza lepikami, na dachu ,B” z pap
zgrzewalnych. Nie sg widoczne obrdbki dylatacji konstrukcyjnych w miejscach przylegania Scian budynkow
i na dachu budynku ,A". Pokrycia papowe nie wykazujg powierzchniowych uszkodzen, nie wystepuijg
miejsca sfalowane i pozbawione bitumu. Przewidywany okres uzytkowania przekrycia z pap asfaltowych
na dachu ,A” wskazuje, ze trwatos¢ ukltadéw pokrywczych jest przekroczona i kwalifikujg sie do wymiany.
Przed murami kominowymi od strony kalenicy nie ma nachylenia (kozubka) przeciwnego do spadku potaci
dachowej. Na papie utozone sg przewody elektryczne zasilajgce wentylatory wyciggowe.

Obrobki blacharskie i wsporniki oraz zwody poziome instalacji odgromowej sg powierzchniowo
skorodowane. Czapki na kominach sg uszkodzone, powierzchniowo spekane, nie posiadajg fzawnika. Na
czapkach betonowych osadzone sg nasady wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej, ktore s3
powierzchniowo skorodowane. Na tynkach komindw wystepuje powierzchniowa siatka zarysowan
skurczowych. Wyloty boczne z kominéw wentylacyjnych sg ostoniete i utrudniajg wentylacje z
pomieszczen.

Podstawa masztu antenowego, odciagi i stalowa konstrukcja central klimatyzacyjnych mocowane sg
do ptyt korytowych o nierozpoznanych parametrach wytrzymatosciowych.

13



Ustali¢ nalezy przed rozpoczeciem robdt konieczno$¢ pozostawienia masztu antenowego z odciggami
i konstrukcji stalowych pod centrale klimatyzacji. Dokona¢ nalezy remontu istniejgcego pokrycia
papowego na dachu ,A” wraz z kominami wentylacyjnymi, nasadami, instalacjg odgromowa. Nie nalezy
uktadac na istniejgcym pokryciu pap zgrzewalnych. Sprawdzi¢ drozno$¢ kanatdw wentylacyjnych, wyloty
boczne ostoni¢ siatkg drobnooczkowg w obramowaniu umozliwiajgcg zdjecie podczas czyszczenia i
zapobiegajgcg wykonywania gniazd przez ptaki. Zbedne elementy instalacji i wyposazenia po
potwierdzeniu ich nieprzydatnosci usungé.

Zabrania sie montazu paneli fotowoltaicznych na dachu papowym bez sprawdzenia dopuszczalnych
obcigzen oddziatywujacych na ptytki korytkowe uktadane na ceramicznych Sciankach azurowych oraz
zabezpieczania przeciwogniowego przestrzeni zabudowanej modutami fotowoltaicznymi i pokryciem
papowym. Ogniwa fotowoltaiczne konwertujg energie promieniowania stonecznego w energie elektryczng
tzw. efekt fotowoltaiczny. Wytworzony w ten sposob prad staty przeptywajgcy przez falowniki zostaje
przeksztatcony w prad przemienny o napieciu 230V. Takie wysokie napiecie czesto prowadzi do zagrozen
pozarowych. Pozary instalacji fotowoltaicznej spowodowane sg przede wszystkim przez:

* bledy w projektowaniu np.: zty dobdr kabli, ztgczek, niewtasciwie dobrany materiat,
» nieprawidtowy montaz np.: zte podtgczeniowe, kabli wtyczek, wtyczek, zta jakos¢ materiatow,
» przegrzewanie sie paneli fotowoltaicznych, uszkodzenia konwertoréw.

Projekt instalacji fotowoltaicznej o mocy zainstalowanej powyzej 6,5 KW wymaga uzgodnienia z
rzeczoznawca ds. przeciwpozarowych pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej oraz zawiadomienia Panstwowej Strazy Pozarnej o zamontowaniu takiej instalacji.

12. Podtogi, posadzki w budynku ,A” i ,B”

W pomieszczeniach piwnic budynku ,A” i na parterze budynku ,B” podtogi betonowe utozono na
podsypkach piaskowych gruntu rodzinnego i warstwie wyréwnawczej chudego betonu. Wykonano :
* pozioma izolacje z papy asfaltowej lepiku z wywinieciem na $ciany fundamentowe,
= beton podktadowy,
= izolacje cieplng ze styropianu,
= pape izolacyjna,
= beton podktadowy zatarty na gtadko stanowigcy wykonczenie posadzki lub pod ptytki podtogowe.

Na kondygnacjach: wyréwnano szlichtg cementowg prefabrykowane ptyty kanatowe stropow i utozono:
= izolacje akustyczng z ptyt styropianowych,

= pape izolacyjng asfaltowa,

= beton podkitadowy,

» posadzki z wyktadzin rulonowych PCV/wykfadzin widkienniczych/ ptytek podtogowych.

Zestawienie warstw podtogowych i posadzek w budynku automatycznej centrali telefonicznej ,,A” administracyjno-
pocztowego ,, B” sporzadzone na podstawie projektu architektury budynkéw z 1987 r.

Budynek "A" Budynek "B"
L.p. Lokalizacja oy oy
Uktad warstw Grubosc Uktad warstw Grubosc
[cm] [cm]
1.Grunt rodzimy
2. Podsypka piaskowa 10,0
3. Chudy beton 5,0
Piwnica ; ; ;
4. Papa izolacyjna na lepiku 3x 0,70
1 (podtoga na pa izolacy) piku
gruncie) 5. Beton B15 (C12/15) 10,0
6. Styropian 4,0
7. Papa izolacyjna 1x 0,20
8.Posadzka betonowa zbrojona siatka 5,0
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Podtoga na stropie prefabrykowanym Podtoga na gruncie
1.Prefabrykowana ptyta stropowa 24,0 1.Grunt rodzimy
2. Szlichta wyréwnawcza 0,5 2. Podsypka piaskowa 10,0
3.Styropian 2,0 3. Chudy beton 5,0
5 Parter 4. Papa asfaltowa 1x 0,3 4. Papa na lepiku 3x 0,7
5. Beton B15 (C12/15) 3,0 5. Beton B15 (C12/15) 10,0
6. Posadzka: wykt. PCV/plytki 6. Styropian 3,0
7. Papa izolacyjna 1x 0,3
8. Beton B15 (C12/15) 5,0
9. Posadzka: ptytki/ wyktadzina PVC
Podtoga na stropie zelbetowym
1.Ptyta Zelbetowa 30,0
Parter nad 2. F’iasek 27,5
3 pomieszczeni | 3. Zwirobeton 2,0
em 4, Styropian 2,0
schronowym 5. Papa izolacyjna 1x 0,3
6. Beton B15 (C12/15) 3,0
7.Posadzka:wykt PCV/ plytki
Podtoga na stropie prefabrykowanym Podtoga na stropie prefabrykowanym
1. Prefabrykowana ptyta stropowa 24,0 1. Prefabrykowana ptyta stropowa 24,0
2. Szlichta wyréwnawcza 0,5 2. Szlichta wyréwnawcza 0,5
4 I pietro 3. Styropian 2,0 3. Styropian 2,0
4. Papa asfaltowa 1x 0,3 4. Papa asfaltowa 1x 0,3
5. Beton B15 (C12/15) 3,0 5. Beton B15 (C12/15) 3,0
6. Posadzka: wykt. PCV/plytki 6. Posadzka: wykt. PCV/ptytki
Podtoga na stropie prefabrykowanym
1. Prefabrykowana ptyta stropowa 24,0
2. Szlichta wyréwnawcza 0,5
5 IT pietro 3. Styropian 2,0
4. Papa asfaltowa 1x 0,3
5. Beton B15 (C12/15) 3,0
6. Posadzka: wykt. PCV/plytki
Podtoga na stropie prefabrykowanym
1. Prefabrykowana ptyta stropowa 24,0 1. Prefabrykowana ptyta stropowa 24,0
2. Wetna 10,0 2. Wetna 10,0
3. Gladz cementowa 2,0 3. Gtadz cementowa 2,0
6 Stropodach 4. Pustka powietrzna 4. Pustka powietrzna
5. Plytki korytkowe DKZ 60/300 5. Plytki korytkowe DKZ 60/300
6.Gtadz cementowa 1,5 6. Gtadz cementowa 1,5
7. Papa na lepiku 3x 7. Papa na lepiku 3x

W toku ogledzin nie stwierdzono wystepowania w podktadach i posadzkach dylatacji krawedziowych
przy Scianach nosnych/dziatowych oraz wolnostojgcych trzonach kominowych. Lokalne pekniecia posadzki
wystepuje w piwnicy budynku ,A” i spowodowane sg najprawdopodobniej brakiem dylatacji i skurczem
betonu, co doprowadzito do niepozadanego pekniecia. Naprawa polega¢ bedzie na nacieciu w ,jaskotczy
ogon” w ksztatcie litery V, oczyszczeniu i wypetnieniu materiatem elastycznym o odpowiedniej
przyczepnosci oraz zapewniajgcego utrzymanie elastycznosci przez bardzo dtugi okres. Ocena wizualna
podktadéw betonowych nie wykazuje uszkodzen, co w konsekwencji nie powoduje wad posadzek np.:
spekan, zarysowan. Eksploatacja posadzek wplywata na obnizenie ich trwatosci, kwalifikujg sie do
wymiany oraz dostosowania do projektowanego przeznaczenia i charakteru obiektu. Obszary zawilgocone
z wykwitami i przebarwieniami nad posadzkami lokalnie wystepujg w piwnicy budynku ,A” na Scianie

wzdtuznej z obsypka gruntem do poziomu okien i w pomieszczeniach wezta sanitarnego.

Stan podtozy nalezy oceni¢ po wykonaniu rozbidrek posadzek. Wystepowa¢ mogg m.in:
» powierzchniowa siatka zarysowan skurczowych,
= pecherze, spekania, rozwarstwienia,

= |okalne odspojenia warstw powierzchniowych grubosci kilku milimetrow,
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= nierdwnosci o wartosciach przekraczajgcych dopuszczalne odchylenia powierzchni podktadu od
pfaszczyzny poziomej.

Przewidzie¢ nalezy naprawy stwierdzonych uszkodzen, co moze powodowal koniecznos$¢ usuniecia
stabych warstw, wzmacnia lub wykonania wylewek samopoziomujgcych. Wykonywanie prac naprawczych
moze skutkowac np.: zwiekszeniem grubosci istniejgcych podktaddw, wystepowania pomieszczen ze
zréznicowanym poziomem posadzek lub powiekszeniem szerokosci otworu i nie zachowania wymaganych
wymiarow drzwi w $wietle oscieznicy o wysokosci, co najmniej 2,0 m. W przypadku nie spetniania
wysoko$ci otworu drzwiowego nalezy przewidzie¢ wymiane nadprozy prefabrykowanych typu “L” na
nadproza z dwuteownikdw stalowych walcowanych typu HEB lub prefabrykowane np.: Porotherm
23,8/11,5. Dobdr nadprozy nalezy poprzedzic opracowaniem projektu technicznego i osadza¢ na
poduszkach betonowych z zapewnieniem poprawnego oparcia na $cianach obcigzonych przez
prefabrykowane stropy kanatowe. Zabrania sie uzycia rozbiorkowych nadprozy zelbetowych
prefabrykowanych typu “L".

Przy doborze posadzek nalezy uwzgledni¢ m.in.:

1) warunki uzytkowania: w pomieszczeniach mogg istnie¢ lub powstawaé warunki sprzyjajace
zwiekszeniu $liskosci, co powoduje zwiekszenie ryzyka poslizgnieciom przebywajacych tam oséb np.:
nagromadzenie sie wody wokét urzadzen Sciekowych, myjacych, prysznicéw, pozostawienie brudnych
lub Sliskich pytek po zmyciu wody,

= Sliskos¢ posadzek: charakteryzowana wspotczynnikiem przeciwposlizgowosci posadzek R i oporem
poslizgu posadzki,

= ochrone przed elektrycznoscig statyczng np. wykfadziny antyelektrostatyczne,

= zakres i intensywnos¢ eksploatacji np.: wyktadziny widkiennicze/ rulonowe PVC odporne na Scieranie
i wgniecenia oraz przeznaczone w pomieszczeniach o $rednim/duzym ruchu w budynkach
administracji publicznej,

= klasyfikacje ogniowg w zakresie reakcji na ogien np.: wyktadziny widkiennicze /rulonowe z PCV w
ciggach komunikacyjnych i pomieszczeniach o wymaganej klasyfikacji trudnopalnosci posadzek,

= zabezpieczenie wodochronne pomieszczen mokrych,

= drzwi bez progdw do pomieszczen i na trasie dojazdu dla osdb z niepetnosprawnosciami,

» uzyskanie wymaganych wymiaréw w $wietle o$cieznic drzwiowych po wykonaniu ewentualnej
naprawy/wzmocnienia/warstwy rozdzielczej pod posadzki z uwzglednieniem wykonczenia powierzchni
istniejgcej podtogi i posadzki,

2) lokalizacji posadzki:

= strefy przywejsciowe, schody, pochylnie,

» potozenie w terenie, nanoszenia wody, piasku, $niegi i innych czynnikdw sprzyjajacych zwiekszeniu
Sliskosci,

= wyrdznienie odcieniem/barwa/fakturg krawedzie rozpoczynajace i konczace schody lub pochylenie,

3) potrzeby uzytkownikdw:
= czynniki psychofizyczne: wiek, zdolnosci motoryczne, psychofizyczne.

13. Instalacje wodno-kanalizacyjne, ogrzewcze, wentylacji mechanicznej, klimatyzacji, elektryczne,
odgromowa, telefoniczna, sygnalizacji pozaru, urzadzenia pozarowe

Istniejace przyfacza i instalacje oraz ich trasy w budynkach nie zostaty zinwentaryzowane. Instalacje
zapewniaty funkcjonowanie budynku administarcyjno-pocztowego i automatycznej centrali
telefonicznej. Okres uzytkowania instancji jak trwato$¢ i przedzialy czasowe stuzace do wyznaczania
remontdw zostaty przekroczone. Instalacje wentylacji mechanicznej, klimatyzacji, elektryczna,
odgromowa, telefoniczna, sygnalizacji pozaru i urzadzenia pozarowe sg zuzyte funkcjonalnie,
kwalifikujg sie do wymiany i dostosowania do potrzeb przebudowywanych obiektéow oraz potrzeb
uzytkownikow.
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Wykorzystanie instalacji kanalizacji, ogrzewczej i wodociggowej wymaga przeprowadzenia badan w
celu potwierdzenia przydatnosci do uzytkowania na potrzeby projektowanej przebudowanej. W budynku
instalacja kanalizacji zostata wykonanana z zeliwa i z PCV. Instalacje kanalizacji nalezy sprawdzi¢ w
zakresie m.in.:
= szczelnosci i droznosci przewoddéw odptywowych utozonych pod podtogg w piwnicy budynku ,A” i

parteru budynku ,.B” oraz stan ewentualnych zanieczyszczen osadami w studzienkach poza budynkiem

wraz z odptywam i doborem urzadzeniem przeciwzalewowego,

= podfgczenia wpustdw piwnicznych i podtogowych z syfonami lub osadnikami zapobiegajgcych
wydostawanie sie zanieczyszczonego powietrza do pomieszczenia oraz potaczenia z izolacjg
przeciwwodng,

= prowadzenia piondw z rurarzem w bruzdach odkrytych/zakrytych: rozmieszczenie zamocowan,
wyposazenia w rewizje, tuleje ochronne w stropach i przegrodach,

= wentylowania piondw przez rury wywiewne na dachu lub zawory napowietrzajgce.

Jezeli przeprowadzone badania przewodow i potaczen wykazg droznos¢, bez wystepowania przeciekow i
wyposazenie spetniana wymagania przysztych uzytkownikéw mozna uznaé przydatnos¢ instalacji do
uzytkowania, jesli wynik badan jest negatywny nalezy instalacje wymienic.

Przewody poziome instalacji ogrzewczej zasilajgcy i powrotny prowadzone sg w zakrytym kanale
podtogowym na parterze budynku ,B” z pomieszczania wezta cieptego w budynku ,A”. Trasy przewoddéw
pionowych uktadane sg w zakrywanych bruzdach z podejsciami do grzejnikéw zeliwnych cztonowych typu
TAL. Stan techniczny, sprawnos¢ instalacji ogrzewczej, przewody zasilajgce, pompy obiegowe, warunki
pracy armatury na przewodach, armatura regulacyjna wymaga badana w zakresie szczelnosci w stanie
zimnym i obcigzenia cieptego na potrzeby ogrzewania budynku podlegajgcego przebudowie. Jezeli wyniki
badan wykaza wynik negatywny instalacje nalezy wymienic.

Przytgcze wody zimnej i rurarz wymaga dokonania oceny technicznej. Sprawdzenia wymaga stan

techniczny:

= istniejgcego przytgcza wody zimnej z wyposazeniem i podtgczenie instalacji hydrantowej na cele
przeciwpozarowe, stan zaworéw odcinajacych oraz podpionowych,

= rur wodociggowych, instalacji hydrantowej przeciwpozarowej, zabezpieczenia antykorozyjnego,
izolacji cieplnej, zaworéw i przejs¢ przez przegrody.

Jezeli ocena wykaze wynik negatywny, instalacje nalezy wymienic. Istniejg zewnetrzny hydrant
nadziemny DN 100 wymaga badania nominalnej wydajnosci przy cisnieniami nominalnym 0,20 MPa, ktdra
nie moze by¢ mniejsza niz 15 dm3/s.

Wymiane instalacji nalezy poprzedzi¢ warunkami potwierdzajgcymi dostawe medidw o odpowiednich
parametrach przez zarzadcow sieci i opracowaniem projektu technicznego wyposazenia instalacyjno-
budowlanego oraz technologicznego. Rozwigzania i funkcjonowanie instalacji powinny zapewniac
dostarczanie czynnika o odpowiednich parametrach technicznych oraz uzytkowych do pomieszczen
dziennego pobytu, do uzytkownikdéw wynajmujacych lokale lub wytaczonych z opracowania projektowego.

Wskazanym jest opracowanie dokumentacji projektowej z elementami instalacji telekomunikacyjnej
zawierajacej przytacza i wewnetrzng w zakresie min.:
= okablowania tradycyjnego lub $wiattowodowego,
» |okalnych systemoéw jak np.: domofon, monitoring wizyjny, telewizja, systemy alarmowe, kontrola
dostepu, potgczen do innych obiektdw itp.,
= potgczen abonenckich do poszczegdlnych pomieszczen.
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14, Stolarka otworowa

Okna, drzwi sg drewniane lub stalowe. Zniszczenia materiatow sg bardzo mate, malatura zuzyta.
Parametry cieplne nie spetniajg aktualnych paramentdw izolacyjnosci cieplnej zwigzanych z oszczednoscig
energii. Stolarka otworowa kwalifikuje sie do wymiany na nowa.

15. Izolacyjnosc cieplna przegréd budowlanych

Stropodach wentylowany, zewnetrzne $ciany, podtoga na gruncie nie spetniajg aktualnych
paramentow izolacyjnosci cieplnej zwigzanych z oszczednoscig energii. Przegrody nalezy dostosowac do
aktualnych wymagan izolacyjnosci cieplnej.

16. Schody wewnetrzne w budnikach ,A” i "B"

W budynkach wystepujg schody zelbetowe monolityczne o nastepujgcym ukfadzie biegdw:
» jednokierunkowe : zejscie do piwnicy w budniku ,A”,
» trojbiegowe i dwubiegowe.

Wymiary schodéw trdjbiegowych w budynku ,,B” nie odpowiadajg aktualnemu przeznaczeniu budynku
i kwalifikujg sie do rozbidrki. Wykonanie schodéw nalezy poprzedzi¢ opracowaniem projektu technicznego
konstrukcji dostosowanych do obcigzen ptyty biegowej i spocznika wynoszacej 3 kN/m? .

17. Wymagania materiatowe

Zastosowane materiaty i wyroby budowlane powinny by¢ wolne od jakichkolwiek usterek, wad oraz
by¢ oznakowane i przeznaczone do Srodowiska w jakim bedg uzytkowane. Wszystkie materiaty powinny
odpowiada¢ wymaganiom zawartym w dokumentach odniesienia, normach i deklaracjach wtasciwosci
uzytkowych. Zgodnie art. 5 Prawa budowlanego wyréb budowlany nadaje sie do stosowania przy
wykonywaniu robdt budowalnych, jezeli jest:
= oznakowany CE, co oznacza, ze dokonano oceny jego zgodnosci z normg zharmonizowang albo

europejskg oceng techniczng, badz krajowg specyfikacjg techniczna panstwa cztonkowskiego Unii

Europejskiej lub Europejskiego Obszaru Gospodarczego, uznana przez Komisje Europejskag za zgodna

Z wymaganiami podstawowymi. Wyrdb budowlany, objety normg zharmonizowang lub zgodny z

wydang dla niego europejskg oceng techniczng, moze by¢ wprowadzony do obrotu wytgcznie zgodnie

z rozporzadzaniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 305/2011 z 9 marca 2011 r. ustanawiajace

zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu wyrobdw budowlanych i uchylajgce dyrektywe

Rady 89/106/EWG,

= oznakowany znakiem budowlanym, ktorego wzdr okresSla zatgcznik nr 1 do ustawy o wyrobach
budowlanych, w przypadku, gdy wyréb budowlany nie jest objety normg zharmonizowang, dla ktorej
zakonczyt sie okres koegzystencji, o ktorym jest mowa z art. 17, ust 5 rozporzadzenia nr 305/2011 i
dla ktorego nie zostata wydana europejska ocena techniczna.

W przypadku wyrobéw wprowadzanych do obrotu zgodnie z rozporzadzeniem nr 305/2011:

= producent sporzadza deklaracje wtasciwosci uzytkowych, umieszcza oznakowanie CE, opracowuje
dokumentacje techniczng z podaniem wszystkich istotnych elementéw wigzanych z wymaganym
systemem oceny i weryfikacji statosci wtasciwosci uzytkowych, zapewnia, aby wyrobowi towarzyszyty
instrukcje obstugi i informacje na temat bezpieczenstwa w jezyku okresSlonym przez dane panstwo
cztonkowskie, tatwo zrozumiatym dla uzytkownikdw,

= importer zapewnia przeprowadzenie przez producenta oceny i weryfikacji wtasciwosci uzytkowych i
sporzadzenie przez niego dokumentaciji technicznej oraz deklaracji wkasciwosci uzytkowych; zapewnia
takze, aby wyrdb nosit oznakowanie CE i aby towarzyszyty mu instrukcje obstugi i informacje dotyczace
bezpieczenstwa; importerzy wskazujg swoja nazwe i adres na wyrobie, przechowujg kopie deklaracji
wiasciwosci uzytkowych i zapewnig udostepniane dokumentacji technicznej,
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= dystrybutorzy zapewniajg to, ze przed udostepnieniem wyrobu budowlanego na rynku wyrdb nosi
oznakowanie CE i ze towarzyszg mu dokumenty wymagane zgodnie z CPR oraz instrukcje obstugi i
informacje dotyczace bezpieczenstwa; dystrybutorzy zapewniajg takze spetnienie odpowiednich
wymagan przez producent i importera.

Wyroby budowlane mogg by¢ wprowadzane do obrotu, jako wyréb pojedynczy lub jako zestaw
wyrobow do stosowania we wzajemnym potaczeniu stanowigcym integralng catos¢ uzytkowa i majgca
wplyw na spetnianie wymagan podstawowych wynikajgcych z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i
Budownictwa w sprawie deklarowania wtasciwosci uzytkowych wyrobdw budowlanych oraz sposobu
znakowania znakiem budowlanym ( Dz.U. z 2016 r. poz.1966 z p6z.zm.). Informacje w nim zawarte sg
zaleceniami dla producentéw wyrobow budowlanych w zakresie wdrazania, dokumentowania i
utrzymywania systemu zaktadowej kontroli produkcji (ZKP).

18. Ogdlne wymagania ochrony przeciwpozarowej przebudowywanych budynkdow

Budynki ,A” i ,B” nalezy zakwalifikowa¢ w grupie wysokosci N (niski) o maksymalnej gestosci
obcigzenia ogniowego Q < 500 MJ/m2. Budynek:
= A" odpowiada kategorii zagrozenia pozarowego ZL II, cze$¢ nadziemng o dwdch kondygnacjach i
podziemng do klasy odpornosci pozarowej C,
= ,B"”w czesci pomieszczen do ZL 1T i ZL III.

Ostateczng decyzje ustalajgcg warunki ochrony przeciwpozarowej budynku podejmuje Projektant
obiektu i uzgadnia wymagania z zakresu bezpieczenstwa pozarowego z rzeczoznawca ds. zabezpieczen
pozarowych.

Elementy konstrukcji dachu i jego pokrycie powinny by¢ nierozprzestrzajgce ognia.
Nierozprzestrzeniajgcym ognia elementom odpowiadajg elementy wykonane z wyrobow klasy reakcji na
ogien, zgodnie z PN-EN 13501-1 Klasyfikacja ogniowa wyrobow budowlanych i elementow budynku —
Czesc 1: Klasyfikacja na podstawie badar reakcji na ogiers.
= niepalne: Al; A2-sl;do A2-s2,d0; A2-s3,d0,
= niezapalne: B-s1,d0; B-s2, oraz Bs-3,d0.

Zabronione jest przechowywanie w budynkach materiatéw niebezpiecznych pozarowo:

= kartony po opakowaniach, kosze na odpady, butle z gazem itp. i innych wyspecyfikowanych w § 2.1
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkoéw, innych obiektéw budowlanych i terendw ( Dz.U. z 2010 r., nr 109, poz. 719 z p6z zm.),

= urzadzen elektrycznych wyposazonych w baterie litowo - jonowe (LFP), co wynika z faktu, ze mogg
powodowac zagrozenie gwattownego pozaru lub wybuchu i generowaé obcigzenie ogniowe
oddziatywujace na przechowywane w przestrzeni materiaty/urzadzenia.

Do ochrony obiektu wymagana jest sie¢ wodociggowa dostarczajgca wode do celow
przeciwpozarowych, hydranty zewnetrzne i wewnetrzne. Wymagana jest droga pozarowa o utwardzonej
nawierzchni, umozliwiajgca dojazd pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej do obiektéw o kazdej
porze roku.

Budynek w strefie pozarowej o kubaturze przekraczajgcej 1 000,00 m3 nalezy wyposazy¢ w
przeciwpozarowy wytacznik pradu, odcinajgcy doptyw pradu do wszystkich obwodéw zasilajacych
instalacje i urzadzenia, ktérych funkcjonowanie jest niezbedne podczas pozaru. Przeciwpozarowy
wytgcznik pragdu powinien by¢ umieszczony w poblizu gtéwnego wejscia do obiektu lub zlgczu i
odpowiednio oznakowany.
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19. Ogodlne zasady wykonywania rozbidrek zelbetowych elementéw konstrukcyjnych

Czesciowe rozbidrki i wyburzenia w budynkach nie mogg by¢ prowadzone przy uzyciu ciezkiego sprzetu
budowlanego powodujgcego drgania oraz wstrzagsy mogace wywotywac nieodwracalne zniszczenia w
strefie przylegajacej. Wskazanym jest wykonywaé metodg tradycyjng, recznie i przy uzyciu lekkiego
sprzetu budowlanego np.: mtoty, pity do ciecia betonu, elektronarzedzia, itp. Rozbiorki wykonywac tak,
aby stopniowo odcigza¢ elementy konstrukcji, bez naruszenia nosnosci i statecznosci elementéw
przylegajacych. Przy rozbidrkach nalezy zachowac szczegdlng ostroznos¢ i nie dopusci¢ do przecigzenia
jakiegokolwiek elementu. Nie nalezy na rozbierane konstrukcje zrzucac gruzu, ani podcinac i przewracac
mas rozbieranych elementdw. Materiaty z rozbidrek nalezy regularnie usuwac, aby nagromadzenie na
stropie czy parcie zwatu gruzu na $ciany nie doprowadzito do niekontrolowanego zawalenia sie budynku.
Nierozbierane elementy zabezpiecza¢ poprzez tymczasowe podparcia, celem nie dopuszczenia do
samoistnego przewrdceniem sie. Kazdorazowo po zakonczeniu pracy nalezy przeprowadzi¢ kontrole miejsc
prowadzenia robdt i rejondw do nich przylegtych. Szczegdlng uwage nalezy zwrdcic na miejsca
nagromadzenia odpaddw porozbidrkowych oraz wytgczenia i zabezpieczenia sprzetu przed ewentualng
mozliwoscig wywotania pozaru.

Glowne elementy konstrukcyjne rozbiera sie przez stopniowe rozkruszanie/przecinanie betonu i
zbrojenia oraz obalanie w sposéb kontrolowany w nastepujacej kolejnosci:
» plyty stropowe prefabrykowane/monolityczne,
= belki drugorzedowe,
= belki gtéwne,
» stupy.

Sekwencje powtarza sie stopniowo na kolejnych kondygnacjach w dét, az do fundamentow. Btedem
organizacyjnym jest demontaz jednoczesnie elementdw konstrukcyjnych na wszystkich kondygnacjach,
zmniejsza to lokalng sztywno$¢ budynku i doprowadza do ponadnormatywnych naprezen w weztach
powyzej rozebranych elementdw. Roboty rozbidrkowe nalezy wykonywac¢ w dwdch etapach:

* rozpoznania elementow: cechy materiatowe, ocena stanu technicznego, dokonanie odkrywki, ustalenie
wzajemnych potaczen /usztywnien, uktadu zbrojenia jednokierunkowe/dwukierunkowe, oparcia na
krawedziach,

» prac przygotowawczych i zabezpieczajgcych np.: stemplowanie tymczasowemu Scian i ptyt na czas
rozbiorki, wykonanie dodatkowych podpdr w celu uniemozliwienia uderzenia dynamicznego w sytuacji
nagtego ,Sciecia” naroznika piyty/belki, stezenia konstrukcji nierozbieranej w celu stabilizacji i
przeciwdziataniu ewentualnym przemieszczaniu.

Po rozpoznaniu uktadu zbrojenia:

» plyty zbrojone jednokierunkowo oparte na dwdch krawedziach kruszenie betonu rozpoczyna sie od
srodka do podpory,

= plyty zbrojone dwukierunkowo oparte na czterech krawedziach kruszenie betonu rozpoczyna sie od
$rodka rozpietosci w kierunku czterech podpdr,

Wyciecie zbrojenia wykonuje sie zawsze na koncu, aby ptyta posiadata minimalne podparcie do konca
rozbiorki.

20. Whnioski koncowe i zalecenia

Budynki ,A” i ,B” wybudowane pod koniec XX wieku wykonano w technologii tradycyjnej nalezy
potraktowac, jako obiekty techniczne. Elementy sktadowe budynkéw wykonano z réznych materiatéw
budowlanych. Lata uzytkowania, podczas ktorych wystepuje utrata wartosci uzytkowych elementu zalezg
od wielu czynnikéw, jak: jako$¢ materiatdw, rodzaju rozwigzan konstrukcyjnych, jakosci wykonania
obiektow, wptywu Srodowiska zewnetrznego, sposobu i warunkéw uzytkowania. Czynniki te w okresie
ponad 30 letniej eksploatacji nie wywieraty wptywu na niezawodnos¢ uzytkowania obiektéw. Analiza
wykazata, Ze proces projektowania i wykonania byly prawidtowe oraz zastosowano odpowiedniej jakosci
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materiaty budowalne. Obiekty uzytkowano zgodnie z przeznaczeniem, no$nos¢ i sztywnosS¢ konstrukcji
byta spetniona.

W toku kontroli nie stwierdzono pojawienia sie znacznie widocznych uszkodzen jak: rysy/pekniecia
elementéw konstrukcyjnych i wykonczenia. Wystepujace nieprawidtowosci powstate i nabyte podczas
eksploatacji nie majg wiekszego wptywu na ich no$no$¢ oraz niezawodno$¢. Konstrukcje te mogg posiadac
rezerwy nosnosci z uwagi na ich przewymiarowanie podczas wznoszenia. Nie nalezy docigzaé
fundamentdw, stropdw, Scian i dachu. Ewentualne wzmacnianie lub naprawy istniejgcych konstrukcji
budowlanych uwidocznione podczas robdt powinny zapewniac ich poziom bezpieczenstwa, co najmniej o
10% wiekszy od wartosci wymaganych normami lub analizami teoretycznymi oraz zapewnia¢ dostateczne
trwatosci w warunkach planowanej przebudowy na potrzeby dziennego pobytu osobom starszym.

Szczegdlna kontrola wymagana jest w sytuacji wykonywania rozbidrek. We wszystkich fazach rozbiorek
nalezy zapewnia¢ bezpieczenstwo fragmentow i elementéw konstrukcji. Roboty rozbiérkowe/przekucia
nalezy wykonywaC przez wycinanie elementéw i kucie z uzyciem elektronarzedzi ograniczajgc
przenoszenia sie drgan na konstrukcje budynku.

Przebudowa budynkéw z wydzieleniem pomieszczen dziennego pobytu osobom starszym wraz z
pomieszczeniami wynikajgcymi z indywidualnych potrzeb mogg by¢ bezpiecznie realizowane na podstawie
projektu budowlanego, projektu architektoniczno - budowlanego i technicznego oraz ostatecznej decyzji
pozwolenia budowlanego. Projekt powinien by¢ uzgodnionym z rzeczoznawcy ds. zabezpieczen ppoz.,
rzeczoznawcg ds. BHP i ergonomii, rzeczoznawcy ds. higieniczno-sanitarnym. Struktura organizacyjna i
szczegotowy zakres dziatania dziennego domu powinien posiada¢ pozytywng ocene zarzadu jednostki
samorzadu terytorialnego lub w przypadku domu gminnego: wdjta, burmistrza, prezydenta.
Pomieszczenia wylgczone z projektowania lub innych uzytkownikéw wymagaja uzgodnienia, w jakim
stopniu indywidualne potrzeby mieszkanca i zakres $wiadczonych ustug zwigzana z pobytem dziennym
wptywa na zmiane wymagan stawianych w zakresie jego ucigzliwosci oraz bezpieczenstwa uzytkowania.

Podczas robot nalezy zapewnic staty nadzér techniczny i prowadzi¢ obserwacje stanu technicznego
konstrukcji w zakresie mozliwosci pojawiania sie nieprzewidzianych rys/peknie¢. Nie przewiduje sie
wystepowania zagrozen w zakresie bezpieczenstwa konstrukcji i uzytkowania, jesli roboty beda
realizowane:
= zgodnie z projektem,
= przez osoby posiadajgce odpowiednie przygotowanie,
= zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach BHP,
= zapewniony bedzie nadzdr techniczny na kazdym etapie przez Kierownika budowy i Inwestora.

Ustalenia zawarte w ekspertyzie sg aktualne do 31.10.2023 r. lub stang sie nieaktualne po przystgpieniu
do przebudowy budynkow.
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II. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Zdjecie nr 1. Budynek ,B” fasada pdlnocna. Budynek dwukondygnacyjny z dachem jednospadowym.
Zewnetrzne Sciany ocieplone styropianem w systemie izolacji termicznej ETICS z
tynkiem cienkowarstwowym. Tereny zielone, chodniki, miejsca postojowe oraz wejscie
do pomieszczen apteki od strony ul.Ligonia.

Zdjecie nr 2. Budynek ,B"” fasada wschodnia. Budynek dwukondygnacyjny z dachem
jednospadowym. Zewnetrzne Sciany ocieplone styropianem w systemie izolacji
termicznej ETICS z tynkiem cienkowarstwowym. Strefa cokotowa bez ocieplenia,
lokalnie odpadajacy tynk. Pas drogowy, tereny zielone, chodniki od strony
ul.Stowackiego.




Zdjecie nr 3. Budynek ,B” elewacja potudniowa. Zadaszona rampa i schody zewnetrzne dojscia do
pomieszczen apteki. Zabrudzenia osadem na zewnetrznych S$cianach ocieplonych
styropianem w systemie izolacji termicznej ETICS z tynkiem cienkowarstwowym. Zwody
pionowe instalacji odgromwej i oSwietlenie zewnetrzne.

Zdjecie nr 4.  Budynek ,B” elewacja potudniowa. Odpadniety tynk na rampie i schodach zewnetrznych
dojscia do pomieszczen apteki. Zabrudzenia osadem na zewnetrznych Scianach
ocieplonych styropianem w systemie izolacji termicznej ETICS z tynkiem
cienkowarstwowym.




Zdjecie nr 5.  Wewnetrzny dziedziniec. Ogrodzenie zewnetrzne od strony ul. Stowackiego z brama
dwuskrzydtowg i wjazdem na utwardzony plac. Tereny zielone porosniete trawg z
nasadzeniami wysokimi drzewami.

Zdjecie nr 6.  Wewnetrzny dziedziniec. Fasada budynku jednokondygnacyjnego ,C”. Tereny zielone
porosniete trawg, z nasadzeniami wysokimi drzewami. Nadziemny hydrant DN 100.
Lokalnie zapadnieta kostka przy hydrancie.




Zdjecie nr 7. Elewacja potudniowa. Zespotowa zabudowa budynkéw ,A” i ,B". Dojscie do budynku
»A” od strony wewnetrznego placu. Tereny zielone porosniete trawg z nasadzeniami
wysokimi drzewami.

Zdjecie nr 8.  Elewacja potudniowa. Zespotowa zabudowa budynkéw ,A” i ,B". Pochylnia dojscia do
pomieszczenia kablowni w budynku ,A”. Nieocieplona strefa cokotowa z malatura.
Tereny zielone poro$niete trawg z nasadzeniami wysokimi drzewami.




Zdjecie nr 9.  Elewacja potudniowa budynku ,A”. Nasyp ziemny porosniety trawg z nasadzeniami
wysokimi drzewami, nad poziomg czerpnig powietrza z wyjéciem awaryjnym z
pomieszczen piwnicznych schronu. Nieocieplona strefa cokotowa z malatura.

Zdjecie nr 10. Wspornikowy maszt antenowy z odciggami na dachu budynku ,A”. Zabrudzenia osadem
na zewnetrznych Scianach ocieplonych styropianem w systemie izolacji termicznej ETICS
z tynkiem cienkowarstwowym.




Zdjecie nr 11. Fasada potudniowa budynku ,A".

Zdecie nr 12. Budynek ,A” elewacja zachodnia. Odpadniete ptytki na zewnetrznych schodach
dojscia do budynku ,A” i lokalnie zapadnieta kostka przed wejsciem.




Zdjecie nr 13. Budynek ,A” elewacja zachodnia. Odpadniete ptytki na zewnetrznych schodach
i odpadniety tynk odstaniajgcy materiat ceramiczny $ciany dojscia do budynku ,A”.
W otoczeniu nasadzenia niskimi krzewami.

Zdjecie nr 14. Fasada wschodnia budynku ,A”. Zewnetrzne Sciany ocieplone styropianem w systemie
izolacji termicznej ETICS z tynkiem cienkowarstwowym. Nieocieplona strefa cokotowa z
malaturg. Ogrodzenie zewnetrzne porosniete bluszczem i tereny zielone.




Zdjecie nr 15. Fasada wschodnia budynku ,A”. Nieocieplona strefa cokotowa z malatura. Nasyp ziemny
$ciany poprzecznej z pomieszczeniami schronowymi. Teren zielony porosniete trawg, z
nasadzeniami niskim krzewami samosiejkami i bluszczem.

Zdjecie nr 16. Fasada wschodnia budynku ,A”. Nieocieplona strefa cokotowa z malatura. Nasyp ziemny
poro$niety trawg z nasadzeniami bluszczem Sciany poprzecznej od strony pomieszczen
schronowych. Przy oknach piwnicznych studzienka kanalizacji sanitarnej.




Zdjecie nr 17. Stropodach budynku ,B". Dachy jednospadowe z odwodnieniem zewnetrznym pokryte
papa zgrzewalna i obrobkami blacharskimi oraz powlokg malarska. Siatka zawodow
poziomych na dachu. Wyloty boczne komindéw sg ostoniete i utrudniajg wentylacje z
pomieszczen. Brak kozubkow przy kominkach.

Zdjecie nr 18. Stropodach budynku ,B” w miejscu przylegania do $ciany wzdtuznej budynku ,,A”. Woda
opadowa z dachu ,,A” jest odprowadzana na dach nizszego budynku bez dodatkowego
zabezpieczenia. Skorodowane wsporniki i zwody poziome na dachu papowym i czapkach
kominowych. Wyloty piondw odpowietrzajace kanalizacje zakornczone sg na poziome
wylotow bocznych z komindw.




Zdjecie nr 19. Stropodach budynku ,B” w miejscu przylegania do $ciany wzdtuznej budynku ,,A”. Woda
opadowa z dachu ,A” jest odprowadzana na dach nizszego budynku bez dodatkowego
zabezpieczenia. Zanieczyszczenia zagniwajgcych lisci przy ogniomurze i porosty mchem
na papie. Obrobki blacharskie odprowadzenia wody z dachu pokryte powtokg malarska.

Zdjecie nr 20. Stropodach budynku ,A”. Dach dwuspadowy z odwodnieniem zewnetrznym pokryte
papg. Na dachu wystepuje: wspornikowy maszt antenowy z odciggami, kominy,
konstrukcje stalowe pod centrale wentylacyjne i przeciwpozarowa klapa oddymiajaca.
Przewody elektryczne utozone sg na papie.
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Zdjecie nr 21. Stropodach budynku ,A”. Wyloty boczne komindw sg ostoniete i utrudniajg wentylacje
z pomieszczen. Podstawa uchwytu odciggu maszt wspornikowego osadzona na

prefabrykowanych ptytach korytkowych. Przewody elektryczne utozone sg na papie i
skorodowane zwody poziome instalacji odgromowej.

Zdjecie nr 22. Stropodach budynku ,A”. Konstrukcje stalowe pod centrale wentylacyjne i pionowe
iglice instalacji odgromowej. Lokalne osady na dachu.
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Stropodach budynku ,A”. Wyloty boczne komindw sg ostoniete i utrudniajg wentylacje
z pomieszczen. Nasady wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej montowane na
czapkach kominéw. Przewody eklektyczne utozone sg na papie i skorodowane zwody

poziome instalacji odgromowe;j.

Zdjecie nr 23.

Stropodach budynku ,A”. Wyloty boczne kominéw s3 ostoniete i utrudniajg wentylacje
z pomieszczen. Nasady wentylacji grawitacyjnej montowane na czapkach komindw.
Powierzchniowo skorodowane obrébki blacharskie, podstawy nasad wentylacji
grawitacyjnej i wsporniki instalacji odgromowej. W otoczeniu zabudowa mieszkaniowa

Zdjecie nr 24.

wielorodzinna.
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