                                                                                                       Załącznik Nr 11 do SWZ
                                                                                                         (wzór umowy najmu)
UMOWA NAJMU LOKALI UŻYTKOWYCH Nr .........................

W dniu ................................ pomiędzy:

Szpitalem Wielospecjalistycznym im. dr. Ludwika Błażka w Inowrocławiu, ul. Poznańska 97, 88-100 Inowrocław, zarejestrowanym w Sądzie Rejonowym – KRS w Bydgoszczy pod nr 0000002494, posiadający nr identyfikacji podatkowej NIP 556-22-39-217, REGON 092358780, reprezentowanym przez:

dr n.med. Eligiusza Patalasa – Dyrektora 
zwanym dalej Wynajmującym

 a

……………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………,

reprezentowanym przez: ………………………………………………………………
zwanym dalej Najemcą, 
w związku z zawartą pomiędzy stronami umową nr ..../UP/..... o świadczenie usług z dnia ..................................   została zawarta umowa treści następującej:  

§ 1

Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości zabudowanej, położonej w Inowrocławiu przy ul. Poznańskiej 97, zapisanej w KW nr 49594, w skład której wchodzą lokale użytkowe stanowiące przedmiot umowy określony w § 2 umowy. 

§ 2

1. Wynajmujący oddaje Najemcy w najem do używania lokale użytkowe o ogólnej powierzchni 903.96 m² wymienione w Załączniku Nr 1 do umowy, położone w budynku Szpitala Wielospecjalistycznego w Inowrocławiu przy ul. Poznańskiej 97, na nieruchomości opisanej w § 1 umowy, z przeznaczeniem na prowadzenie działalności gastronomicznej objętej przedmiotem działalności przedsiębiorstwa Najemcy, wyłącznie w celu świadczenia na rzecz Wynajmującego usług w zakresie sporządzania posiłków dla pacjentów, na podstawie odrębnej umowy.

2. Najemca nie może zmieniać przeznaczenia przedmiotu umowy.

3. Przekazanie Najemcy przedmiotu umowy nastąpi w formie protokołu zdawczo – odbiorczego, uwzględniającego stan techniczny lokali, urządzeń i instalacji.

4. Najemca zobowiązany jest do utrzymywania porządku i czystości w przedmiocie najmu oraz w jego otoczeniu.

§ 3

1. Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezpłatnego używania osobie trzeciej, jak również do przeniesienia prawa do używania przedmiotu najmu przez osobę trzecią oraz do używania go, bez zgody Wynajmującego oraz do wykorzystywania przedmiotu najmu do świadczenia usług na rzecz innych podmiotów niż Wynajmujący.

2. Najemca nie jest uprawniony do produkcji w przedmiocie najmu posiłków na zewnątrz dla innych podmiotów bez uprzedniego uzgodnienia z Zamawiającym.

§ 4

Wynajmujący wyraża zgodę  i udostępnia Najemcy możliwość korzystania z energii cieplnej, zimnej i ciepłej wody,  gazu, pary technologicznej, wentylacji mechanicznej, dźwigów oraz wywozu nieczystości za odpłatnością na zasadach określonych w § 5 umowy

§ 5

1. Najemca zapłaci Wynajmującemu czynsz najmu opłat:

Za przedmiot umowy określony w § 2 ust. 1 pkt 1 umowy w wysokości:

903.96 m2 x 28,80 zł = 26 034.05 zł + 23 % VAT  = 32 021.88 zł brutto (słownie: trzydzieści dwa tysiące dwadzieścia jeden złotych 88/100).
2.  Oprócz czynszu Najemca zobowiązany jest płacić Wynajmującemu następujące opłaty:     

1) zimna woda według stawek dostawcy i wskazań podlicznika + obowiązująca stawka VAT;
2) ciepła woda według wskazań podlicznika, stawek dostawcy za zimną wodę i kosztu podgrzania w wysokości 88,20  zł za 1 m³ + obowiązująca stawka VAT;
3) energia elektryczna – wg stawek dostawcy i wskazań podlicznika + obowiązująca stawka VAT;
4) wywóz nieczystości zmieszanych – 903.96 m2 pow. x 1,48 zł = 1 337.86 zł + obowiązująca stawka VAT 23% = 1 645.57 zł brutto (słownie: jeden tysiąc sześćset czterdzieści pięć złotych 57/100);
5) centralne ogrzewanie – 903.96 m2 pow. x 6,80 zł/ m = 6 146.93 zł netto + obowiązująca stawka VAT = 7 560.72 zł brutto (słownie: siedem tysięcy pięćset sześćdziesiąt złotych 72/100);
6) gaz - wg stawek dostawcy i wskazań podlicznika + obowiązująca stawka VAT;
7) para technologiczna – ryczałt miesięczny 18 300.00 zł + 23% VAT = 25 509.00 zł brutto (słownie: dwadzieścia dwa tysiące pięćset dziewięć złotych 00/100);
8) wentylacja mechaniczna - ryczałt miesięczny 1 220.00 zł + 23% VAT = 1 500.60 zł brutto (słownie: jeden tysiąc pięćset złotych 60/100); 
9) dźwigi – ryczałt miesięczny 670.00 zł + 23% VAT = 824.10 zł brutto (słownie: osiemset dwadzieścia cztery złote 10/100).
3. Płatność czynszu i opłat następować będzie przelewem na konto 26 1020 1462 0000 7002 0358 8688.
4. Płatność należności ujętych w ust.1 i ust. 2 pkt 4), 5), 7), 8) i 9) następować będzie z góry do dnia 15-go każdego miesiąca na podstawie faktury wystawionej przez Najemcę, na konto Wynajmującego wskazane w fakturze.
5. Płatność należności ujętych w ust. 2 pkt. 1), 2), 3) i 6) następować będzie z dołu do dnia 15-go następnego miesiąca na podstawie faktury wystawionej przez Najemcę, na konto Wynajmującego.

6. Za datę zapłaty przyjmuje się datę wpływu należności na konto bankowe Wynajmującego.

§ 6

1. Ustalony w § 5 ust. 1 czynsz najmu ulega z dniem 1 stycznia 2024  roku waloryzacji o roczny wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogłoszony przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim– bez potrzeby zmiany umowy w formie pisemnej. 
2. Podstawą do waloryzacji czynszu będzie oświadczenie Wynajmującego złożone w formie pisemnej po ukazaniu się komunikatu, o którym mowa w ust. 1.
3. Strony wyłączają stosowanie art. 685¹ K.c. 
4. Stawki opłat za dostawę mediów niezależne od Wynajmującego, o których mowa w § 5 ust. 2 pkt. 1) i 3), ulegają zmianie bez potrzeby zmiany umowy i obowiązują od daty ich wprowadzenia przez dostawców.
5. Stawki opłat za podgrzanie zimnej wody i centralne ogrzewanie, o których mowa w § 5 ust. 2 pkt 2) i 5), ulegają zmianie w przypadku zmiany kosztów wytworzenia tych mediów, w formie aneksu do umowy. 
§ 7

1. Dla zabezpieczenia czynszu oraz świadczeń dodatkowych Najemca wpłaci Wynajmującemu w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy na konto Wynajmującemu, o którym mowa w § 5 ust. 3, kaucję w wysokości jednomiesięcznego czynszu brutto tj. 32 021.88 zł (słownie: trzydzieści dwa tysiące dwadzieścia jeden złotych 88/100), pod rygorem rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

2. Kaucja, o której mowa w ust. 1, zostanie zwrócona Najemcy w terminie 30 dni od dnia rozwiązania umowy, po potrąceniu z niej należności przysługujących Wynajmującemu wobec Najemcy.
3. W razie skorzystania z kaucji przez Wynajmującego w celu zaspokojenia należności przysługujących jemu od Najemcy, jak również w razie podwyższenia czynszu, Najemca na żądanie Wynajmującego zobowiązany jest do uzupełnienia kaucji do wysokości kwoty czynszu aktualnego na dzień uzupełnienia kaucji.

§ 8
Najemca zobowiązuje się :

· używać pomieszczeń zgodnie z przeznaczeniem i obowiązującymi przepisami prawa,
· nie dokonywać żadnych zmian i przeróbek bez uzyskania zgody Wynajmującego,
· utrzymywać pomieszczenia i ich otoczenie w należytym stanie sanitarnym wymaganym odrębnymi przepisami,

· przestrzegać przepisów bhp i p.poż.,
· zabezpieczyć przedmiot umowy we własnym zakresie i na własny koszt,
· po zakończeniu najmu oddać Wynajmującemu pomieszczenia w stanie nie pogorszonym, wynikającym z normalnej eksploatacji.

§ 9
1. Umowa zostaje zawarta na czas określony od dnia …………… r. do dnia ………… r., z zastrzeżeniem ust. 2.
2. Umowa ulegnie w każdym czasie rozwiązaniu w dniu, w którym przestanie obowiązywać, bez względu na przyczynę,  zawarta pomiędzy stronami umowa nr …/UP/….. o świadczenie usług z dnia ...................                     .                     

3. Wynajmujący ma prawo rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:

a) wystąpienia rażących zaniedbań sanitarno – higienicznych ze strony Najemcy potwierdzonych protokołami kontroli Stacji Sanitarno – Epidemiologicznej dotyczących przedmiotu najmu, w zakresie obowiązków Najemcy określonych w § 7 umowy,

b) naruszenia przez Najemcę postanowienia § 3 umowy.

3. Wynajmujący ma prawo rozwiązać umowę z zachowaniem 1 miesięcznego okresu wypowiedzenia w przypadku powtarzających się zaniedbań sanitarno – higienicznych przedmiotu najmu oraz dotyczących przedmiotu najmu negatywnych wniosków kontroli zewnętrznych lub wewnętrznych prowadzonych przez pracownika wyznaczonego przez Wynajmującego – w zakresie obowiązków określonych w § 7 umowy.

§ 10
1. Najemca jest zobowiązany do zapłaty Wynajmującemu w terminie określonym w wezwaniu do zapłaty, nie krótszym niż miesiąc, kar nałożonych na Wynajmującego przez kontrolę zewnętrzną dotyczących przedmiotu najmu - w tym przez Stację Sanitarno – Epidemiologiczną – z przyczyn leżących po stronie Dzierżawcy.

2. W przypadku rozwiązania niniejszej umowy  na podstawie § 9 ust. 2, z powodu odstąpienia od umowy nr .../UP/.... o świadczenie usług z dnia ............ lub z powodu rozwiązania tej umowy przez Wydzierżawiającego bez zachowania okresu wypowiedzenia, Wydzierżawiającemu przysługuje prawo dochodzenia od Dzierżawcy kary umownej w wysokości 10 % wysokości czynszu, o którym mowa w § 4 ust 1 umowy.

3. Wynajmującemu przysługuje prawo dochodzenia na zasadach ogólnych odszkodowania przewyższającego wysokość zastrzeżonej w ust. 2 kary umownej.
§ 11
Wszelkie zmiany warunków umowy wymagają formy pisemnej między Wynajmującym,       a Najemcą pod rygorem nieważności.
§ 12
Najemca upoważnia Wynajmującego do wystawiania faktur bez jego podpisu.

§ 13
Pod rygorem rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, Najemca zobowiązany jest do ubezpieczenia przedmiotu najmu oraz do złożenia Wynajmującemu kopii polisy ubezpieczeniowej w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy, a także do złożenia Wynajmującemu kopii kolejnej polisy w terminie 7 dni od zakończenia okresu ubezpieczenia na podstawie poprzedniej polisy.

§ 14
Umowa niniejsza została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

WYNAJMUJĄCY 
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