Opis techniczny zostatl sporzadzony wedlug Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
25 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. Poz. 462, z 27 kwietnia 2012r.).

1 SPIS ZAWARTOSCI PROJEKTU BUDOWLANEGO

1.1 CZESC OPISOWA
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1 SPIS ZAWARTOSCI PROJEKTU BUDOWLANEGO

2 OPIS TECHNICZNY ZAGOSPODAROWANIATERENU.......cooieeeeeeee e 6
3 OPIS TECHNICZNY PROJEKTU BUDOWLANEGO.........cuuiiiiiiiiieiieeeee et 8
4 ZALACZNIKI FORMALNO — PRAWNE, ... ..ttt e e e e e e e e e e et 11
S OPINIATECHNICZNA. ...t e e e e e e e e e et e e e e et aaaeeeeeesaasaasanbseesbaan e eeeeeerenanan 12
1.2 CZESC RYSUNKOWA

Miyn”:

RYS 1.1 INWENTARYZACJA — RZUT PIWNICY 1:100
RYS 1.2 INWENTARYZACJA — RZUT PARTERU 1:100
RYS I.3 INWENTARYZACJA — PIETRO | 1:100
RYS 1.4 INWENTARYZACJA — PIETRO I 1:100
RYS 1.5 INWENTARYZACJA — PIETRO I 1:100
RYS 1.6 INWENTARYZACJA — PIETRO IV 1:100
RYS 1.7 INWENTARYZACJA — PRZEKROJ P1 1:100
RYS 1.8 INWENTARYZACJA — ELEWACJE 1:100
RYS A.1 RZUT PIWNICY 1:100
RYSA.2 RZUT PARTERU 1:100
RYSA3 RZUT | PIETRA 1:100
RYSA4 RZUT Il PIETRA 1:100
RYSAS5 RZUT Ill PIETRA 1:100
RYS A6 PRZEKROJ P1 1:100
RYSA7 MODEL -
RYSA.8 ELEWACJE 1:100
,SIEDZIBA SUSKICH HODOWCOW GOLEBI”

RYS 1.9 INWENTARYZACJA — RZUT PIWNICY 1:100
RYS 1.10 INWENTARYZACJA — RZUT PARTERU 1:100
RYS I.11 INWENTARYZACJA - PIETRO | 1:100
RYS I.12 INWENTARYZACJA — PRZEKROJ P1 1:100
RYS .13 INWENTARYZACJA — ELEWACJE 1:100
RYSA.9 RZUT PIWNICY 1:100
RYSA.10 RZUT PARTERU 1:100
RYS A.11 RZUT | PIETRA 1:100
RYSA.12 PRZEKROJ P1 1:100
RYSA.13 ELEWACJE 1:100
RYS A.14 MODEL -
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1.3 ZASWIADCZENIA O PRZYNALEZNOSCI DO IZBY ARCHITEKTOW / INZYNIEROW

1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL

(wypis z listy architektow)

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Dariusz Hubert Lemka
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 147 /Gd/01,

jest wpisany na liste cztonkow Pemorskiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: PO-0274.

Czionek czynny od: 22-02-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 10-06-2015 r. Gdansk.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2016 .

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Ryszard Comber, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektdw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

PO-0274-359A-56B8-YESY-4YDE

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektow RP.
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7AD WOJEWODZEI - . . ks
g?““l‘:f\'rug‘bég TAL : Gdarisk, dnia ...2001711-09
itekt i Budownictwa
80.’%‘1‘6‘1&;‘;3;1 Iul. \Z)kopowa 21127

AB-II-7131/01
DECYZJA NR 147/Gd/01
: : = . 1 £
Na podstawie art. 13 ust. 1 pkr ..., art. 14 ust. 1 pkr ... ... ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. - Prawo budowlane /tekst jednolity: Dz. U. Nr 106 poz. 1126 z 2000 r. z pézn. zm./
oraz § 9ust. 1 § ~ rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia
30 grudnia 1994 r. w sprawie samodzielnych funkcji w budownictwie /Dz. U. Nr 8, poz. 38
21995t/

nadaje :

Dariuszowi L e mk a

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

w specjalnosci architektoniczne]

w zakresie ....

JEWODY

ets
gr ive! drE1A%en? Srielay

DYREKTOR WYDZIALU

Otrzymuje:

1/ Pan Dariusz Lemka
ul. Matejki 7
82-200 Malbork

2/ a/a
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I ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Pomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. tukasz Adam Papaj
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 456 /POOKK/2011,

jest wpisany na liste cztonkéw Pomorskiej Okregowej 1zby Architektow RP
pod numerem: PO-1179.

Czlonek czynny od: 14-03-2012 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 18-05-2015 r. Gdansk.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2016 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Ryszard Comber, Przewodniczgcy Ckregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

PO-1179-7556-5275-C549-B279

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi€ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z whasciwg Okregowa Izbg Architektow RP.
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IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

POMORSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA

Znak sprawy: PO/KK/w/0461 Gdansk, dnia 09 grudnia 2011 r.
DECYZJA nr 456/POOKK/2011

Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1, ust. 2 i ust. 3, art. 13 ust.1 pkt 1 i art.14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2010r. nr 243, poz. 1623, zm. z 2011r. Nr 32, poz. 159, Nr 45, poz. 235) art. 11i art. 24 ust. 1
pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z
2001 r. Nr 5, poz. 42; Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 221, Nr 153, poz. 1271 i Nr 240, poz. 2052; z 2003 r. Nr 124, poz. 1152 i Nr 190,
poz. 1864; z 2004 r. Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. nr 150, poz. 1247; z 2008 r. Nr 210, poz. 1321) oraz art. 104 i art. 107 § 4 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071; Dz. U. z 2002
r. Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 169, poz. 1387; z 2003 r. Nr 130, poz. 1188 i Nr 170 poz. 1660; z 2004 r. Nr 162, poz.
1692; z 2005 r. Nr 64, poz. 565, Nr 78, poz. 682; z 2009 r. Nr 195, poz. 1501 Nr 216 poz. 1676, z 2010r. Nr 40 poz.230, Nr 182 poz.
1228, Nr 254 poz.1700, z 2011r. Nr 6 poz. 18, Nr 34 poz. 173, Nr 134, poz. 622)

stwierdza sie, ze
Pan
mgr inz. arch. tukasz Adam Papaj

imie ojca: Adam, data urodzenia: 23.09.71980 r.

posiada odpowiednie wyksztatcenie techniczne i praktyke zawodowa
i otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen
Decyzja niniejsza, jako uwzgledniajaca w calosci zagdanie strony, nie wymaga uzasadnienia.
Od decyzji przystuguje Panu odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektow. Odwotanie wnosi sie za
posrednictwem organu, ktéry wydat decyzje tji. Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Pomorskiej Okregowej lzby
Architektow, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Czionkowie Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Pomorskiej Okregowe;j Izby Architektow RP:

Przewodniczaca Wiéeprzewodniczqcy Sekretarz Czionek Czlonek Czlonek
Komisiji - Komisji Komisji Komisji Komisji Komisji
oy Bel s e AW o/

\
Elzbiet Romuald Cfeluch Jdanna Daniela Milan- Ba M\h Antoni
Zdunkowska- Weciorka - Konat Konopka Wilemborek Wolanski
Mréz
Otrzymuja:

1. Strona (wnioskodawca): tukasz Adam Papaj, 82-200 Malbork, Henryka Sucharskiego 13/2

2.  Gdy decyzja stanie sig ostateczna:
1)  Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru osoéb posiadajacych uprawnienia budowlane,
2) Pomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP.

3. aa

80-836 Gdansk, ul. Targ Weglowy 27. Tel.: 058 300 06 56. Fax: 058 305 27 20. E-mail: pomorska@iarp.pl Http://www.pomorska.iarp.pl
Regon: 017466395 - 00028 Konto: PKO BP SAIII O/Gdansk Nr 24 1020 1811 0000 0202 0015 3205
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2 OPIS TECHNICZNY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

21 PRZEDMIOT INWESTYCJI

Inwestycja zaklada przebudowe dawnego miyna i budynkéw przylegtych na lokal ustugowy. Obiekty
znajdujg sie na dz. 88/19, 88/23, 88/24 ob. 2 , 14-240 Susz . Projekt zaktada usunigcie czesci Scian
dziatowych, wybudowanie nowych scianek oraz wykonanie nowych stropéw przystosowujgc obiekty do
obecnie obowigzujgcych warunkéw technicznych

W ramach prac budowlanych wykonane zostang miejsca parkingowe na niezabudowanym terenie na
pétnoc od mtyna.

Obiekty znajdujg sie na terenie objetym Miejscowym Planem Zagospodarowanie ,Stare Miasto” Uchwata
Nr 111/22/2007 Rady Miejskiej w Suszu z dnia 23 lutego 2007 r.

2.2 ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Nieruchomosé, tj. dziatka nr 88/19, 88/23, 88/24 ob. 2 , 14-240 Susz usytuowana jest przy ul. Battyckiej 2
w Suszu. Teren dziatki zabudowany jest gldbwnym budynkiem (Mtyn) o 4 kondygnacjach nadziemnych,
kryty dachem stromym, pokrytym blachg. W czesci Potudniowo-wschodniej budynku ,wieza” o dodatkowe;j
kondygnaciji. Do budynku gtéwnego przylegajg dwa nizsze, 2-kondygnacyjne obiekty, z ktérych jeden,
potozony przy Scianie pétnocnej miyna, jest w stanie katastrofalnym, drugi (obecnie siedziba Suskich
Hodowcow Gotebi) nadaje sie do adaptaciji.

2.3 STANISTNIEJACY — USYTUOWANIE BUDYNKU
Projekt nie zaktada rozbudowy bryty budynku. Usytuowanie budynku nie zmienia sie.

2.4 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI
Projektowane zagospodarowanie terenu obejmuje:
» istniejgce budynki po przebudowie,
* zaprojektowanie nowe parkingi
* nowe dojscia i rampy umozliwiajgce dostep osobom niepetnosprawnym

2.5 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI

Budynki znajdujgce sie przy ul. Battyckiej 2 w Szuszu dz. ( dz. 88/19, 88/23, 88/24 ob. 2) nie zmienia
swojej powierzchni zabudowy.

Szczegotowe dane dotyczace powierzchni pomieszczen w budynku znajduja sie na rysunkach.

2.6 Ochrona débr kultury.
Budynek znajduje sie w terenie chronionym w.g. zapisow Miejscowego Planu Zag:ospodarowania
Przestrzennego Uchwata Nr 111/22/2007 Rady Miejskiej w Suszu z dnia 23 lutego 2007 r.
»8 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej.
1. Caty obszar w granicach opracowania planu obejmuje sie strefg ochrony konserwatorskiej.
2. Plan przyjmuje ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa warminsko-
mazurskiego:
a) uktad urbanistyczny Starego Miasta Susz,
b) budynki wpisane do rejestru zabytkow oznaczone w czesci graficznej planu,
¢) nawarstwienia kulturowe,oraz ochrone obiektéw historycznych, znajdujgcych sie w wojewodzkiej
ewidencji
zabytkow.
3. Wszelkie dziatania inwestycyjne i budowlane, zwigzane z obiektami wpisanymi do rejestru
zabytkow wymagajg, okreslonej odrebnymi przepisami, pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Konserwator zabytkdw przedstawia zalecenia konserwatorskie okreslajgce sposob
korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich oraz zakres
dopuszczalnych zmian, ktére moga by¢ wprowadzone w tym zabytku.
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2.7

2.8 Na terenie dziatek budowlanych dz. 88/19, 88/23, 88/24 ob. 2 w Suszu, nie wystepuje kolizja z

4. Wszelkie prace ziemne prowadzone na obszarze objetym niniejszym planem, winny by¢
poprzedzone badaniami archeologicznymi, na ktdre nalezy uzyska¢ pozwolenie wojewddzkiego
konserwatora zabytkdw w ftrybie oddzielnych przepisébw a wszelkie inwestycje zwigzane z
infrastrukturg podziemng winny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym po uzyskaniu
stosownych pozwolen wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

5. Wszystkie projekty architektoniczne nowych obiektéw projektowanych na obszarze
objetym niniejszym planem wymagajg stosownych uzgodnien wojewédzkiego konserwatora
zabytkow.

6. Wprowadza sie nastepujace ustalenia wynikajgce z wytycznych konserwatorskich:

a) zachowuije sie istniejgcy, historyczny ukfad urbanistyczny ulic placéw i dziatek,

b) zachowuje sie historyczne linie zabudowy,

c) okresla sie udokumentowany i prawdopodobny przebieg muréw obronnych z koniecznoscig
zaznaczenia tego przebiegu w zagospodarowaniu terenu,

d) wprowadza sie nakaz zachowania istniejacych fragmentéw muréw obronnych oraz zachowanych
fragmentéw fundamentéw muréw obronnych,

e) zachowuje sie budynki o wartosciach kulturowych, znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidenciji
zabytkow. Wszelkie zmiany, modernizacje i kazda dziatalno$¢ budowlana dotyczaca tych budynkow,
muszg by¢ uzgadniane z wtasciwym konserwatorem zabytkéw, zgodnie z odrebnymi przepisami.

f) wprowadza sie nakaz zachowania detali architektonicznych na elewacjach historycznych
budynkéw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw a przy renowacjach elewac;ji i remontach
tych budynkéw, nakaz odtwarzania tych detali.”

Inwestycja nie zalicza si¢ do mogacych oddziatywa¢ szkodliwie na srodowisko.

istniejgcy siecig elektryczng oraz siecig wodociggowa.

2.9 Zaopatrzenie obiektu w media

Woda - z istniejgcej sieci — bez zmian.

Wody opadowe - istniejgca sie¢, bez zmian.

Scieki - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej — stan istniejgcy.

Energia elektryczna - z istniejgcej sieci — ewentualna rozbudowa wg odrebnego opracowania.

Ogrzewanie i wentylacja- za posrednictwen centrali grzewczo — klimatyzacyjno — wentylacyjnej.

210

Projektowane zagospodarowanie terenu obejmuje
chodnikami. Zakfada sie dojazd oraz potgczenie chodnikiem pieszym parkingu z ul. Kajki i ul. Battycka.

Miejsca postojowe

realizacje parkingu wraz drogg wewnetrzng

powierzchnia chodnikow 234,45 m?
powierzchnia drég 827,44 m?
powierzchnia miejsc postojowych 244,68 m?
Razem powierzchnia zainwestowania 1306,57 m?
opracowat :

mgr inz. arch. Dariusz Lemka

Nr ewid. upr. bud. 147/Gd/01
w specjalnosci architektonicznej
do projektowania bez ograniczen

Pl MALBORK: OPIS TECHNICZNY PRZEBUDOWY DAWNEGO MLYNA w SUSZU STRONA 7



3 OPIS TECHNICZNY PROJEKTU BUDOWLANEGO

3.1 PODSTAWA OPRACOWANIA

3.11 Zlecenie inwestora
Nazwa inwestora :

3.1.2 Wytyczne i uzgodnienia z inwestorem

Urzad Miejski w Suszu
ul. Wybickiego 6 14-240 Susz

313 Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uchwata Nr

[11/22/2007 Rady Miejskiej w Suszu z dnia 23 lutego 2007 r.
314 Obowigzujgce normy i przepisy

3.2 OGOLNE ZESTAWIENIE POWIERZCHNI | KUBATURY BUDYNKU

Miyn

Dziat Nazwa Powierzchnia
wC 2.31 m?
wC 2.47 m?
wcC 4.04 m?
Pom.Gosp 10.19 m?
Komunikacja 51.65 m?

Piwnica 70.66 m?
Szatnia 5.59 m?
Przedsionek 11.31 m?
Kl.Schodowa 12.63 m?
Sala.spotkan/Wystaw 134.72 m?

Parter 164.24 m?
wcC 6.53 m?
wWC 7.83 m?
Komunikacja 11.66 m?
Swietlica 17.33 m?
Swietlica 18.67 m?
Jadalnia 23.22 m?
Swietlica 33.59 m?
Kuchnia/Zmywalnia 43.68 m?

| PIETRO - NOWE 162.52 m?
wcC 6.05 m?
wcC 7.23 m?
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Magazynek 8.30 m?
Komunikacja 11.99 m?
Magazynek 12.13 m?
Gab.Lekarski 18.63 m?
Sala_terapeutyczna 22.70 m?
Salka Gimn. 23.05 m?
Komunikacja 23.25 m?
Salka Gimn. 27.01 m?
Il PIETRO - NOWE 160.33 m?
wcC 2.60 m?
wC 2.60 m?
Pom.Gosp 4.46 m?
Socjat 11.20 m?
Archiwum 11.77 m?
Biuro 12.75 m?
Komunikacja 12.95 m?
Biuro 17.20 m?
Biuro 18.20 m?
Biuro 19.99 m?
Pom.Gosp 23.03 m?
Komunikacja 25.64 m?
]l PIETRO - 162.38 m?
NOWE
Suma ogdlna: 720.13 m?
SIEDZIBA SUSKICH HODOWCOW GOLEBI
Piwnica 62.14 m?
Piwnica 62.14 m?
Sala 1 77.06 m?
Garaz 27.06 m?
Parter 104.13 m?
Sala 2 113.49 m?
| Pietro 113.49 m?
Suma ogdlna: 279.75 m?

3.3 OGOLNY OPIS ROBOT BUDOWLANYCH

Projektowana przebudowa obejmuje wymiane stopéw pomiedzy pietrami, wraz z ich obnizeniem stropu
nad parterem, | i Il pietrem w celu uzyskania petnowymiarowej przestrzeni na lll kondygnacji. Prace
obejmg réwniez wykonanie otworéw w $cianach nosnych w celu dostosowania wnetrza do petnienia
nowych funkgji, jak réwniez catkowitg wymiane stolarki na spetniajgcg obecnie obowigzujgce warunki

techniczne.
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3.3.1 Sciany zewnetrzne
Planuje sie wykonanie otworéw okiennych w miejscach otworéw zamurowanych, utrzymujgc rytm oraz
powielajgc wymiary otwordw istniejgcych,

3.3.2 Sciany wewnetrzne
Budowane na nowych stropach , zgodnie z nowg funkcjg pomieszczen

3.3.3 Strop nad piwnica
Strop nad piwnicg zostanie usuniety i w jego miejsce zostanie zbudowany nowy gestozebrowy o gr. 24cm,

3.3.4 Nadproza
Nadproza zaprojektowano jako belke stalowg nad nowo powstatym otworem drzwiowym od strony
pétnocne;.

3.3.5 Schody
Projektuje sie nowg klatke schodowg obstugujgcg wszystkie kondygnacje obiektu.

3.4 DOSTEPNOSC OBIEKTU DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH
Projekt zaktada petng dostepnos¢ do lokalu dla osob niepetnosprawnych — poprzez rampy prowadzgce do

wejscia oraz dostep do wszystkich kondygnacji za pomocg dzwigu osobowego.

4.5 WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Lokal uzytkowy — uzyteczno$¢ publiczna, pomieszczenia dla pobytu do 50 oséb. Obiekt zalicza sig¢ do
kategorii ZL Il zagrozenia ludzi i klasy ,C” odpornosci pozarowe;.

4.6 ZATRUDNIENIE | WARUNKI HIGIENICZNOSANITARNE

Praca w lokalu ustugowym odbywa sie w trybie 8-godzinnym bez podziatu na zmiany. Jednorazowo
zatrudnionych bedzie do 4 oséb.

Zaprojektowano:
=  Pomieszczenie socjalno - biurowe z aneksem kuchennym (zlew 2 komorowy),
= wc dla personelu,
= szatnie (3 szafki ubraniowe podwdjne).

Powyzsze zalozenia spetniajg wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z
dn. 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003 Nr.

169 poz 1650)

opracowat :
mgr inz. arch. Dariusz Lemka
Nr ewid. upr. bud. 147/Gd/01
w specjalnosci architektonicznej
do projektowania bez ograniczen
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4 ZALACZNIKI FORMALNO - PRAWNE,

¢ UCHWALANR II1/22/2007 RADY MIESKIEJ W SUSZU Z DN. 23 LUTEGO 2007 R. W SPRAWIE
UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
+~STAREGO MIASTA” W SUSZU
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5. OCENA STANU TECHNICZNEGO

Nazwa obiektu : Budynek bylego miyna

Lokalizacja : Susz, ul. Battycka 5,
dz. nr 88/19, 88/23, 88/24 obr. 2

Zleceniodawca : API Dariusz Lemka
ul. Stare Miasto 26/2
82-200 Malbork

Funkcja imi¢ 1 nazwisko / nr uprawnien podpis

Opracowat : inz. Jarostaw Czermak
upr. nr 387/Gd/2002

Malbork, czerwiec 2016
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ZAWARTOSC OPRACOWANIA

KOPIE ZASWIADCZEN | UPRAWNIEN

OPIS TECHNICZNY

SERWIS FOTOGRAFICZNY

PI MALBORK: OPIS TECHNICZNY PRZEBUDOWY DAWNEGO MLYNA w SUSZU STRONA 13



OPIS TECHNICZNY

do oceny stanu technicznego budynku bytego mtyna w Suszu przy ul. Battyckiej

« PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1. Zlecenie zamawiajgcego
1.3. Wizja lokalna
1.4. Aktualne przepisy i normy

« ZAKRES OPRACOWANIA

Opracowanie obejmuje ocene stanu technicznego obiektu oraz
ocene mozliwosci adaptacji na budynek ustugowy -uzytecznosci
publicznej.

« ORIENTACJAI1PRZEZNACZENIE TERENU

Obiekt objety opracowaniem zlokalizowany jest w centrum miasta Susz,
przy ul. Baltyckiej, w obrgbie starego rynku, w rejonie zwartej zabudowy
srodmiejskiej. Obiekty znajdujg si¢ na terenie objetym Miejscowym Planem
Zagospodarowanie ,,Stare Miasto” Uchwata Nr I11/22/2007 Rady Miejskiej w
Suszu z dnia 23 lutego 2007 r. Zgodnie z zapisem ,,§ 8. Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

1. Caty obszar w granicach opracowania planu obejmuje si¢ strefg ochrony
konserwatorskie;j.

2. Plan przyjmuje ochron¢ obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
wojewodztwa warminsko-mazurskiego:

a) uktad urbanistyczny Starego Miasta Susz,

b) budynki wpisane do rejestru zabytkow oznaczone w czgsci graficznej planu,
c¢) nawarstwienia kulturowe,oraz ochrong¢ obiektow historycznych, znajdujacych
si¢ w wojewodzkiej ewidencji
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zabytkow.

3. Wszelkie dziatania inwestycyjne 1 budowlane, zwigzane z obiektami
wpisanymi do rejestru zabytkow wymagaja, okreslonej odrgbnymi przepisami,
pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Konserwator zabytkow
przedstawia zalecenia konserwatorskie okreslajace sposdb korzystania z zabytku,
jego zabezpieczenia 1 wykonania prac konserwatorskich oraz zakres
dopuszczalnych zmian, ktére moga by¢ wprowadzone w tym zabytku.

. DANE OGOLNE BUDYNKU

Obiekt  gléwny, objety  opracowaniem  wybudowany  zostat
prawdopodobnie na poczatku XIXw, Budynek czterokondygnacyjny w tym
poddasze uzytkowe,. Bryla gléwna objeta opracowaniem zwarta, prawie
prostopadioscienna, w narozniku pdinocno-wschodnim podwyzszona o jedna
kondygnacje.

W czgsci pdinocnej 1 zachodniej istnieje wtdrna rozbudowa nie stanowigca
catosci z obiektem podstawowym Przybudowki jedno 1 dwukondygnacyjne. Do
szczytowe] $ciany potudniowo-zachodniej przylega budynek jednopigtrowy z
poddaszem nieuzytkowym.

Obiekty przybudowane - nie obj¢te opracowaniem.

Z ogolnych ogledzin wyniak a

Obiekt od wielu lat nieuzytkowany, zaniedbany. W poziomie parteru w
ostatnich latach uzytkowany byt jako magazyn, wyzsze kondygnacje puste i nie
uzytkowane.

O strony wschodniej istniej utwardzony dojazd - ulica Baltycka, od
potnocy bylego zaplecza - plac manewrowy, od strony zachodniej teren zielony
nie utwardzony.

Wody opadowe nie uporzadkowane, brak kanalizacji deszczowej, odptywy
z rur spustowych na teren bezposrednio przy budynku.

. OPIS ELEMENTOW BUDYNKU

5.1. Konstrukcja budynku — S$ciany konstrukcyjne murowane z cegly
ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej. Stropy kondygnacji nadziemnych
miedzy pietrowe drewniane, nagie, schody drewniane jednobiegowe na belkach
policzkowych. Konstrukcja dachu drewniana, platwiowo-kleszczowa, w catosci
zadeskowana i1 pokryta papa

5.2. Elementy wykonczeniowe
— wewnatrz - istniejgce tynki wapienne i cementowo-wapiennej, czesciow
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malowane farbami emulsyjnymi- parter, wyzsze kondygnacje - bialkowane
mlekiem wapiennym.. Podlogi drewniane biate, deski przybijane bezposrednio
do belek stropowych

- stolarka okienna — pozostatosci po stolarce okiennej drewnianej, krosnowej,
czes$¢ okien z ksztattownikow stalowych

- stolarka drzwiowa - drzwi i1 wrota zewng¢trzne drewniane, klepkowe. Brak
stolarki wewnetrznej

« OCENA STANU ISTNIEJACEGO

Po przeprowadzeniu ogledzin 1 oceny stanu technicznego obiektu
stwierdzono :

Obiekt gltowny nie wuzytkowany od wielu lat. Na S$cianach
konstrukcyjnych widoczne liczne pegknigcia, zarysowania 1 spekania
nieregularne. Zawilgocenie dolnych partii $cian, uszkodzone w wielu miejscach
pokrycie, przegnite elementy wiezby dachowej 1 belki stropowe Stan techniczny
zly.

Stropy drewniane w zlym stanie, wiele elementow wykazuje korozje
biologiczng, lokalne przegnicia, zawilgocenia. Wiele miejsc, pod dziurami w
dachu - deski 1 belki przegnite.

Budynek nie posiada wienhcéw obwodowych ani zadnych usztywnien
poprzecznych $cian zewnetrznych.

Schody drewniane mocno zuzyte, praktycznie brak balustrad. Pojedyncze
stopnice zmurszate 1 oslabione

Stolarka okienna 1 drzwiowa drewniana w bardzo ztym stanie, drewno mocno
sprochniate, nie malowane i1 niekonserwowane od wielu lat. Wiele okien bez
szyb W czg$ci pomieszczen zbyt male otwory okienne w stosunku do ich
powierzchni. — niezgodne 2z aktualnymi warunkami technicznymi, dla
zapewnienia wlasciwego nastonecznienia

Dach nieremontowany ani nie konserwowany od wielu lat. Na calej
powierzchni liczne przecieki powodujace zawilgocenia deskowania 1 krokwi.
Dziury w pokryciu powodowaly przez wiele lat zalewanie stropoéw miedzy
kondygnacyjnych, czego efektem sa przegnite deskowania i1 belkowania stropow
praktycznie na wszystkich kondygnacjach. Stare kantoéwki mocno spgkane.

Wewnatrz obiektu wyczuwalny zapach zawilgocenia 1 zagrzybienia, mocno
przemarznigte, odparzone i kruche tynki szczegdlnie na elewacjach

Wysokosci kondygnacji bardzo zr6znicowane, nie wszystkie odpowiadajace
wymogom obiektéw uzytecznosci publiczne;.
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Opis szczegolowy elementow konstrukcji :

6.1.

g

Fundamenty i Sciany ponizej poziomu parteru - tawy 1 Sciany
fundamentowe ceglane, murowane na zaprawie wapiennej, moga by¢
posadowione na tawa z kamieni narzutowych. Brak izolacji
przeciwwilgociowych, nie stwierdzono izolacji poziomych ani pionowych
na widocznych S$ciananch zewngtrznych. Na tym etapie odkrywek nie
wykonywano. Nie zabezpieczone przeciwwilgociowo ulegly znacznemu
zawilgoceniu, co spowodowato uszkodzenie duzej czesci Scian - wyptukane
spoiny, ubytki warstwy licowej cegietl. —

- dla prawidiowego uzytkowania, niezbedne bedzie catkowite
odkopanie, oczyszczenie i osuszenie scian. Konieczne jest wykonanie
pionowej izolacji przeciwwilgociowej i termicznej. S’ciany piwnic w
catosci  wymagajq skucia tynkow, osuszenia i odgrzybienia. W
zaleznosci do docelowego przeznaczenia kondygnacji przyziemia
nalezy podjg¢ decyzje o sposobie wykonaniu izolacji poziomej
tradycyjnie ~ wykonujgc  odcinkowo  izolacje @z  pap

i mas bitumicznych  lub iniekcyjnie. Ponadto konieczne bedzie
wzmocnienie muru przez zastrzyki iniekcyjne Ilub przemurowanie
przemarznietych cegiel w warstwach zewnetrznych
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Fot. 1 — zawilgocenie $cian

6.2. Sciany konstrukcyjne nadziemne — murowane z cegly ceramicznej petnej
na zaprawie wapienne] Okoto 60 % powierzchni $cian zewnetrznych

pozbawione tynku, pozostale tynki stabe, czesciowo juz  odparzone,
odpadaja sukcesywnie Stwierdzono liczne peknigcia 1 zarysowania, gtownie
w rejonach naroznikow otwordw - typowe dla tego typu 1 wieku konstrukcji
Wazne podkreslenia jest to ze pomimo wieku konstrukcji, braku wzmocnien i
usztywnien stan konstrukcyjny $cian jest catkiem dobry. Stwierdzono jedynie
niepokojace peknigcia na $cianach szczytowych, Obiekt podstawowy -
Sciany masywne i stabilne warte zachowania.
- stan techniczny zadowalajgcy.

Obiekt _przybudowany od _strony _pdinocno _zachodnie _w__ stanie

katastrofalnym - nie nadaje sie do remontu - zalecam catkowita rozbiorke

Na Scianach nadziemia obiektu przeznaczonego do przebudowy
stwierdzono liczne niewielki spekania i zarysowania wymagajgce
drobnych napraw, kilka rys na Scianach szczytowych wymaga
klamrowania, kompleksowej naprawy i wzmocnien zabezpieczajgcych
przed dalsza degradacjq. Oddzialywanie czynnikow atmosferycznych
spowodowato koniecznos¢ skucia tynkow w catosci, lokalnych
przemurowan i odgrzybienia. Wskazane jest rozebranie i wykonanie od
nowa gornych partii Scian. Konieczne jest rozebranie Scianek
attykowych , kolanowych i gzymsow poddasza oraz wykonanie nowych
otokowych — wiencow  Zelbetowych na  wszystkich  Scianach
konstrukcyjnych.
Naprawy tynkow, w wielu miejscach zarysowan nalezy skuc¢ tynki w
catosci, na tym etapie wskazane jest zalozy¢ plomby szklane i
papierowe w celu obserwacji zachowania uszkodzen, zaleca sie
zamontowanie miernikow rys.. W wypadku stwierdzenia wigkszych
uszkodzen po odkrywkach i obserwacji plomb w projekcie
konstrukcyjnym adaptacji przewidzie¢ wzmocnienia.

W ramach projektu przebudowy zaleca sie¢ wykonanie nowych
scian konstrukcyjnych do podparcia projektowanych stropow, najlepiej
w ukladzie poprzecznym, zelbetowych usztywnien Scian zewnetrznych.
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6.3. Stropy miedzy kondygnacyjne

Stropy drewniane nagie. Deskowanie petne z desek o gr. 38mm z zamkiem.
Brak izolacji 1 materialow wykonczeniowych.
Wiele powaznych uszkodzen - deski 1 belki przegnite z powodu wieloletniego
zalewania. Deski podtogowe poszycia nierdwne, wiele krzywizn, ugieé i
zapadniec
- stan techniczny nie zadowalajgcy.
mozna spodziewac sie uszkodzen biologicznych fragmentow belek
stropowych Wplyw na stan belek stropowych na pewno wywarto
zawilgocenie i zagrzybienie obiektu, przemarzanie scian zewnetrznych i
brak ogrzewania w okresie zimowym. NosnoS¢ stropow nie
zadowalajgca.
Ze wzgledu na nosnos, zabezpieczenie przeciwpozarowe i wskazania
ekonomiczne, najbardziej uzasadniona jest catkowita rozbiorka i
wykonanie nowych stropow zelbetowych z wiencami usztywniajgcym
caly obiekt. Zaleca si¢ stropy gestozebrowe [ub monolityczne z
wykonaniem odcinkowej podcinki Scian nosmych na grubos¢ nie
wiekszq niz 12cm i zabetonowaniem wiencow obwodowych .

Fot. 4 — stan stropow nad piwnicq
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Fot. 5 —widoczne zawilgocenie oraz degradacja biologiczna stropu
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Fot. 6 — otwor w stropie powstaly na skutek zawilgocenia

6.4. Kominy - brak kominow

6.5. Konstrukcja dachowa —
Konstrukcje  drewniane  platwiowo-kleszczcowa o  potaczeniach

gwozdziowanych i dyblowanych, krawedziaki w wiekszo$ci mocno zuzyte.
Wiele fragmentow krokwi i murtat zawilgoconych i zmurszatych, jednak
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konstrukcja w wigkszosci stabilna wykazujagca odpowiednia no$nos¢,
elementy nie skorodowane nie wykazuja nadmiernych ugiec.
- stan techniczny zadowalajgcy.
Elementy przegnite, zalewane od wielu lat wymagajq bezwzglednie
wymiany. Pozostate nalezy dokladnie zinwentaryzowacé i w ramach
projektu przebudowy sprawdzi¢ obliczeniowo dla nowych warstw
pokrycia i aktualnych obcigzen Srodowiskowych. W wypadku podjecia
decyzji o wykorzystaniu konstrukcji catos¢ nalezaloby oczyscic,
przeszlifowaé, zaimpregnowac i zabezpieczenia Srodkami solnymi
grzybobdjczymi i ogniochronnymi

6.6. Schody miedzykondygnacyjne — drewniane, jednobiegowe, na belkach
policzkowych w bardzo ztym stanie , nie speiniajg aktualnych wymogow.
Brak balustrad.

- stan techniczny zly.
Schody nalezy rozebral, w ramach projektu przewidzie¢ nowe, najlepiej
klatki z biegami zelbetowymi.

.

Fot. 7 —istniejgca klatka schodowa drewniana
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« ANALIZA STANU TECHNICZNEGO

Opisany powyzej stan obiektu jest przede wszystkim skutkiem wieku
budynku, sposobu jego wzniesienia i brakiem biezacych remontéw. Obiekt od
poczatku swojego istnienia, w mys$l obecnych standardow, niewlasciwie
zabezpieczony przeciwwilgociowo 1 termicznie. Ze wzgledu na lokalizacjg,
charakter typowy dla miasta i okresu wzniesienie wskazane jest zachowanie obiektu
1jego remont

Obiekt w catosci wymaga kapitalnego remontu 1 wzmocnien chociaz ze
wzgledu na stan obecny 1 zlozono§¢ zatozen technicznych , wydaje sie
pozostawienie, wyremontowanie 1 usztywnienie $cian zewnetrznych.

Dla wtasciwej oceny obecnego stanu 1 mozliwosci dalszego bezpiecznego
uzytkowania obiektu, na spekaniach nalezy zatozy¢ plomby i mierniki rozwarcia
rys. oraz prowadzi¢ ich obserwacje min raz na miesigc, notujac do dzienniku oceny
stanu obiektu przez min 6 miesigcy, co moze op6zni¢ inwestycje. Stan gruntu wokot
budynku jest stabilny, spekania scian prawdopodobnie niezmienne od wielu lat, nie
wskazane jest podbijaniu fundamentow.

« WNIOSKI I ZALECENIA

Obiekt wymaga praktycznie catkowitej przebudowy.

Roboty budowlane, ktorych wykonanie jest bezwzglednie konieczne dla
zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania w wypadku remontu to :

1. wzmocnienie - usztywnienie §cian zewng¢trznych
2. usuniecie stropdw drewnianych 1 zastgpienie ich nowymi zelbetowymi
3. kapitalny remont konstrukcji dachowej , catkowite usuniecie pokrycia i
deskowania lub rozbidrka i wykonie nowego stropodachu lub zadaszenia
4. wzmocnienie , ogrzybienie 1 zaizolowanie §cian podziemnych i przyziemia
5. prawidlowe odprowadzenie wod opadowych
6.
Roboty remontowe pozostate wskazane dla spelnienia warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz
wymogow prawa budowlanego:

1. Wykonanie nowych stropow 1 schodéw zgodnie z aktualnymi przepisami i
prawem budowlanym lub odcigzenie, wzmocnienie i1 zabezpieczenie przede
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wszystkim pod wzgledem przeciwpozarowym
2. termomodernizacja catego obiektu tj. docieplenie $cian zewngetrznych 1 dachu
do aktualnych wymagan z zachowaniem rysunku 1 detalu architektonicznego
elewacji frontowe;j
budowa nowych kominow
1zolacje przeciwwilgociowe
roboty odgrzybieniowe
catkowity demontaz starych 1 budowa nowych instalacji wewnetrznych

kW

. PODSUMOWANIE I WNIOSKI KONCOWE

Obiekt nadaje sie do adaptacji, wymaga praktycznie catkowitej
przebudowy. Ze wzgledow ekonomicznych wskazane jest pozostawienie
Scian zewnetrznych budynku gtéwnego, rozbidrka przybudowki od strony
potnocnej i zachodnie;j.

Niniejsze opracowanie nie stanowi podstawy do wykonywania
jakichkolwiek prac remontowo-budowlanych oprocz osadzenia plomb
kontrolnych.

Opracowat :
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SERWIS FOTOGRAFICZNY

Stan obecny - zewnetrzny
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