l ZARZAD DROG MIEJSKICH
a ' KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ W BYDGOSZCZY zatacznik nr 1

WYMAGANIA OGOLNE
na dzierzawe obiektu inzynierskiego przejscia podziemne — ,,Rondo
Jagiellonow” w Bydgoszczy
I. Informacje dotyczace obiektu

Powierzchnia uzytkowa obiektu 1357,30 m? , w tym lokale uzytkowe — o facznej
powierzchni uzytkowej 379,25 m?.

L.p. Nazwa lokalu Powierzchnia [ m2]
Lokalne - witasnos¢ Miasta Bydgoszczy
1. Kiosk wielobranzowy 12,30
2. Kiosk spozywczy 31,30
3. Warzywniak 14,00
4. Sklep miesny 31,30
5. Sklep z prasg 31,30
Razem 120,20
Lokalne — wiasnhosciag dotychczasowego Dzierzawcy
6. Kiosk 12,52
7. Punkt nieuzywany 11,48
8. Punkt nieuzywany 8,00
9. Kebab 19,48
10. Sklep z art. géralskimi 19,48
11. Sklep z art. géralskimi 19,48
12. Punkt nieuzywany 24,43
13. Punkt nieuzywany 18,90
14. Sklep odziezowy 18,90
15. Sklep odziezowy 18,90
16. Punkt Rondo System 18,90
17. Sklep odziezowy 18,90
18. BITCOIN 11,45
19. Cukiernia 20,55
20. Kawiarnia 17,68
Razem 259,05
Ogoétem 379,25
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Na etapie przygotowania oferty, uwzgledniajgc stan faktyczny zagospodarowania
Obiektu i stan wtasnosci pawilonéw, przyszty dzierzawca powinien uzgodni¢ warunki
nabycia lub uzytkowania pawilonéw dostawionych w latach 1998,2001i 2005 z ich
wiascicielem — dotychczasowym dzierzawcg obiektu — przedsiebiorcg prowadzacym
dziatalnos¢ pod firmg Biuro nieruchomosci Rachunkowe Janina Kmie¢ , z siedzibg
w Bydgoszczy ( 85-373) przy ul. Maciejowickiej 48.

W Przypadku braku porozumienia w tym zakresie, dotychczasowy dzierzawca
zobowigzany zostanie do usuniecia pawilonow z obiektu w przeciagu 14 dni od dnia
podpisania umowy z nowym najemca. Do kolejnego Dzierzawcy nalezato bedzie
wykonanie w to miejsce wtasnej zabudowy ( w oparciu o uzgodniong z ZDMiKP
dokumentacja projektowg) lub usuniecia skutkbw demontazu dotychczasowych
pawilonéw ( $ciany, sufit, posadzka, instalacje) — w terminie 60 dni od daty
podpisania umowy.

Wszelkie ewentualne prace adaptacyjno - remontowo — budowalne realizowane
przez Dzierzawce muszg by¢ prowadzone w oparciu 0 obowigzujgce przepisy prawa
budowalnego i by¢ uzgodnione oraz nadzorowane przez stuzby ZDMiKP. Nie zwalnia
sie Dzierzawcy od odpowiedzialnosci z tytutu zachowania powszechnie
obowigzujgcych przepiséw i norm zwigzanych z realizacjg tych robot.

Powierzchnia przejs¢ dla pieszych nie moze by¢ zajmowana przez ustawienie
dodatkowych punktéw handlowych lub innych obiektéw.

W obiekcie znajdujg sie tez:

. Schody — powierzchnia 558m?

. Pomieszczenia wezta c.o. — w gestii KPEC , ktéry jest wiascicielem wezta

. Dwa szalety ( meski i damski )

. Dwa pomieszczenia przy wejsciu na perony — z instalacjami c.o. i str6z6wkag
oraz rozdzielnig elekiryczng

. Gabloty reklamowe — 21 sztuk
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Il Minimalna ( wywotawcza ) kwota miesiecznego czynszu dzierzawnego
wymagana od oferentow brutto wynosi 15.170,00 PLN.

lll. Okres umowy dzierzawy obiektu

Umowa dzierzawy zawarta zostanie na czas okreslony - 10 lat od dnia
podpisania umowy.

Przejecie obiektu od dotychczasowego dzierzawcy nastgpi w ciggu 7 dni od
dnia podpisania umowy.

IV. Obowiazki Dzierzawcy:

1. Do Dzierzawcy bedzie nalezato przejecie dzierzawionego Obiektu do
zarzadzania, nadzoru i utrzymania:
1) ciggu komunikacyjnego ze schodami i zadaszeniem nad wejsciem,
2) pawilonéw handlowo — ustugowych,
3) szaletow,
4) pomieszczen gospodarczych,



5) wszelkich urzadzen niezbednych do funkcjonowania przejscia
podziemnego oraz:
- przepompowni sciekow,
- pomp wodnych,
- dwoéch weztdéw grzewczych,
- weztow energetycznych,
- urzadzen wentylacyjnych,
- urzgdzen telekomunikacyjnych,
- systemu monitoringu obiektu.

6) Ochrony catego obiektu przed dewastacjg i wandalizmem.
Catodobowa ochrona catego obiektu. Wszelkie dewastacje
I zniszczenia Dzierzawca naprawi wiasnym staraniem i na wiasny koszt
w sposéb uzgodniony z ZDMIKP.

2. Przez caly czas trwania umowy Dzierzawca, takze w trakcie realizowanych
ewentualnych prac budowalnych zobowigzany jest utrzymaé podstawowg
funkcje przejscia podziemnego, zapewni¢ swobodne przejscie osobom
korzystajgcym z obiekiu, a prowadzone prace zabezpieczy¢ w sposéb
zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo w tym ochrone przed zapaleniem.

3. Do Dzierzawcy nalezy zapewnienie petnego bezpieczenstwa 0s0b
korzystajgcych z przejscia podziemnego . Jest on bezposrednio
odpowiedzialny za wszelkie szkody powstate w Obiekcie w czasie trwania
umowy dzierzawy, a wszelkie roszczenia, jakie wptyng do ZDMIKP z tego
tytutu beda kierowane do zatatwienia bezposrednio do Dzierzawcy.

4. Dzierzawca jest zobowigzany:

1) ubezpieczy¢ sie od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody poniesione
przez uzytkownikdw obiektu oraz od skutkéw zdarzen nadzwyczajnych,

2) usuwac¢ malowidta typu graffiti, naklejki i inne , tak aby nie uszkodzié¢
powierzchni scian , tgcznie z zadaszeniem nad wejsciem do obiektu,

3) uzupetnia¢ brakujgce zardwki ( Swietldwki) ,

4) uzgadnia¢ z ZDMIKP wszelkie zmiany majace wptyw na funkcje i
estetyke obiektu,

5) utrzymywaé w ciggtej czystosci i porzadku oraz w bezpiecznym stanie
technicznym chodniki, schody, zadaszenia nad schodami , odsniezad i
usuwac slisko$¢ z wszelkich powierzchni,

6) do mycia poliweglanowego zadaszenia nad wejsciami do obiektu
regularnie co 3 miesigce , poczgwszy od miesigca podpisania umowy.
( tak aby nie doprowadzi¢ do zwarcia w oswietleniu) .

7) regulowac koszty energii elektirycznej, wod-kan oraz ciepta zgodnie ze
wskazaniami licznikbw gazowych,

8) aktualizowac pomiary elektryczne,

9) konserwowa¢ , naprawi¢ i utrzymywaé we witasciwym stanie
technicznym przepompowni sciekow,

10)usuwac wszelkie awarie ( w porozumieniu z ZDMiKP)

11)konserwowa¢ i naprawia¢ oraz utrzymywa¢ w nalezytym stanie
wszystkie pomieszczenia w obrebie przejscia podziemnego, w tym
szalety, w ktérych nalezy zapewni¢ uzytkownikom cieptg wode, papier



toaletowy, reczniki jednorazowe, Srodki do dezynfekcji rgk, podktadki
higieniczne na deski sedesowe.

12)ponosi¢ odpowiedzialnos¢ za dziatania i zaniechania podnajemcéw
dziatajgcych w obrebie obiektu,

13)przeprowadzi¢ wraz z przedstawicielem ZDMIKP raz na 3 miesigce
protokolarny przeglad obiektu,poczgwszy od miesigca podpisania
umowy

ZDMIiKP nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zdarzenia, szkody, sytuacje
ktorych nie mégt przewidziec, jak rowniez jakiekolwiek zmniejszenia ruchu pieszego
w obiekcie spowodowanego zmianami w komunikacji miejskiej lub innymi
zjawiskami/powodami.

5. Zabrania sie Dzierzawcy:
1) ustawiania reklam niezalezenie od formy reklamy poza wyznaczonymi
gablotami reklamowymi,
2) odstepowania praw do dzierzawy osobom trzecim bez pisemnej zgody
ZDMIKP,
3) prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci nad przejsciem oraz w przejsciu
podziemnym, poza wyznaczona powierzchnig lokali uzytkowych.

V. Warunki wymagane od oferentow.

Wykaz dokumentow , ktére Oferent zobowigzany jest ztozy¢ z oferta
1. | Uprawnienia do Aktualny odpis z Oryginalny
wystepowania w wiasciwego rejestru lub | dokument lub jego
obrocie prawnym | zaswiadczenie o wpisie | koserokopia

do ewidenciji dziatalnosci | poswiadczona za

gospodarczej zgodnoscig z
oryginatem przez
oferenta

2. | Udokumentowanie | Zaswiadczenie Oryginalny

zobowigzan wiasciwego Naczelnika | dokument lub jego
wobec Skarbu Urzedu Skarbowego o koserokopia
Panstwa braku zalegtosci poswiadczona za
zaswiadczenie podatkowych zgodnoscig z
wydane nie oryginatem przez
wczesniej niz 3 oferenta

3. | miesigce przed Zaswiadczenie Oryginalny

dniem otwarcia
ofert

wiasciwego oddziatu
ZUS o optaceniu sktadek
na ubezpieczenie
spoteczne

dokument lub jego
koserokopia
poswiadczona za
zgodnoscig z
oryginatem przez
oferenta

deklarowanej w ofercie
wartosci czynszu na

4. | Potwierdzenie Wymaga sie wniesienia | Dowod wniesienia
whiesienia wadium w kwocie brutto | wadium
wadium odpowiadajgcej




miesieczng dzierzawe
obiektu
5. | Oferowana cena Oferty podana z kwotg Wypetniony druk
miesiecznego czynszu ZDMiKP,
dzierzawy netto i brutto oznaczony datg
oraz podpisem
oferenta
6. | Deklaracja O podtrzymaniu umow | Wypetniony druk
dzierzawy z ZDMIKP,
dotychczasowymi oznaczony datg
podnajemcami oraz podpisem
oferenta
7. | Informacja o Oswiadczenie na druku | Wypetniony druk
Oferencie ZDMiIKP ZDMIKP,
oznaczony datg
oraz podpisem
oferenta
8. | Wiarygodnosé Opinie z Banku, w Oryginalny
ekonomiczna ktérym Oferent posiada | dokument lub jego
rachunek koserokopia
potwierdzajaca poswiadczona za
wielkosé posiadanych | zgodnoscia z
srodkéw finansowych | oryginatem przez
oraz zdolnosé oferenta
kredytowa oferenta nie
mniejsza niz 50.000,00
PLN
9. | Doswiadczenie Informacja o Wypetniony druk
dziatalnosci ZDMIKP,
gospodarczej Oferenta. | oznaczony datg
Wymagane min. 2 lata | oraz podpisem
doswiadczenia w ciggu | oferenta
ostatnich 5 lat
zarzadzania siecia
placéwek handlowo -
ustygowych
10. | Oswiadczenie Oswiadczenie ze Wypetniony druk
dotyczace Oferent zapoznat sie¢ i ZDMIKP,
warunkéw akceptuje wszystkie oznaczony datg
zapytania warunki zapytania oraz podpisem
ofertowego oferenta

VI. Informacje dotyczace wadium

Wadium w kwocie odpowiadajgcej deklarowanej w ofercie wartosci miesiecznej
dzierzawy brutto, mozna wnies¢ wytgcznie w pienigdzu na rachunek bankowy
ZDMIKP 25 1240 6452 1111 0010 4816 9416 z adnotacja: ,WADIUM dzierzawa
obiektu inzynierskiego — przejscie podziemne ,Rondo Jagiellonéw w Bydgoszczy”



Wadium zostanie zwrécone niezwtocznie ( w ciggu 7 dni ) od dnia rozstrzygniecia
zapytania ,a w przypadku zwyciezcy zapytania ofertowego zaliczone na poczet
wymaganej kaucji zabezpieczajace;.

Wadium zwraca sie z odsetkami wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego ,
na ktéry byto one przechowywane, pomniejszone 0 koszty prowadzenia
rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek Oferenta.

Oferent traci wadium na rzecz ZDMiKP:
1) Odméwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,
2) Odméwi wniesienia kaucji zabezpieczajgcej prawidtowg realizacje umowy,
3) Zawracie umowy statoby sie niemozliwe z winy Oferenta,
4) Oferent przedstawi w ofercie nieprawdziwe dane.

Dowdd wniesienia wadium nalezy dotgczy¢ do oferty w postaci potwierdzenia
przelewu na rachunek bankowy Zamawiajgcego.
Przekroczenie terminu niesienia wadium spowoduje odrzucenie oferty.

VII.  Kryterium oferty

Przy dokonywaniu wyboru najkorzystniejszej oferty stosuje sie wytgczenie zasady
i kryteria nizej okreslone.

L.P. Wyszczegolnienie kryteriow Maksymalna
ilos¢
punktow

I Oferowana wysokos¢ miesiecznej optaty 60
dzierzawy

Il Podtrzymanie umoéw z dotychczasowymi 40
podnajemcami
MAKSYMALNA LICZNA PUNKTOWOW 100

Zaoferowanie czynszu nizszego niz minimalny wymaga przez ZDMiKP skutkowaé
bedzie odrzuceniem oferty.

W kryterium , podtrzymanie uméw z dotychczasowymi podnajemcami” mozna
uzyska¢ od 0 do 40 punktéw. Deklarowanie podtrzymania umoéw z
dotychczasowymi podnajemcami 0-40 pkt ( nie=0 pkt, tak = 2 pkt od jednego
lokalu, tgcznie maksymalnie 40 pkt)



