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I. OPIS PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO
(zgodnie z § 17 Rozporzadzenia)

1. Nazwa zamowienia:
Program funkcjonalno-uzytkowy na potrzeby realizacji zadania pn. “Pierwszy etap rob6t budowlanych i
prac konserwatorskich prowadoznych w zabytkowym XIX-wiecznym wiatraku typu holenderskiego w

Tczewie wraz z dokumentacja”.

2. Adres obiektu budowlanego:
Tczew, ul. Wojska Polskiego 18B, dziatka nr ewid. 17/1, obreb 0010 (identyfikator dziatki:
221401_1.0010.17/1).

3. Nazwy i kody wg Wspdlnego Stownika Zamowien:
3.1. Klasyfikacja ustug projektowych

71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego

71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych
45112700-2 Projekt zagospodarowania terenu

71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
71222000-0 Ustugi architektoniczne w zakresie przestrzeni

71240000-2 Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania

71242000-6 Przygotowanie przedsiewziecia i projektu, oszacowanie kosztow
71244000-0 Kalkulacja kosztow, monitoring kosztéw

71250000-5 Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i pomiarowe

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

3.2.Klasyfikacja robét budowlanych

45212350-4 Budynki o szczegdlnej wartosci historycznej lub architektonicznej
45000000-7 Roboty budowlane
45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkéw,
45212352-8 Roboty budowlane w zakresie pomnikéw przemystowych
45260000-7 Roboty w zakresie wykonywania pokry¢ i konstrukcji dachowych i inne podobne
roboty specjalistyczne
45262000-1 Specjalne roboty budowlane inne niz dachowe
45262500-6 Roboty murarskie i murowe
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45262520-2 Roboty murowe

45422000-1 Roboty ciesielskie

45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej

45320000-6 Robotyizolacyjne

45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
45111200-0 Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty ziemne
45112700-2 Roboty w zakresie ksztattowania terenu

5111291-4 Roboty w zakresie zagospodarowania terenu

45111220-6 Roboty w zakresie usuwania gruzu

45311000-0 Roboty w zakresie okablowania oraz instalacji elektrycznych
45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach

45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne

4. Nazwa zamawiajgcego oraz jego adres:

Miasto Tczew
Plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego 1
83-110 Tczew

5. Imiona i nazwiska osob opracowujacych program funkcjonalno-uzytkowy
e mgr inz. arch. Monika Majerkowska
uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie w
specjalnosci architektonicznejiw zakresie posiadanych uprawnien
nr 14/R190/LOOIA/09

6. Spis zawartosci programu funkcjonalno-uzytkowego
Spis tresci
l. OPIS PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO 2
1. Nazwa zaméwienia:
2. Adres obiektu budowlanego:
3. Nazwy i kody wg Wspdlnego Stownika Zaméwien:
3.1. Klasyfikacja ustug projektowych
3.2.Klasyfikacja rob6t budowlanych
4. Nazwa zamawiajgcego oraz jego adres:
5. Imionai nazwiska oséb opracowujgcych program funkcjonalno-uzytkowy

w W w N N NN NN

6. Spis zawartosci programu funkcjonalno-uzytkowego
II. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA 6
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Il. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
1. Przedmiot zamoéwienia
(zgodnie z § 18 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia)
Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie kompleksowej dokumentacji projektowej oraz przeprowadzenie
pierwszego etapu remontu zabytkowego XIX-wiecznego wiatraka typu holenderskiego w Tczewie.
W ramach dokumentacji nalezy wykona¢:
1. inwentaryzacje architektoniczno-konserwatorskg wraz z oceng (ekspertyza) stanu zachowania i
ustaleniem przyczyn powstawania zniszczen;
2. badania konserwatorskie;
3. badania architektoniczne, w tym badania historyczne (kwerenda archiwalna);
4. projekt budowlany remontu.
Zamowienie obejmuje opracowanie kompleksowej dokumentacji projektowej, uzyskanie kompletu
uzgodnien oraz warunkéw technicznych, uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie
robét budowlanych przy zabytku, pozwolenia na budowe, wykonanie remontu wiatraka wraz z
uporzadkowaniem otoczenia i wykonaniem instalacji elekirycznych (w tym odgromowej) i
stabopradowych.
Inwestycja zlokalizowana jest w Tczewie na dziatce nr 17/1, o pow. 0,0548 ha w granicach jednostki
urbanistycznej oznaczonej symbolem UMN6 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczew (Obwieszczenie Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 lutego 2020 r.
w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa; Dz. Urz. Woj. Pomorskiego, 2020.2166).
Dla jednostki urbanistycznej UMNG6 Plan wskazuje przeznaczenie podstawowe obejmujgce
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgca, blizniacza, szeregowa oraz przeznaczenie
uzupetniajgce obejmujgce:
e wyznaczone na rysunku Planu tereny rekreacyjno—wypoczynkowe, w tym ogrody
dziatkowe;
e zabudowe ustugowg nieucigzliwg z zakresu biur, administracji, handlu, gastronomii itp., z
wykluczeniem ustug handlu o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?;
e zabudowe ustugows z zielenig towarzyszacg (UZ), w tym ustug o$wiaty i wychowania;
e zabudowe ustugowo-mieszkaniowg na dz. geod. 288/1 obr. 10 przy ul. Swietopetka, bez
okreslania proporcji pomiedzy funkcjami.
Dziatka, na ktérej zlokalizowany jest wiatrak znajduje sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej “Zachodnie obrzeza Starego Miasta”, oznaczonej na rysunku Planu symbolem II.

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej nr Il przedmiotem ochrony sa:
a) uktad przestrzenny obejmujacy:

- historyczny uktad ulic i placéw wraz z historycznymi nawierzchniami,
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- historyczne zespoty budowlane obejmujgce uktad zabudowy, linie zabudowy, bryty i

elewacje budynkéw, geometrie i pokrycie dachow,

b) zabytki nieruchome wraz z ich otoczeniem wpisane do rejestru zabytkéw, w tym wiatrak typu
holenderskiego przy ul. Wojska Polskiego 18b, drewniany/murowany z pocz. XIX w., nr rej. 143
(syg. d. rej. 41), wpis z dnia 18.01.1960 r.

Szczegbétowe wytyczne i ustalenia konserwatorskie zawarte w Planie dla budynku wiatraka
wskazujg koniecznos¢ rekompozycji terenu otaczajagcego mtyn w celu jego wtasciwej ekspozyciji.
Ponadto Plan wskazuje, ze w strefie tej obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan
konserwatorskich nad wszelkg prowadzong wspétczesnie dziatalnoscig inwestycyjng, gospodarczg
i ustugowa.

Dziatki bezposrednio sgsiadujgce z inwestycja:
e od pétnocnego wschodu — dz. nr 17/7 (niezabudowana, stanowigca przedpole przed budynkiem
mieszkalnym zlokalizowanym na dziatce nr 17/1), 17/8 (zabudowa mieszkaniowa);
e od pétnocnego zachodu: dz. nr 212/4 (zabudowa mieszkaniowa), dz. nr 16 (niezabudowana);
e od potudniowego wschodu: dz. nr 17/9 (zabudowa inna - dom harcerza);

e od potudniowego zachodu: dz. nr 20/6 (niezabudowana).

Dziatka inwestycyjna nr 17/1 stanowi wtasnos¢ Miasta Tczew.

Obstuga komunikacyjna dziatki inwestycyjnej (17/1) odbywa sie z ulicy Wojska Polskiego (dz. nr 14) przez
dziatki nr 17/9 oraz 17/7 stanowigce wtasnos¢ miasta.

Dz. nr 20/6 przylegajgca od potudnia do dziatki inwestycyjnej stanowi skarpe sztuczego pagérka, na ktérym
posadowiony jest wiatrak. Dziatka ta stanowi wtasno$¢ miasta i jest obstugiwana komunikacyjnie przez

dziatke nr 21 potaczong z pasem drogowym ul. Grunwaldzkiej (dz. nr 15/2).

2. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu lub zakres robét budowlanych
(zgodnie z § 18 ust. 2 pkt 1 Rozporzadzenia)

Wiatrak wzniesiony zostat na czesciowo sztucznie usypanym wzgérzu, od strony potudniowej
wzniesienie opada tarasowo. Budynek wolnostojgcy na planie foremnego osmioboku (szeroko$¢
ok. 9,0 m, dtugos¢ boku = ok. 3,70 m), pieciokondygnacyjny. Wiatrak w czesci dolnej murowany
(dwie kondygnacje), w gornej drewniany, w konstrukcji szkieletowej (irzy kondygnacje). Bryta
drewnianego korpusu w formie Scietego ostrostupa; bryta obrotowego dachu (czapy) ,fodziowa” - w
ksztatcie zblizonym do todzi odwrdconej kilem do gory. Dach z wydatng tylng nadbuddwka, w
ktoérej umieszczono mechanizm sternika. Gtéwne wejscie do wiatraka po stronie potnocnej. W
kazdej kondygnacji na osiach pétnoc-potudnie oraz wschéd-zachéd wystepujg otwory okienne.

- Srednica zewnetrzna okregu, w ktory wpisany jest oémiobok podstawy mtyna — 9,75 m
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- Wysokos$c¢ czesci murowanej - ok. 5 m

- Wysokos¢ budynku (od poziomu terenu do kalenicy) — ok. 11,50 m

- Powierzchnia zabudowy — 67,10 m? (bez pétnocnej przybuddwki i gcznikéw)
- Powierzchnia uzytkowa — ok. 130 m?

- Kubatura — ok. 380 m®

Na po6tnocny wschod od wiatraka, wzdtuz pétnocno-wschodniej granicy dziatki (bezposrednio przy
granicy) zlokalizowany jest 1-kondygnacyjny budynek mieszkalny (obecnie nieuzytkowany i
zdewastowany) o wymiarach rzutu 19,0 x 6,0 m potgczony z wiatrakiem podziemnym tgcznikiem.
Na aktach archiwalnych z roku 1916 budynek opisany jest jako maszynownia i stodota (obiekt
pierwotnie byt dwukondygnacyjny, ze spichlerzem na Il kondygnacji). Pomiedzy maszynownig a
wiatrakiem zaznaczony jest tgcznik, w ktérym prawdopodobnie znajdowat sie pas transmisyjny
taczacy zrodto napedu w postaci silnika parowego lub gazowego z pednig w podpiwniczeniu
wiatraka. Pewne watpliwosci wzbudza brak komina na rysunkach maszynowni. Na podstawie
zroédet archiwalnych mozna domniemywac, ze miyn posiadat naped hybrydowy (wietrzno-
motorowy), co jest uprawdopodobnione analogicznymi przypadkami. Podobne rozwigzanie
znajdziemy np. w wiatraku holenderskim w Rogierowku w powiecie poznanskim (obiekt wzniesiony
w 1905 r.; w jego piwnicy zachowata sie pednia od alternatywnego napedu parowego; kociot
znajdowat sie w odrebnym budynku). Z kolei w nieistniejgcym juz wiatraku koztowym w m. Szadéw
Panski w powiecie tureckim, silnik na gaz ssany znajdowat sie¢ w odrebnym budynku, a pas
transmisyjny umieszczony byt w specjalnym kanale taczacym motorownie z miynem. Nalezy
zauwazy¢, ze w przypadku tczewskiego holendra tgcznik wychodzi z budynku mieszkalnego w
strone wiatraka, ale nie tgczy sie z nim w sposdb umozliwiajacy bezposrednig komunikacje - w
miejscu styku z miynem tgcznik posadowiony jest znacznie nizej niz najnizej potozona obecnie
kondygnacja wiatraka. Prawdopodobnie zatem wiatrak byt dodatkowo podpiwniczony (w catosci
lub fragmentarycznie), a w piwnicy znajdowata sie pednia przekazujgca naped na urzadzenia
miynskie.

Poza tgcznikiem z budynkiem mieszkalnym istnieje drugi tgcznik (od strony potudniowo-
wschodniej) tgczacy przyziemie wiatraka z domem harcerza (obecnie otwoér drzwiowy w
zewnetrznej $cianie harcowki jest zamurowany). Sciany tgcznika wzniesione sg z granitowych
blokbw wyposazonych w stalowe marki, 0 nieznanej proweniencji. tacznik przekryty jest
zelbetowym stropem i dwuspadowym dachem.
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2.1, Historia wiatraka

Wiatrak w Tczewie wedtug karty ewidencyjnej datowany jest na okoto 1890 r." Obiekt oznaczony
byt na mapie z 1910 r. Wedtug réznych Zrédet datowany od poczatku do konca XIX w., gtowica
(czapa) z 5-ramiennymi $migami powstata podczas przebudowy okoto 1930 r. Pierwotnie wiatrak
posiadat typowe 4-ramienne smigi. W latach 50. XX w. wtasnos$¢ Zwigzku Spétdzielni Samopomoc
Chtopska w Tczewie. W latach 70. siedziba Zwigzku Harcerstwa Polskiego. Od poczatku lat 80.
XX w. wlasno$é prywatna®. Od stycznia 2023 r. wtasno$¢ Miasta Tczew.

2.2. Charakterystyka konstrukcyjno — materiatowa

Fundamenty
Budynek wiatraka posadowiony jest prawdopodobnie na fundamencie ceglanym (cegta

ceramiczna petna). Nie dokonywano odkrywek fundamentéw ponizej poziomu terenu.

Sciany

Sciany podstawy wiatraka oraz przybudéwki od strony pétnocno-wschodniej murowane z cegly
ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej. Uktad cegiet o watku krzyzowym. Nadproza okien i
drzwi wykonano z rolek cegiet utozonych w tuki odcinkowe. Sciany tgcznika pomiedzy wiatrakiem a
domem harcerza wzniesione sg z granitowych blokéw wyposazonych w stalowe marki, o nieznanej
proweniencji. Konstrukcja drewnianych scian obiektu szkieletowa (stupowo - ryglowa z zastrzatami
stezajacymi). Konstrukcja szkieletowa obita jest od zewnagtrz pionowo deskami, a styki kryte sa
listwami. W poziomie stropu nad 3 kondygnacjg wystepuje deska okapowa. Pierscien drewniany
stanowigcy podstawe obrotowej czapy oszalowany jest pionowymi deseczkami.

Stropy, podtogi, posadzka

Stropy belkowe nagie: w czesci murowanej belki oparte tylko na scianach zewnetrznych (bez
podciggbw); w czesci drewnianej belki oparte na ryglach scian zewnetrznych i na 2 podciggach.
Strop nad przyziemiem posiada zdublowang podtoge z desek (z pustkg powietrzng pomiedzy
deskami). Stropy wtdrnie ocieplone styropianem utozonym od spodu miedzy belkami stropowymi.
tacznik z domem harcerza oraz przybudéwka przekryte sg stropami zelbetowymi. Podtogi z desek
taczonych na piéro i wpust. W przyziemiu wystepuje wtdrna posadzka betonowa.

! Karta ewidencyjna zabytku architektury i budownictwa; wiatrak typu holenderskiego w Tczewie; autorzy:
Matgorzata i Mirostaw Pigtkowscy, pazdziernik 1985 r.
2 Prarat M., Wiatraki na Pomorzu w XIX i XX w. oraz ich problematyka konserwatorska, Torun 2018, s. 127.
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Dachy

Dach wiatraka todziowy o konstrukcji krokwiowo-jetkowej. Opierzenie dachu (czapy) wraz z
przeciwwagg (kryjaca w sobie mechanizm sternika) drewniane z desek. Konstrukcja dachu oparta
jest na gornej krgzynie tozyska obrotowego czapy. Dolna krgzyna, zamocowana na oczepie scian
wyposazona jest w stalowg szyne, na ktorej obracajg sie stalowe kota przymocowane do krgzyny
gornej. Dolna krgzyna wyposazona jest ponadto w zebatke umozliwiajacg obrét dachu wraz watem
i Smigami. Krazyna dolna jest stata (trwale zwigzana ze $cianami), krgzyna gorna jest obrotowa.
Konstrukcja umozliwia obrét dachu razem ze skrzydtami, watem skrzydtowym i kotem palecznym.
Dach nie posiada orynnowania.

Dach nad fgcznikiem z domem harcerza drewniany, pulpitowy.

Schody, balustrady

Schody wewnetrzne miedzykondygnacyjne jednobiegowe, o konstrukcji policzkowej. Pomiedzy
przyziemiem a | pietrem brak schodoéw. Na ostatnig, najwyzszg kondygnacje prowadzi drabina.
Przy schodach wewnetrznych wystepujg tralkowe balustrady (tralki toczone). Schody zewnetrzne
prowadzace na dach przybuddwki - galerii (stanowigcy rownoczesnie podest przed wejsciem w
poziomie drugiej kondygnacji) réwniez drewniane o konstrukcji policzkowej. Schody zewnetrzne

prowadzace z poziomu gruntu na poziom przyziemia betonowe.

Stolarka drzwiowa i okienna

Do budynku prowadzg 2 wejscia zlokalizowane w elewacji poétnocno-wschodniej. Pierwotnie
wejscie w poziomie Il kondygnacji znajdowato sie réwniez po przeciwnej stronie, tj. w elewaciji
potudniowo-zachodniej (zostato przeksztaicone na okno). Dolne wejscie wyposazone jest we
wtérne drzwi ptytowe, natomiast w gtéwnym wejsciu w poziomie Il kondygnacji wystepujg drzwi
drewniane o konstrukcji spongowej. W drewnianej czesci budynku wystepujg okna drewniane,
oscieznicowe, pojedyncze, jednoskrzydiowe, z podziatem na cztery kwatery. Niewielkie otwory
okienne znajdujg sie w co drugiej ptaszczyznie bocznej ostrostupa. W czesci murowanej wystepuja
okna krosnowe (przyziemie) lub skrzynkowe (Il kondygnacja), czesciowo przeksztatcone w okresie
PRL. Skrzydta okienne osadzone na zawiasach czopowych.

Instalacje wewnetrzne

Obiekt wyposazony jest w instalacje elekitryczng (obecnie nieczynng), instalacje odgromowg oraz
instalacje wodno-kanalizacyjng (obecnie wytgczong z uzytkowania). Uzbrojenie dziatki nr 17/1
stanowi przytagcze elektroenergetyczne (do budynku mieszkalnego) oraz gazowe (réwniez do
budynku mieszkalnego). Instalacje wodociggowa i kanalizacyjna nie zostaty zinwentaryzowane
geodezyijnie.
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Mechanizmy napedowe wiatraka

Z wyposazenia zachowany jest zeliwny wat napedowy z kotem palecznym, czesciowo mechanizm
hamulcowy (drewniany element cierny na drewnianym wiencu kota hamulcowego oraz tzw. winda
hamulcowa spoczywajgca luzem na Il kondygnacji), mechanizm obrotu czapy (szyna jezdna,
zebatka, rolki - kota stalowe, przektadnie tgczace turbinke wiatrowg z kétkiem zebatym
wspotpracujgcym z zebatkg na kragzynie) oraz $migi - skrzydta wiatraka. Gtowica watu zeliwna, na
niej osadzono pie¢ $mig. Skrzydta drewniane.

Smigi

Smigi (skrzydta) osadzone sg w Zeliwnej gtowicy watu skrzydtowego. W gtowicy osadzonych jest 5
tzw. bursztykéw. Do bursztykéw przymocowanych jest za pomoca srub i stalowych obejm pie¢ tzw.
szpic, bedacych przedtuzeniem bursztykdéw. W kazdej szpicy zamocowane sg niesymetrycznie
poprzeczne miecze (szczeble) zwigzane na koncach podtuznymi listwami (tzw. burtnicami). Miecze
zamocowane sg w przelotowych gniazdach wycietych w szpicy pod zmiennymi kgtami tak, aby
katy natarcia poszczegélnych przekrojow fopaty smigta mialy w przyblizeniu warto$¢ statg
(predkos¢ obwodowa topaty ro$nie wraz z oddalaniem sie od watu). W celu zwigkszenia kata
nastawienia przekrojow topaty, na krotszg czes¢ mieczy nabite sg drewniane elementy — tzw.
knapy, ktérych kat nastawienia réwniez jest zmienny i maleje wraz z oddalaniem sie od watu.
Knapy tworzg tzw. ptachte przednig skrzydta, czyli tzw. przodek. Ptachta przednia pierwsza
przecinata powietrze, za nig w czasie ruchu podgzata szersza czes¢ skrzydta — tzw. posladek lub
ptachta tylna. W przypadku tczewskiego wiatraka obrot skrzydet nastepowat zgodnie z ruchem
wskazowek zegara (patrzgc na wprost na $migi), inaczej niz w wiekszosci mtynéw wietrznych, w
ktorych skrzydta obracaty sie w lewo. Jak wynika z archiwalnej ikonografii (pocztowka z 1968 r.)
pierwotnie skrzydta byty wyposazone w mechanizm zaluzjowy (na ptachtach tylnych).

Okoto roku 1780 Andrew Meikle z Houston Mill w Haddingtonshire skonstruowat pierwsze udane
urzgdzenie do automatycznego refowania zagli opinajacych skrzydta wiatraka w zaleznosci od
predkosci wiatru®. W wynalazku tym poszczegéine ramiona skrzydet byly regulowane oddzielnie, a
na kazdym z nich umieszczono poprzecznie rolki z rozwijanym ptdétnem lub (prawdopodobnie)

odchylane zaluzje. W 1789 r. Stephen Hooper w Anglii zastosowat urzadzenie, ktére umozliwiato

® W Fairbairn, Treatise on mills and millwork, London 1878, s. 278. Z opisu wynika, ze na skrzydtach
zamocowane byly rolki z rozwijanym ptétnem ustawione poprzecznie do ramion. Wzdtuz poszczegdlnych
ramion przechodzity prety zaopatrzone w ciezarki na koncu skrzydet; ciezarki pod wptywem sity
odsrodkowej przesuwaty pret (prowadnice) zwijajgc ptétno, gdy predkos¢ obwodowa skrzydet byta zbyt
duza.
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réwnoczesng regulacje wszystkich zaluzji podczas pracy mtyna*. W 1807 r. Sir William Cubitt,
mitynarz zamieszkaty w Ipswich, potgczyt zaluzje na zawiasach Meikle’a i urzgdzenie Hoopera z
przesuwnym pretem przechodzacym przez otwdr wywiercony w wale skrzydtowym. Na koncu
preta znajdowata sie dzwignia z ciezarem powodujgcym, ze przy stabym wietrze zaluzje
automatycznie zamykaly sie, zwiekszajac powierzchnie roboczg skrzydet (i odwrotnie - przy
silniejszym wietrze ciezar podnosit sie i otwierat zaluzje pozwalajac, by czes¢ wiatru przeszta przez
nie); operacja regulacji zaluzji przypominata zatem obstuge parasola®. Skrzydta z automatycznie
regulowang powierzchnig roboczg upowszechnity sie takze na ziemiach polskich. Dzi§ najczesciej
spotka¢ je mozemy w wiatrakach wiezowych (holenderskich), ale takze w kozlakach (najczesciej
na terenie Wielkopolski i na Pomorzu). Nadmieni¢ nalezy, ze wychylne zaluzje stosowano
zazwyczaj na czesci tylnej skrzydta, ktéra byta szersza (tak jak w tczewskim holendrze), czes¢
przednig opierzano zas w tradycyjny sposob przy pomocy ptacht dranicowych (cho¢ zdarzato sie
takze stosowanie zaluzji zaréwno na ptachcie tylnej, jak i na tzw. przodku).

Os$ obrotu kazdej zaluzji utozyskowana byta w burtnicy i drugiej listwie przymocowanej rownolegle
do szpicy (tuz przy niej). Wzdtuz szpicy przechodzita drewniana prowadnica potgczona z zaluzjami
za pomocg metalowych ,zabek”. Ruch prowadnicy powodowat odchylanie sie zaluzji. Prowadnice
drewniane faczyly sie w pewnym momencie z metalowymi cieggnami wspétpracujgcymi za
posrednictwem dzwigni z tzw. pajgkiem zamocowanym osiowo W gtowicy watu skrzydtowego.
Pajak miat mozliwo$¢ przyblizania sie i oddalania od gtowicy watu, co powodowato ruch prowadnic
oraz zaluzji. Przesuwanie pajgka odbywato sie za pomoca ciegien znajdujgcych sie wewnatrz i na
zewnatrz watu skrzydtowego. Jak doktadnie wygladato dziatanie mechanizmu w przypadku
tczewskiego wiatraka, powinny wykazac badania architektoniczne.

Wat skrzydtowy i koto paleczne

Wiatrak wyposazony jest w zeliwny wat skrzydtowy i osadzone na nim zeliwne koto zebate, ktére
pierwotnie przekazywato naped na tzw. wat krolewski (pionowy wat przechodzacy przez kilka
kondygnaciji i napedzajacy urzadzenia przemiatowe). Nad wiencem zeliwnego kota zebatego na
podwojnym drewnianym krzyzaku zamontowane jest drewniane koto hamulcowe wspétpracujace z
elementem ciernym, tzw. bicychem lub biczyskiem. Wat osadzony jest na kragzynie goérnej
stanowigcej podparcie dla obrotowej czapy wiatraka. O$ watu nachylona jest w stosunku do
poziomu pod pewnym katem (gtowica watu utozona jest wyzej niz jego drugi koniec).

* https://www.britannica.com/technology/windmill [dostep: 12.12.2023], opis nie wyjasnia, na czym
doktadnie polegat patent, ale chodzi prawdopodobnie o rodzaj ,pajgka” umieszczonego na gtowicy watu
skrzydtowego, taczgcego ze sobg wszystkie prety - prowadnice odchylajace zaluzje.
> https://www.britannica.com/technology/windmill [dostep: 12.12.2023].
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2.3. Zakres robot budowlanych - prac remontowo-konserwatorskich

Sciany murowane wiatraka

Stwierdzono liczne ubytki cegiet oraz spoinowan. Na cegtach widoczne sg wyrazne s$lady
wymywania, a materiat ceglany i zaprawa wapienna sg ostabione. Ponadto w znacznej czesdi
powierzchnia zewnetrzna scian wiatraka jest silnie zabrudzona czarnym nalotem, a w rejonie przy
powierzchni gruntu - porostami i mchem. Wystepujg ponadto uszkodzenia mechaniczne i wtdrne
zaprawy cementowe. Przyczyng degradacji przypowierzchniowych fragmentow cegiet jest
zardbwno oddziatywanie czynnikdbw atmosferycznych, jak i staba jakos¢ materiatu ceglanego.
Wewnetrzna strona muréw jest tynkowana (w przyziemiu) lub pomalowana we wzory imitujgce
watek ceglany (Il kondygnacja). Sciany przybudéwki od strony pétnocno-wschodniej sg tynkowane
(od wewnatrz i od zewnatrz), natomiast Sciany tgcznika z domem harcerza wykonane sg z
nietynkowanych blokéw granitowych, obecnie bardzo silnie zabrudzonych, a od wewnatrz
pomalowanych farbg olejna.

Prace remontowo-konserwatorskie powinny obejmowac:

1. Przeprowadzenie préb chemicznego usuwania czarnego nalotu. Wykonanie badan nad
mozliwo$cig wzmocnienia strukturalnego cegty. Badania cegty powinny stanowi¢ podstawe do
okreslenia jakosci cegty uzytej do uzupetnien. W przypadku zastosowania do uzupetnien cegty
rozbiorkowej nalezy przeprowadzi¢ badania jej odpornosci na warunki atmosferyczne i
wytrzymatosci mechanicznej.

Oczyszczenie elewacji zewnetrznych oraz terenu wokot $cian z roslinnosci.

Oczyszczenie elewacji ceglanych z czarnego nalotu. Do czyszczenia nalezy zastosowac
metody chemiczne oraz dziatanie parg pod cisnieniem. Metody $cierne mozna zastosowac
jedynie w przypadku braku skutecznosci zastosowan chemii i pary pod cisnieniem.

4. Wzmocnienie strukturalne cegty o zachowanym licu i niewykazujgcej znaczgcego ostabienia.
Do impregnacji nalezy zastosowan srodki silikatowe o uznanej w konserwacji skutecznosci.

5. W okolicach miejsc zawilgoconych nalezy przeprowadzi¢ dezynfekcje zakazonych partii muru.
Proponuje sie zastosowanie fabrycznych preparatow.

6. Cegly najbardziej zdegradowane nalezy wymieni¢ na nowe uzywajac do tego celu cegty o
parametrach zblizonych do cegty oryginalnej (przede wszystkim w zakresie wymiaréw,
porowatosci i wytrzymatosci). Wszystkie przemurowania wykonaé na zaprawach trassowych.

7. Uzupetnienie ubytkédw fug. Nowe fugi wapienno-piaskowe nalezy wykona¢ z uzyciem
identycznego materiatu, jak oryginalne.

8. Scalenie kolorystyczne elewacji przy uzyciu transparentnych farb silikatowych. Poszczegoine
cegly muszg sie rézni¢ odcieniem barwy nadajgcej zabytkowej elewacji efekt mzenia, ale
catosc¢ elewacji musi by¢ utrzymana w jednolitej tonacji kolorystycznej.
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10.

11.
12.
13.

14.

15.

Usuniecie ostabionych partii tynkow ze scian przybuddwki oraz powierzchni wewnetrznych w
przyziemiu; usuniecie wtérnych przemalowan w obrebie Il kondygnacji podstawy wiatraka.
Natozenie tynkdédw na $cianach przybudowki oraz na powierzchniach wewnetrznych w
przyziemiu (tynk wapienno-piaskowy/tynk wapienny).

Natozenie preparatu gruntujgcego na tynk.

Malowanie $cian farbami krzemianowymi w kolorze biatym.

W zakresie konserwacji kamiennych scian tgcznika nalezy wszystkie bloki kamienne oczysci¢
z wtérnych nawarstwien, uzupetni¢ spoiny zaprawg wapienng, a stalowe marki odrdzewi¢ i
zabezpieczy¢ przez malowanie farbami poliuretanowymi w kolorze stalowo-szarym.

Wymiana gruntu wokot wiatraka z gruntu o niskiej przepuszczalnosci na zwir o uziarnieniu
2/16. Wymiane gruntu nalezy wykonaé¢ do gtebokosci posadowienia odcinkami o dtugosci
maks. 2,0 m. Zwir musi zostaé odpowiednio zageszczony (wskaznik 1,=0,92). Opaska wokét
podstawy wiatraka powinna mie¢ nieregularny ksztatt (nie stosowac obrzezy betonowych).
Obowigzuje zakaz stosowania izolacji przeciwwilgociowych w $cianach obwodowych

podstawy wiatraka.

Sciany drewniane wiatraka

Szkieletowa konstrukcja $cian wiatraka znajduje sie w dostatecznym stanie zachowania, niemniej

jednak jest czesciowo skorodowana biologicznie. Konstrukcja jest pokryta wtornie powtokami

malarskimi, ponadto jest czesciowo obudowana boazerig. Dlatego szczeg6towa ocena stanu

technicznego bedzie mozliwa dopiero po usunieciu w/w warstw oraz po demontazu deskowego

szalunku $cian. Poszycie Scian wiatraka kwalifikuje sie do wymiany. Wtorne wypetnienia pdl

konstrukcyjnych (ptyty pilsniowe) réwniez nalezy usungc.

Program prac remontowo-konserwatorskich przedstawia sie nastepujgco:

1.

Ze wzgledu na wartos¢ historyczng konstrukcji, koniecznym jest prowadzenie prac ciesielskich
bez rozbierania wiatraka. Wymianie mogg ulec jedynie zniszczone fragmenty elementéw
konstrukcyjnych.
Elementy konstrukcji nalezy oczys$cic za pomocg miekkiej szczotki mechanicznej;
kategorycznie zabrania sie ociosywac zniszczonej czesci bielastej; zabrania sie usuwania
elementow / fragmentdw belek z zachowanymi znakami ciesielskimi.
Usuniecia wtérnych warstw farby mozna dokonywa¢ metodg mechaniczng przy pomocy -
szpachelek, skalpeli, ewentualnie metodg chemiczng. Szczegbtowy program prac powinien
wskaza¢ ewentualng koniecznos¢ wzmocnienia ostabionych czesci drewna roztworem
Paraloidu B72 w toluenie/acetonie.
W programie prac konserwatorskich nalezy okresli¢ gatunek drewna, kitére zostanie uzyte do
naprawy i uzupetnienia brakujgcych elementéw konstrukciji.
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10.

11.

12.

13.

14.

Po

Flekowanie nalezy wykonywa¢ z zachowaniem nastepujgcych zasad: nalezy uzywac tego
samego gatunku drewna (w stosunku do elementu oryginalnego); wilgotnos¢ drewna powinna
by¢ jednakowa, wynoszgca dla belek zewnetrznych scian 15 — 18 % (materiat musi by¢é
powietrznosuchy); do uzupetnien najlepiej stosowac¢ drewno stare (uzyskane np. z rozbiérki);
nie nalezy stosowac drewna wilgotnego i mokrego.

Obrébka nowych elementow (flekéw) powinna by¢é wykonana w taki sam, tradycyjny
sposoéb jak elementéw oryginalnych. W przypadku elementéw zupetnie nowych postuluje sie
zachowa¢ wspbtczesng fakture pity mechanicznej jednak z zachowaniem pierwotnego
przekroju budulca a przede wszystkim historycznych ztgcz ciesielskich.

Elementy nowe muszg by¢ Scisle dopasowane do przekroju oryginalnych (stgd potrzeba
analogicznych technik obrébki).

W trakcie flekowania kategorycznie zabrania sie stosowania klejéw, mas trocinowych, zywic i
wkretow. Do tgczenia starego elementu z nowym dopuszcza sie kotki drewniane, pierscienie
zebate, gwozdzie kowalskiej roboty.

W przypadku flekowania elementéw poziomych nalezy stosowac ztgcza naprawcze o formie
zamka ukosnie zacietego lub naktadki prostej, ukosnie Scietej.

W przypadku taczenia podwalin preferowane jest tgczenie na zamek, dopuszcza sie jednak
ztgcza w postaci naktadki proste;j.

W przypadku flekowania stupéw stosowaé ztgcza naprawcze w formie naktadki skosnie
zacietej.

W przypadku koniecznosci wymiany rygli nalezy zachowaé pierwotne ztgcze ciesielskie (czop
rygla tkwigcy w gniezdzie w stupie) poprzez zastosowanie czopa fatszywego, zaklinowanego.
W przypadku wymiany stupa naroznego z zachowaniem rygli nalezy zastosowaé¢ powiekszone
gniazdo w stupie, ktére zostanie zaflekowane (korzystniej w przypadku gdy rygiel dochodzi z
jednej strony) lub czopa fatszywego, zaklinowanego (w momencie styku rygli ze stupem na
jednym poziomie z obu stron).

Dozwolone jest flekowanie powierzchniowe elementow.

wykonaniu napraw ciesielskich nalezy zatozy¢ nowy szalunek w uktadzie pionowym.

Szczegotowy program prac konserwatorskich powinien okreslic wymiary desek, gatunek drewna i

sposob taczenia desek (na zaktad / na styk z otaceniem zitgczy listwami / na pidéro-wpust). Deski

szalunku powinny by¢ strugane (powinny posiada¢ gtadkg powierzchnie). W miejscu tgczenia

desek zastosowac listwe okapowg w taki sposdb, aby deska gérna nachodzita na listwe

zapewniajgc wtasciwy odptyw wody.

Uwaga: deski szalunku nalezy mocowac zawsze strong prawg (rdzeniowg) w kierunku konstrukciji

szkieletowej (strona, w ktérej stoje rocznego przyrostu drzewa sa wkleste /strona rdzeniowa/ jest

strong prawg drewna, a przeciwlegta jej strona blizsza warstw bielu w poprzecznym przekroju pnia
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- strong lewg drewna). Deski przybija¢ do konstrukcji gwozdziami ocynkowanymi w odlegtosci
minimum 5 cm od krawedzi deski. Ewentualne faty maskujgce styki przybija¢ zawsze do
konstrukcji, nigdy do deski szalunkowej. taty mocowac¢ strong lewg w kierunku konstrukcji
szkieletowej (odwrotnie niz deski). Zapewni to swobodng prace (naturalne paczenie) desek i tat

pod wptywem zmiennych warunkdéw wilgotnosciowych.

Stropy, podtogi, posadzka

Stropy drewniane, szczeg6lnie w czesci murowanej (nad przyziemiem i nad Il kondygnacjg) moga
wymagac¢ wzmocnienia lub wymiany (co wykaze ekspertyza techniczna). Stropy belkowe nad
pozostatymi kondygnacjami powinny zosta¢ odstoniete (nalezy zdemontowaé wtérne boazerie); ich
stan techniczny nie budzi wiekszych zastrzezeh. Belki stropowe nalezy podda¢ zabiegom
konserwatorskim analogicznym jak dla konstrukcji Scian.

Stropy zelbetowe nad przybuddwkg oraz nad tgcznikiem znajduja sie w bardzo ztym stanie. Nalezy
dokona¢ ich rozbiorki i odtworzenia w technologii monolitycznej, zelbetowej. Na stropie
przybuddéwki nalezy odtworzy¢ warstwy izolacyjne i posadzkowe (zastosowacé ptytki tarasowe
kamienne w technologii tarasu wentylowanego).

Przewiduje sie czesciowg lub catkowitg wymiane desek podtogowych. Zastosowaé deski sosnowe
lub modrzewiowe, strugane, gr. 3,8-4,0 cm, szerokosci min. 22 cm, tgczone na pidro i wpust
(niedopuszczalne jest tgczenie desek na styk). W przypadku pozostawienia dotychczasowych
podtdg, deski nalezy oczysci¢ z wtérnych (czarnych) warstw malarskich i podda¢ 3-krotnemu
olejowaniu.

Betonowe posadzki w przyziemiu nalezy rozebra¢ (skuc). Dotyczy to posadzek w budynku
wiatraka, w przedsionku / przybuddwce oraz w taczniku z domem harcerza. Po skuciu posadzek
nalezy przeprowadzi¢ badania na obecnos¢ sladéw po $cianach piwnicznych / sladach dawnej
pedni / sposobu pierwotnego potaczenia wiatraka z dawng maszynownig (pdézniej budynkiem
mieszkalnym). Elementy paleniskowe w fgczniku z domem harcerza nalezy rozebra¢. Jako
docelowe posadzki zastosowaé cegty uktadane na ptasko, na zageszczonej podsypce piaskowej.
Cegly nalezy podda¢ hydrofobizacji metodg pedzlowania preparatami np. Remmers Funcosil WS.
Wypetnienie spoin fugg trasowg. Rozwigzanie takie zapewni mozliwo$¢ ,oddychania“ posadzki -
migracja wilgoci z gruntu bedzie nastepowata przez posadzke, a nie przez sciany.

Dachy

Przewiduje sie oczyszczenie elementow wiezby dachowej wiatraka z brudu i kurzu przy uzyciu
szczotek i sprezonego powietrza. Po weryfikacji stanu technicznego elementy wiezby nalezy
podda¢ zabiegom konserwatorskim analogicznym jak dla konstrukcji scian. Pokrycie dachowe
wymaga catkowitej wymiany. W zaleznosci od wynikéw przeprowadzonych badan historycznych
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przewiduje sie montaz pokrycia dachowego z desek modrzewiowych (rozwigzanie dotychczasowe)
lub gontu s$wierkowego Ilub modrzewiowego. Kazdorazowo nalezy zastosowa¢ warstwe
pierwszego krycia tj. pape na deskowaniu petnym. Na warstwie pierwszego krycia nalezy
zamocowac kontriaty, taty oraz deski lub gont (przestrzen pomiedzy papg a deskami lub gontem
musi by¢ wentylowana). Dopuszczalne jest rozwigzanie mieszane, tzn. pokrycie dachu gontem, a
scian przeciwwagi kryjacej mechanizm sternika - deskami.

Dach nad tgcznikiem z domem harcerza wymaga catkowitej odbudowy.

Wymagania techniczne dla gontéw jako wyrobu budowlanego przeznaczonego do
jednostkowego zastosowania

W trakcie remontu nalezy zastosowac gonty swierkowe, tupane lub ciete, impregnowane, w stanie
powietrzno-suchym. Nalezy zastosowaé gonty uktadane podwojnie na tatach co ok. 28 cm,
impregnowane preparatem oleistym. Dopuszcza sie wykonanie gontéw z drewna modrzewiowego
(w przypadku zastosowania drewna modrzewiowego nie jest wymagana impregnacja).

Wymiary gontéw: dtugos¢ od 20 do 60 cm (z uwagi na nieregularny ksztatt dachu), szerokosé¢ od 6
do 14 cm, grubosc¢ ok. 2,5 cm.

Przyrost roczny drzew uzywanych do wyrobu gontéw nie powinien by¢ wiekszy niz 4 stoje roczne
naicm.

Nachylenie stojow powinno wynosi¢ od 90 do 30 stopni w stosunku do powierzchni gontu. Na
krawedziach gontéw stoje roczne powinny wychodzi¢ réwnolegle do powierzchni. Nie sa
dopuszczalne stoje roczne wzdtuzne.

Wibdkna wzdtuzne drewna powinny przebiegac rownolegle do krawedzi bocznej gontéw.
Dopuszczalne sg seki do 10 mm s$rednicy na trwale zrosniete z drewnem na cienszej potowie. Nie
sg dopuszczalne dziury po sekach lub seki, ktore mogg wypasé.

Dopuszczalne jest odchylenie od ptaszczyzny maksymalnie 2% sumy dtugosci gonta ijego
szerokosci. Dopuszczalne jest zastosowanie maksymalnie 20 % gontéw z odchyleniem od normy.
Gonty posiadajg na grubszej stronie faze. Faza ma kat 45 stopni. Jest ona tak usytuowana,
ze przy gontach wygietych wypukto$¢ zawsze wychodzi do gory. Powierzchnia fazy musi byé
gtadka i bez skaz.

W zakresie rozprzestrzeniania ognia, nie jest wymagana klasa Broof (1) dla gontow.

Schody, balustrady

Schody wewnetrzne o konstrukcji policzkowej mozna zachowa¢ i podda¢ zachowawczej

konserwacji (czyszczenie, impregnacja) lub wymieni¢ na nowe. Ewentualne wykonanie schodéw

pomiedzy przyziemiem a |l kondygnacja powinno wynika¢ z przeprowadzonych badan

architektonicznych i historycznych obiektu. Nalezy wykona¢ schody o konstrukcji policzkowej na
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ostatnia, najwyzszg kondygnacje wiatraka. Tralkowe balustrady schodéw wewnetrznych nalezy
wymieni¢ w catosci na nowe, korespondujgce z przemystowym charakterem obiektu. Zewnetrzne
schody drewniane wraz z balustradg na przybudéwce (galerii) wymagajg catkowitej wymiany.
Schody betonowe zewnetrzne pozostawi¢ w stanie dotychczasowym (zostang objete Il etapem

remontu).

Stolarka drzwiowa i okienna
Stolarke drzwiowg nalezy wymieni¢ na nowa, o konstrukcji deskowo-spongowej. Drzwi mozna
osadzi¢ na zawiasach pasowych lub czopowych i wyposazyé w zamki wierzchnie skrzynkowe lub
wpuszczane. Stolarke okienng w czesci murowanej nalezy wymieni¢é na nowg, drewniang,
skrzynkowg. Okna oscieznicowe czesci drewnianej obiektu przewidziane sg do wymiany lub
konserwaciji. Kolejnosé postepowania konserwatorskiego powinna byé¢ nastepujaca:
1. Demontaz skrzydet okiennych i przewiezienie ich do pracowni (sukcesywnie). Elementy trwale
zwigzane ze $cianami (oscieznice) mozna restaurowac in situ.
2. Zabezpieczenie otworow okiennych ptytg z poliweglanu.
Usuniecie istniejgcych powtok malarskich do czystego drewna metodg termiczng i / lub
chemiczna. Nie nalezy usuwac starych warstw mechanicznie przy pomocy elektronarzedzi.
4. Wymiana uszkodzonych — skorodowanych elementéw drewnianych.
Flekowanie wiekszych ubytkéw w drewnie.
Uzupetnienie szczelin w drewnie elastyczng szpachléwka do drewna. Szczeliny wigksze niz 2
mm nalezy uzupetni¢ flekami.
7. Renowacja / naprawa zachowanych okué¢ (zawiasdéw, zamkdéw, klamek). Piaskowanie i
uszlachetnianie danego elementu (polerowanie, czyszczenie, malowanie).
8. Dopasowanie stykdw okiennych (pasowanie skrzydet i oscieznic).
9. Regulacja mechanizméw zamykajacych (zamkow, zakretek).
10. Impregnacja surowego drewna preparatem gteboko penetrujgcym.
11. Wymiana / uzupetnienie kitbw w szkleniu. Nie nalezy stosowaé silikonu. Kity malowa¢ w
kolorze okien.
12. Aplikacja nowych powtok malarskich zgodnie z technologig danego systemu. Zastosowac
kolorystyke na podstawie badan stratygraficznych (farby kryjace).
13. Po wykonaniu renowaciji / rekonstrukcji stolarki okiennej w pracowni, ponowny jej montaz w

pierwotnych lokalizacjach w wiatraku.

Instalacje wewnetrzne
Obiekt nalezy wyposazy¢ w nastepujace instalacje:
- elektryczng oswietleniowg i gniazd wtykowych;
- odgromowa;
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- system sygnalizacji pozaru.

Kable instalacyjne prowadzi¢ w peszlach (w kolorze ciemnoszarym) prowadzonych w sposéb jak
najmniej widoczny. Rozdzielnie lokalizowac¢ w przyziemiu wiatraka z wyprowadzeniem zasilania w
kierunku budynku mieszkalnego (gdzie docelowo, w |l etapie remontu zostang wykonane
rozdzielnia gtbwna oraz centrala systemu SAP). Oprawy oswietleniowe powinny korespondowac z
przemystowym charakterem obiektu. Instalacja odgromowa, ze sztycg na dachu powinna

zapewnia¢ mozliwos¢ obrotu czapy wiatraka przynajmniej w zakresie 180 stopni.

Mechanizmy napedowe wiatraka, urzadzenia mtynskie

W ramach remontu nalezy przeprowadzi¢ petng rekonstrukcje skrzydet wiatraka, z przywréceniem
$mig zaluzjowych. Ponadto nalezy odtworzy¢ sternik, czyli turbinke umozliwiajacg obrét dachu
mtyna, mechanizm obrotu nalezy podda¢ renowaciji i czesciowej rekonstrukcji. Wat skrzydtowy z
kotem palecznym i hamulcowym nalezy podda¢ zachowawczej konserwacji. Do czesciowego
odtworzenia przewiduje sie uktad hamulcowy wiatraka. Do petnej rekonstrukcji przewiduje sie wat
krolewski oraz 1 ztozenie kamieni mtynskich, ktérych istnienie w wiatraku potwierdza archiwalna
dokumentacja (jeden kamien mitynski zachowany jest w poblizu wiatraka). Ztozenie kamieni

mtynskich nalezy odtworzyc¢ tgcznie z urzgdzeniem zasypowym do ziarna.

Wytyczne dotyczace dezynsekcji i impregnaciji obiektu

W ramach remontu wszystkie drewniane elementy konstrukcyjne nalezy podda¢ dezynsekcji oraz
impregnacji przy pomocy preparatu gteboko penetrujgcego. Podtogi drewniane nalezy
impregnowac przez 3-krotne powleczenie olejem do drewna. Elementy zewnetrzne (deskowanie,
dach) nalezy zabezpieczy¢é preparatem 3-funkcyjnym (przeciwko ksylofagom, grzybom oraz
zabezpieczajgcym przed dziataniem ognia) z dodatkowym zabezpieczeniem tzw. lazurg
przeciwdziatajgcg wymywaniu preparatu. Elementy drewniane powinny zachowa¢ naturalny kolor
drewna, cho¢ lazura zabezpieczajgca przed wymywaniem moze nieco przyciemni¢ te barwe.

Skrzydta nalezy zabezpieczy¢ preparatem oleistym, nie zmieniajgcym barwy drewna.

2.4. Zagospodarowania dziatki

W pierwszym etapie remontu, opisanym w niniejszym PFU, zagospodarowanie dziatki nie ulegnie zmianie.
Dziafania ograniczg sie jedynie do prac porzadkowych i usuniecia dzikiej roslinnosci. W drugim etapie
remontu przewiduje sie przebudowe i adaptacje budynku mieszkalnego, tacznika oraz rozwigzanie kwestii
dojscia do wiatraka oraz zabezpieczenia skarpy od strony wschodniej.
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2.5. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia

(zgodnie z § 18 ust.2 pkt 2 Rozporzadzenia)

Wiatraki typu holenderskiego charakteryzujg sie tym, ze bryta budynku jest stata, a czescia
obrotowa, ktérg nastawiato sie do wiatru, jest dach (tzw. czapa) ze skrzydtami. Istniaty one juz w
XIV w.%, lecz nie ma pewnosci czy juz wtedy posiadaty obrotowy dach, czy tez pozycja skrzydet
byta stata (tak jak ma to miejsce w wiatrakach ,$rédziemnomorskich”, ktérych $migi ustawione sa
na state w strone dominujgcego w danym miejscu kierunku wiatru). R. L. Hills date pojawienia sie
wiatrakéw wiezowych okresla na Xlll, a nawet XIl w.”. Wedtug R. Wailesa najstarszy znany wiatrak
tego typu pochodzi z 1390 r.8. Zdaniem J. Swiecha jako niebudzaca watpliwosci date powstania
wiatraka wiezowego z obrotowym dachem ze skrzydtami nalezy przyja¢ dopiero XVI w., a za ich
,0jczyzne” nalezy uznaé¢ Niderlandy. Warto tez wspomnie¢ o podziale wiatrakow holenderskich na
Stower mills” i ,smock mills”. Wedtug R. L. Hillsa ,tower mill” oznacza wiatrak, ktérego nieruchomy
korpus wzniesiono na planie okregu w konstrukcji murowanej, zazwyczaj z lokalnego budulca,
natomiast okreslenie ,smock mill” dotyczy wiatrakédw o korpusie drewnianym (wzniesionym
zazwyczaj na planie odmioboku). Zdaniem R. L. Hillsa ,smock mills” byty uzywane w Niderlandach
juz w XV w. do odwadniania polderéw. Wiatraki holenderskie posiadaty znaczng przewage
techniczng nad starszym typem wiatrakéw, czyli nad kozlakami®. Przede wszystkim dzieki
nieruchomemu korpusowi byly stabilniejsze. W centralnej czesci budynku mozna byto umiescic
pionowy wat przekazujacy naped na urzgdzenia miynskie (zwtaszcza zestawy kamieni mtyniskich),
ktére mozna byto umieszczac takze na nizszych kondygnacjach (dzieki czemu $rodek ciezkosci
budynku byt umiejscowiony znacznie nizej w stosunku do kozlakéw). Nastawianie czapy
skrzydtami do kierunku wiatru realizowane byto mechanizmem wewnetrznym (dziatajgcym na
zasadzie wielokrgzka wyposazonego w korbe), tzw. belkami ogonowymi (z korbg zewnetrzng lub
bez) lub automatycznie zewnetrzng turbinkg wiatrowg (ang. ,fantail”’, wynalazek Anglika, Edmunda
Lee z roku 1745'%). W przypadku Tczewskiego wiatraka obrét tzw. czapy odbywat sie wiasnie przy
pomocy zewnetrznej turbinki wiatrowej, czyli tzw. sternika''. W tczewskim holendrze turbinka nie
zachowata sie, natomiast zachowaty sie stalowe przektadnie przekazujgce naped z turbinki na
mechanizm obrotu czapy. Na ziemiach polskich wiatraki holenderskie pojawity sie dopiero pod

® Swiech J., Tajemniczy swiat wiatrakéw, Polskie Towarzystwo Ludoznawcze, £édz 2005.

” Hills R. L., Power from the wind. A History of Windmill Technology, Cambridge 1996.

8 Olszanski H., Chfopskie wiatraki Podkarpacia, Muzeum Budownictwa Ludowego w Sanoku, Sanok 2002.

® Wiatrak - kozlak charakteryzuje sie tym, ze budynek miyna posadowiony jest na drewnianym postumencie
(stolcu), zwanym koztem. Caty korpus wiatraka ma mozliwo$¢ obrotu skrzydtami do kierunku wiatru.

19 podaje za Encyclopedia Britannica. W. Fairbairn w ksigzce Treatise on mills and millwork, London 1878,
s. 278, wskazuje, ze tworcg tego wynalazku byt Szkot Andrew Meikle.

1 Na ziemiach polskich zachowato sie kilka wiatrakéw holenderskich, ktérych dach obracany byt przy
pomocy sternika. Sg to: wiatraki w Ledzinie, Palczewie, tgkorzu, Piasecznie, Radzyniu - Wybudowanie,
Witoszynie Dolnym, Starej Rdzance, Zielonce Pasteckiej, Jankowie Dolnym, Studziankach. Sterniki wystepuja
jeszcze w obiekcie w Starej Rézance oraz w wiatraku w Rogieréwku (punkt etnograficzny Wielkopolskiego
Park Etnograficznego w Dziekanowicach).
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koniec XVIII w., a ich upowszechnienie przypada na wiek XIX. Trzeba jednak zaznaczy¢, ze juz
S. Solski w Architekcie Polskim (1690 r.) opisuje ten typ wiatraka'?>. Miyny wietrzne typu
holenderskiego nie rozpowszechnity sie znaczgco i nie wyparty najstarszego typu, czyli kozlaka.
Nawet na terenach, gdzie najliczniej wystepowaty, czyli na Pomorzu Zachodnim, stanowity w 1875
r. jedynie okofo 27% wszystkich wiatrakéw'®. Terenami, w ktérych dosé licznie wystepowaty
wiatraki ,holenderskie” byto takze Pomorze Gdanskie, Warmia i Mazury. Obecnie do rejestru
zabytkébw wpisanych jest w Polsce jedynie 67 ,holendréw”. Dos¢ nielicznie wystepuja one w
muzeach na otwartym powietrzu - jest ich jedynie 13. Wiekszos¢ z nich to obiekty drewniane,
jedynie 2 wiatraki murowane znajdujg sie obecnie pod opiekg muzealnikow.

Wykonawca na podstawie niniejszego PFU zobowigzany jest do zaprojektowania i wykonania remontu
wiatraka, sporzadzenia niezbednej dokumentacji przedprojektowej i projektowej obejmujgcej
inwentaryzacje architektoniczno-konserwatorskg wraz z oceng (ekspertyzg) stanu zachowania, badania
konserwatorskie, badania architektoniczne, w tym badania historyczne (kwerende archiwalng), projekt
budowlany, projekt techniczny (obejmujgcy program prac remontowo-konserwatorskich), projekty
techniczno-wykonawcze dla branzy elekirycznej, specyfikacje techniczne wykonania i odbioru
robét budowlanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a w szczegdlnosci:

1. Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333, z p6zn. zm.);

n

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z

2003 r., nr 162, poz. 1568);

3. Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w
sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbow
Dziedzictwa oraz robo6t budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkdéw, a takze badan archeologicznych i poszukiwan
zabytkow (Dz.U. z 2018 r., poz. 1609);

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie. (t.j.: Dz.U. z 2002 r. nr 75,
poz. 690; Dz.U. z 2017 r., poz. 2285, z p6zniejszymi zmianami);

5. Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 11

wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z

2020 r. poz.1609, z pézn. zm.);

12 solski. S., Architekt Polski, Zaktad Narodowy im. Ossolinskich, Wydawnictwo Polskiej Akademii Nauk,
Wroctaw 1959 (reprint oryginatu z 1690 r.)

3 Baranowski B., Polskie mtynarstwo. Zaktad Narodowy im. Ossolinskich, Wroctaw. Warszawa. Krakow.
Gdansk 1977.
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6. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dot.
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2003
r., nr 120, poz.1126);

7.  Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz. U. z 2003 r., nr 47, poz. 401);

8. Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997 r. w sprawie ogdinych
przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy. (t.j.: Dz.U. z 1997 r., nr 129, poz. 844; Dz.U. z 2011
r., nr 173, poz. 1034);

9. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (t..:
Dz.U.z2010r., nr 109, poz. 719; Dz.U. z 2019 r., poz. 67);

10.  Innymi obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi;

11.  Obowigzujgcymi normami;

12. Zasadami wiedzy technicznej i sztukg budowlano-konserwatorska.

Uwagi:

W przypadku zmiany prawa nalezy stosowac przepisy aktualne na dzien ztozenia wniosku o pozwolenie
na budowe.

Teren inwestycji ma mozliwo$¢ przytgczenia do mediéw, na sasiednich dziatkach wystepuja sieci energii
elektrycznej, instalacja wodociggowa, kanalizacja sanitarna, sie¢ gazowa.

W tych przypadkach, w ktérych w programie funkcjonalno-uzytkowym przyjeto nazwy witasne
okreslonych produktow, dopuszcza sie zastosowanie produktéw zamiennych i ekwiwalentnych pod
warunkiem, ze ich wtasciwosci techniczne nie bedg gorsze w stosunku do przyjetych w projekcie,

co powinna potwierdza¢ stosowna aprobata techniczna.

3. Ogdlne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

(zgodnie z § 18 ust.2 pkt 3 Rozporzadzenia)

Projektowana inwestycja polega¢ bedzie na remoncie istniejgcego budnku wiatraka holenderskiego,
stad zaréwno forma architektoniczna, jak i wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe nie ulegng zmianie.
Budynek nie bedzie przeznaczony na pobyt ludzi, poniewaz tgczny czas przebywania tych samych oséb
w budynku nie przekroczy 2 godzin. Obiekt bedzie petnit role przede wszystkim pomnika historii,
zabytku techniki i architektury, trwale wpisanego w krajobraz miejski Tczewa.

Obiekt stanowigcy przedmiot inwestycji powinien zosta¢ zaprojektowany w sposdb zapewniajgcy przy
realizacji uzycie takich technologii i srodkéw technicznych, aby do minimum ograniczy¢ niekorzystne
oddziatywanie inwestycji na Srodowisko (emisja hatasu i drgan, emisja spalin, emisja ciepta do

atmosfery, zapotrzebowanie na media).
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4. Szczegotowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach powierzchniowo
- kubaturowych ustalone zgodnie z PN-ISO 9836:1997

(zgodnie z § 18 ust.2 pkt 4 Rozporzadzenia)

Wskazniki powierzchniowo-kubaturowe podano w punkcie 2.

1. OPISWYMAGANZAMAWIAJACEGOW STOSUNKUDOPRZEDMIOTUZAMOWIENIA
(zgodnie z § 18 ust.2 pkt 3 Rozporzadzenia)

1. Wymagania dotyczace zawartosci dokumentaciji projektowej

W ramach prac przedprojektowych nalezy wykonac:

1. inwentaryzacje architektoniczno-konserwatorskg (pomiarowo-rysunkowg) wraz z oceng (ekspertyza)
stanu zachowania i ustaleniem przyczyn powstawania zniszczen;

2. badania konserwatorskie obejmujgce nawarstwienia powtok malarskich na stolarce okiennej, tynkach,
a takze badania cegty i zapraw, rodzaj szkta wystepujgcego w oknach;

3. badania architektoniczne, w tym badania historyczne (kwerenda archiwalna) definiujgce
nawarstwienia w obiekcie; na osobnych rysunkach inwentaryzacji nalezy rozgraniczy¢ fazy budowy w
sposdb graficzny; rozwarstwienie powinno dotyczy¢ takze elementdéw wspbtczesnych; ocenie powinny
podlega¢ poszczegdine etapy przeksztatcen w obrebie zabytku, jego wtdrne elementy i historyczne
nawarstwienia warte zachowania; badania architektoniczne powinny wskaza¢ na rodzaj budulca
(gatunek drewna, czy element zostat wykonany z catego drzewa, pétdrzewa, ¢wierédrzewa), system
ciesielskich znakéw montazowych, rodzaje ztgczy ciesielskich oraz sposob obrébki drewna (pita,
topdr ciesielski, itd.).

UWAGA! Badania architektoniczne nalezy przeprowadzi¢ zardwno dla wiatraka, jak i dla budynku
mieszkalnego, petnigcego pierwotnie funkcje maszynowni i spichlerza. Oba obiekty stanowig jeden
kompleks pierwotnie powigzany funkcjonalnie. Dlatego istotne jest rozpoznanie historii obu
budynkow. Projekt budowlany nalezy w ramach | etapu wykonac¢ jedynie dla wiatraka.

W ramach projektu budowlanego remontu nalezy wykonac:
1. projekt architektoniczno-budowlany;
2. projekt techniczny (techniczno-wykonawczy) zawierajgcy przede wszystkim program prac
remontowo-konserwatorskich oraz projekt branzy elektroenergetyczne;.
Nie jest wymagany projekt zagospodraowania terenu wykonany na mapie dc. projektowych, poniewaz

zagospodarowanie terenu w | etapie remontu nie ulegnie zmianie.
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Wykonawca zobowigzany jest do opracowania dokumentacji konserwatorskiej rejestrujgcej
wszystkie etapy prac i stan zachowania wiatraka przed i po konserwaciji.

Wyroby budowlane zastosowane w trakcie budowy muszg spetnia¢é wymagania polskich przepiséw, a
Wykonawca musi posiada¢ dokumenty potwierdzajgce dopuszczenie ich do obrotu. Dla wyrobdéw
przeznaczonych do jednostkowego zastosowania (np. gontéw drewnianych) nalezy sporzadzi¢
dokumentacje techniczna.

Wykonawca na poszczeg6lnych etapach wykonywania dokumentacji powinien uzyska¢ akceptacje
Zamawiajgcego odnosnie zastosowanych w projekcie rozwigzan, w szczegélnosci dotyczacych
proponowanych rozwigzan technicznych, technologicznych, konstrukcyjnych, zastosowanych
materiatéw itp., a majacych wptyw na koszty remontu.

Na podstawie opracowanego projektu Wykonawca uzyska w imieniu Zamawiajgcego i na swéj koszt,
wszystkie wymagane prawem pozwolenia i uzgodnienia wifasciwych organéw celem uzyskania

ostatecznego pozwolenia konserwatorskiego oraz pozwolenianabudowe.
Projekt budowlany powinien zawierac:

e czesS¢ opisowg (opis techniczny dla poszczegdlnych branz, wymagane prawem uzgodnienia,
uzgodnienia z konserwatorem zabytkow, , jezeli zajdzie taka potrzeba, wyniki obliczen,
informacje dotyczace sporzgdzenia planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

charakterystyke energetyczna, itp.),

e czes¢ graficzng (plan sytuacyjny sporzadzony na kopii mapy zasadniczej, rysunki

architektoniczno-budowlane, konstrukcyjne, branzowe i inne wymagane prawem),

e projekt budowlany nalezy wykonac¢ zgodnie Rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 11 wrzesnia 2020 r. poz. 1609 w sprawie szczegbétowego zakresu i
formy projektu budowlanego.

Liczba egzemplarzy opracowan projektowych

Dokumentacja przedprojektowa ma zostaé wykonana i dostarczona Zamawiajgcemu w formie
papierowej w 4 egzemplarzach oraz na nosniku elektronicznym (1 egz. pendrive’a dotgczony do wers;ji

papierowej).

Projekt budowlany ma zosta¢ wykonany i dostarczony Zamawiajgcemu w formie papierowej w 4
egzemplarzach oraz na nosniku elektronicznym (1 egz. pendrive’a dotagczony do wersji papierowej) w

plikach edytowalnych DOC, DWG oraz w formacie PDF na no$niku elektronicznym.

Inne ustalenia

Zgodnos¢ dokumentaciji projektowej z programem funkcjonalno-uzytkowym:
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Wykonawca nie moze wykorzystywac¢ uproszczen lub pominie¢ w programie funkcjonalno-
uzytkowym, a o ich istnieniu powinien niezwtocznie powiadomi¢ Zamawiajacego, ktoéry dokona
odpowiednich zmian lub poprawek. Dane okreslone w PFU bedg uwazane za wartosci bazowe, od
ktérych dopuszczalne sg odchylenia w ramach okreslonego przedziatu tolerancji.

PFU jest materiatem wyjsciowym dla Wykonawcy do sporzgdzenia wtasnych opracowan iwykonania
zadania.

Zamawiajacy dopuszcza zmiany w stosunku do przedstawionej dokumentacji pod warunkiem akceptacii
przez Zamawiajgcego rozwigzan alternatywnych oraz uzyskania przez Wykonawce wszelkich niezbednych
uzgodnien z zainteresowanymi stronami.

Przed przystgpieniem do sktadania ofert, Zamawiajacy rekomenduje przeprowadzenie wizji lokalnej
terenu.

Wykonawca dotaczy do projektu o$wiadczenie, ze jest on wykonany zgodnie z umowg, obowigzujgcymi
przepisami, normami, wytycznymioraz, ze zostaton wykonany w stanie kompletnym z punktu widzenia celu,
ktoremu ma stuzyé. Zamawiajacy udzieli Wykonawcy projektu stosowne upowaznienia do
wystepowania w jego imieniu w stosunku do innych podmiotow.

Po stronie Wykonawcy lezy, w cenie projektu, uzyskanie wszystkich opinii, decyzji i uzgodnien
wymaganych do uzyskania pozwolenia na budowe, wykonanie przedmiotu zadania.

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu nie jest wymagane (remont wiatraka).

2. Wymagania Zamawiajgcego dotyczace przygotowania terenu budowy

(zgodnie z § 18 ust.2 pkt 3 ppkt.1 Rozporzadzenia)

Przygotowanie terenu pod remont obiektu.

Przed rozpoczeciem jakichkolwiek dziatan na terenie placu budowy nalezy poinformowaé wtasciwe
instytucje o rozpoczeciu robét na przejetym terenie budowy oraz upewni¢ sie co do przebiegu
infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu. Nalezy podjg¢ wszelkie niezbedne dziatania w celu
bezpiecznego usuniecia, zabezpieczenia lub/i utrzymania infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu
zaréwno nad, jak i pod ziemig w trakcie robét, tak aby spetni¢ wymagania przepiséw, lokalnych wtadz,
gestordw sieci, Inwestora, atakze usung¢ wszelkie szkody i/lub pokry¢ich koszty, roszczenia gestoréw sieci
lub optaty zwigzane z odno$nymi instalacjami.

Wykonawca jest zobowigzany poinformowa¢ Zamawiajgcego, stosowne witadze i gestoréw sieci o
wystgpieniu jakiejkolwiek szkody lub awarii natychmiast po jej wystgpieniu w odniesieniu do
wspomnianej infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu, $ciekéw do kanalizacji, zgody na transport
mas ziemnych i rekultywacji, warunkéw zagospodarowania mas ziemnych, zgody i zezwolenia zwigzane z
gospodarka odpadami.

Wykonawca jest zobowigzany zapewni¢ w czasie trwania remontu odpowiedni dojazd dla placu budowy.
Nie nalezy naruszaé¢ gospodarki wodnej na zewnatrz obszaru inwestycji. Wykonawca zobowigzany jest do
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wykonywania prac porzadkowych po ukonczeniu rob6t na terenie budowy i obszarach przylegtych.
Wykonawca obowigzany jest zagwarantowa¢ mycie wszystkich wyjezdzajgcych z budowy samochodéw i
pojazddw.

3. Wymagania Zamawiajgcego dotyczace architektury i konstrukciji
Zamawiajgcy wymaga, aby prowadzone prace projektowe i remontowe miaty na celu przywrocenie
wiatraka do wtasciwego stanu technicznego, zgodnie z opisem przedmiotu zamowienia zawartym

w rozdziale Il, pkt 2.3.

4. Wymagania Zamawiajgcego dotyczace instalacji zewnetrznych
W ramach | etapu remontu wiatraka nie przewiduje sie budowy nowych przytgczy i instalacji

zewnetrznych.

5. Wymagania dotyczace instalacji wewnetrznych

Budynek wyposazy¢ w nastepujgce instalacje:

- elektryczng oswietleniowg i gniazd wtykowych;

- odgromowa;

- system sygnalizacji pozaru.

Kable instalacyjne prowadzi¢ w peszlach (w kolorze ciemnoszarym) prowadzonych w sposob jak
najmniej widoczny. Rozdzielnie lokalizowa¢ w przyziemiu wiatraka z wyprowadzeniem zasilania w
kierunku budynku mieszkalnego (gdzie docelowo, w |l etapie remontu zostang wykonane
rozdzielnia gtéwna oraz centrala systemu SAP). Oprawy oswietleniowe powinny korespondowac z
przemystowym charakterem obiektu. Instalacja odgromowa, ze sztycg na dachu powinna

zapewnia¢ mozliwos¢ obrotu czapy wiatraka przynajmniej w zakresie 180 stopni.

Rozdzielnia gtéwna wiatraka zostanie zlokalizowana w przyziemiu. Rozdzielnica elektryczna
powinna zosta¢ wykonana jako natynkowa wyposazona w ostony izolacyjne i zestaw do montazu
aparatury modutowej. Rozdzielnica elekiryczna zasilana bedzie wewnetrzng linig zasilajgcg ze
zlgcza kablowo - pomiarowego zlokalizowanego przy budynku mieszkalnym. Budynek nalezy
wyposazyé w przeciwpozarowy wytgcznik pradu, odcinajgcy doptyw pradu do wszystkich
obwoddw, z wyjgtkiem obwoddw zasilajacych instalacje i urzadzenia, ktérych funkcjonowanie jest
niezbedne podczas pozaru.

Oswietlenie podstawowe
Budynek nalezy wyposazy¢ w instalacje oswietlenia podstawowego. Instalacje o$wietleniowg
nalezy wykonac¢ jako natynkowg przewodami kabelkowymi. Obwody oswietlenia podstawowego
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zasilane bedg z rozdzielnicy gtébwnej. Instalacja oswietlenia obejmuje obwody oswietlenia
ogoblnego wszystkich wnetrz remontowanego obiektu.

Instalacja gniazd wtyczkowych 230V
Obwody gniazd wtyczkowych bedg zabezpieczone wytgcznikami réznicowopradowymi Instalacje nalezy
uktada¢ natynkowo. Wszystkie gniazda wtyczkowe 230V musza posiada¢ styk ochronny PE. Zamawiajgcy

wymaga wykonania obwoddw w rurach ochronnych peszel z przewodami kabelkowymi miedzianymi.

6. Wymagania Zamawiajacego w odniesieniu do zabezpieczen przeciwpozarowych

Warunki ochrony przeciwpozarowej budynku w wyniku przeprowadzonego remontu nie ulegng zmianie.

Ze wzgledu na zabytkowy charakter obiektu i jego duzg warto$¢ historyczng wiatrak wyposazony
bedzie w nizej wymienione urzadzenia przeciwpozarowe (formalnie nieobligatoryjne):

e Przeciwpozarowy wytacznik prgdu z przyciskami uruchamiajgcymi, szt. 2 usytuowanymi
przy drzwiach wejsciowych oraz (docelowo) przy budynku mieszkalnym (przewidzianym do
adaptacji w Il etapie) w rejonie skrzynki ze ztgczem kablowo-pomiarowym. Przyciski nalezy
oznakowaé zgodnie z normami.

e System sygnalizacji pozaru potgczony z centralg przy rozdzielnicy elektrycznej. W ramach
systemu projekituje sie optyczne czujki dymu oraz reczny ostrzegacz pozarowy
zlokalizowany w przyziemiu.

Urzadzenia przeciwpozarowe w obiekcie powinny by¢ wykonane zgodnie z projektem branzowym
elektrycznym, a warunkiem dopuszczenia do ich uzytkowania jest przeprowadzenie odpowiednich
dla danego urzgdzenia préb i badan, potwierdzajgcych prawidtowosc¢ ich dziatania.

Zaleca sie wyposazenie budynku w gasnice proszkowe do gaszenia pozaréw grupy A, B, C. Jednag
gasnice nalezy umiesci¢ w przyziemiu budynku (przy wejsciu) oraz jedng w poziomie Il pietra.
Ponadto obiekt nalezy wyposazyé w instrukcje postepowania na wypadek pozaru wraz z wykazem

telefondéw alarmowych.

7. Ogolne warunki wykonania i odbioru roboét

(zgodnie z § 18 ust.2 pkt 4 ppkt.2 Rozporzadzenia)

7.1. Wstep

Niniejsza Specyfikacja Techniczna (ST) precyzuje og6lne warunki wykonania i odbioru roboét
budowlanych dla inwestycji ,Pierwszy etap robo6t budowlanych i prac konserwatorskich
prowadzonych w zabytkowym XIX-wiecznym wiatraku typu holenderskiego w Tczewie wraz z
dokumentacjg”.

Dla potrzeb zapewnienia wspoétpracy z Wykonawcg i prowadzenia kontroli wykonywanych robét
budowlanych oraz dokonywania odbiorébw Zamawiajacy przewiduje ustanowienie Inspektora Nadzoru

Inwestorskiego w zakresie wynikajgcym z Prawa budowlanego i postanowien umowy.
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7.2. Ogodlne wymagania dotyczace roboét

Wykonawca Robdt jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonania robét oraz za ich zgodno$¢ z Dokumentacjg
Projektowa, ST, poleceniami Inspektora Nadzoru Inwestorskiego, przedstawicieli Zamawiajgcego oraz
sztukg budowlang.

7.2.1. Zgodnos¢ roboét z dokumentacija projektowa i ST

Podstawg wykonania jest dokumentacja projektowa (projekt budowlany), specyfikacje techniczne
wykonania i odbioru rob6t dla poszczeg6inych rodzajéw prac oraz przedmiary robdt, a wymagania
wyszczegodlnione w chocby jednym z nich sg obowigzujgce dla Wykonawcy tak, jakby zawarte byty w
catej dokumentaciji.

Dokumentacja projektowa techniczno-wykonawcza zawiera¢ bedzie niezbedne rysunki i
dokumenty.

W przypadku rozbieznosci Wykonawca nie moze wykorzystywaé btedéw lub opuszczen w dokumentacji, a o
ich wykryciu winien natychmiast powiadomi¢ Inspektora Nadzoru Inwestorskiego oraz Projektanta, z
ktérym dokona odpowiednich zmian lub poprawek. Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiaty
beda zgodne z dokumentacjg projektowg i specyfikacjami technicznymi, a takze z przepisami
obowigzujgcymi.

7.2.2. Ogodlne zasady wykonania robot

Wykonawca bedzie zobowigzany umowg do przyjecia odpowiedzialnosci od nastepstw za wyniki
dziatania w zakresie:

—organizacji robdt budowlanych, jakosci ich wykonania, zgodnosci z obowigzujgcymi Polskimi Normami,
przepisami Techniczno-Budowlanymi, instrukcjami i dokumentacjg techniczno- ruchowag producentéw,
—zgodnosci z dokumentacjg techniczna, specyfikacjg techniczng i poleceniami Inspektora
Nadzoru Inwestorskiego,

—jakosci zastosowanych materiatéw,

—wtasciwego zabezpieczenia terenu budowy / remontu, réwniez przed dostepem osob trzecich,
—ochrony $rodowiska w czasie wykonania robét,

—ochrony przeciwpozarowej,

—ochrony wtasnosci publicznej i prawnej, zabezpieczenia intereséw 0so6b trzecich,

—warunkéw bezpieczenstwa i higieny pracy,

—ochrony i utrzymania robot

— stosowania sie do prawa i innych przepiséw,

—warunkéw bezpieczenstwa ruchu drogowego, zwigzanego z budowa,

—zabezpieczenia chodnikow i jezdni od nastepstw, zwigzanych z budowa.
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Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za doktadne wytyczenie w planie i wyznaczenie wysoKoscCi
wszystkich elementéw robdt, zgodnie z wymiarami i rzednymi okreslonymi w dokumentacji projektowe;j
lub przekazanymi na pismie przez Zamawiajgcego. Nastepstwa jakiegokolwiek btedu spowodowanego przez
Wykonawce w wytyczeniu i wyznaczeniu robot zostana, poprawione przez Wykonawce na wiasny koszt.
Sprawdzenie wytyczenia robdt lub wyznaczenia wysokosci przez Zamawiajgcego nie zwalnia
Wykonawcy od odpowiedzialnosci za ich doktadnos$¢. Decyzje Zamawiajgcego dotyczgce akceptacji lub
odrzucenia materiatow i elementéw robo6t bedg oparte na wymaganiach sformutowanych w kontrakcie,
dokumentacji projektowej i ST, a takze w normach i wytycznych.

Przy podejmowaniu decyzji Zamawiajacy uwzgledni wyniki badan materiatdw i robdt, rozrzuty normalnie
wystepujgce przy produkcji i przy badaniach materiatow, doswiadczenia z przesziosci, wyniki badan
naukowych oraz inne czynniki wptywajace na rozwazang kwestie. Polecenia Zamawiajgcego bedg
wykonywane nie pdzniej niz w czasie przez niego wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez Wykonawce,

pod grozbg zatrzymania rob6t. Skutki finansowe z tego tytutu ponosi Wykonawca.

7.2.3. Materiaty

Wyroby budowlane, stosowane w trakcie wykonywania rob6t budowlanych majg spetnia¢ wymagania
polskich przepisow, a Wykonawca bedzie posiadat dokumenty potwierdzajace, ze zostaty one wprowadzone
do obrotu zgodnie z regulacjami ustawy o wyrobach budowlanych i posiadajg wymagane parametry.
Wyroby budowlane przeznaczone do jednostkowego zastosowania powinny posiadac
dokumentacje techniczna.

Przechowywanie i sktadowanie materiatéw:

Wykonawca zapewni takie warunki, aby tymczasowo sktadowane materiaty, do czasu, gdy bedg one
potrzebne do robét, byty zabezpieczone przed zanieczyszczeniem, zachowaty swojg jakos$¢, wtasciwosé
do robo6t i byty dostepne do kontroli Inspektora Nadzoru Inwestorskiego. Miejsca czasowego ich sktadowania
bedg zlokalizowane w obrebie terenu budowy lub poza terenem budowy w miejscach zorganizowanych
przez Wykonawce uzgodnionych z Zamawiajgcym.

Wariantowe stosowanie materiatow:

W zakresie zagadnien materiatowych i sprzetowych nalezy zaznaczy¢, ze w przypadku materiatow i
instalaciji istnieje kilka rbwnowaznych rozwigzan i producentéw, oferujacych rownowazne pod wzgledem
kosztowym i jakosciowym rozwigzania materiatowe, techniczne i urzgdzenia. Dopuszcza sie stosowanie
roznych urzadzen i materiatdw pod warunkiem, ze sg odpowiednie technicznie oraz spetniajg
dodatkowe warunki wynikajagce z wymagan programu. Jesli dokumentacja projektowa lub ST przewidujg
mozliwo$¢ wariantowego zastosowania materiatu w wykonywanych robotach, Wykonawca powiadomi
Zamawiajgcego 0 swoim zamiarze co najmniej 2 tygodnie przed uzyciem materiatu, albo w okresie
diuzszym, jesli bedzie to wymagane dla badan prowadzonych przez Inspektora Nadzoru
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Inwestorskiego. Wybrany i zaakceptowany rodzaj materiatu nie moze by¢ pdzniej zmieniony bez zgody

Zamawiajgcego.

7.2.4. Zasady kontroli jakosci robo6t

Zamawiajgcy przewiduje biezgcg kontrole wykonywanych robo6t budowlanych. Wykonawca jest
odpowiedzialny za petng kontrole robét i jakosci materiatdbw. Minimalne wymagania, co do zakresu
badan i ich czestotliwosci sg okreslone w ST, normach wytycznych i warunkach technicznych odbioru.
W przypadku, gdy nie zostaty one tam okreslone, Inspektor Nadzoru Inwestorskiego ustali, jaki zakres
jest konieczny, aby zapewni¢ wykonanie robét zgodnie z kontraktem.

Kontroli zamawiajgcego bedg w szczegdlnosci poddane :

- rozwigzania projektowe zawarte w projekcie budowlanym - przed ztozeniem wniosku Wykonawcy
o wydanie decyzji 0 pozwoleniu na budowe oraz projekty techniczno-wykonawcze i specyfikacje
techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych - przed ich skierowaniem do wykonawcéw rob6t
budowlanych, w aspekcie ich zgodnosci z programem funkcjonalno- uzytkowym i warunkami umowy,
- stosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentdw potwierdzajgcych ich
dopuszczenie do obrotu oraz zgodnosci parametrow z danymi zawartymi w projektach wykonawczych i
specyfikacjach technicznych,

- sposobu wykonania robét budowlanych w aspekcie zgodnosci ich wykonania z projektami

techniczno-wykonawczymi, programem funkcjonalno-uzytkowym i umowa.

7.3. Dokumenty budowy
Dokumentacje robét stanowig ponizsze elementy:

Pozwolenie na budowe uzyskane przez Wykonawce w oparciu o0 udzielone
petnomocnictwo przez Zamawiajgcego oraz pozwolenia i warunki techniczne wtascicieli lub
zarzadcdw terenu na wykonanie robo6t na ich terenie lub urzadzeniach;

Projekt budowlany stanowigcy zatgcznik do pozwolenia na budowe dostarczony przez

Wykonawce oraz jego modyfikacje (jezeli miaty miejsce w trakcie realizacji robét), projekt
techniczno-wykonawczy;
- Plan BIOZ;
- Dziennik budowy, prowadzony i przechowywany zgodnie z wymogami prawa
budowlanego;
- Rysunki Wykonawcy, zatwierdzone przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego;

Ksigzka obmiarow;

- Wszelka korespondencja dotyczaca spraw technicznych, organizacyjnych i finansowych
budowy;
- Dokumenty potwierdzajgce jako$¢ oraz pochodzenie materiatéw;

- Dokumenty rozliczenia finansowego robo6t brutto.
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7.3.1. Dziennik budowy

Odpowiedzialnos¢ za prowadzenie dziennika budowy spoczywa na Wykonawcy — kierowniku
budowy.

Zapisy w Dzienniku budowy bedg wykonywane na biezgco i bedg dotyczyé przebiegu robot, stanu
bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz technicznej i gospodarczej strony budowy / remontu. Kazdy zapis w
Dzienniku Budowy bedzie opatrzony datg jego dokonania, podpisem osoby, ktéra dokonata zapisu, z
podaniem jej imienia i nazwiska oraz stanowiska stuzbowego. Zapisy beda czytelne, dokonane trwata
technika, w porzgdku chronologicznym, bezposrednio jeden pod drugim, bez przerw. Zatgczone do
Dziennika Budowy protokoty i inne dokumenty bedg oznaczone kolejnym numerem zatgcznika i
opatrzone datg i podpisem Wykonawcy i Inspektora Nadzoru Inwestorskiego. Do Dziennika Budowy nalezy
wpisywaé w szczegolnosci:

- date przekazania Wykonawcy terenu budowy,

— terminy rozpoczecia i zakonczenia poszczegdlnych elementéw robot, przebieg robot, trudnosci i
przeszkody w ich prowadzeniu, okresy i przyczyny,

— przerwy w robotach,

— uwagi i polecenia Inspektora Nadzoru Inwestorskiego, Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

daty zarzadzenia wstrzymania rob6t, z podaniem powodu,

zgtoszenia i daty odbioru rob6t zanikajgcych, ulegajacych zakryciu, czesciowych i koncowych odbioréw
robot,

— wyjasnienia, uwagi i propozycje Wykonawcy,

— dane dotyczace sposobu wykonywania zabezpieczenia robot,

— dane dotyczace jakosci materiatdw, pobierania probek oraz wyniki przeprowadzonych badan z podaniem,
kto je przeprowadzit,

— propozycje, uwagi i wyjasnienia Wykonawcy, wpisane do Dziennika Budowy beda przedtozone
Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego do zajecia stanowiska.

Decyzje Zamawiajgcego wpisane do Dziennika Budowy Wykonawca podpisuje z zaznaczeniem ich
przyjecia lub zajeciem stanowiska.

7.3.2. Ksiega obmiaru

Ksiega obmiaru stanowi dokument pozwalajacy na rozliczenie faktycznego postepu kazdego z
elementéw robdt. Obmiary wykonywanych robdt przeprowadza sie w sposoéb cigglty w jednostkach
przyjetych w przedmiarach rob6t i wpisuje do ksiegi Obmiaru.
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7.3.4. Pozostate dokumenty budowy

Do dokumentéw budowy, oprécz wymienionych wyzej, zalicza sie nastepujgce dokumenty:
— protokoty przekazania terenu budowy,

— umowy cywilno-prawne z osobami trzecimi i inne umowy cywilno-prawne,

— protokoty odbioru robaét,

— protokoty z narad i ustalen,

— korespondencja na budowie.

7.3.5. Przechowywanie dokumentow budowy

Dokumenty budowy bedg przechowywane na terenie budowy w miejscu odpowiednio zabezpieczonym.
Zaginiecie ktéregokolwiek z dokumentéow budowy spowoduje jego natychmiastowe odtworzenie w
formie przewidzianej prawem.

Wszystkie dokumenty budowy beda zawsze dostepne dla przedstawicieli Zamawiajgcego i
przedstawione do wgladu na zyczenie Zamawiajgcego.

7.4. Odbiory

Zamawiajgcy ustala nastepujgce rodzaje odbioréw:

- odbidr robo6t zanikajacych i ulegajacych zakryciu,

— odbidr czesciowy,

— odbi6r koncowy,

— odbidr po okresie rekojmi,

— odbidr ostateczny, tj. po okresie gwaranciji.

Sprawdzeniu i kontroli bedg podlegaty:

— uzyte wyroby budowlane i uzyskane w wyniku robét budowlanych elementy obiektu w
odniesieniu do ich parametrow oraz zgodnosci z dokumentami budowy,

— jako$¢ wykonania i doktadnosc¢ prac remontowych i konserwatorskich,

7.4.1. Odbior robét zanikajacych i ulegajacych zakryciu

Odbidér robot zanikajacych i ulegajgcych zakryciu polega na finalnej ocenie ilosci i jakosci
wykonywanych robot, kiére w dalszym procesie realizacji ulegaja zakryciu. Odbiér robét
zanikajgcych i ulegajacych zakryciu bedzie dokonywany w czasie umozliwiajgcym wykonanie
ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania ogdlnego postepu robo6t. Odbidr robét dokonuje
Inspektor Nadzoru Inwestorskiego. Gotowos¢ danej czesci robot do odbioru zgtasza Wykonawca wpisem
do dziennika budowy i jednoczesnym powiadomieniem Inspektora Nadzoru Inwestorskiego. Odbior
bedzie przeprowadzony niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w ciggu 5 dni od daty zgtoszenia wpisem do
dziennika budowy i powiadomieniem o tym fakcie Inspektora Nadzoru Inwestorskiego. Jako$¢ i ilos¢ robét
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ulegajacych zakryciu ocenia Inspektor Nadzoru Inwestorskiego w oparciu o przeprowadzone pomiary, w
konfrontacji z dokumentacja projektowg, ST i uprzednimi ustaleniami.

7.4.2. Odbior czesciowy

Po zakonczeniu etapu rob6t, dokonaniu wpisu w dzienniku budowy przez kierownika budowy i
potwierdzeniu gotowosci do odbioru czesciowego przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego
Wykonawca zawiadomi Zamawiajgcego o gotowosci do odbioru.

Do zawiadomienia Wykonawca zataczy nastepujace dokumenty:

—dokumentacje powykonawczg etapu obiektu wraz z naniesionymi zmianami dokonanymi w trakcie
budowy, potwierdzonymi przez kierownika budowy i Inspektora Nadzoru Inwestorskiego,
—protokoty badan i sprawdzen,

—rozliczenia czesciowe (etapu) budowy z podaniem wykonanych elementéw, ich ilosci i wartosci brutto
oraz netto (bez podatku VAT).

Zamawiajgcy wyznaczy date i rozpocznie czynnosci odbioru czesciowego rob6t stanowigcych przedmiot
umowy w ciggu 14 dni od daty zawiadomienia i powiadomi uczestnikdw odbioru. Zakonczenie
czynnosci odbioru czesciowego powinno nastgpi¢ w ciggu 7 dni roboczych, liczac od daty rozpoczecia
odbioru. Protok6t odbioru czesciowego sporzadzi Zamawiajgcy na formularzu okreslonym przez
Zamawiajgcego i doreczy Wykonawcy w dniu zakonczenia odbioru czesciowego.

Odbidr czesciowy polega na ocenie ilosci i jakosci wykonanych czesci robét. Odbioru czesciowego robdt
dokonuje sie wg zasad jak przy odbiorze koncowym robot.

7.4.3. Odbior koncowy robot

Odbiér koncowy polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania rob6t w odniesieniu do ich ilosci,
jakosci i wartosci. Catkowite zakonczenie robét oraz gotowos¢ do odbioru koncowego bedzie
stwierdzona przez Wykonawce wpisem do dziennika budowy z bezzwtocznym powiadomieniem na
pismie o tym fakcie Inspekiora Nadzoru Inwestorskiego. Odbidr koricowy robo6t nastgpi w terminie
ustalonym w dokumentach kontraktowych, liczac od dnia potwierdzenia przez Zamawiajgcego
zakonczenia robét i przyjecia dokumentéw, o ktérych mowa w punkcie ponizej pt. ,Dokumenty do
odbioru koncowego rob6t”. Odbioru koncowego robdt dokona komisja wyznaczona przez
Zamawiajgcego w obecnosci Wykonawcy. Komisja odbierajgca roboty dokona ich oceny jakosciowej na
podstawie przedtozonych dokumentéw, wynikéw badan i pomiardw, ocenie wizualnej oraz zgodnosci
wykonania robét z dokumentacjg projektowa i ST. W toku odbioru koncowego robét komisja zapozna
sie z realizacjg ustalen przyjetych w trakcie odbioréw rob6t zanikajgcych i ulegajacych zakryciu,
zwlaszcza w zakresie wykonania robdt uzupetniajgcych i robét poprawkowych. W przypadku
niewykonania wyznaczonych robét poprawkowych lub robét uzupetniajgcych, komisja przerwie swoje
czynnosci i ustala nowy termin odbioru koncowego. W przypadku stwierdzenia przez komisje, ze jakosé

wykonywanych robot w poszczegdélnych asortymentach nieznacznie odbiega od wymaganej
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dokumentacji projektowej i ST z uwzglednieniem tolerancji i nie ma wiekszego wptywu na cechy
obiektu, komisja dokona potrgcen, oceniajgc pomniejszong wartosé wykonywanych rob6t w stosunku do
wymagan przyjetych w dokumentach kontraktowych.

7.4.4. Dokumenty do odbioru koncowego robét

Po zakonczeniu rob6t, dokonaniu wpisu w dzienniku budowy przez kierownika budowy i potwierdzeniu
gotowosci odbioru przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego Wykonawca zawiadomi Zamawiajgcego o
gotowosci odbioru. Przy zawiadomieniu Wykonawca zatgczy nastepujgce dokumenty w 3
egzemplarzach:

— atesty na wbudowane materiaty,

— dokumentacje powykonawczg obiektu wraz z naniesionymi zmianami dokonanymi w trakcie
budowy, potwierdzonymi przez kierownika budowy i Inspektora Nadzoru Inwestorskiego,

— dziennik budowy i ksiega Obmiaru,

— oSwiadczenie kierownika budowy o zgodno$ci wykonania obiektu z projektem budowlanym, warunkami
pozwolenia na budowe, obowigzujgcymi przepisami i Polskimi Normami,

— protokdt badan i sprawdzen,

— rozliczenie koncowe budowy z podaniem wykonanych elementéw, ich ilosci i warto$ci ogétem
oraz netto (bez podatku VAT),

Zamawiajacy wyznaczy date i rozpoczecie czynnosci odbioru koncowego robét stanowigcych przedmiot
umowy w ciggu 21 dni od daty zawiadomienia i powiadomi uczestnikw odbioru.

Zakonczenie czynnosci odbioru powinno nastgpi¢ (zakonczy¢) w ciggu 7 dni roboczych, liczac od daty
rozpoczecia odbioru. Protokoét odbioru koncowego sporzadzi Zamawiajacy na formularzu okre$lonym przez
Zamawiajgcego i doreczy Wykonawcy w dniu zakonczenia odbioru. Wykonawca przekaze
Zamawiajgcemu dokumentacje budowy, w tym dokumentacje powykonawczg.

Wady ujawnione w trakcie odbioru

Jezeli w toku czynnosci odbioru czesciowego lub koncowego zostang stwierdzone wady, to
Zamawiajgcemu przystugujg nastepujace uprawnienia:

— jezeli wady nadaja sie do usuniecia, moze odmowi¢ odbioru do czasu usuniecia wad,

— jezeli wady nie nadajg sie do usuniecia to: jezeli nie uniemozliwiajg one uzytkowania przedmiotu
odbioru zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiajgcy moze obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie; jezeli
wady uniemozliwiajgce uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy
lub Zgda¢ wykonania przedmiotu umowy po raz drugi.

Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajgcego o usunieciu wad.

str. 34



7.5. Ochrona i utrzymanie robét

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za ochrone robét i za wszystkie materiaty oraz urzadzenia uzywane do
rob6t od daty rozpoczecia do daty wydania potwierdzenia przez Zamawiajgcego o zakonczeniu robét.
Wykonawca bedzie utrzymywaé roboty do czasu kohcowego odbioru. Utrzymanie powinno byé
prowadzone w taki sposéb, aby zrealizowane obiekty byty w zadowalajgcym stanie przez caty czas, do
momentu odbioru koncowego. Jesli Wykonawca w jakimkolwiek czasie zaniedba utrzymanie, na
polecenie Zamawiajgcego powinien rozpoczaé roboty utrzymaniowe nie pozniej niz w 24 godziny po

otrzymaniu tego polecenia.

7.6. Zabezpieczenie terenu budowy

Wykonawca jest zobowigzany do zabezpieczenia terenu budowy w okresie trwania realizacji kontraktu
az do zakonczenia i odbioru ostatecznego robot.

Wykonawca dostarczy, zainstaluje i bedzie utrzymywac¢ tymczasowe urzadzenia zabezpieczajgce, w tym
ogrodzenia, porecze, oswietlenie, sygnaty i znaki ostrzegawcze, dozorcow, wszelkie inne $rodki
niezbedne do ochrony robdt, wygody spotecznosci i innych.

Fakt przystgpienia do rob6t Wykonawca obwiesci publicznie przed ich rozpoczeciem w sposob
uzgodniony z Inspektorem Nadzoru Inwestorskiego oraz przez umieszczenie w miejscach i ilodciach
okreslonych przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego tablic informacyjnych. Tablice informacyjne i
ostrzegawcze bedg utrzymywane przez Wykonawce w dobrym stanie przez caty okres realizacji Robot.

7.7. Ochrona srodowiska w czasie wykonywania roboét

Wykonawca ma obowigzek znac i stosowac¢ w czasie prowadzenia robét wszelkie przepisy dotyczace
ochrony srodowiska naturalnego.

W okresie trwania budowy i wykanczania robét Wykonawca bedzie:

— utrzymywac teren budowy i wykopy bez wody stojacej,

— podejmowac wszelkie uzasadnione kroki majgce na celu stosowanie sie do przepiséw i norm
dotyczgcych ochrony Srodowiska na terenie i wokét terenu budowy oraz bedzie unika¢ uszkodzen lub
ucigzliwosci dla oséb lub wtasnosci spotecznej i innych, wynikajgcych ze skazenia, hatasu lub innych
przyczyn powstatych w nastepstwie jego sposobu dziatania.

Stosujac sie do tych wymagan, bedzie miat szczegolny wzglad na:

— lokalizacje magazynoéw, sktadowisk, wykopdw i drég dojazdowych,

— Srodki ostroznosci i zabezpieczenia przed:

e zanieczyszczeniem zbiornikow i ciekow wodnych pytami lub substancjami toksycznymi,

e zanieczyszczeniem powietrza pytami i gazami,

* mozliwoscig powstania pozarow.

str. 35



Wywo6z gruzu i odpaddéw budowlanych Wykonawca moze dokonywac na sktadowisko odpaddéw
komunalnych. Koszty utylizacji odpaddw obcigzajg Wykonawce.

7.8. Ochrona przeciwpozarowa

Wykonawca bedzie przestrzegac¢ przepisow ochrony przeciwpozarowe;j.

Wykonawca bedzie utrzymywacé sprawny sprzet przeciwpozarowy, wymagany przez odpowiednie
przepisy. Materiaty tatwopalne bedg sktadowane w sposdb zgodny z odpowiednimi przepisami i
zabezpieczone przed dostepem o0séb trzecich. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty
spowodowane pozarem wywotanym jako rezultat realizacji robét albo przez personel Wykonawcy.

7.9. Ochrona wlasnosci publicznej i prywatnej

Wykonawca odpowiada za ochrone instalacji na powierzchni ziemi i za urzgdzenia podziemne, takie jak
rurociggi, kable itp., oraz uzyska od odpowiednich wtadz bedgcych wtascicielami tych urzgdzen
potwierdzenie informacji dostarczonych mu przez Zamawiajgcego.

Wykonawca zapewni wtasciwe oznaczenie i zabezpieczenie przed uszkodzeniami tych instalacji i
urzadzen w czasie trwania budowy.

O fakcie przypadkowego uszkodzenia tych instalacji Wykonawca bezzwtocznie powiadomi Inspektora
Nadzoru Inwestorskiego i zainteresowane wtadze oraz bedzie z nimi wspoétpracowat, dostarczajgc
wszelkiej pomocy potrzebnej przy dokonywaniu napraw.

Wykonawca bedzie odpowiada¢ za wszelkie spowodowane przez jego dziatania uszkodzenia instalacji na
powierzchni ziemi i urzgdzen podziemnych wykazanych w dokumentach zebranych przez siebie w

trakcie prowadzenia prac projektowych

7.10. Ograniczenia obcigzen osi pojazdow

Podczas realizacji Robét Wykonawca bedzie przestrzegaé¢ przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa
i higieny pracy oraz stosowac¢ sie do zaleceh Planu Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia.

W szczegoinosci Wykonawca ma obowigzek zadbaé, aby personel nie wykonywat pracy w warunkach
niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz niespetniajgcych odpowiednich wymagan sanitarnych.
Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywat wszelkie urzgdzenia zabezpieczajgce, socjalne oraz sprzet i
odpowiednig odziez dla ochrony zycia i zdrowia os6b zatrudnionych na budowie, oraz dla zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego.

7.11. Bezpieczenstwo i higiena pracy

Podczas realizacji Robét Wykonawca bedzie przestrzega¢ przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa i

higieny pracy oraz stosowac sie do zalecen Planu Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia. W

szczegoblnosci Wykonawca ma obowigzek zadbaé, aby personel nie wykonywat pracy w warunkach

niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz niespetniajgcych odpowiednich wymagan sanitarnych.
str. 36



Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywat wszelkie urzadzenia zabezpieczajgce, socjalne oraz sprzet i
odpowiednig odziez dla ochrony zycia i zdrowia 0s6b zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego.

7.12. Stosowanie si¢ do prawa i innych przepisow

Wykonawca zobowigzany jest zna¢ wszystkie przepisy wydane przez wtadze centralne i miejscowe oraz inne
przepisy i wytyczne, ktére sg w jakikolwiek sposdb zwigzane z robotami i bedzie w petni
odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw, przepiséw i wytycznych podczas prowadzenia robét.
Wykonawca bedzie przestrzega¢ praw patentowych i bedzie w petni odpowiedzialny za wypetnienie
wszelkich wymagan prawnych odnosnie wykorzystania opatentowanych urzadzen lub metod i w sposéb
ciggty bedzie informowac Inspektora Nadzoru Inwestorskiego o swoich dziataniach, przedstawiajgc

kopie zezwolen i inne odnosne dokumenty.

7.13. Sprzet

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktdry nie spowoduje niekorzystnego
wplywu na jako$¢ wykonywanych robét. Sprzet uzywany do robét powinien by¢ zgodny z ofertg
Wykonawcy i powinien odpowiada¢ pod wzgledem typdw i ilosci wskazaniom zawartym w ST, w
przypadku braku ustalen w takich dokumentach, sprzet powinien by¢ uzgodniony i zaakceptowany przez
Zamawiajacego. Liczba i wydajnosé sprzetu bedzie gwarantowaé przeprowadzenie robot, zgodnie z
zasadami ustalonymi w dokumentacji projektowej, ST i wskazaniach Zamawiajgcego w terminie
przewidzianym Zleceniem. Sprzet bedacy wtasnoscig Wykonawcy, bgdz wynajety do wykonania robot
ma by¢ utrzymywany w dobrym stanie i gotowosci do pracy. Bedzie on zgodny z normami ochrony
srodowiska i przepisami dotyczacymi jego uzytkowania. Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu na jego
wezwanie kopie dokumentéw potwierdzajgcych dopuszczenie sprzetu do uzytkowania tam, gdzie jest to
wymagane przepisami. Jezeli dokumentacja projektowa lub ST przewidujg mozliwo$¢ wariantowego uzycia
sprzetu przy wykonywanych robotach, Wykonawca powiadomi Zamawiajgcego o swoim zamiarze wyboru i
uzyska jego akceptacje przed uzyciem sprzetu. Wybrany sprzet, po akceptacji Inspektor Nadzoru
Inwestorskiego, nie moze by¢ p6zniej zmieniony bez jego zgody. Jakikolwiek sprzet, maszyny, urzadzenia i
narzedzia niegwarantujgce zachowania warunkéw zlecenia, zostang przez Zamawiajacego

zdyskwalifikowane i niedopuszczone do robot.

7.14. Transport
Wykonawca stosowac sie bedzie do ustawowych ograniczen na o$ przy transporcie materiatow i sprzetu na i
z terenu robot. Uzyska on wszelkie niezbedne zezwolenia od wtadz, co do przewozu nietypowych
tadunkéw i w sposéb cigglty bedzie o kazdym takim przewozie powiadamiat Inspektora Nadzoru
Inwestorskiego.
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Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich $rodkéw transportu, kitére nie wptyng
niekorzystnie na jako$¢ wykonywanych robét i przewozonych materiatéw.

Liczba srodkéw transportu bedzie zapewniaé prowadzenie rob6t zgodnie z zasadami okreslonymi w
dokumentacji projektowej, ST i wskazaniach Inspektora Nadzoru Inwestorskiego, w terminie
przewidzianym kontraktem.

Srodki transportu nieodpowiadajgce warunkom dopuszczalnych obcigzen na osie mogg byé uzyte przez
Wykonawce pod warunkiem przywrécenia do stanu pierwotnego uzytkowanych odcinkéw drog
publicznych na koszt Wykonawcy.

Wykonawca bedzie usuwac na biezgco, na wiasny koszt, wszelkie zanieczyszczenia spowodowane

jego pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do terenu budowy.

7.15. Wynagrodzenie Wykonawcy

Zamawiajacy ustanawia ryczattowe wynagrodzenie dla Wykonawcy. Dla potrzeb odbioru i rozliczania
rob6t budowlanych Zamawiajgcy ustali elementy rozliczeniowe, po czesciowym wykonaniu i
czesciowym odbiorze, ktérych bedg dokonywane kolejne ptatnosci.

Ptatnos¢ za elementy rozliczeniowe obiektu bedzie obejmowaé réwniez jednorazowg zaptate za
wykonanie kompletnej dokumentacji budowlanej, techniczno-wykonawczej, przedmiardéw i
kosztoryséw inwestorskich oraz specyfikacji technicznych, zwigzanych z realizacjg wykonywanych
robdt, objetych elementem rozliczeniowym wraz z uzyskaniem decyzji pozwolenia na budowe.

W cenie ryczattowej oferty Wykonawca bedzie zobowigzany do wykonania i utrzymywania w stanie
nadajgcym sie do uzytku oraz likwidacji wszystkich robdt tymczasowych, niezbednych do realizacji
przedmiotu zamoéwienia. Jako roboty tymczasowe zamawiajgcy traktuje drogi tymczasowe, szalunki,
rusztowania, dzwigi budowlane, odwodnienie robocze itp. Rowniez koszty zwigzane z placem budowy
nalezg w catosci do Wykonawcy.

Sposdb rozliczenia zgodnie z Harmonogramem Rzeczowo-Finansowym, ktory bedzie stanowit zatacznik do
umowy zawartej pomiedzy Zamawiajacym a Wykonawca.

IV. CZESC INFORMACYJNA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

(zgodnie z § 19. Rozporzadzenia)

1. Oswiadczenie zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane

Teren inwestycji jest wiasnoscig Miasta Tczew.

2. Inne posiadane informacje i dokumenty formalno — prawne niezbedne do zaprojektowania
robot budowlano-konserwatorskich

- mapa zasadnicza do celéw informacyjnych

str. 38



- Wytyczne konserwatorskie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw znak
ZN.5183.135.2023.TK z dnia 20.05.2023 r.

- akta archiwalne wiatraka z 1891 r.

- akta archiwalne wiatraka z 1894 r.

- akta archiwalne wiatraka z 1916 r.

- orzeczenie o uznaniu za zabytek z dnia 18.01.1960 r.

- ocena stanu technicznego wiatraka typu holenderskiego; opr. Adnil Biuro Projektowe i
Inzynierskie; mgr inz. Tomasz Sokotowski, mgr inz. Michat Kapturkiewicz, mgr inz. Linda Weber,
Gdynia, maj 2022 r.

- Karta ewidencyjna zabytku architektury i budownictwa; wiatrak typu holenderskiego w
Tczewie; autorzy: Matgorzata i Mirostaw Pigtkowscy, pazdziernik 1985 r.

3. Niektdre przepisy prawne i hormy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego

Wykonawca jest zobowigzany do wykonywania rob6t zgodnie z przepisami polskiego Prawa
Budowlanego oraz Polskich Norm i norm branzowych. W catym procesie budowlanym Wykonawca jest
obowigzany stosowac sie do aktualnych polskich przepiséw i Polskich Norm.

W rozdziale Il pkt 2.5 wymieniono wytgcznie podstawowe akty prawne w zakresie prawa budowlanego,
ochrony sSrodowiska i gospodarki odpadami, ktére majg zastosowanie podczas realizacji
przedsiewziecia.

V. CZESC INFORMACYJNA PFU — ZALACZNIKI

- dokumentacja fotograficzna wiatraka

- mapa zasadnicza do celéw informacyjnych

- Wytyczne konserwatorskie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw znak
ZN.5183.135.2023.TK z dnia 20.05.2023 r.

- akta archiwalne wiatraka z 1891 r.

- akta archiwalne wiatraka z 1894 r.

- akta archiwalne wiatraka z 1916 r.

- orzeczenie 0 uznaniu za zabytek z dnia 18.01.1960 r.

- szacunkowe zestawienie kosztéw
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