WOIT GMINY TLUCROWD

Fowim Npnowskd ‘
WO, Kujawsko-pomaorside Thuchowo, dnia 14.11.2023 r.

ORG.6733.3.2023

DECYZJA

0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 3 i 4, art. 54, art. 56 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), art. 104 i
107 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu post¢powania administracyjnego (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 775 z pozn.
zm.), art. 39 ust. 1 i 2 Ustawy z dnia § marca 1990 I. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z péin. zm.)
oraz §2 i §3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeri i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (t. j.
Dz. U. z2003 r. Nr 164, poz. 1589)

PO rozpoznaniu wniosku ztozonego przez Gming Thichowo, ul. Sierpecka 20, 87-605 Thuchowo,

W sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla planowanego zamierzenia
‘inwestycyjnego polegajacego na: "Przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynku handlowo-ustugowego na
budynek uzytecznosci publicznej w Thuchowie na dziatkach nr ewid 168/4, 169/5 potozonych w miejscowosci Thuchowo
(obreb ewid. 0015 Tluchowo) gmina Tluchowo, powiat lipnowski”

ustala sie

sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy

dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na: Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku handlowo-
ustlugowego na budynek uzytecznosci publicznej w Tluchowie na dzialkach nr ewid. 168/4, 169/5 polozonych w
miejscowosci Thuchowo (obreb ewid. 0015 Tluchowo) gmina Thuchowo, powiat lipnowski — zgodnie z
zalgcznikiem graficznym w skali 1:1000 stanowigcym integralng czesé niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczgcee rodzaju i funkcji zabudo Wy oraz zagospodarowania terenu

1) Rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa (ustugi nauki i kultury).
2) Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku handlowo-
usligowego na budynek uzytecznoéci publicznej w Thichowie.
3) Parametry:
a) przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku handlowo-ushugowego na budynek uzytecznosci
publicznej w Thichowie;
b) powierzchnia zabudowy budynku po przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynku: 440,0 —
460,0m?>
c) nrdziatek ewidencyjnych objetych niniejsza decyzja: 168/4, 169/5.
4) Oznaczenie terenu inwestycji - zgodnie z zalacznikiem nr 1 (zgodnie z zatgcznikiem graficznym).

2. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagar ksztattowania ladu priestrzenneso

1) Nalezy uwzgledni¢ wymagania fadu przestrzennego, ksztaltujac przestrzen w sposéb tworzacy harmonijna
calos¢ oraz uwzgledniajacy w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne — art. 1 ust. 2 pkt 1 i art. 2 pkt
1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 1. poz.
977 z pézn. zm.).

2) Linia zabudowy: nie ustala sie.

3) Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie ustala sie.
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4) Powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sig.

5) Powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu: nie ustala sie.

6) Szerokoéé elewacii frontowej budynku: pozostaje bez zmian.

7) Wysokos¢ gbrnej krawedzi elewacji frontowej budynku: 6,0 — 6,5 m.

8) Wysokos¢ budynku w kalenicy: 6,0 —6,5 m.

9) Geometria dachu: dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci 5 — 15°

10)Uktad gléwnej kalenicy budynku: pozostaje bez zmian.

11)Kolorystyka dachu: nie ustala sig.

12)Inwestycje nalezy lokalizowa¢ w spos6b nie kolidujacy z istniejacym zagospodarowaniem terenu (np. obiekty,
sieci podziemnych i naziemnych uzbrojenia technicznego).

13)Obiekt (przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku handlowo-ustugowego na budynek uzytecznodcei
publicznej w Thuchowie) projektowaé, budowaé, uzytkowa¢ i utrzymywaé zgodnie z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi, ustaleniami Polskich Norm oraz zasadami wiedzy technicznej, a w szczegdlnosci:
zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 682 z p6Zn. zm.),
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z péZn. zm.).

3. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Wnioskowane przedsiewzigcie nie znajduje si¢ wsrod przedsiewzigé moggcych potencjalnie lub zawsze
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na érodowisko (t. j. Dz.
U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.). zwigzku z tym nie wymaga si¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania
na Srodowisko.

2) Nie jest wymagana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach - zgodnie z art. 71 ust. 2 Ustawy z dnia 3
pazdziemnika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pézn. zm.).

3} Teren planowanego zamierzenia inwestycyjnego polozony jest poza obszarami objetymi ochrong na podstawie
przepiséw z Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336).

4) Przy realizacji planowanego przedsiewzigcia winny decydowac wzgledy technologiczne, branzowe szczegétowe
przepisy: sanitarne, ochrony srodowiska i prawa budowlanego, a takze wszelkie wymogi wynikajgcych z potrzeb
ochrony §rodowiska przyrodniczego, kulturowego 1 zdrowia mieszkancow.

5) W przypadku obiektu podlegajacego nadzorowi Panstwowej Inspekeji Sanitarnej, przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe, projekt budowlany uzgodni¢ pod wzglgdem higieniczno-sanitarnym.

6) W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie z terenu - art. 74 Ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.).

7) W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowiazany uwzgledni¢ ochrong
$rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania
terenu i stosunk6w wodnych - art. 75 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j.
Dz. U. z 2022 1. poz. 2556 z p6Zn. zm.).

8) Nalezy ograniczy¢ do minimum pas realizacyjny inwestycji i zachowa¢ ostrozno$¢ w trakcie prac terenowych,
by nie dopuéci¢ do zanieczyszczenia (w tym typu awaryjnego) i nadmiernego uszkodzenia powierzchni, ziemi i
szaty roélinnej oraz zanieczyszczenia wody.

9) Ustala si¢ zminimalizowanie oddzialywania inwestycji na srodowisko w czasie realizacji inwestycji, poprzez
nastepujace rozwigzania chronigce Srodowisko:

a) utrzymanie porzadku na terenie realizacji inwestycji,

b) zachowanie $rodkéw ostroznosci przeciwdziatajacych dostaniu zanieczyszczen do Srodowiska gruntowego,

c) utylizowanie wszystkich odpadéw powstajacych w czasie realizacji inwestycji zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

10)Przedsiewzigcie nie moze stanowi¢ zagrozenia dla gminnego ujecia wody oraz zabudowy handlowo-ustugowej i
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej sasiadujacej z terenem inwestycji.

11)Zabronione sg roboty i czynnoéci powodujace zmniejszenie przydatno$ci. ujmowanej wody lub wydajnosci
ujecia (ujecie gminne wody wraz ze stacjg uzdatniania wody__{ ?}a %z%alﬁgh ?ﬁﬁﬂd lﬁjﬂ, _:_1:_68/6, 168/2).
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12)Po  zakoficzeniu prac tereny uzytkowane w toku realizacji, nalezy przywrécié maksymalnie do stapy
pierwotnego.

mozliwe, wlasciwego wojta (burmistrza, prezydenta miasta) -

- art. 32 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk6éw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. 22022 1. poz. 840 z
poZn. zm.).

3. Ustalenia dotyezace obstugi w zakresie komunikacji
1) Obshiga komunikacyjna: na dotychczasowych zasadach - Istniejgcym zjazdem z drogi publicznej Wojewodzkiej
nr 541, ulicy Sierpeckiej (z dzialki nr ewid. 628/2) oznaczonej na zalaczniku graficznym symbolem KDW.
2) Zapewnié dojscia i dojazdy przystosowane do sposobu uzytkowania obiektow, w tym ochrony ppoz.

6. Ustalenia dotyezace 0bslugi w zakresie Infrastruktury technicznej

1) Zaopatrzenie w wodg: na dotychczasowych warunkach, istniejace Przylacze z gminnej sieci wodociagowe;.

2) Oczyszczanie $ciekéw sanitarnych: na dotychczasowych warunkach, istniejace przytacze do sieci kanalizacyjne;j.
Niedopuszczalne  jest odprowadzanie nieoczyszczonych  $ciekéw bytowych bezposrednio do wod
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych lub do ziemi.

3) Wody opadowe:

a) z dachu i powierzchni nieutwardzonych Jako umownie czyste moga by¢ kierowane bezposérednio do gruntu na
dzialce inwestora;
b) z terenéw utwardzonych, drég dojazdowych odprowadzaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Zaopatrzenie w energie elektryczna: pozostaje bez zmian, istniejace przylacze elektroenergetyczne.

5) Zaopatrzenie w cieplo: wg indywidualnego rozwiazania — wskazane Zrédla niskoemisyjne lub bezemisyjne.

6) Gromadzenie i gospodarowanie odpadami statymi: speli¢ zasady Zapewniajace ochrone srodowiska okreslone

z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenje gminy Thuchowo.

7) Budowa obiektéw nie moze kolidowa¢ z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej od ktérych zachowac
Wymagane odlegtosci, a w przypadku kolizji z planowang inwestycjs - przebudowaé poza teren inwestycji za
zgoda i na warunkach gestora sieci. Planowana inwestycja polega na: przebudowie i zmianie sposobu
uzytkowania budynky handlowo—usfugowego na budynek uzytecznosci publicznej w Thichowie.

8) W zakresie melioracji: w przypadku Wystepowania urzadzen melioracyjnych nalezy je zachowaé lub
przebudowa¢ w sposéb zapewniajacy prawidlowe ich funkcjonowanie w porozumieniu z zarzadey sieci i
urzadzen. Planowana inwestycja polega na: przebudowie i zmianje sposobu uzytkowaniq budynku handlowo-
ustugowego na budynek uzytecznosci publicznej w Tiuchowie.

7. Ustalenia wymagar dotyczacych ochrony intereséw osgb trzecich R SR W
1) Nalezy zapewni¢ ochrong intereséw os6b trzecich, a w szczegéhoéci'éhioiiigpﬁgi_z 2923 Madg i
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a) pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, :

b) pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw
Iacznodci,

¢) pozbawieniem dostepu §wiatta dziennego do pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) ucigzliwoéciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie,

¢) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2) Projektowana inwestycja nie powinna pogarszaé warunkéw uzytkowania nieruchomoéci na ktorej jest
zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowat uciazliwoéci dla terenéw sasiednich, ucigzliwosc
powinna zamkna¢ si¢ w granicy dziatki na ktérej bedzie realizowana niniejsza inwestycja.

3) Planowane przedsigwzigcie nie moze naruszaé intereséw wlascicieli gruntéw sasiednich, w tym stwarzac
uciazliwosci okreslonych w przepisach o ochronie érodowiska - Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony érodowiska (t. j. Dz. U. 22022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.).

4) Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymaé si¢ od dziatan, ktére by zakldcaty korzystanie
z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miarg, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkéw miejscowych - art. 144 Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 1. Kodeks cywilny (t. j. Dz.
U. 22023 r. poz. 1610 z pézn. zm.).

5) Robét ziemnych nie wolno dokonywaé w taki sposob, zeby to grozito nieruchomodciom sasiednim utrata oparcia
- art. 147 Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 z p6zn. zm.).

6) Spemi¢ wymagania dotyczace bezpieczefistwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukeji, bezpieczenstwa
uzytkowania oraz ochrony Srodowiska.

7) Zastosowaé odpowiedni dobor urzadzen przeciwpozarowych.

8) Wszelkie dziatania nalezy podejmowaé z uwzglednieniem przepisow BHP oraz z uwzglednieniem ujgcia
gminnego wody wraz ze stacja uzdatniania wody na dziatkach nr ewid. 166/7, 168/6, 168/2.

8. Inne ustalenia

W granicach nieruchomosci objetej decyzja nie wystepuja:
a) obszary ograniczonego uzytkowania,
b) obszary ochronne ujgcia wody lub wody srodladowej,
¢) obszary wystgpowania zkoz kopalin, tereny gérnicze,
d) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
€) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
f) przyrodnicze obszary / tereny chronione,

- ustalone na podstawie odrebnych przepisow.

9. Linia rozgraniczajgca teren inwestycji

Linia rozgraniczajaca teren inwestycji obejmuje dzialki o nr ewid. 168/4, 169/5 potozone w miejscowosci Thuchowo
(obreb ewid. 0015 Thuichowo), oznaczone na rysunku w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej
decyzji.

UZASADNIENIE

Gmina Thichowo, ul. Sierpecka 20, 87-605 Thuchowo, ztozyla wniosek do Wéjta Gminy Tiuchowo w sprawie
wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego:
" Przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynku handlowo-ustugowego na budynek uzytecznosci publicznej w
Thichowie na dziatkach nr ewid. 168/4, 169/5 polozonych w miejscowosci T fuchowo (obreb ewid. 0015 Tluchowo)
gmina Tluchowo, powiat lipnowski”

Zakres rzeczowy przedsiewzigcia (parametry przedsiewzigeia):

a) przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku handlowo-ustugowego na budynek uzytecznosci
publicznej w Thuchowie;

b) powierzchnia zabudowy budynku po przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynku: 440,0 —

460,0m” o iy 1

¢) nr dziatek ewidencyjnych objetych niniejsza decyzja: 16874, 169/5.7 '/




Ziozony wniosek spelnia wszystkie wymogi okreslone w art. S2ust. 1
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu Przestrzennym (t. j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.)
Z tym uznaje sie, ze zlozony wniosek Jest kompletny.

Zagospodarowaniu przestrzennym(t. j. Dz. U. 2023 1. poz. 977 z p6zn. zm.), w przypadku braku miejscowego planu -
okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy Iub w
drodze decyzji o ustalenju lokalizacji inwestycji celu publicznego.

zagospodarowania terenu, zgodnie z warunkami ustalonymi w decyzji o ustalenin lokalizacji inwestycji celu
publicznego(przy braku miejscowego planu - tak Jjak w tym przypadku).

Przedsigwzigcie zakwalifikowano Jako inwestycje celu publicznego na podstawie art. § pkt 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (3. Dz. O z 2073 =, poz. 344) o brzmieniu: ,, budowa
utrzymywanie pomieszczeri dlg urzedow organéw wladzy, administracji, 5gdow i prokuratur, uczelni publicznych,
Jederacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyziszego I nauki, o ktorych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20
lipca 2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2022 r. poz. 574, z pozn. zm. ), szkof publicznych,

panstwowych lub samorzqdowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniy

wieczystych nieruchomosci na ktérych planowana Jest inwestycja, zawiadomiono na piSmie (pismo, znak:
ORG.6733.3.2023 z dnia 16.05.2023r.). Pozostale strony postepowania zawiadomiono w drodze obwieszczenia
(obwieszczenie z dnia 16.05.2023r.), ktére umieszczono na tablicy ogloszen w Urz¢dzie Gminy oraz na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Thichowo (pod adresem: www.tluchowo.nowoczesnagmina.p_l), a takze w

Thuchowo w celu wywieszenia na tablicy ogloszen (na tablicy znajdujacej sie najblizej planowanego przedsiewziecia).
W zwigzkn z POWyZszym, strony postepowania poinformowano, e w terminje 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia/ogloszenia obwieszczenia, strony moga zapoznac si¢ z aktami Sprawy, uzyskac wyjasnienia w Sprawie,
sktada¢ wnioski i zastrzezenia — w siedzibie Urzedu Gminy Thichowo.

dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji - analiza
urbanistyczna stanowi zalacznik nr 2 do decyzji.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 Ustawy z dnia 27 mareca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
Przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe Jedynie w przypadku tgcznego spelnienia
Rastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dzigtka sgsiednia, dostepna z tej samej . drogi Ppublicznej, jest zabudowana w Sposch
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych - nowe - zabudowy - w. zakresie  kontynuacji Junkcji,
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parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i
formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajqce dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowych plandw, ktére utracify moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

6) Teren planowanego zamierzenia inwestycyjnego nie znajduje sig w obszarze:

a) w stosunku do kidrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o
kt6rej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 1. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o
ktorym mowaw art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociqgu.

Whioskowane przedsigwziecie nie znajduje si¢ wsrod przedsiewzigé mogacych potencjalnie lub zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie okreglenia rodzajéw przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (t. j. Dz. U. 22019 r. poz.
1839 z pozn. zm.). Planowane zamierzenie inwestycyjne jest réwniez zgodne z Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.) oraz Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z poZn. 7m.).

W zwigzku z tym nie wymaga si¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2409), nie zachodzi konieczno$¢ uzyskania zgody wiasciwego ministra na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, a tym samym spetnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 4 Ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 22023 1. poz. 977 z p6zn. zm.). Na podstawie informacji o dziatce z dnia
11.10.2023 r., dziatka nr ewid. 168/4 stanowi inne tereny zabudowane Bi o pow. 0,2377 ha, dziatka nr ewid. 169/5
stanowi inne tereny zabudowane Bi o pow. 0,0211 ha. Catkowita powierzchnia dziatek nr ewid. 168/4 i 169/5 wynosi
0,2588 ha.

Dzialki nr ewid. 168/4, 169/5 granicza bezposrednio z gminnym ujeciem wody. Ujecie w miejscowosci
Tluchowo skiada si¢ z dwoéch czynnych studni glebinowych i stacji uzdatniania wody. Na pobér wody
podziemnej ze studni giebinowych zlokalizowanych na ujeciu w miejscowosci Tluchowo, Gmina Tluchowo
posiada stosowne pozwolenie wodnoprawne.

Wedlig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Thichowo, ktory utracit waznos¢ z
dniem 31.12.2003 1., na obszarze objetym projektem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie
planowato sie realizacji nowych inwestycji celu publicznego - art. 53 ust. 4 pkt 10, 10a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.).

Teren planowanego zamierzenia inwestycyjnego polozony jest poza obszarami objetymi ochrona na podstawie
przepisow z Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336).

Teren przedsigwzi¢cia znajduje si¢ poza obszarami prawnie chronionymi w rozumieniu Ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. 22022 1. poz. 840 z péZn. zm.).

W granicach nieruchomosci objetej decyzjg nie wystepuja: obszary ograniczonego uzytkowania, obszary
ochronne ujecia wody lub wody $rédladowej, obszary wystepowania zi6z kopalin, tereny gérnicze, tereny narazone na
niebezpieczernistwo powodzi, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, przyrodnicze obszary / tereny chronione -
ustalone na podstawie odrgbnych przepisow.

Planowane zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi (speinienie przestanki wynikajacej z
art. 61 ust. 1 pkt 5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), w tym:

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j D418 72023 ‘E!'._‘poi"GSZ z p6zn. zm.),
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— Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. 22022 r. poz. 1225 z pézn. zm.),

— Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (t. j. Dz. U. 22019 r. poz. 1839 z pézn. zm.),

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. 22022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.),

— Ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
1094 z p6in. zm.),

—  Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 2023 1. poz. 1336),

— Ustaws z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z
pon. zm.),

—  Ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (t. j. Dz. U. 22022 . poz. 2625 z pézn. zm.),

~  Ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t. j. Dz. U. 2 2022 1. poz. 672 z p6zn. zm.),

~ Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. 22022 1. poz. 2409),

~  Ustawa z dnia 07 czerwca 2001 r. zbiorowe zaopatrzenie w wodg i zbiorowe odprowadzanie sciekéw (t. j-Dz. U.
z 2023 r. poz. 537),

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 1587 z p6zn. zm. ),

— Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gémicze (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 633),

— Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystoéci i porzadku w gminach (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
1469),

— Ustawg z dnia 21 marca 1985 1. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. 22023 1. poz. 645),

— Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-
budowlanych dotyczacych drég publicznych (. j. Dz. U. 22022 1. poz. 1518 z poZn. zm.),

— Ustawg z dnia 14 marca 1985 r. o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 338)

Teren planowanego zamierzenia inwestycyjnego nie znajduje sie¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o
ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 poz. 273 z p6zn. zm. ), ustanowiony zostat zakaz, o
ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

- spetnienie przestanki wynikajacej z art. 61 ust. 1 pkt 6 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

UZGODNIENIA
1. Decyzja zostala uzgodniona z:

a) Pafstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lipnie — zgodnie z art. 3 ust 1a ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej (uzgadnianie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych) — Postanowienie Nr 204/2023 z dnia 30.10.2023 r. Pafistwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Lipnie uzgadnia warunki zabudowy pod wzgledem wymagan higienicznych i
zdrowotnych zawarte w projekcie decyzji o warunkach zabudowy dla w/w zamierzenia inwestycyjnego
Zglaszajac nastepujaca uwage:

1. Projekt budowlany uzgodni¢ pod wzgledem wymogéw higieniczno-sanitarnych z PPIS w Lipnie
Jub rzeczoznawca do spraw higieniczno-sanitarnych.

b) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni we Whoctawku - zgodnie z art. 53
ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — tzw. ,milczaca zgoda”. Zgodnie z
art. 53 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. J Dz Wiz
2023r. poz. 977) Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni we Wioctawku nie zajeto
stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia — w zwigzku z tym uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

c) Starostg Lipnowskim (w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych) zgodnie z art. 53 ust 4 pkt 6 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - PCf%umsselwﬁGN 6622 3.524 2023.BS z dnia

n
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19.10.2023r. Starosta Lipnowski Postanowieniem GN.6622.3.524.2023.BS z dnia 19.10.2023r. uzgadnia
pozytywnie przedtozony projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego pod wzgledem
przepiséw Ustawy o ochronic gruntéw rolnych i lesnych dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na:
przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynku handlowo-uslugowego na budynek uzytecznosci
publicznej w Thichowie na dziatkach nr 168/4, 169/5 polozonych w miejscowosci Thichowo, gmina
Thichowo, powiat lipnowski.

d) Zarzad Drég Wojewodzkich w Bydgoszezy - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — Postanowienie ZDW.RDW5.12£.509.543.2023 z dnia 27.10.2023r.
Dyrektor Zarzadu Drég Wojewodzkich w Bydgoszczy Postanowieniem ZDW RDWS3.12£509.543.2023 z
dnia 27.10.2023r. postanawia uzgodni¢ projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacej na przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynku handlowo-ushigowego na budynek
uzytecznosci publicznej na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych 168/4 i 169/5 w ciagu drogi
wojewddzkiej nr 541 relacji Sierpe — Thuchowo — Dobrzyfi w m. Thichowo, gmina Thuchowo, lokalizacja
dziatki od km 108+073 do km 108+110 strona lewa, przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:

- obiekt budowlany winien spelnia¢ warunki Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie ( t.j. Dz.U. 22022 r., poz. 1225),

- obiekty budowlane przy drogach wojewodzkich powinny by¢ usytnowane od zewnetrznej krawedzi
Jezdni drogi wojewédzkiej co najmniej 8,0 m w terenie zabudowy, zgodnie z art. 43 ust. 1, Ip. 3 tabeli
ustawy z dnia 21 marca 1985 r o drogach publicznych ( t.j. Dz.U. 2 2023 r., poz. 645 z p6zn. zm.),

- obshuga komunikacyjna dzialek 168/4 i 169/5 istniejacym w km 108+075 zjazdem zwyktym z drogi
kategorii wojewd6dzkiej na dotychczasowych zasadach.

Postanowienia uzgodnieniowe oraz opinie uzyskane przed wydaniem niniejszej decyzji sa ostateczne,

2

3.

Decyzja nie wymaga uzgodnien o ktérych mowa:

a) wart. 53 ust. 4 pkt 1-5a, 6, 7, 8, 9, 10-13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren, na ktorym ma by¢ realizowane planowane zamierzenie inwestycyjne w miejscowym ogélnym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Thichowo, ktdry utracit moc obowiazujacg na podstawie art. 67
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r., Nr 15, poz. 139) nie byt
przeznaczony na inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z tym nie zachodzi potrzeba
uzgodnien wynikajacych z art. 53 ust. 4 pkt 10 i 10a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
zakresie zadan rzadowych albo samorzadowych shuzacych realizacji inwestycji celu publicznego.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez Michala Kisielewskiego - uprawnienia do projektowania w

planowaniu przestrzennym na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pézn. zm.),

W trakcie prowadzonego postgpowania administracyjnego, strony postepowania nie korzystaty z prawa do

zapoznania si¢ z aktami sprawy jak réwniez nie wnosily zadnych uwag, wnioskéw dotyczacych planowanego
przedsigwzigcia.

Biorac powyzsze pod uwage nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

1. Udzielona decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnieti 0séb trzecich (art. 63

2:

ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do: zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, Jezeh ni¢ narusza to chronionego prawem interesu publicznego
oraz oséb trzecich; ochrony wlasnego interesu prawneco sprzg zagospodarowamu terenow nalezacych do innych
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0s6b lub jednostek organizacyjnych (art. 6 ust. 2 pkt 1 i 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 t. o planowanin i
zagospodarowaniu przestrzennym).

3. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych
w zwiazku z otrzymang decyzja (art. 63 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

4. Decyzja ustalajgca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ma charakter promesy uprawniajacej do
uzyskania pozwolenia na budowg na warunkach w niej okreslonych, ale dopiero wéwczas, gdy spehione zostana
warunki przewidziane w przepisach prawa budowlanego. ,

5. Decyzja moze by¢, za zgoda strony, na rzecz ktérej decyzja zostata wydana, przeniesiona na rzecz innej osoby,
jezeli przejmie ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.

6. Od niniejszej decyzji shizy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego we Wioclawku,
ul. Kilifskiego 2, 87-800 Wiloctawek za posrednictwem Wéjta Gminy Thichowo w terminie 14 dni od daty jej
dorgczenia. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do
decyzji, okresla¢ istote i zakres zgdania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace
to zadanie.

7. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna, co ozmacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego - art. 127a Ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2023 . poz. 775 z pbin. zm.). Nie jest mozliwe
skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Projekt decyzji sporzqdzit:
mgr inz. Michat Kisielewski
(spelniajacy warunek okreslony w art. 5 pkt 5

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym)

Zalaczniki:

- Zalacnik nr 1: zalaeznik graficzny do decyzji w skali 1:1000 (1 Arkusz w formacie A3);

- Zatgcznik nr 2: analiza urbanistyczna: tekst wraz z zalacznikiem graficznym nr 2A w skali 1:1000 (1 Arkusz w
formacie A3);

Otrzymuja:

- Wnioskodawca: Gmina Thichowo, ul. Sierpecka 20, 87-605 Tiuchowo

- Zarzad Drog Wojewodzkich w Bydgoszezy, Rejon Drog Wojewddzkich we Wioctawku,
- Pani Marzena Trojanowska,

- Pani Barbara Szymborska,

- Pan Janusz Szymborski,

- Pan Dariusz Witkowski,

- Gminna Spéldzielnia ,.Samopomoc Chiopska”,

- ala.

Do wiadomosci: z 0 H S
- Starostwo Powiatowe w Lipnie, ’ 3 1 5" U S 2[}23 o XA
- Marszatek Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego, el ’




Zalacznik graficzny
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Zalgcznik Nr 2
Wmmmpmmowo do de.cyzji 0 uitaleniu lokftﬁzacji
woj. kujawsko-pomorskie inwestycji celu publicznego

ORG. 6733.3.2023 z dnia 14.11.2023 r.

ANALIZA FUNKCJI, CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO
(analiza urbanistyczna)

dla planowanego przedsigwziecia inwestycyjnego polegajacego na: , Przebudowa i zmiana sposobu uiythowania
budynku handlowo-ustugowego na budynek uiytecznosci publicznej w Thuchowie na dziatkach nr ewid. 1 68/4, 169/5
poloZonych w miejscowosci Thuchowo (obreb ewid. 0015 Thichowo) gmina Thichowo, powiat lipnowski”

Dla terenu, na ktérym polozone s3 przedmiotowe dzialki nie obowiazuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dotychczas obowiazujacy micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego utracit
moc obowigzujaca z koricem 2003 r. Zgodnie z art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym(t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w przypadku braku miejscowego planu -
okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy lub w
drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. z 2023 1. poz. 977 z pézn. zm.) wlasciwy organ w postgpowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu. Ustawowe wymaganie analizy opracowano zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz. 1588). Do przeprowadzenia analizy wykorzystane zostaly nastepujgce materiaty:

— wniosek inwestora wraz z kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 obejmujaca wnioskowany teren wraz z
bezposrednim otoczeniem,

— kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 z zaznaczong granica obszaru objetego inwestycja oraz obszarem
oddzialywania inwestycji;

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Thichowo, ktéry utracit moc obowiazujaca z dniem
31.12.2003r.,

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Thichowo,

— informacje o dziatkach objetych planowang inwestycja oraz o dziatkach sasiednich objetych analiza - wydruki z
http://lipno.geoportal2.pl/ z dnia 11.10.2023 r.,

— wizja w terenie.

Obszar analizy oznaczono na zatgezniku graficznym do niniejszej analizy w skali 1:1000

I Rodzaj inwestycji z okresleniem funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu wg Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i mazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 Nr 164 poz. 1589) -
- zabudowa uslugowa (ustugi nauki i kultury).
1) Rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa (ushugi nauki i kultury).
2) Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku handlowo-
ustugowego na budynek uzytecznoéci publicznej w Tuchowie.
3) Parametry:
a) przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku handlowo-ustugowego na budynek uzytecznosci
publicznej w Ttuchowie;

b) powierzchnia zabudowy budynku po przebudow;c é zmlame 3sposmbu uzytkowama budynku: 440,0 —
460,0m? ad .
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¢) nr dziatek ewidencyjnych objetych niniejsza decyzja: 168/4, 169/5.

Przedsigwzigcie zakwalifikowano jako inwestycje celu publicznego na podstawie art. 6 pkt 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce mieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344) o brzmieniu: ,budowa i
ulrzymywanie pomieszczer dla wrzedéw organdw wladzy, administracji, sqdéw i prokuratur, uczelni publicznych,
federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktérych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20
lipca 2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2022 r. poz. 574, z péin. zm.), szk6t publicznych,
panstwowych lub samorzqdowych instytucii kultury w rozumieniu przepisow o organizowaniu i prowadzeniu
dzialalno$ci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spolecznej,
placéwek opiekuriczo-wychowawczych, obiektéw sportowych”;

2) Otoczenie przedsiewziecia X

Planowane przedsigwzigcie (,,Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku handlowo-ushugowego na
budynek uzytecznosci publicznej w Thuchowie”) przewidziane jest w samym centrum miejscowosci Thuchowo. W
najblizszym sasiedztwie wystgpuje zabudowa handlowo-ustugowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (centrum
ustug 1 handlu Thichowa).

Il Warunki i szczegblowe zasadv zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wvnikajace z przepisow
odrebnych.
Planowane zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi (spelnienie przestanki wynikajacej z
art. 61 ust. 1 pkt 5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), w tym:
— Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 682 z p6zn. zm.),
— Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 1225 z pén. zm.),
— Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okreélenia rodzajéw przedsiewzied
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (t. j. Dz. U. 22019 r. poz. 1839 z pozn. zm.),
— Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. 22022 r. poz. 2556 z pdzn. zm.),
— Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
1094 z pézn. zm.),
—  Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z2023 r. poz. 1336),
— Ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z
poézn. zm.),
- Ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (t. j. Dz. U. 22022 r. poz. 2625 z pézn. zm.),
~ Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 672 z pézn. zm.),
— Ustawa z dnia 3 Iutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2409),
— Ustawa z dnia 07 czerwca 2001 r. zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekéw (t. j. Dz. U.
z 2023 1. poz. 537),
— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t. j. Dz. U. 2 2023 1. poz. 1587 z p6zn. zm. ),
— Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gémicze (t. j. Dz. U. 2023 1. poz. 633),
— Ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
1469),
— Ustawa z dnia 21 marca 1985 1. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 645),
— Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepis6w techniczno-
budowlanych dotyczacych drég publicznych (t. j. Dz. U. 22022 r. poz. 1518 z pézn. zm.),
~ Ustawg z dnia 14 marca 1985 . o Pafistwowej Inspekcji Sanitarnej (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 338)

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Dla terenu, na ktérym polozona jest przedmiotowa dziatka nie obowiazujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dotychczas obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego utracit
moc obowiazujaca z koficem 2003 r. Zgodnie z art; 4 1155 giglstdma 27 marca 2003 r. o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym(t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w przypadku braku mi¢jscowego planu -
okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy lub w
drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Stosownie do art. 59 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
zimiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego
lub wykonaniu innych rob6t budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego Iub jego czesci,
z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Stosownie do art. 6 ust. 2 w/w Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma prawo, w
granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu (lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego), jezeli nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich, a takze do ochrony wlasnego interesu prawnego przy
zagospodarowaniu terenéw nalezacych do innych osob i jednostek organizacyjnych, tzn. kazdy ma prawo do
zagospodarowania terenu, zgodnie z warunkami ustalonymi w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego(przy braku miejscowego planu - tak jak w tym przypadku).

Przedsigwzigcie zakwalifikowano jako inwestycje celu publicznego na podstawie art. 6 pkt 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344) o brzmieniu: , budowa i
utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy, administracji, sqdéw i prokuratur, uczelni publicznych,
Jederacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktorych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20
lipca 2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2022 r. poz. 574, z péin. zm.), szk6t publicznych,
parstwowych lub samorzqdowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu
dzialalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektow ochromy zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spolecznej,
placéwek opiekuriczo-wychowawczych, obiektéw sportowych”;

Wedlug miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Thichowo, ktéry utracit waznodé z
dniem 31.12.2003 r., na obszarze objetym projektem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie
planowato si¢ realizacji nowych inwestycji celu publicznego - art. 53 ust. 4 pkt 10, 10a ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 . poz. 977 z p6#n. zm.).

1.1 Ksztaltowanie ladu przestrzennego (w tym krajobrazu)

Inwestycja nie zmienia uksztaltowania terenu. Planowane przedsiewzigcie (,,Przebudowa i zmiana sposobu
uzytkowania budynku handlowo-ustugowego na budynek uzytecznosci publicznej w Thichowie”) przewidziane jest w
samym centrum miejscowosci Thichowo. W najblizszym sgsiedztwie wystepuje zabudowa handlowo-ushugowa i
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (centrum ustug i handlu Thichowa). Po zrealizowaniu planowanej inwestycji,
budynek stanie si¢ ,,wizytdwka” centrum Thuchowa.

Art. 1 ust 2 pkt 1 i 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naklada na organ obowiazek m.in.
ksztaltowania i ochrony tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w procesie lokalizowania
mwestycji: ,Lad przestrzenny to takie ksztattowanie przestrzeni, ktére tworza harmonijng calo$é oraz uwzglednia w

uporzagdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
$rodowiskowe oraz kompozycyjno-estetyczne”.
Whniosek: oddziatywanie wizualne na przestrzen - nie dotyczy.

1.1 Linia zabudowy:

Zasada 1 — Analiza linii zabudowy na dziatkach sasiednich
Nie dotyczy.

Zasada 2 — Analiza linii zabudowy wg przepiséw odrebnych
- od drog publicznych wojewoédzkich obiekty budowlane powinny by¢ sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni na terenie zabudowy miast i wsi oraz w odlegto$ci nie mniejszej niz 20 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni poza terenami zabudowy - art. 43 ust. 1 Ip. 3 Ustawy z dma 21 marca, 1985 I. 0 drogach publicznych
(t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 645).
Whioski: dla planowanego przedsiewziecia linia zabudowy nie ustala sie. - 1 5 US 2023

ey
Takut |
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1.3 Gabaryty i wielkos¢ projektowanej zabudowy, szeroko$¢ elewacji frontowej, geometria dachu:
1} Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: nie ustala sig. '
2) Powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sig.
3) Powierzchnia podlegajaca przeksztalceniu: nie ustala sie.

1.4 Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu, szeroko$é elewacji
frontowej, wysokos$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, geometria dachu (kat nachylenia,
wysoko3¢ kalenicy i uklad polaci dachowych).

1) Szeroko$é elewacji frontowej budynku: pozostaje bez zmian.

2) Wysokos¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej budynku: 6,0 — 6,5 m.

3) Wysoko$¢ budynku w kalenicy: 6,0 —6,5 m.

4) Geometria dachu: dach jednospadowy o kacie nachylenia polaci 5 — 15°

5) Uldad gtéwnej kalenicy budynku: pozostaje bez zmian.

6) Kolorystyka dachu: nie ustala sig.

2. Warunki ochrony zdrowia ludzi, Srodowiska, przyrody, krajobrazu:
2.1 Warunki w zakresie ochrony srodowiska:

Wnioskowane przedsigwzigcie nie znajduje sig wérdéd przedsiewzieé mogacych potencjalnie lub zawsze
maczaco oddziatywac na srodowisko, wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (t. j. Dz. U. 22019 r. poz.
1839 z poézn. zm.). Planowane zamierzenie inwestycyjne jest réwniez zgodne z Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.) oraz Ustawa z dnia 3 paZdziemika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

Na podstawie dokumentacji dostarczone] przez Inwestora stwierdzono, ze dla przedstawionej inwestycji rozpatrywane
przedsiewziecie nie zalicza si¢ do przedsiewzieé¢ mogacych zawsze lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko.

2.2 Nie wystgpuja obiekty podlegajace przepisom o ochronie przyrody - Teren planowanego zamierzenia
Inwestycyjnego poloZony jest poza obszarami objetymi ochrong na podstawie przepiséw z Ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2023 1. poz. 1336), w tym Obszary Natura 2000.

2.3 Drzialki nr ewid. 168/4, 169/5 graniczg bezpoérednio z gminnym uje¢ciem wody. Ujecie w miejscowosci
Thichowo sklada si¢ z dwéch czynnych studni glebinowych i stacji uzdatmiania wody. Na pobdér wody
podziemnej ze studni glebinowych zlokalizowanych na ujeciu w miejscowosci Thichowo, Gmina Tluchowo
posiada stosowne pozwolenie wodnoprawne.

2.4 Warunki w zakresie ochrony gruntoéw rolnych i lesnych

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lednych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409), nie
zachodzi konieczno$é uzyskania zgody wiasciwego ministra na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, a tym samym spelnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pézn. zm.). Na podstawie informacji o dzialce z dnia
11.10.2023 r., dzialka nr ewid. 168/4 stanowi inne tereny zabudowane Bi o pow. 0,2377 ha, dziatka nr ewid. 169/5
stanowi inne tereny zabudowane Bi o pow. 0,0211 ha. Calkowita powierzchnia dzialek nr ewid. 168/4 1 169/5 wynosi
0,2588 ha.

3. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

* w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna: na dotychczasowych zasadach - istniejacym zjazdem z drogi publicznej Wojewédzkiej nr 541,
ulicy Sierpeckiej (z dziatki nr ewid. 628/2) oznaczonej na zalaézgikﬁ 3raﬁémym symbolem KDW.

* v zakresie infrastruktury féchnfcénq
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- Na dzialce Inwestora oraz w poblizu terenu objetego przedswwzu;mem przebiegaja nastgpujace sieci: siec
wodociagowa, elektroenergetyka, sie¢ gazowa, sie¢ kanalizacyjna, sie¢ telekomunikacyjna.

4. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:
Przedmiotowa dziatka potozona jest poza obszarami prawnie chronionymi w rozumieniu Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pézn. zm.). Nie stwierdzono réwniez
potozenia w obrebie dziatki udokumentowanych stanowisk archeologicznych.
Kto, w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie,
iz jest on zabytkiem, jest obowiazany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzié¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to

mozliwe, wlasciwego wéjta (burmistrza, prezydenta miasta) -
- art. 32 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z
péZn. zm.).

Dzialki nr ewid. 168/4, 169/5 granicza bezposrednio z gminnym ujeciem wody. Ujecie w miejscowosci Thuchowo
sklada sig z dwoch czynnych studni glebinowych i stacji uzdatniania wody. Na pobér wody podziemnej ze studni
glgbinowych zlokalizowanych na ujeciu w miejscowosci Tluchowo, Gmina Tluchowo posiada stosowne
pozwolenie wodnoprawne.

3. Wymagania dotyeczace ochrony intereséw o0séb trzecich
5.1 Ochrona interesu osob trzecich
Zgodnie z § 2 pkt 7 ppkt b) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164
poz. 1589), w decyzji oulicp nalezy ,ustalenie wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich poprzez
okreslenie warunkéw ochrony przed (...) uciazliwosciami powodowanymi, przez hatas, wibracje, zaklécenia
elektryczne i promieniowanie”.
Whioski: aby zapewni¢ ochrone intereséw 0sob trzecich, nalezy w szczegolnosci chronié przed:
- pozbawieniem dostgpu do drogi publiczne;j;
- pozbawieniem mozliwosci korzystania z infrastruktury techniczne;;
- ucigzliwoSciami spowodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne i promieniowanie
- zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

Projektowana mwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkoéw uzytkowania nieruchomosci na ktorej jest
zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowaé ucigzliwosci dla terenéw sasiednich, ucigzliwo$é powinna
zamkna¢ sie w granicy dzialki na ktérej bedzie realizowana niniejsza inwestycja.

Planowane przedsigwzigcie nie moze naruszaé intereséw wiadcicieli gruntéw sasiednich, w tym stwarzaé
ucigzliwosci okreslonych w przepisach o ochronie $rodowiska - Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (t. j. Dz. U. 22022 1. poz. 2556 z pozn. zm.).

Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac si¢ od dzialan, ktére by zaktécaly korzystanie
z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng miarg, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkéw miejscowych - art. 144 Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z
2023 r. poz. 1610 z pézn. zm.).

Robét ziemnych nie wolno dokonywaé w taki sposob, zeby to grozito nieruchomosciom sasiednim utratg oparcia
- art. 147 Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 z pézn. zm.).

Spelni¢ wymagania dotyczace bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa
uzytkowania oraz ochrony srodowiska.

Wszelkie dziatania nalezy podejmowac z uwzglednieniem przepiséw BHP.

3.2 Oddzalywanie na zdrowie mieszkaricow A ZGODNOS(
Budowa i eksploatacja nie stanowi potencjalnie zagrozenia dla ludZ.l _iaH: Sd}figofﬂ’ﬂwka'
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5.3 Interes publiczny.

Biorac pod uwagg art. 6 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzié
ze kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustaws ,, do zagospodarowania terenu, do kt6rego ma tytut prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi (...) w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza
to chronionego prawem interesu publicznego oraz os6b trzecich oraz do ochrony wilasnego interesu prawnego przy
zagospodarowaniu terenow nalezacych do innych os6b i jednostek organizacyjnych.”

Zgodnie z przepisem art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przez ,interes publiczny nalezy rozumie¢ uogélniony cel dazen i dzialar, uwzgledniajacych
zobiektywizowane potrzeby ogélu spoleczenstwa lub lokalnych spolecznosci zwigzanych z zacuspodarowamem
przestrzennym?”.

Wniosek: nalezy stwierdzié, ze ,,potrzeby interesu publicznego" zostaly rozstrzygniete prawidtowo.

6. W granicach nieruchomosci objetej decyzjq nie wystgpujq:
— przyrodnicze obszary / tereny chronione,
— obszary ograniczonego uzytkowania,
— obszary ochronne ujecia wody lub wody $rodladowej,
—  obszary wystepowania zt6z kopalin, tereny gérnicze,
— tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

— tereny zagroZzone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

ITI. Analiza stanu i prawnego terenu na ktérym planowana jest przedmiotowa inwestycja

1) Dziakki o nr ewid. 168/4, 169/5 polozone sa w miejscowosci Thuchowo (obreb ewid. 0015 Thuchowo), gmina
Thichowo, powiat lipnowski.

2) Na podstawie informacji o dzialce z dnia 11.10.2023 r., dziatka nr ewid. 168/4 stanowi inne tereny zabudowane
Bi o pow. 0,2377 ha, dziatka nr ewid. 169/5 stanowi inne tereny zabudowane Bi o pow. 0,0211 ha. Catkowita
powierzchnia dziatek nr ewid. 168/4 1 169/5 wynosi 0,2588 ha. Dzialki stanowia wiasno$¢ Gminy Thichowo.

3) Dla terenu, na ktérym polozona jest przedmiotowa dziatka nie obowiazuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dotychczas obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
utracit moc obowiazujaca z koncem 2003 r. Zgodnie z art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w przypadku braku
miejscowego planu - okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

4) Wedhlug miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Thichowo, ktory utracit waznosé z dniem
31.12.2003 r., na obszarze objetym projektem decyzji o warunkach zabudowy nie planowato sie realizacji
nowych inwestycji celu publicznego - art. 53 ust. 4 pkt 10, 10a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z péZn. zm.).

5) Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku
miejscowego planu okreslenie sposobu zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy nastepuje w drodze
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorej podstawa sa przepisy szczegolne.

IV. PODSUMOWANIE, WNIOSKI
W wyniku przeprowadzonej analizy terenu i uwarunkowan urbanistycznych oraz architektonicznych stwierdza
sie, ze:
— Teren ma dostgp do drogi publicznej — ulicy Sierpeckiej.

— Przedsigwzigcie nie zalicza si¢ do mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko - Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okre$lenia rodzajow
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko (t. j. Dz. U. 22019 r. poz. 1839 z pézn. zm.).

— Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lenych na cele nierolnicze i
nielesne stosownie do ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t J-Dz. U. 22022 . poz. 2409).

— Nieruchomos¢ znajduje si¢ poza obszarami prawnie chromo?\sfrm W rozumieniu ustawy o ochronie przyrody

7523

(t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1336).
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—  Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorskg w rozumieniu art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. 22022 r. poz. 840 z p6in. zm.).

— Teren usytuowania inwestycji nie lezy w obszarze/terenie: ograniczonego uzytkowania, ochronnym ujecia
wody Ilub wody srodladowej, wystgpowania zl6z kopalin, terenéw gérniczych, zagrozonym
niebezpieczefistwem powodzi, zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.

W zwigzku z powyiszym, dla zmierzenia inwestycyjnego polegajacego na 'Przebudowie I ymianie sposobu
uiytkowania budynku handlowo-ustugowego na budynek uiytecznosci publicznej w Thuchowie na dziatkach nr ewid.
168/4, 169/5 poloionych w miejscowosci Thuchowo (obrgb ewid. 0015 Thuchowe) gmina Thuchowo, powiat
lipnowski”, mozliwe jest ustalenie sposobu zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy oraz wydanie
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w przedmiotowej sprawie.

Analize sporzgdzif:

mgr inz. Michal Kisielewski

(spetniajgcy warunek okreslony wart, 5 pkt 5

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Lloam )
zagospodarowaniu przestrzennym) 2. 4 A 7 “

16



P mol e \'\N modemeee
= | Zalgcznik graficzny nr 2A

Sierakaov

Analiza do decyzji ORG.6733.3 20335 erakomsxiego

Tluchowo — dz. nr ewid. 168/4, 169/5 - skala 1:1000
82
Ogpomgier ™,
W @ Oznaczenie nieruchomesci
bedacej przedmiotem decyzji
—————— Granica obszaru objgta opracowaniem (analizg)
\ e ] 5
nw{ﬁgﬂ‘nw \\ KDW - Droga publiczna wojewddzka
om0 \ 665 :
e e 0 \ MN Zabudowa micszkaniowr jednorodzinna
L '\\ HU Zabudowa handlowo-usiugowa
i @® \ e RM Zabudowa zagrodowa
o \ ) (2 Sie¢ elektroenergetyczna —
elexiroenergeryks linia niskiego napi¢cia
%, o4 I ——————— | Sie¢ telekomunikacyjna
"'&_ tefekomunikacia
666 w Sie¢ wodociggowa
y B 20 : wodociag
o
b .
It & o s " Sie¢ kanalizacyjna
i /OB TN S } -Q,z"‘:.:f'\b\‘-v kanalizacja
= —_ O, D i o s R A AP X [Ty Sie¢ gazowa
S Iﬂ)w = _“-‘__r Wt i1 - | ] ‘q--a.'l"{'d;‘. o1 siot pazowa
7 i 5 Siec fe]'ek()m unikae ina — — '|i & T T @ Ujgcic gminne wody wraz ze stacja uzdatniania
Cr—r— 5 4 & DW : ; = "
: T e e R, b g : i Sporzqdzil:
0 :

ifi

4
=

\
i
3

’/ . elnizj n ¢ 5pkt 5

I/ s (spelnizjacy ek okreslony w art. S p

[ - ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym) . 08

— — = T4 HE g i i " :
i mv‘."""-" e A " mgr inz. Mickit Kisielewski 2 048
A7 3 2
& — ? &0 o
o % e

T

—

15.L

B

Jﬁ . Zup WA TR
114 \ }’, ‘

i1 -
Vv e = o s

A
vt e
| mgrinz. Micha! Knsielpwwslki |

.’.'5-5“'_!- 5




wojgwodztwo SEIlfgujaws.ko—po muorskie
Powiat lipnowski
Jednostka ewxdencm‘la 040808 2 T%uchow
Obrah: 001 Ttuchowo |
Dziatka nr: 168/4, 169/5

ou ==
s
i
Riva :
s 132
0 \ g s
\
mi 7
X
\ 32
B xu
!f" - Sy 5 TAh < 0~
g ~ i
B My, 3 P s
24 ',I = WJE‘L\-Q ‘w{;,.)x'
e T
! j.f "'L‘r’ﬁq/
/ ! e 7
224 / "% ~ il v
!
Lo 4N JBFETT T o /10
S : ; d
2 chbt ¢
T e ‘
!
1w
= [ S
o \ P
r
\ o7 i
\ ot 14
\ 5 02
S, = 1“1
5756 4 N
> | % J
N i | g X
ol che \
00N %+ il g
[eXa) % ) \\
&0 o o X U0 m\?r
o0no ~ 018 SHOTT >
ooy L 05 2
= = 5
~dhp %3 k mz’ — 0 .
%! F-y = il
i » P PU0%
%50 \
S8.09 m3
t\| - e =
a5 r;%?’ e
A
s ‘(:: ; Rt 5% . N 2L
4y =® L =
07 r /? =i o 2
K@ m G w = =% R
2 \
%98
a) % 5
1 T o \
=7 % W 1M
e 4] ¥ e o 1 mi m{i \
= 3 —3
o i g Pt %1 e 2% v
s 5 \ - D' <
= m;gm 5 Y v CAS
= K \
B 203 ok B 1y \
= T05a B x 4
()]

il \ o
T ko ¥
.3 =]
Bl | B e
7] 1" \ =
4 e L
e noscanie] el ol 2 1rel R@w ze
= TE 1 AT U hl! ‘”’" @n 45 LRI Rigge C L\IS
3 1 N ok o
' R yor ot
'1 SYARCS W SK]
\ o

_ A Y = BRshogory T
e L G | WP B
amwywmmé?pm \,\"\4}&@2[043’ . i
gl \ L
L e

‘\




