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Znak sprawy: 261.15.2022
Zatgcznik nr 3 do SWZ

Projektowane postanowienia umowy (Umowanr ............. )
zawarta w Poznaniuw dniu .............c.o.ceeneen. roku

Wojewddzkim Funduszem Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Poznaniu z siedzibg: 60-541 Poznan, ul. Szczepanowskiego 15
A, NIP: 778-11-34-790, REGON: 301313654, zwanym dalej Zamawiajgcym, reprezentowanym przez:
Jolante Ratajczak — Prezesa Zarzadu

zwanym dalej Inwestorem Zastepczym, reprezentowanym Przez: ..........c.ceeeeeneeunnennnennn
Zamawiajgcy oraz Inwestor Zastepczy zwani dalej tgcznie Stronami.

W wyniku przeprowadzonego postepowania o udzielenie zamoéwienia w trybie art. 275 pkt 1 (trybie podstawowym bez negocjacji) na
podstawie ustawy z 11 wrze$nia 2019 r. - Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1129 ze zm.) zwana dalej ,ustawg Pzp”,

zawarto umowe o nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot umowy
1. Zamawiajgcy zleca, a Inwestor Zastgpczym przyjmuje do wykonania ustuge petnienia funkcji Inwestora Zastepczego w ramach
inwestycji ,Przebudowa i remontu siedziby WFOSIGW w Poznaniu”.
2. Inwestor Zastepczy bedzie wykonywat wszelkie czynnosci zastepstwa inwestycyjnego, ktére w szczegdlnosci obejmuja:

1) realizacje praw i obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych przez Zamawiajgcego z wykonawcg dokumentacji projektowych,
robét budowlanych, czynno$ci zwigzane z realizacjg procesu budowlanego wynikajgce m. in. z przepiséw ustawy Prawo
Budowlane, a takze czynnos$ci opisane w zatgczniku nr 2 do SWZ,

2) reprezentacje na podstawie petnomocnictwa uzyskanego od Zamawiajgcego wobec instytucji, urzedéw i organéw administracji
publicznej,

3) wszelkie ustugi zwigzane z organizacjg, koordynacjg, nadzorowaniem, zarzgadzaniem, sprawozdawczo$cig i rozliczaniem
procesu inwestycyjnego w zakresie wszelkich robét niezbednych dla prawidtowe;j realizacji inwestyciji,

4) pefnienie obowigzkéw Inspektora Nadzoru zgodnie z przepisami prawa

3. Petnienie funkcji Inwestora Zastepczego obejmuje dokonywanie czynnosci prawnych badz wykonywanie ustug potrzebnych dla
prawidtowego zrealizowania obiektu budowlanego (robdét budowlanych) na wszystkich etapach procesu budowlanego oraz
przeprowadzenie rozliczenia zakoriczonego przedsiewzigcia inwestycyjnego. W ramach umowy o zastepstwo inwestycyjne inwestor
zastepczy zobowigzuje sie do starannego dziatania i powinien wykonywac¢ swoje zobowigzanie w sposéb zapewniajgcy osiggniecie
celu, jakim jest wykonanie obiektu budowlanego (robét budowlanych)

4. Sprawowanie ustugi w okresie rekojmi i gwarancji na zrealizowane roboty budowlane wchodzi w zakres umowy.| Komentarz [KW1]: Zapis bardzo

5. Szczegotowy opis przedmiotu zaméwienia zawarto w zatgczniku nr 2 do SWZ. ogolny. Do sprecyzowania pozostaje
szczegotowy zakres ushug jakie IZ ma
petni¢ w okresie gwarancji i rekojmi

§2 o e
wraz z okresleniem ich czgstotliwosci.

Realizacja umowy
1. Inwestor Zastgpczy wykona przedmiot umowy sitami wiasnymi, bez udziatu podwykonawcéw lub powierzy podwykonawcom
nastepujgce czesci zamdwienia z zakresu obowigzkéw nalezacych do Inspektora/éw Nadzoru ......... - zgodnie z Ofertg Inwestora

Zastepczego.
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2. Inwestor Zastgpczy ponosi odpowiedzialno$¢ za czynnosci podwykonawcy jak za swoje wiasne czynnosci. Odpowiedzialno$¢
Inwestora Zastepczego i podwykonawcéw jest solidarna.

3. Przed zawarciem uméw o podwykonawstwo Inwestor Zastepczy, na zadanie Zamawiajgcego zobowigzuje sie udzieli¢ mu wszelkich
dodatkowych informacji dotyczacych podwykonawcéw i uzyskac pisemng zgode na ich zatrudnienie, wyrazong w formie pisemne;j.

4. Jezeli proponowana przez Inwestora Zastepczego zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na ktérego zasoby
Inwestor Zastepczy powotywat sig, na zasadach okreslonych w art. 118 ust.1 ustawy Prawo zamoéwien publicznych, w celu
wykazania spetniania warunkéw udziatu w postgpowaniu, o udzielenie zamoéwienia publicznego, w wyniku ktérego zostata zawarta
umowa, Inwestor Zastepczy jest obowigzany wykaza¢ Zamawiajgcemu, iz proponowany inny podwykonawca lub Inwestor
Zastepczy samodzielnie spetnia je w stopniu nie mniejszym niz wymagany w trakcie postepowania o udzielenie zamoéwienia.

5. Jedynie Inwestor Zastgpczy jest odpowiedzialny za wszelkie dziatania i zaniechania podwykonawcéw, a takze za szkody przez nich
wyrzgdzone zaréwno bezposrednie jak i posrednie.

6. W uzasadnionych przypadkach, w trakcie trwania umowy, Zamawiajgcy na uzasadniony wniosek Inwestora Zastgpczego moze
wyrazi¢ zgode na zmiane podwykonawcy albo na zawarcie uméw o podwykonawstwo na wykonanie ustug wykraczajgcych poza
zakres okreslony w Ofercie.

7. Inwestor Zastgpczy bedzie wykonywat czynnosci zastgpstwa inwestycyjnego w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego na podstawie
niniejszej Umowy, a takze petnomocnictw udzielonych mu przez Zamawiajgcego w toku realizacji umowy:

1) szczegdlowe petnomocnictwa dotyczace przedmiotu umowy beda ustalane przez Zamawiajgcego lub zatwierdzane przez
Zamawiajgcego na wniosek Inwestora Zastgpczego w trakcie jej realizacji;

2) Zamawiajgcy zobowigzuje sie udziela¢ Inwestorowi Zastgpczemu petnomocnictw, o ktérych mowa w pkt. 1), w terminie nie
dtuzszym niz 14 dni roboczych od dnia zgtoszenia przez Inwestora Zastepczego na pismie takiej potrzeby wrazz
uzasadnieniem;

8. Inwestor Zastepczy zobowigzuje sie przyjg¢ udzielone mu petnomocnictwa i wykonywacje ze starannoscig profesjonalnego
petnomocnika (podwyzszona staranno$c) i z zabezpieczeniem ochrony interesow Zamawiajgcego.

9. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do uzyskania bezposrednich informacji i danych co do postgpu weryfikacji projektéw, prac
przygotowawczych oraz robét budowlanych.

10. Jezeli Zamawiajacy zgtosi w tej sprawie do Inwestora Zastgpczego uwagi lub zastrzezenia, na Inwestorze Zastepczym bedzie cigzyt

obowigzek zawiadomienia Zamawiajgcego, niezwtocznie o zajetym stanowisku wzglednie podjetych dziataniach.

§3
Termin realizacji umowy
1. Strony uzgadniajg nastepujgce terminy realizacji ustugi:

1) przewidywany termin realizacji od dnia zawarcia umowy do zakonczenia inwestycji wraz z okresem gwarancji i rekojmi, tj. do
.................... (48 miesigcy od dnia podpisania umowy);

2) nadzér nad inwestycjg w okresie gwarancji i rekojmi, j. ...... (do 24 miesiecy od zakonczenia inwestycji)

3) uczestnictwo w wyborze, w drodze postepowania w trybie podstawowym Wykonawcy robét budowlanych w charakterze
doradcy — w okresie trwania catego postepowania na wytonienie Wykonawcy robét budowlanych;

4) uczestnictwo w postepowaniu w trybie podstawowym Wykonawcy fotowoltaiki w siedziby WFOSIGW w Poznaniu w charakterze
doradcy — w okresie trwania catego postgpowania na wytonienie Wykonawcy;

5) przekazanie dokumentacji Wykonawcy robét budowlanych w dniu podpisania z nim umowy na wykonanie rob6t budowlanych;

6) wprowadzenie na budowe Wykonawcy robdt budowlanych - nie pdzniej niz w ciggu 7 dni od dnia podpisania umowy z
Wykonawcg robét budowlanych;

7) nadzér nad realizacjg rob6t budowlanych do zakonczenia przebudowy i remontu siedziby WFOSIGW w Poznaniu, tj. do ..........
(22 miesigce od dnia podpisania umowy);

8) odbiory kofcowe z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie siedziby WFOSIGW w Poznaniu i rozliczenie koricowe zadania
inwestycyjnego w terminie do ... (24 miesigce od dnia podpisania umowy);

9) weryfikacja dokumentacji powykonawczej, instrukcji uzytkowania budynku oraz jej przekazanie Zamawiajgcemu w terminie do

.................. (24 miesigce od dnia podpisania umowy); Uwaga: Szczegétowy zakres prac objetych umowa ujety jest w zatgczniku
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10.

11.
12.
13.

nr2 do SWZ.
Zamawiajgcy dopuszcza mozliwo$¢ wydtuzenia przewidywanego terminu wykonania przedmiotu Umowy z zachowaniem
niezmiennosci wysokos$ci maksymalnego wynagrodzenia Inwestora Zastepczego, okreslonego w § 4 ust. 1. Przedtuzenie moze
nastgpi¢ w przypadku niezakonczenia realizacji inwestycji i/lub przedtuzenia okresu gwarancji i rekojmi na roboty w terminie
okreslonym w ust. 1 pkt 1 — ale nie wiecej niz o 12 miesiecy. Przediuzenie nastgpuje na podstawie jednostronnego o$wiadczenia
Zamawiajgcego i nie wymaga aneksu do umowy.

§4
Wynagrodzenie
Strony ustalajg, ze tgczne wynagrodzenie Inwestora Zastepczego zgodnie ze ztozong ofertg z tytutu petnienia czynnosci objetych
umowg jest wynagrodzeniem ryczattowym i wynosi brutto ......... zt (stownie:. ................. 00/100 zt).
Wynagrodzenie ptatne bedzie w transzach w nastgpujacych wysokosciach i terminach:
1) 90 % naleznego wynagrodzenia, tj. kwota ...... zt brutto - ptatne w formie miesiecznych ptatnosci czg$ciowych w wysokosci za
wykonanie czynnoéci w ramach catego zadania inwestycyjnego, przez okres 23 miesiecy (kazda faktura w wysokosci 1/23 z 90
% wynagrodzenia), tzn. .............. zt;

2) 10 % naleznego wynagrodzenia, tj. kwota ... ... zt brutto - po dopuszczeniu obiektu do uzytkowania i rozliczeniu umowy z

Wykonawcg robét budowlanych, na podstawie faktury koricowe;j.
Faktury miesieczne bedg wystawione przez Inwestora Zastepczego dla Zamawiajgcego, po zaakceptowaniu w formie protokotu
przekazania raportu miesigcznego.
Termin ptatnosci faktur wynosi 14 dni liczgc od daty przyjecia przez Zamawiajgcego prawidtowo wystawionej faktury.
Faktura koncowa za petnienie funkcji Inwestora Zastepczego bedzie wystawiona po zakonczeniu, odebraniu i rozliczeniu catego
przedmiotu zaméwienia okreslonego w § 1 umowy i nie moze by¢ nizsza niz 10% wynagrodzenia brutto okreslonego w ust 1.
W przypadku wcze$niejszego zakonczenia robot budowlanych — faktura koricowa bedzie opiewaé na calg pozostata do zaptacenia
czg$¢ wynagrodzenia.
W przypadku zakonczenia realizacji umowy o nadzér przed zakonczeniem realizacji robét budowlanych — Wykonawcy przystuguje
wynagrodzenie jedynie za sprawowany okres ustugi, bez uprawnienia do pozostatej czes$ci wynagrodzenia.
Podstawg do wystawienia ostatniej faktury bedzie potwierdzony przez Zamawiajgcego protokét odbioru raportu koncowego.
Ostateczne rozliczenie wynagrodzenia Inwestora Zastepczego zostanie dokonane po koricowym odbiorze zadania inwestycyjnego
opisanego w § 1 umowy, uzyskaniu wszystkich pozwolen na uzytkowanie, rozliczeniu zadan z wykonawcamii podwykonawcami
robo6t budowlanych oraz po catkowitym rozliczeniu inwestycji.
W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajgcego naruszenie postanowien umowy przez Inwestora Zastgpczego, Zamawiajgcy ma
prawo wstrzymac ptatnos$é poszczegolnych faktur do czasu nalezytego wykonania zwigzanych z tym obowigzkéw przez Inwestora
Zastepczego.
Za dzien zaptaty uznaje sie dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajgcego.
Przeniesienie wierzytelnosci wynikajgcych z umowy wymaga pisemnej zgody Zamawiajgcego pod rygorem niewaznosci.
Zamawiajgcy wyraza zgode na przestanie faktury drogg elektroniczng. Faktura zostanie przestana za posrednictwem poczty
elektronicznej z adresu e-mail Inspektora na adres e-mail Zamawiajgcego: biuro@wfosgw.poznan.pl.

§5
Wspétpraca
Do realizacji przedmiotu zamdwienia Zamawiajacy, wyznacza nastgpujgce osoby:
1) Jtel ... ,e-mail: .............
2) Jtel v ,e-mail: ...........

Zmiana osoéb, o ktérych mowa w ust. 1 wymaga zawiadomienia Inwestora Zastgpczego w formie pisemnej, nie powodujgc
koniecznosci zmiany tre$ci umowy (aneksu). 3

Do realizacji przedmiotu zaméwienia Inwestor Zastepczy wyznacza nastepujgce osoby, stanowigce kluczowy personel Zespotu:

1) Kierownik Zespotu: ..........c...... Jtel ... ,e-mail: .........

ul. Szczepanowskiego 15A tel. 61 845 62 00 e-mail: biuro@wfosgw.poznan.pl
60-541 Poznan fax. 61 841 10 09 www.wfosgw.poznan.pl
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2) Inspektor Nadzoru w zakresie rob6t ogélnobudowlanych: ........., tel. ......... , e-mail: ...
3) Inspektora Nadzoru w zakresie robét instalacji sanitarnych: ................... Jtel e ye-maili e
4) Inspektora Nadzoru w zakresie robét instalacji elektrycznych i telekomunikacyjnych: ...........ccccceenene , tel . , e-mail:

4. Dopuszcza sig, aby na stanowiskach wskazanych w ust. 1 wystepowata wiecej niz jedna osoba. Zamawiajacy dopuszcza faczenie
funkcji opisanych w ust. 3. Inwestor Zastepczy ma prawo do wymiany kazdej z oséb wymienionych w ust. 3 po uzyskaniu
kazdorazowo pisemnej zgody Zamawiajgcego w formie aneksu do umowy, przy czym nowa osoba musi posiada¢ doswiadczenie,
kwalifikacje i uprawnienia niezbedne do petnienia funkcji, opisane w SWZ oraz na co najmniej takim samym poziomie jak wskazane
w ofercie Wykonawcy dla obliczenia punktacji..

5. Kierownik Zespotu, wskazany w ust. 3 pkt 1, zobowigzany jest do petnienia obowigzkéw wynikajgcych z umowy. W przypadku
nieobecnosci Kierownika Zespotu, spowodowanej w szczegdlnosci choroba, Inwestor Zastepczy kieruje do realizacji obowigzkow
Kierownika Zespotu - Inspektora Nadzoru robot ogélnobudowlanych, wskazanego w ust. 3 pkt 2. Realizacja obowigzkéw Kierownika
Zespotu przez osobe zastgpujgcg obejmuje w szczegélnosci realizacje wszystkich zadan wykonywanych w wymiarze wtasciwym
dla kierownika Zespotu i nie moze trwa¢ diuzej niz 30 dni.

6. Kazda zmiana Inspektora Nadzoru i Kierownika Zespotu wymaga pisemnej zgody Zamawiajgcego.

§6
Raporty

Do obowigzkéw Inwestora Zastepczego nalezy przygotowanie dla Zamawiajgcego nastepujgcych raportow:

1. Raport wstepny, ktéry bedzie zawiera¢ w szczegélnosci:
1) sprawozdanie ze sprawdzenia dokumentacji projektowej, jej kompletnosci, wzajemnej zgodnosci,
2) aktualng liste kluczowego personelu Zespotu Inwestora Zastepczego,
3) kluczowe daty petnienia ustugi zgodnie z przyjetymi harmonogramami,
4) inne istotne informacje powzigte w okresie, od podpisania umowy z Zamawiajgcym do dnia wydania Raportu wstgpnego

dotyczgce umowy.

Inwestor Zastepczy przekaze Zamawiajacemu Raport wstepny do 7 dni od dnia podpisania umowy przy czym sprawozdanie ze
sprawdzenia dokumentacji projektowej moze zosta¢ ztozone w terminie do 14 dni od dnia podpisania Umowy. Zamawiajgcy
zweryfikuje Raport wstepny w terminie 7 dni. W razie koniecznosci wprowadzenia zmian do raportu Inwestor Zastgpczy bedzie miat
7 dni na poprawe Raportu wstepnego i ustosunkowanie si¢ do uwag Zamawiajgcego;

2. Raporty miesieczne.
Inwestor Zastepczy do 10 dnia miesigca nastepujacego po kazdym miesigcu, ktérego dotyczy raport przedtozy Zamawiajgcemu
niniejszy dokument przy czym pierwszy Raport miesieczny moze zosta¢ przediozony w dacie / terminie, dla ktérej bedzie on
obejmowat okres diuzszy niz 1 miesigc. Zamawiajgcy zweryfikuje Raport w terminie 7 dni od dnia doreczenia. W razie koniecznosci
wprowadzenia zmian do raportu Inwestor Zastepczy bedzie miat 7 dni na poprawe Raportu miesiecznego i ustosunkowanie sie do
uwag. Raport miesigczny musi zawiera¢ w szczegoélnosci:
1) w odniesieniu do Umowy:

a) opis istotnych czynnosci i decyzji Inwestora Zastepczego w raportowanym okresie,

b) informacje na temat stanu realizacji ustugi,

c) informacje o ewentualnych zagrozeniach w realizacji nadzoru zwigzane z opdznienia mi w umowie z Wykonawcg robét
budowlanych (jesli wystapia),

d) informacje o ewentualnych zmianach w organizacji pracy Inwestora Zastepczego w stosunku do Raportu wstepnego, f) lista
istotnych spotkan oraz dokumentéw jakie powstaty w danym okresie raportowania (m.in. aneksy, porozumienia, pisma,
polecenia zmiany, itp.).

2) w odniesieniu do Umowy z Wykonawcg robét budowlanych:

a) informacje o podejmowanych dziataniach przeprowadzonych przez Wykonawce robét budowlanych w raportowanym
okresie, w tym wykaz zmian w dokumentacji projektowej,

b) informacje o postepie rzeczowym i finansowym robét w okresie raportowanym i narastajgco od poczatku realizacji prac
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(przeroby), wraz z dokumentacjg fotograficzng,

c) informacje o zgodnosci prac z terminami przyjetymi w harmonogramie uzgodnionym w umowie z Wykonawcg robot
budowlanych, z informacjg o ewentualnych opdznieniach wraz z opisem przyczyn opdznien i propozycjg planu
naprawczego,

d) opis robot i dostaw zrealizowanych przez Wykonawce robét w raportowanym okresie,

e) wykaz dokumentow zwigzanych z rozliczeniem inwestycji m.in. protokotéw odbioru czes$ciowego Wykonawcy robdt
budowlanych, faktur przyjetych przez Zamawiajgcego, o$wiadczen lub potwierdzen realizacji ptatnosci Wykonawcy robét na
rzecz podwykonawcy,

f) prewencyjne i /lub korekcyjne dziatania, (jezeli wystepuja lista istotnych spotkan oraz dokumentéw jakie powstaty w danym
okresie raportowania (m.in. aneksy, porozumienia, pisma, polecenia zmiany, itp.).

Raporty miesieczne beda przekazywane Zamawiajgcemu i zatwierdzane Protokotem Odbioru.

3. Raport koncowy zostanie ztozony do 7 dnia od ukonczenia ustugi nadzoru rozumianego jako dzien wystawienia protokotu odbioru
koncowego Wykonawcy robét budowlanych bedzie zawierat w szczegélnosci:

1) petne podsumowanie wszystkich dziatan podjetych podczas realizacji umowy korespondujace ze szczegdtowym opisem
przedmiotu zaméwienia,

2) petny opis prac oraz zebranie wynikéw (dotyczgcych realizacji robét) wszystkich raportow,

3) stan finansowania Umowy,

4) wyniki sprawdzenia i zatwierdzenia dokumentacji powykonawczej,

5) analize wszystkich wazniejszych probleméw powstatych podczas realizacji inwestycji,

6) zestawienie wykonanych raportow.

Raport Koncowy z wykonania Umowy bedzie przez Zamawiajgcego przyjety Protokotem Odbioru Koricowego Ustugi. Zamawiajacy

zweryfikuje Raport w terminie 10 dni roboczych od dnia dorgczenia. W razie konieczno$ci wprowadzenia zmian do raportu Inwestor

Zastepczy bedzie miat 7 dni na poprawe Raportu Koncowego.

4. Raport techniczny informujgcy o problemach technicznych, jakie wystgpity w trakcie realizacji robét. Taki raport bedzie wymagany,

kiedy wystgpig powazne zmiany w dokumentacji projektowej. Raport techniczny powinien zawiera¢ w szczegélnosci:

1) zestawienie wszystkich nowych zatozen projektowych koniecznych do oceny zaproponowanej zmiany,

2) zestawienie rysunkéw powykonawczych pokazujacych lokalizacje i szczegétowe wymiary wszystkich wykonanych robét do dnia
sporzadzenia raportu,

3) kopie kalkulacji cen jednostkowych z oferty Wykonawcy, ktore bedg wystepowaty w zwigzku z wprowadzang zmiang,

4) opis przyjetych projektowych zatozen i ré6znice w zatozeniach projektowych w stosunku do oryginalnych, ofertowych rozwigzan.

5. Raport roszczenia zawierajgcy analize i ocene roszczenia Wykonawcy robét budowlanych w $wietle warunkéw kontraktu, ktéry
bedzie zawierat co najmniej:

1) przedmiot roszczenia,
2) dane ogodlne,
3) warunki kontraktu zwigzane z roszczeniem Wykonawcy robét budowlanych,
4) inne dokumenty kontraktowe zwigzane z roszczeniem Wykonawcy,
5) analize roszczenia przez Inwestora Zastgpczego:
a) przebieg wydarzen - stan faktyczny,
b) analize dokumentéw przedstawionych przez Wykonawce robét budowlanych w zakresie roszczenia,
6) wnioski Inwestora Zastepczego.

6. Raport zamknigcia, przedstawiony w terminie 7 dni od dnia wypowiedzenia umowy przezktérgkolwiek ze stron,
wyszczegolniajgcego miedzy innymi opis wykonanych prac i stan ich zaawansowania w zakresie rzeczowym i finansowym,
inwentaryzacje stanu wykonanych prac wraz z rozliczeniem poszczegdinych wykonawcow, podwykonawcdw, rozliczeniem
petnionych nadzoréw inwestorskich i autorskich.

7. Raport o wadach ujawnionych w trakcie trwania i po okresie gwarancji i rekojmi na roboty budowlane bedzie przekazywany
Zamawiajgcemu w terminie 5 dni od uzyskania informaciji. Taki raport powinien zawierac:

1) zestawienie ujawnionych wad i usterek,
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9.

2) propozycje przyjetych rozwigzan naprawy lub usunigcia wad i usterek.

Raporty zostang przekazane w formie pisemnej oraz w formie elektronicznej. W kazdym z powyzszych przypadkéw Zamawiajacy
zweryfikuje Raport w terminie 10 dni roboczych od dnia doreczenia. W razie koniecznosci wprowadzenia zmian do raportu Inwestor
Zastepczy bedzie miat 7 dni na poprawe Raportu.

§7
Obowiazki Inwestora Zastepczego

Strony ustalajg, ze:

1) przez caly okres obowigzywania umowy Inwestor Zastgpczy zobowigzany jest do posiadania polisy ubezpieczeniowej od
odpowiedzialnos$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci zwigzanej z przedmiotem zamoéwienia na kwote nie mniejszg
niz warto$¢ wykonania przedmiotu umowy, o ktérej mowa w § 4 ust. 1, na caty okres obowigzywania umowy.

2) Inwestor Zastgpczy ma obowigzek, po kazdorazowym odnowieniu polis, przediozy¢é Zamawiajgcemu ich kopie, w terminie nie
przekraczajagcym 14 dni kalendarzowych;

3) ubezpieczenie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1) niniejszego paragrafu, musi pozosta¢ w mocy do momentu zrealizowania
catkowitego zakresu umowy opisanego w § 1, w tym do dnia uzyskania ostatecznych (w administracyjnym toku instancji) oraz
bezwarunkowych decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wszystkich elementéw inwestycji. Inwestor Zastepczy zobowigzany jest
do przedtuzania waznos$ci ubezpieczenia i do udokumentowania powyzszej czynnos$ci Zamawiajagcemu przed uptywem terminu
waznosci ubezpieczenia, pod rygorem odstgpienia od umowy z winy Inwestora Zastepczego.

4) Kopia polisy stanowi zatagcznik do umowy. Na kazde Zgdanie Zamawiajgcego Inwestor Zastepczy zobowigzany jest do
bezzwtocznego okazania mu oryginatu polisy wraz z dowodem uiszczenia sktadek.

Inwestor Zastepczy petnigc czynnos$ci zastepstwa inwestycyjnego dziata w imieniu i na rachunek Zamawiajgcego i zobowigzuje sie

do podejmowania czynnosci majacych na celu zabezpieczenie praw i intereséw Zamawiajgcego.

Inwestor Zastgpczy odpowiada za wyrzadzone szkody bgedgce normalnym nastgpstwem niewykonania lub nienalezytego wykonania

obowigzkéw objetych umowg oraz za szkody posrednie wynikajgce z dziatan Inwestora Zastgpczego.

Inwestor Zastepczy odpowiada za dziatania i zaniechania oséb, z ktérych pomocg zobowigzanie wykonuje, jak réwniez osoéb,

ktorym zadanie zobowigzania powierza, jak za wtasne dziatanie lub zaniechanie.

Inwestor Zastgpczy nie moze bez pisemnej zgody Zamawiajgcego pod rygorem niewaznosci przekaza¢ praw i obowigzkéw

wynikajgcych z niniejszej umowy na rzecz osob trzecich.

Inwestor Zastepczy jest zobowigzany zwrdcié Zamawiajgcemu wszelkie koszty bezposrednie i posrednie, jakie Zamawiajgcy

poniesie z tytutu szkéd wyniktych z jakiegokolwiek niewywigzania sig lub nienalezytego wywigzania sie Inwestora Zastepczego z

jego zobowigzan okreslonych umowg oraz poniesie z tego tytutu peing odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg wzgledem

Zamawiajgcego i 0sob trzecich.

Inwestor Zastepczy zobowigzuje sie wykona¢ przedmiot umowy terminowo i z nalezytg staranno$cig czuwa¢ nad prawidiowg

realizacjg zawieranych z osobami trzecimi uméw, zgodnie z obowigzujgcymi normami, przepisami, zasadami sztuki budowlanej i

wiedzy technicznej, a takze chroni¢ interesy Zamawiajgcego w zakresie powierzonych sobie czynnosci.

Inwestor Zastepczy czuwa nad prawidlowg i terminowa realizacjg robo6t, zawiadamiajgc niezwtocznie Zamawiajgcego o

ewentualnych zagrozeniach wptywajgcych na przesuniecie terminu realizacji robét.

Inwestor Zastepczy w imieniu Zamawiajgcego dgzy do oszczednej realizacji inwestycji i zapobiega stratom i marnotrawstwu.

10. Pozostate czynnosci oraz obowigzki Inwestora Zastepczego opisano w zatgczniku nr 2 do SWZ.

§8

Obowiazki Zamawiajacego

Strony ustalajg ze do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy:

1.
2.
3.

Przekazanie dokumentacji projektowej.
Finansowanie inwestycji zgodnie z umowa.
Zaptata faktur Wykonawcy robdt budowlanych, sprawdzonych i zatwierdzonych przez Inwestora Zastepczego w terminach

wynikajacych z zawartych uméw z wykonawcami.
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4. Udziat w komisjach w sprawie stanu zaawansowania robét budowlanych w przypadkach odstgpienia od uméw o wykonanie robét
budowlanych.
5. Udziat w komisjach odbioru robét budowlanych.
6. Zaptata wynagrodzenia za petnienie funkcji Inwestora Zastepczego zgodnie z § 4 umowy.
7. Pokrycie kosztow:
1) ewentualnego postepowania sgdowego, ktérego podstawowym celem bedzie ochrona intereséw Zamawiajgcego, za$
wszczegcie postgpowania przez Inwestora Zastgpczego bedzie uzgodnione z Zamawiajgcym;
2) innych niezbednych kosztéw uzgodnionych z Zamawiajgcym na pi$mie przed podjeciem decyzji o ich poniesieniu.
8. Na pisemne zgdanie Inwestora Zastgpczego, udzielenie petnomocnictwa do dziatania w imieniu Zamawiajacego - do zatatwienia
wszelkich spraw zwigzanych z zaméwieniem, w tym uzyskania wszelkich wymaganych prawem, opinii, pozwolen i decyzji.
§9
Kary
1. Zamawiajacy bedzie uprawniony do naliczenia Inwestorowi Zastepczemu nastepujgcych kar umownych:

1) za naruszenie obowigzku informowania Inwestora o wszelkich faktach majgcych znaczenie dla realizacji Inwestycji, a
zwtaszcza o wszelkich zagrozeniach terminu zakonczenia rob6t w sposéb i w czasie umozliwiajgcym podjgcie adekwatnych
dziatan przez Zamawiajgcego w wysokosci 0,5% wynagrodzenia brutto okre$lonego w § 4 ust. 1, za kazde zdarzenie;

2) za niedochowanie obowigzku zapewnienia codziennego i statego nadzoru nad Inwestycjg w wysokosci 0,1% wynagrodzenia
brutto okreslonego w § 4 ust. 1, za kazde zdarzenie;

3) za niewykrycie btedu w dokumentacji budowlanej w wysokosci 1 % wynagrodzenia brutto okreslonego w § 4 ust. 1, za kazde
zdarzenie;

4

5) w przypadku odstgpienia od Umowy lub rozwigzania umowy przez ktérakolwiek ze Stron, z przyczyn lezacych po stronie
Inwestora Zastepczego, Inwestor Zastepczy zaptaci kare umowng w wysokos$ci 20 % wynagrodzenia brutto okre$lonego w §
4 ust. 1.

2. W przypadku realizacji umowy przy udziale nieujawnionych podwykonawcoéw, Inwestor Zastepczy zaptaci Zamawiajacemu kare
umowng w wysokosci 5 000,00 zt brutto za kazdorazowy fakt nieujawnienia podwykonawcy.

3. Zamawiajacy moze potrgca¢ kary umowne z wierzytelnoéci Inwestora Zastepczego, wynikajacych z faktur przez niego
wystawionych, jak réwniez zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, o ktérym mowa w § 10 ust. 1 umowy.

4. Zamawiajgcy moze wypowiedzie¢ Umowe w kazdym czasie ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:

1) jezeli Inwestor Zastgpczy nie podjat wykonania obowigzkéw wynikajgcych z umowy lub przerwat ich wykonanie, a przerwa ta
trwa diuzej niz 7 dni;

2) jezeli Inwestor Zastepczy wykonuje swe obowigzki w sposéb nienalezyty i pomimo dodatkowego wezwania Zamawiajgcego nie
nastagpita poprawa w wykonywaniu tych obowigzkéw.

6)

7) w wysokosci 300 ztotych, za kazdy przypadek nieprzybycia Inspektora w wyznaczonym terminie na wezwanie Zamawiajgcego
lub wykonawcy nadzorowanych robét na teren objetych tymi robotami lub braku udziatu Inspektora w komisjach i naradach
technicznych organizowanych przez Zamawiajgcego, braku uczestnictwa Inspektora w odbiorach robot zanikajgcych oraz w
czynnosciach zwigzanych z odbiorem konncowym nadzorowanych robét, w terminie wskazanym w wezwaniu,

8) w wysokosci 2 % wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 za kazdy dzien opdznienia w oddaniu ostatecznego
rozliczenia robot,

9) w razie nienalezytego wykonania przedmiotu umowy z przyczyn lezacych po stronie Inspektora, w wysokosci 1%
wynagrodzenia brutto okreslonego w § 4 ust. 1 za kazde naruszenie, a jezeli naruszenie miato charakter ciggty za kazdy dzien
trwania naruszenia (przez nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy przez Inspektora nalezy rozumie¢ jej wykonanie w
sposob niezgodny z obowigzujgcymi przepisami w tym Prawa budowlanego Ilub w przypadku jej wykonania niezgodnie
wymaganiami okreslonymi umowa),

10) w razie odstgpienia od umowy lub rozwigzania umowy przez ktérakolwiek ze stron z przyczyn lezgcych po stronie Inspektora, w
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wysokosci 20% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 4 ust.1.
5. Suma naliczonych kar umownych nie moze przekroczy¢ 50% catkowitego wynagrodzenia brutto Inwestora Zastepczego
okreslonego w § 4 ust. 1.
6. Inspektor wyraza zgode na potrgcenie kar umownych z naleznego mu wynagrodzenia.
7. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego, przewyzszajgcego wysokos¢ zastrzezonych kar
umownych na zasadach ogdinych.

§10
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
Inwestor Zastepczy wnidst zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie: .........................
Catkowita warto$¢ zabezpieczenia wynosi ............... zt, tj. 5 % wynagrodzenia brutto Inwestora Zastepczego.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy stuzy pokryciu roszczen z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy.

A w N oR

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 100% jego wartosci bedzie zwrécone Wykonawcy w ciggu 30 dni od

daty zakonczenia okresu gwarancji i rekojmi na wykonane roboty budowlane .

5. Inwestor Zastgpczy zobowigzany jest utrzymywa¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy przez caly okres wykonywania
umowy. W przypadku koniecznosci przediuzenia okresu jego obowigzywania, lub wniesienia go na nastepny okres, Inwestor
Zastepczy zobowigzany jest uczyni¢ to przed wygasnieciem dotychczasowego zabezpieczenia — z zachowaniem ciggtosci
zabezpieczenia.

6. W przypadku nieprzedtuzenia lub niewniesienia nowego zabezpieczenia najp6zniej na 30 dni przed uptywem terminu waznosci
dotychczasowego zabezpieczenia wniesionego w innej formie niz w pienigdzu, Zamawiajgcy zmienia forme na zabezpieczenie w
pienigdzu, poprzez wyptate kwoty z dotychczasowego zabezpieczenia. Wyptata, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajgcym nastepuje
nie pozniej niz w ostatnim dniu waznosci dotychczasowego zabezpieczenia.

7. Z zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy — Zamawiajgcy bedzie uprawniony zaspokaja¢ swoje roszczenia na pokrycie
wszelkich roszczen wynikajgcych z umowy, w szczegodlnosci (lecz nie wytgcznie) wynikajace z tytutu: nienalezytego wykonania
umowy, ewentualnych odszkodowan, kar umownych, wszelkich kosztéw zwigzanych z koniecznoscia dokonania przez
Zamawiajgcego bezposredniej zaptaty wynagrodzenia na rzecz podwykonawcéw (oraz dalszych podwykonawcéw) oraz kosztow
zastgpczego usuniecia wad.

§11
Rozwigzanie umowy

1. W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujgcej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie
mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, lub dalsze wykonywanie umowy moze zagrozi¢ istotnemu interesowi
bezpieczenstwa panstwa lub bezpieczenstwu publicznemu, Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powzigcia
wiadomosci o tych okolicznosciach.

2. Odstgpienie od Umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego o$wiadczenia i powinno zawieraé
uzasadnienie.

3. Zamawiajgcy moze rozwigza¢é umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku wykonywania umowy przez Inwestora

Zastepczego w sposéb niezgodny z obowigzujgcymi przepisami lub w przypadku niezgodnosci z postanowieniami umowy. W

szczegdlnosci Zamawiajgcy moze rozwigza¢ umowe ze wszystkimi konsekwencjami wynikajacymi z zapiséw umowy w przypadku,

gdy:

1) Zamawiajgcy co najmniej 2 (dwu) - krotnie natozyt na Inwestora Zastgpczego kary umowne, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 lub 2,
ktore zostaty natozone oddzielnie lub tgcznie z ww. tytutdw,

2) suma natozonych na Inwestora Zastepczego kar umownych osiggneta warto$¢ wskazang w § 9 ust. 7,

3) Inwestor Zastepczy powierzyt wykonanie czgsci lub cato$ci umowy osobom trzecim, bez zgody Zamawiajgcego.

§12

Zmiany do umowy
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1. Przewiduje sie zmiany wysokos$ci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, w przypadku zmiany:

1) stawki podatku od towaréw i ustug — przy niezmiennosci ceny netto,

2) wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokos$ci minimalnej stawki godzinowej ustalonych na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

3) zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne.

4) zasad gromadzenia i wysoko$ci wptat do pracowniczych planéw kapitatowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika
2018 r. o pracowniczych planach kapitatowych.

2. Zmiany okreslone w ust. 1 pkt 2 — 4 zostang dokonane, jezeli bede one miaty wptyw na koszty wykonania niniejszej umowy przez
Wykonawce. Wynagrodzenie ulegnie zmianie proporcjonalne do wptywu na koszt wykonania Zamdéwienia przez Wykonawce.
Ciezar udowodnienia tego faktu oraz jego wysokos¢ lezy po stronie Wykonawcy. Wykonawca zobowigzany jest w szczegélnosci
wraz z wnioskiem przedtozy¢ kalkulacje kosztéw, majacych wptyw na przedmiotowg zmiane.

3. W przypadku zmian, o ktérych mowa w ust. 1, aneks zostanie zawarty przy uwzglednieniu nastepujgcych zasad:

1) zmiany okreslone w ust. 1 pkt 1) obowigzujg od dnia wejécia w zycie odpowiednich przepiséw

2) zmiany okre$lone w ust. 1 pkt 2) — 4) obowigzujg od pierwszego dnia miesigca, w ktérym wykonawca zlozyt prawidtowy i
kompletny wniosek wraz z kalkulacjg, zgodnie z ust. 2, umozliwiajgcy zawarcie aneksu — nie wczesniej jednak, niz od wejscia w
zycie odpowiednich przepiséw.

4. Strony dokonajg zmiany wynagrodzenia zgodnie z art. 439 ust. 2 ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych.
Ustalone wynagrodzenie bedzie waloryzowane maksymalnie raz w roku kalendarzowym o warto$¢ wskaznika cen towaréw i ustug,
publikowanego w Komunikacie Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Zwaloryzowana stawka wynagrodzenia znajduje
zastosowanie poczawszy od kolejnego miesigca kalendarzowego, nastepujgcego po miesigcu, w ktérym opublikowano stosowny
Komunikat Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w roku 2023 i 2024. Wykonawca winien ztozy¢ do Zamawiajgcego wniosek w
powyzszym zakresie odpowiednio do konca | kwartatu: 2023 oraz 2024 roku, z tym ze zmiana wynagrodzenia nastgpi poczgwszy
od miesigca, w ktérym zostat ztozony ww. wniosek. Pierwsza waloryzacja moze nastgpi¢ nie wczesniej niz w 2023 roku.

5. Wzrost wynagrodzenia na podstawie wskaznika cen towaréw i ustug, o ktérym mowa w ust. 4 moze obejmowac¢ tylko wszelkie
koszty petnienia funkcji inwestora zastepczego oraz zakup niezbednych materiatéw stuzgcych do realizacji umowy, ktére powinny
zosta¢ wykazane przez Wykonawceg. Zamawiajgcy nie dopuszcza zwigkszenia wynagrodzenia o ww. wskaznik w zakresie kosztéw
objetych zmianami mozliwymi do przeprowadzenia na podstawie ust. 1 niniejszego paragrafu, w szczegolnosci kosztéw
pracowniczych.

6. Wykonawca nie bedzie uprawniony do zmiany wynagrodzenia jezeli wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug, o ktérym mowa w ust. 4
i 5 powyzej nie przekroczy 5 % (w stosunku rok do roku).

7. Zamawiajacy wskazuje, ze maksymalna fgczna warto$¢ zmiany wynagrodzenia, jakg dopuszcza w efekcie zastosowania
postanowien o zasadach wprowadzania zmian wysokos$ci wynagrodzenia, o ktérych mowa w ust. 4- 6 powyzej to 10 % wartoSci
wynagrodzenia umownego brutto.

8. Wykonawca, ktérego wynagrodzenie zostato zmienione zgodnie z ust. 4 - 7 powyzej, zobowigzany jest do zmiany wynagrodzenia
przystugujgcego podwykonawcy, z ktérym zawart Umowe, w zakresie odpowiadajgcym powyzszym zmianom dotyczacych
zobowigzania podwykonawcy, jezeli tacznie spetnione sg nastepujgce warunki:

1) przedmiotem Umowy sg ustugi;

2) okres obowigzywania Umowy przekracza 12 miesiecy.

§13
Postanowienia koncowe
1. W sprawach nieuregulowanych umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. W przypadku sporu migdzy stronami w zwigzku z umowa, wtasciwy do jego rozstrzygnigcia bedzie sad powszechny wiasciwy dla
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siedziby Zamawiajgcego.

3. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
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