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POWIATOWY INSPEKTOR Foes ] RS
NADZORU BUDOWLANEGO

w Lodzi ' - E
91-202 L.6dz, ul. Warecka 3

L6dz, dnia 09.04.2021 r.

B

AR

PINB/7355/358-2021/R-1477-2021/PIAPK

DECYZJA NR 200 / 2021

- Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 2 w zwigzku z art, 51 ust. 7 ustawy Prawo budowlane
z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r,, poz. 1333 ze Zm., dale] PrBud) oraz
art. 104 Kodeksu postgpowania administracyjnego z dnia 14 czerwca 1960 r. {tekst jednolity:
Dz. U. 22020 r, poz. 256 ze zm., dalej KPA), po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:

nakazujg
Gminie Miasto L4dz

doprowadzenie wykonanych robét budowlanych do stanu zgodnego z prawem,
poprzez zamurowanie otworu okiennego o wymiarach ok. 116 x 193 cm, cegla
ceramiczng pefng w lokalu nr 16 na 10 pigtrzg,._znajdujqcego si¢ w Scianie szczytowej
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego w Lodzi przy

ul. Radwariskiej 47 (dziatka nr 24, obr. P-29) usytuowanego w granicy
z nieruchomoscia w Lodzi przy ul. Radwariskiej 49 (dziatka nr 23, obr. P-29)

w terminie do dnia 31.07.2021 r.

- UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 07.08.2019 . (data wplywu: 12.08.2019 1., L.dz. 7446/19) adwokat
Pani Patrycia Kazmierczak pelnomocnik Pro Domus Sp. z o.0., wystapita do. Powiatowego
Inspektora Nadzory Budowlanego w todzi o przeprowadzenie postepowania w sprawie
zgodnosci wybudowania otworéw okiennych w &ciante granicznej szczytowej budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanege w todzi przy i, Radwariskie] 47 (dziatka
nr 24, obr. P-29) od strony nieruchomosci przy yl. Radwariskiej 49 (dziatka nr 23, gbr, P-29)
z przepisami prawa budowlanego. i

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego 'w todzi pismem z dnia 05.09.2019 r,, znak:
PINB/7325/R-3553-2019/P/APK, wezwat AZN Ewe Leszczynskg do zlozenia pisemnych
wyjasnieri poprzez udzielenie informadji dotyczacej inwestora robot, okresu w ktorym zostaty
wykonane otwory okienne oraz wskazanie numerdw lokali w ktérych, znajdujg sie otwory
okienne w $cianie szczytowej w granicy z dziatkg nr 23, ul. Radwanska 49. Wezwano
rowniez do przesfania potwierdzonych za zgodnosé z oryginatem kopii dokumentéw
dotyczacych ww. sprawy. W tym rowniez dokumentéw budowlanych, protokotow
wymiarowych z przejgcia lokali przez obecnych najemcéw, dotyczacyeh budynku
mieszkainego wielorodzinnego, zlokalizowanego w todzi przy ul. Radwariskiej 47.
W odpowiedzi udzielonej w pismie z dnia 11.09.2019 r. (data wplywu; 23.09.2019 r,
L.dz. 86803/19) AZN Ewa Leszczynska, poinformowata tutejszy organ nadzoru, iz lokale
w ktdrych sg otwory okienne nalezg do Gminy Miasto Lodz. Wspdlnota Mieszkaniowa nie
posiada zadnej dokumentacji dotyczacej daty, zakresu oraz protokotow wymiarowych
z przejecia lokali przez najemcow’. W zatgczeniu przestano kopig uchwaty w sprawie zmiany
skladu Zarzadu Wepélnoty Mieszkaniowej oraz: kopie inwentaryzacji budowlanej wykonanej
w roku 2004. Na rys. nr 3 rzut partery, nr 4 rzut {-ego pietra i nr 8 rzut lll-ego pigtra ww.
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inwentaryzacji, widoczne sg trzy otwory okienne w $cianie szczytowej budytnku,
zlokalizowanego w todzi przy ul. Radwarniskiej 47,

Pismem z dnia 05.09.2019 r, znak: PINB/7325/R-3552-2019/P/APK, Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi, wezwat Pro Domus Sp. z o0.0. do zloZenia
pisemnych wyjasnient poprzez udzielenié informaci, dotyczace] inwestora robét, okresu
w ktorym zostaly wykonane otwory okienne w $cianie granicznej szczytowe] ‘budynky
mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego w todzi przy ul. Radwanskiej 47.
W odpowiedzi udzielone] w pismie z dnia 13.09.2019 r. (data wplywu: 16.09.2019 r.,
L.dz. 8398/19) adwokat Pani Patrycia Kazmierczak petnomocnik Pro Domus Sp. z 0.0,
poinformowata tutejszy organ nadzoru, iz nie ma wiedzy na temat szczegotow inwestycji,
ti. kto byt inwestorem wykonania ww. robét budowtanych, jaki byt ich zakres, w jakiej dacie
zostaly wykonane”,

Pismem z dnia 05.09.2019 r. znak: PINB/7325/R-3554-2019/P/APK tufejszy organ
nadzoru, zwrécit sie do Urzedu Miasta todzi Departamentu Architektury i Rozwoju Wydziaiu
Urbanistyki i Architektury o udzielenie informacji czy w ich zasobach archiwalnych, znajduja
si¢ dokumenty, dotyczace wykonania otwardw okiennych w écianie szczytowej budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, ziokalizewanago w-t.odzi przy ul. Radwanskiej 47. Nastepnie
tutejszy organ nadzoru budowlanego pismem z dnia 05.09:2019 r,, znak: PINBF7325/R-3555-
2019/P/APK, zwrocit sig do Archiwum Paristwowego w Lodzi z proshg o udzielenie informagcii
¢zy w . posiadaniu Archiwum, znajdujg sie¢ dokumenty, -dotyczace budowy budynku
mieszkalfego. wielorodzinnego, usytuowanego na nieruchomosci w  todzi przy
ul. Radwanskiej 47.

Pismem 2 dnia 18.09.2019 r. (data wplywu: 30.09.2018 ., L..dz. 8842/19) Urzad Miasta
todzi Departament Architektury i Rozwoju Wydziat Urbanistyki | Architektury, poinformowat
organ nadzoru budowlanego, ze po przeprowadzonej kwerendzie archiwalnej Wydziaiu
Urbanistyki i Architektury w Departamencie Architektury i Rozwoju UML nie odnaleziono
- dokumentow, dotyczacych wykonania otworow okiennych w$cianie szczytowej budynku
mieszkainego wielorodzinnege, zlokalizowanego na terenie nieruchomosci polozonej w Lodzi
przy ul. Radwariskiej 47 w granicy z nieruchomosgcig przy ul. Radwanskiej 49. :

Archiwum Paristwowe w Lodzi pismem z dnia 25.00.2019 r. (data wplywuy; 30.09.2019r,
L.dz. 8816/19), udzielito odpowiedzi w ktdrej wskazato, ze w nastepujacych zespotach
archiwalnych odnaleziono: - Rzgd Gubernialny Piotrkowski, Wydziat Budowlany, sygn.
102868, raport prezydenta todzi, zobowigzanie wiasciciela  nieruchomosci
i nadzerujacego budowe, protokdt posiedzenia RG; - Towarzystwo Kredytowe m. £odzi, sygn.
2131, jednostke zatytutowany: Akta nieruchomodci 875t - Radwanska 43 z lat 1910-1938
(pdZniejszy adres nieruchomosci — Radwariska 47) zawiera ona m.in. plany sytuacyjne oraz
rzuty  poszczegoinych  kondygnacji  budynkéw  zlokalizowarych na wspormniangj
nieruchomosct; - Akta miasta todzi, Wydziat Podatkowy, sygn. 16130, ksiege inwentarzows
nieruchomosci potozonej przy ul. $wierczewskiego 47 (pozZniejsza nazwa: ul. Radwariska),
nr hip. 875' zawiera m.in. plan sytuacyjny ww. nieruchomosci, opis placu oraz budynkéw
mieszkalnych, strony: 147-184; - Prezvdium Rady Narodowej m. Lodzi, Wydziat
Budownictwa Urbanistyki i Architektury, sygn. 2830, karty inwentaryzacyjne nieruchomosci
polozonych w todzi przy ul Swierczewskiego 47, typy budynkéw: dwa wielkomigiskie | jeden
gospodarczy (12 sfron). .

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi, pismem z dnia 03.10.2019 r., znak:
PINB/7325/R-4097-2019/P/IAPK, wezwat AZN Ewe Leszczyiskg do zlozenia pisemnych
wyjasnieni poprzez wskazanie numeréw lokali, w ktorych znajdujg sie. otwory ckienne
w Scianie szczytowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego, Zlokalizowanego w todzi przy
ul. Radwariskiej 47. W odpowiedzi udzielonej w pismach z dnia 17.10.2019 r. (data wplywu:
17.10.2019 r, L.dz. 9529/18 oraz data wplywu: 28.10.2019 r., L.dz. 9910/19) AZN Ewa
Leszczyfiska, poinformowata tutejszy organ nadzoru, iz w $cianie zachodniej budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego w todzi przy ul. Radwariskiej 47, znajduje
sig otwdr okienny i nalezy on do lokalu nr 15, a wtascicielem tego lokalu jest Gmina Miasto
kodz. '
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W dniu 16.07.2020 r. tutejszy organ, przeprowadzit czynnosci kontroine na terenie
nieruchomosci w Lodzi przy ul. Radwarniskiej 47 w lokalu nr 16, podczas ktérych ustalono, ze:
- na trzecim pigtrze w lokalu nr 16 w pokoju,, znajduje sie otwor okienny, o wymiarach

ok. 116 x 193 om, w scianie sZczytows| budynku mieszkalnego wielorodzinnego

(budynek frontowy), zlokalizowanego w' todzi przy ul. Radwarskiej 47, w granicy

z nieruchomoscia przy ul. Radwariskiej 49, -

- najemca lokalu mieszkalnego nr 16 jest Pani Alicja Rybka i Pan Artur Rybka, Pahi Alicja:
Rybka oswiadczyta, Ze istniejace okno w $cianie szczytowej budynku mieszkalnego
wieloredzinnego w pokoju istriato juz w momencie otrzymania przez Panig umowy najmu
lokalu . w 2017 roku,

- Pani lwona Tomaszewska - przedstawiciel lokali gminnych océwiadezyla, iz otwor okienny
w pokoju, zostai wykonany przez poprzedniego najemice lokalu nr 18 w iatach
2010 r.-2015r. ,

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzj pismem z drila 14.03.2021 r., znak:
PINE/7355/358-2021/R-1033-2021/P/APK, zawiadomit o wszczeciu postgpowania
administracyjnego w sprawie: wykonania otwory okiennego w lokalu mieszkalnym nr 16
w Scianie szczytowej budynku mieszkainege wieloredzinnego, zlokalizowanego w todzi przy
ul. Radwanskiej 47 (dziatkka nr 24, obr. P-29), w granicy z nieruchomoScig przy
ul. Radwanskiej 49 (dziatka nr 23, obr. P-29). Jednoczesnie Powiatowy Inspektor Madzoru
Budowlanegoe w todzi, dziatajgc zgodnie z art. 10 § 1 i art. 81 ustawy z dnia
T4 czerwca 19680 r. Kodeks postgpowania administracyjnego, zawiadomit | strony
postgpowania w ww. sprawie, Ze w terminie 7 dni od dnia otrzymania niniejszego
zawiadomienia mozna — w siedzibie tut. Inspektoratu zapoznaé sie z aktami przedmiotowsj
sprawy | wypowiedzie¢ si¢ co do zebranych dowodéw i materialéw oraz zgloszonych zadan:
Z powyzszego uprawnienia strony nie skorzystaty. : '

Zaznaczy¢ nalezy, ze Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi decyzjg nr
605/08 z dnia 10.06.2008 r., znak: PINB/7355/950-07/5-299-08/P/DR, nakazal zarzadcy
nieruchomodci przy ul. Radwariskiej 47 zamurowanie otworu okiennego cegla ceramiczng
peing w lokalu nr 4, 8 i 16, znajdujgtych sie w $cianie zachodniej budynku mieszkalnego
wielorodzinnego (oficyna frontowa), poloznego na terenie nieruchomosci w todzi przy
ul. Radwanskiej 47, a stojacego w granicy z nieruchomoscig przy ul. Radwarskiel 49
w terminie do dnia 30.11.2008 r. Nastepnie tutejszy organ nadzoru decyzjg nr 998/10 z dria
24.11.2010 r., znak: PINB/7355/950-07/8-543-10/P/PK, stwierdzit wykonanie przez zarzadce
nieruchomos$ci przy ul. Radwariskiej 47, obowigzku wynikajacego z decyzji Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanege. w kodzi nr 605/08 z dnia 10.06.2008 r., znak:
PINB/7355/950-07/S-298-08/P/DR.

Wypada nadmieni€, ze pod rzadami PrBud iz 1994 r. raboty budowlane palegajace na
wykonaniu otworu okiennego w budynku mieszkainym wieloredzinnym mezna rozpoczad
jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe. Ze zgromadzonego materiafu nie
wynika, by istniata w obrocie prawnym decyzja o pozwoleniu na budowe dotyczaca robot
budowlanych polegajgcych na wykonaniy otworu okiennego w Scianie szczytowej budynku
mieszkalnego  wielorodzinnege  frontowego,  Zlokalizowanego. w ~ kodzi  przy
ul. Radwarnskiej 47, Jezeli wobec tego przez ,legalnos¢” nalezy rozumieé¢ szercke pojeta
zgodno$¢ z obowigzujacym porzadkiem prawnym, to w zadnym razie nie mozna uznaé za
legalne wykonanie robdt zrealizowanych z pominigciem przewidzianych prawem procedur
administracyjnych. Tak wigc otwdr okienny w Scianie szczytowej budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, przy ul. Radwariskiej 47 w todzi, bedacej sciang graniczng
z nieruchomosdcig przy ul. Radwanskiej 49 w todzi, wykonany zostal niezgodnie
z przepisami. . :

Zgromadzony w sprawie materiat dowodowy pozwolit na ustalenie, iZ otwér okignny,
usytuowany w  Scianie szczytowe] budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Radwanskiej 47 w Lodzi, zostat wykonany w 2010 . - 2015 1. :

Na podstawie Rozperzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U.
z 2015 r. poz. 1422 ze zm.), zgodnie z § 272 ust. 3 cyt. rozporzadzenia budynek usytuowany
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bezposrednio przy granicy dzialki powinien mie¢ od strony sgsiedniej dziakki Sciane
cddzielenia przeclwpozarowego ¢ klasie odpornosci ogniowej okreslonej w § 232 ust. 4 i 5.
Zgodnie za$ z § 232 ust. 1 i 2 cyt. rozporzadzenia $ciany i stropy stanowigce elementy
oddzielenia przeciwpozarowego powinny by¢ wykonane z materiatéw niepainych,
a wystepujgce w nich otwory - obudowane przedsionkami przeciwpozarewymi lub zamykane
za pomocg drzwi przeciwpozarowych badz innego zamkniecia przeciwpozarowego,
a w scianie oddzielenia przeciwpozarowego igczna powierzchnia otwordw, o kideyeh ricwa
w ust. 1, nie powinna przekraczaé.  15% powierzchni &ciany, a w stropie oddzielenia
przeciwpnzarawega - 0,5% powierzchni stropu.

Majqc na uwadze przepisy rozpatrywanego rozporzadzenia, dotyczace bezpieczeristwa
przeciwpozarowego, przedmiotowy budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany
w todzi przy ul. Radwanskiej 47 jako posiadajacy cztery kendygnacie nadzienine ralezy
zaliczy¢ do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV (mieszkaine) oraz grupy wysckodci - niskie (N)
do 12 m wigcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci do 4 kondygnacii
nadziemnyeh wchzme' - z czego wynika klasa odpornoéci pozarowej dla powyzszego
budynku - ,D". Z przeplsu § 232 ust. 4 dla elementow oddzielenia przeciwpozarowego Sciany
budynku o klasie ogniowej ,0" wynika wyrmagana klasa odpornioéci ogniows] REI 60,

Podkreslié nalezy, ze ww. otwor okienny nie spelma warunkow, o jakich mowa we
wskazanych powyzej przepisach, a brak pozwolenia na jego wykonanie pocigga za sobg
koniecznos¢ przeprowadzenia postgpowania naprawczego w oparciu o przepisy
art. 51 ust 1 pkt 2 ustawy Prawno budowlane. W sytuacji, gdy doprowadzenie robdt
budowianych do stanu Zgodnego z prawem nie jest moziiwe, organ nadzoru budowlanego,
zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 2 PrBud z 1994 r., wladny jest nakaza¢ w drodze decyzji
obowigzek wykonania okreslonych czynnosci lub robot budowlanych wcelts doprowadzenia
wykonywanych robot budowlanych do stanu zgodnego z prawem, ckredlajas termin tch
wykonania.

Webee okelicznosci, iz zgodnie z powolanymi przepisami techniczno — budowlanymi
przez wzgigd na koniecznosc ustanowienia stref przeciwpozarowych, nie jest mozliwym
sytuowanie otworu okiennego w Scianie, zlokalizowanej w granicy, petnigcej jednoczesnie
funkcje oddzielenia przeciwpozarowego, w ocenie organu nadzory budowianego, zasadne
jest natozenie obowigzku z art. 51 ust. 1 pkt 2w zwigzku z art. 51 ust. 7 PrBud, polegajacego
na zamurowaniu otworu okiennego cegig ceramiczng pelng w lokalu nr 16 na Il pigtrze, -
Znajdujgcego sig w scianie granicznej szczytowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego, -
zlokalizowanego w todzi przy ul. Radwanskiej 47 (dziatka nr 24, obr P29) od strony
nieruchomosci przy ul. Radwariskiej 49 (dziaika nr 23, obr. P-29).

Jednoczesénie nalezy wskazac, ze zgodnie z art. 52 ustawy Prawe budowlane z1894r
Inwestor, wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany na swdj koszt
dokonaé¢ czynnosci nakazanych w decyzji, o ktérej mowa w art. 48, art. 49b, ait. 50a oraz
art. 51. Powyzszy przepis okresla strony, na ktére moga by¢ nakladane obowigzki przez
organ nadzoru budowlanego w postepowaniu administracyjnym, dotyczacym robét
budowlanych wykonanych bez wymaganego pozwolenia na budowe. Wiascicielem lokalu
nr 16, zlokalizowanego w todzi przy ul. Ratlwatiskiej 47 jest-Gmina Miasto Lod2, w zwigzku
Z powyzszym obowigzek okreslony niniejszg decyzja, natozony zostat ha w#aéclcleia lokalu.

Biorgc powyzsze pod uwage, nalezato orzec jak w rozstrzygnieciu.

POUCZENIE

i. Od ninigjszej decyzji stronom przysiuguje odwolanie do tddzkiego Wojewddzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w kod2i, ul. Traugutta 25, za posrednictwern Powtatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzf. w terminie 14 dri od daty jej doreczenia.
Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnions;.
Prawa 0sob trzecich nie mogg by¢ naruszone. Rozstrzyganie spordw wymkajqcych Z tytutu
naruszenia tych praw nalezy do wlasciwosci sgdow powszechnych.
4. Przy wykonywaniu nakazanych robot nalezy przestrzegaé zasad bezpleczeﬁstwa

okreslonych w rozporzadzeniy Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
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bezpieczensiwa i higieny pracy podczas wyko'nywania robét budowlanych (Dz. U. 2003 r.
nr 47, poz. 401, z pdzn. zm.).

5. Przy wykonywaniu nakazanych robét nalezy stosowaé wyroby dopuszczone do obrotu oraz
powszechnego lub jednostkowego cbrotu i stosowania w budownictwie.

6. O wykonaniu obowiazku nalezy nlezwlocznie powiadomi¢ tutejszy organ,
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Otrzyinuje-da wykonania: .
{1 Omina Miasto Lod? reprezentowsna przez Zarzad Lokali Miejskich w todzi, Al Tadeusza Kogcluszki 47,
80-514 Lodz. :
Otrzymuia; . _
1. Zarzad Wspdinoty Mieszkaniows} Radwariska 47: Dagmara Wéjcik, Anna ‘Teklak, Jacek Pétrolik, Sylwester
Kalina, adres do korespondencii: AZN Ewa Leszezyriska, ul. Piotrkowska 249/251/C-15, 50-456 todz,
2. Porucale Sp. z oo. reprezentowana przez: Kancelarig Adwokacka Adwokat Pauling Zbroch-Hy2y,
ul. Targowa 35, 90-043 todz. ;
Do wiadomosai: _
1. Urzad Miasta bodzi Departament Planowania | Rozwoju Gospodarczego, Wydziat Urbanistyki 1 Architektury,
ul. Piotrkowska 104, 90-926 L6dZ, 3 .
2. ala
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