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|.1 PODSTAWA OPRACOWANIA

1. Zlecenie Inwestora z dnia 20.04.2020r.

2. Ogledziny i pomiary w terenie dokonane w dniach: 23.04.2020r. i 25.04.2020r.
3. Mapa ewidencyjna.

4. Mapa sytuacyjno-wysokosciowa.

5. Przepisy i Normy Polskie.

.2 PRZEDMIOT | ZAKRES EKSPERTYZY

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza — ocena stanu technicznego budynkdédw na potrzeby
opracowywanej dokumentagji projektowej ,kompleksowej termomodernizacji budynku, montazy instalacji
fotowoltaicznej wraz z przebudowa i zmiang charakteru uzytkowania pomieszczen garazowych” w zakresie
niezbednym do opracowania dokumentagji i realizacgji robot budowlanych stanowigcych przedmiot
zamowienia.

Obiekty znajdujg sie w Tarnowskich Gorach przy ul. Pyskowickiej 54 na dziatce nr ew. 2059/1 w obrebie Stare
Tarnowice.

Teren jest zagospodarowany i ogrodzony. Budynki stanowig czes¢ kompleksu budynkow o charakterze
ustugowym. Wjazd na posesje od ulicy Pyskowickiej. Teren wokot budynku z wyraznym spadkiem w kierunku
potudniowym.

Budynki bedace przedmiotem opracowania sg obiektami uzytecznosci publicznej mieszczacymi siedzibe
Powiatowego Zarzadu Drog.

Zakres opracowania obejmuje:

- analize stanu technicznego budynkéw z wnioskami,

- ocene przydatnosci segmentow garazowych do wprowadzenia przewidywanej funkcji biurowej,
- okreslenie stanu technicznego elementow budynku bedgcych przedmiotem Inwestydji,

- okreslenie stanu technicznego instalacji w zakresie bedgcym przedmiotem Inwestycji,

- dokumentacje zdjeciowa.

Materiaty i badania wykorzystane w opracowaniu:

- wizja lokalna przeprowadzona w dniach: 23.04.2020r. i 25.04.2020r.,

- inwentaryzacja budynkéw wykonywana jednoczesnie z niniejszg ekspertyza,
- badania makroskopowe, odkrywki.
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I. OPIS TECHNICZNY
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.l BUDYNEK ADMINISTRACYJNO-BIUROWY
I11.1 INFORMACJE OGOLNE

Budynek gtéwny, administracyjno-biurowy, wykonany w technologii tradycyjnej na planie prostokata
o wymiarach 9,48m x 12,36m. Sktada sie z dwoch kondygnacji naziemnych, nie jest podpiwniczony. Przykryty
Jjest stropodachem prefabrykowanym.

Wejscie gtdbwne do budynku administracyjno-biurowego od strony potudniowej. Wejscie boczne, stanowigce
wejscie dla 0sob niepetnosprawnych od strony zachodnie;.

PARAMETRY OGOLNE BUDYNKU ADMINISTRACYJNO-BIUROWEGO:

- powierzchnia zabudowy 118,68 m?
- powierzchnia uzytkowa 171,80 m?

- powierzchnia uzytkowa parteru 91,70 m?

- powierzchnia uzytkowa pietra 80,10 m?
- kubatura 866,00 m*
- dtugos¢ (z wiatrotapem) 13,27 m
- szerokos¢ 9,48 m
- wysokos¢ (od frontu) 7,30 m
- kondygnadje: 2

I11.2 OCENA ELEMENTOW BUDYNKU
1. tawy i Sciany fundamentowe.

tawy fundamentowe zostaty wykonane z betonu o wysokosci okoto 40 cm od poziomu minus 120 cm od
poziomu gruntu wykonanej odkrywki oznaczonej na projekcie zagospodarowania.

Z uwagi na naturalny spadek terenu w kierunku przeciwnym od miejsca wykonania odkrywki wynoszacy
okoto 20 cm to nalezy przyjac¢, ze posadowienie fundamentow budynku w najnizszym punkcie wynosi
minus 100 cm.

Ujawniona w czasie odkrywki powierzchnia pionowa faw fundamentowych zostata zabezpieczona
powtokg z emulsji asfaltowej, ktéra nie nosi znamion uszkodzonej co mozna uzna¢ za skuteczna ich
ochrone przeciwwilgociowa.

Stan techniczny taw fundamentowych ocenia sie jako dobry, z uwagi na brak pekniec i zarysowan muréw.

Sciany fundamentowe zostaty wykonane z cegty ceramicznej petnej otynkowane zaprawg cementowo -
wapienng czego w petni nie potwierdzono z uwagi fakt koniecznosci uszkodzenia izolacji pionowej
wykonanej z emulsji asfaltowej w celu potwierdzenia tego. Widoczne ubytki tynku w miejscach tuz ponad
gruntem wskazujg na taki materiat uzyty do ich wykonania. Stan techniczny $cian fundamentowych okresla
sie jako dobry.

2. Sciany przyziemia i pietra

Zewnetrzne sciany nosne i ostonowe zostaty wykonane z cegty ceramicznej typu ,Max" grubosci 44 cm
uwzgledniajac tynki zewnetrzne i wewnetrzne.

Mury bez widocznych niebezpiecznych pekniec . Drobne zarysowania poziome wystepujg jedynie w
miejscu potaczenia Sciany i wienca nad pietrem. W zwigzku z widocznymi elementami opisywanej
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konstrukcji nalezy uznac te elementy konstrukcji za dobre. Wewnetrzne $ciany nosne gr.24 cm wykonane
z cegty ceramicznej.

3. Nadproza.

Nadproza nad otworami okiennymi zostaty wykonane z uzyciem belek prefabrykowanych typu ,L” . Stan
techniczny dobry.

4. Strop

Strop nad przyziemiem wykonano z ptyt kanatowych prefabrykowanych typu ,Zeran” w uktadzie
poprzecznym.

Izolacje cieplng stropu stanowig ptyty widrowo-cementowe ,Suprema” gr 5 cm na ktérej wykonano
wylewke cementowa gr. 4 cm. Nie zaobserwowano ugiec¢ ani peknie¢ mogacych $wiadczy o ztej pracy
ustroju.

5. Stropodach

Stropodach nad pietrem zostat wykonany z ptyt kanatowych prefabrykowanych typu ,Zeran” w uktadzie
poprzecznym ze spadkiem widocznym od wewnatrz budynku.

Izolacje termiczng i pokrycie stanowity ptyty wibrowo-cementowe ,Suprema” gr. 10 cm na ktorej
wykonano wylewke cementowg profilujgca spadek dachu gr 3 cm na ktorej wykonano pokrycie dachu z
papy bitumicznej klejonej na lepiku.

W wyniku przeprowadzonego remontu dachu na istniejgce elementy wymienione powyzej utozono
dodatkowo warstwe 10 cm styropianu laminowanego papg i przyklejono 2 warstwy papy
termozgrzewalnej.

Powyzsze dziatania spowodowaty przeprowadzong zmiane usytuowania rynien dachowych wraz z
obrébkami, ktorych stan okresla sie jako dobry.

6. Wejscia do budynku

Budynek posiada dwa wejscia usytuowane na dwoch scianach z ktérego jedno jest usytuowane na
poziomie podtogi przyziemia a drugie z dojsciem schodami zewnetrznymi o szerokosci 2,27 m i
zlokalizowane jest na poziomie spocznika. Wejscie to posiada bezposrednie potaczenie z wewnetrzna
klatkg schodowa.

7. Klatka schodowa

Klatka schodowa zostata wykonana jako konstrukcja zelbetowa z wytozeniem stopni i podestow posadzka
lastrykowa.

Klatka posiada 2 biegi schodowe z ktdrego jeden o szerokosci 118 cm z podestu prowadzi do
pomieszczen przyziemia a drugi o tej samej szerokosci prowadzi do korytarza pietra.

Konstrukcja schodow i spocznikow nie wykazuje zadnych widocznych uszkodzen i jest w stanie dobrym.

8. Podtogi i posadzki.
Pomieszczenia biurowe i spotkan posiadajg wyktadziny PCV. Stan techniczny zadowalajacy.

Pomieszczenia sanitarne sg wytozone ptytkami ceramicznymi. Pomieszczenia sanitarne przewidziane do
przebudowy.
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9. Stolarka okienna
Stolarke okienng stanowig okna PCV w dobrym stanie technicznym i wizualnym.
10. Stolarka drzwiowa
Stolarke drzwiowa stanowig o$cieznice metalowe i drzwi ptycinowe w stanie dobrym.
11, Tynki wewnetrzne i wykonczenia scian
Tynki zwykte kat. lll malowane farbami akrylowymi. Stan techniczny dobry.
12. Tynki zewnetrzne

Tynk zewnetrzny cementowo — wapienny nakrapiany. Stan techniczny tynkow nie podlega ocenie z uwagi
na planowang termomodernizacje obiektu.

13. Schody zewnetrzne

Schody betonowe, wykonczone ptytkami gresowymi. Konstrukcja schodéw w stanie bardzo dobrym.

Pytki stopnic potozone w uktadzie nieregularnym, czesciowo spekane z licznymi zaciekami. Ptytki na
policzkach z licznymi zaciekami. Ptytki podstopnic miejscami odspojone. Stan schodéw nie podlega ocenie
z uwagi na koniecznos¢ pzrebudowy.

II.1.3 INSTALACJE | URZADZENIA DODATKOWE

ELEKTRYCZNA. Instalacja podtynkowa i natynkowa. Oswietlenie ogolne i gniazda wtykowe. Obiekt posiada
oswietlenie zewnetrzne. Na obiekcie znajduja sie urzgdzenia monitoringu. Instalacja nie podlega ocenie z
uwagi na planowang catkowitg wymiane instalagji w budynku.

WODOCIAGOWO-KANALIZACYJNA. Budynek zaopatrywany w wode z wodociggu miejskiego. Scieki
odprowadzane do kanalizagji. Stan zadowalajacy.

CENTRALNEGO OGRZEWANIA. Budynek ogrzewany z cieptowni miejskiej. Instalacja w dobrym stanie
technicznym.

WENTYLACYINA. Wentylacja grawitacyjna. Kanaty wentylacyjne z kratkami w wylotami w kominach
murowanych. W zataczeniu protokdt kominiarski.

ODGROMOWA | PPOZ. Stan dobry.
TELEFONICZNA. Stan dobry.

II.1.4 INFORMACJA O WARUNKACH PPOZ

1.) Budynek zaliczono do obiektow niskich.

2.) Obiekt zaliczono do kategorii ZLIII — uzytecznosci publiczne).

3.) Klasy odpornosci pozarowej C.

4.) Budynek posiada dwa bezposrednie wyjscia na zewnatrz budynku.
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5.) Odlegtosc¢ do wyjs¢ mniejsza niz 40m.

6.) Drogi ewakuadji nie przecinaja sie. Ewakuacja z pietra do jednego wyjscia, z parteru do drugiego.

7.) Klasa odpornosci ogniowej dla konstrukcji nosnej R60.

8.) Klasa odpornosci ogniowej dla konstrukgji dachu R15.

9.) Klasa odpornosci ogniowej dla konstrukgji stropdw REI60.

10.) Klasa odpornosci ogniowej dla scian zewnetrznych EI30.

11.) Klasa odpornosci ogniowej dla $cian wewnetrznych EI15.

12.) Klasa odpornosci ogniowej dla przekrycia dachu RE15.

13.) Budynek nie jest zagrozony wybuchem zgodnie z rozumieniem przepiséw warunkéw technicznych.

14.) Obiektu nie nalezy dodatkowo dzieli¢ na strefy pozarowe ze wzgledu na matg kubature obiektu oraz
proste warunki ewakuadji.

15.) Obiekt ogrzewany z cieptowni miejskiej.

16.) Obiekt nie posiada pomieszczen w ktorym moze przebywac wiecej niz 50 osob w pomieszczeniu oraz
strefy pozarowe sg mniejsze niz 1000m?.

17.) Wykonczenie obiektu ma by¢ wykonane z materiatow i wyrobdw trudnozapalnych i nie powodujacych
bardzo toksycznych spalin.

18.) Drogi ewakuacji nie sg wykonczone elementami i wyrobami zwisajacymi tatwo palnymi.

II.1.5 OCENA STANU TECHNICZNEGO | ZALECENIA

Oktadziny schoddéw zewnetrznych w stanie niezadowalajgcym. Zgodnie z §69 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
schody nie spetniaja przepisow i nalezy je przebudowac celem dostosowania.

Niniejsze opracowanie nie przewiduje zalecen dla tynkdéw i oktadzin zewnetrznych ze wzgledu na
przewidywang termomodernizacje, w ktorej sktad wejdzie ocieplenie $cian fundamentowych oraz $cian
zewnetrznych.
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ILIl TRZY SEGMENTY BUDYNKU GARAZOWEGO
1111 INFORMACJE OGOLNE

Budynki garazowe w technologii tradycyjnej na planie prostokata, w zabudowie z budynkiem biurowym,
parterowe. Szesnascie boksow garazowych, z czego trzy objete ninigjszym opracowaniem. Wejscia do
pomieszczen od strony potudniowe.

PARAMETRY OGOLNE TRZECH SEGMENTOW W CIAGU BUDYNKOW GARAZOWYCH:

- powierzchnia zabudowy 60,24 m?
- powierzchnia uzytkowa tgczna 50,80 m?
- kubatura 233,00 m?
- dtugosc 9,30 m
- szeroko$¢ 6,48 m
- wysokos¢ (of frontu) 3,80 m
- kondygnadje: 1

I111.2 OCENA ELEMENTOW BUDYNKU

TYNKI. Tynk cementowo-wapienny.

POKRYCIE DACHU. Papa dachowa, termozgrzewalna podwojna.
STOLARKA OKIENNA. Okna stalowe, jednoszybowe.

STOLARKA DRZWIOWA. Bramy garazowe metalowe, rozwierane.
POSADZKI. Wylewka betonowa.

TYNKI. Tynk cementowo-wapienny.

FUNDAMENTY. Budynek posadowiony na tawach fundamentowych betonowych. Sciany fundamentowe
izolowane przeciwwilgociowo.

SCIANY. Sciany murowane z cegiet ceramicznych typu MAX.
STROPODACH. Dach jednospadowy wykonany z ptyt panwiowych.

I1.11.3 INSTALACIJE | URZADZENIA DODATKOWE

ELEKTRYCZNA. Oswietleniowa i gniazd wtykowych.
WENTYLACYJNA. Grawitacyjna, bezposrednia z wyrzutniami dachowymi.

Instalacja odgromowa.

11114 INFORMACJA O WARUNKACH PPOZ

Informacja o warunkach ppoz.
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I1.1.5 OCENA STANU TECHNICZNEGO | ZALECENIA

Niniejsze opracowanie nie przewiduje zalecen dla tynkow, oktadzin zewnetrznych i pokrycia dachu ze
wzgledu na przewidywang termomodernizacje, w ktorej sktad wejdzie ocieplenie scian fundamentowych,
scian zewnetrznych, wykonanie podtogi z ociepleniem oraz docieplenie dachu.
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1. CZESC RYSUNKOWA
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- rysunek nr 1 - rzut parteru

- rysunek nr 2 - rzut pietra

- rysunek nr 3 - rzut dachu

- rysunek nr 4 - przekroj A-A

- rysunek nr 5 - przekroj B-B

- rysunek nr 6 - przekroj C-C

- rysunek nr 7 - elewacja potudniowa

- rysunek nr 8 - elewacdja zachodnia

- rysunek nr 9 - elewacja potnocna

- rysunek nr 10 - elewacja wschodnia, przekréj D-D
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V. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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V. OSWIADCZENIE AUTOROW
OPRACOWANIA

Zgodnie z art. 20 ust. 4 Ustawy Prawo Budowlane [Dz.U. z 2019r., poz. 1186] oswiadczam, ze niniejsze
opracowanie zostato sporzadzone w sposdb zgodny z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej.

OPRACOWANIE: mgr inz. bud. Olga Sygiet

WYKONAL: mgr inZ. arch. Roksana Cholewka-Jankiewicz
upr. nr 26/SLOKK/2014/11

maj, 2020r.
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VI. ZALACZNIKI
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1. Mapa ewidencyjna z 15.05.2020r.
2. Mapa zasadnicza z 15.05.2020r.

3. Protokot z przegladu kominiarskiego.

4. Uprawnienia autoréw opracowania oraz potwierdzenia przynaleznosci do Izb Zawodowych.
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