BURMISTRZ
MIASTA | GMINY
LWOWEK

Lwowek, dnia 04 wrzesnia 2024 r.
RG.6733.07.2024.JK

DECYZJA 07/24
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. | pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6ézn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572),
po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 8 lipca 2024 r. przez Gming Lwowek, w sprawie wydania
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, dla przedsiewzigcia polegajacego na
odbudowie i przebudowie stawu, na terenie obejmujacym dzialke o numerze ewid.: 224, obreb
Brédki, gmina Lwowek, oraz po uzgodnieniu projektu niniejszej decyzji:

USTALAM
lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego
na rzecz:
Gminy Lwowek
ul. Ratuszowa 2
64-310 Lwowek
dla wyzej wymienionego przedsigwzigcia.
1. Rodzaj inwestycji:
— budowla — odbudowa i przebudowa stawu

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych:
2.1. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) zakres inwestycji planowane] do realizacji obejmuje:
- odbudowe i przebudowe stawu,
— budowe niezbednej infrastruktury technicznej,
- budowe urzadzen wodnych,
- przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) lokalizacje inwestycji nalezy zrealizowaé zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 bedacym
integralna czescia niniejszej decyzji,
C) inwestycja nie narusza tadu przestrzennego.

2.2. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;j:

a) zamierzona inwestycja zgodnie z wnioskiem nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco lub  potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, o ktorych mowa
w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.),

b) teren, na ktorvm przewiduje si¢ realizacje inwestycji polozony jest poza terenami gorniczymi,
poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz poza obszarami zagrozonymi
osuwaniem sie mas ziemnych,

¢) teren objety planowang inwestycja nie jest polozony w strefie wystepowania stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow oraz wystepowania obiektdw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow. Wobec powyzszego, jezeli zostanie odkryty przedmiot, podczas prowadzenia
prac budowlanych, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie prace oraz powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkéow - Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu.

2.3. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w energie¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy,

Stronalz4



¢) odprowadzenie $ciekdw bytowych: nie dotyczy,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: nie dotyczy,

e) unieszkodliwianie odpaddw: nie dotyczy,

f) wnioskowane przedsigwzigcie nie wymaga zmian w zakresie obslugi komunikacyjnej oraz
wykonania drég dojazdowych, przy czym nalezy zachowad ciaglos¢ powigzan z istniejacym
uktadem komunikacyjnym,

¢) planowane przedsiewzigcie nalezy zaprojektowaé i wykona¢ w oparciu o aktualne warunki
techniczne gestorow sieci.

2.4. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:
a) realizacja niniejsze] inwestycji nie moze powodowaé ucigzliwo$ci na sasiednich terenach,
a w szczegoblnoscei:
- nie moze uniemozliwia¢ korzystania z istniejacej i nowo realizowanej infrastruktury
technicznej,
- nie moze zmieniac stosunkow wodnych na dziatkach osob trzecich,
b) projektowany obiekt budowlany powinien spelnia¢ warunki okreslone w art. 5 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z pdzn. zm.).

2.5. Ustalenia ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych: nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji zostaly wyznaczone na Kkopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

4. Inne warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:
4.1. Nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami odleglosci
projektowanego obiektu od infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajacej przez teren
objety wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu, zaleca si¢ uzgodnienie tych odleglosci z
wilascicielami sieci.
42. Wszystkie kolizje z istniejacymi i projektowanymi sieciami infrastruktury nalezy usunac
w uzgodnieniu z gestorami tych sieci.

UZASADNIENIE

W dniu 8 lipca 2024 r. do Burmistrza Gminy Lwdéwek wplynal wniosek zlozony przez Gming
Lwowek w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, dla
przedsigwzigcia polegajacego na odbudowie i przebudowie stawu, na terenie obejmujacym dzialtke
o numerze ewid.: 224, obreb Brodki, gmina Lwdwek.,

Po stwierdzeniu, ze ztozony wniosek spelnia wymagania wynikajace z art. 52 ust. 2 ustawy w dniu
17.07.2024 r. zawiadomiono strony postgpowania o wszczeciu postepowania w przedmiotowe] sprawie.
Dokumentacj¢ sprawy przekazano osobie posiadajacej odpowiednie kwalifikacje celem opracowania
projektu decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy.

Projekt niniejszej decyzji w dniu 18.07.2024 r. zostal wystany do uzgodnien, w my$l art. 53, ust. 4: §lad za
nim zostaly wydane nastepujace postanowienia:

- Starosty Nowotomyskiego w Nowym Tomyslu, nr GN.6123.375.2024 z dnia 26.07.2024 r.
- Starosty Nowotomyskiego nr RS.644.54.2024 7z dnia 29.07.2024 r.

W zwigzku z powyzszym w dniu 12.08.2024 r. zawiadomiono strony postepowania o zakoriczeniu
postgpowania.

Teren wskazany we wniosku znajduje sie na obszarze nieobjetym obowiazujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w Ktorym ustala si¢ przeznaczenie terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy. Dlatego tez
w niniejszej sprawie, zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1 przywolane] na wstepie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym rozmieszczenie inwestycji celu publicznego na przedmiotowych
dziatkach nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Podejmujac  postepowanie zbadano, czy wnioskowane przedsiewzigcie jest inwestycja celu
publicznego. Zaznaczy¢ przy tym trzeba, ze pojecie inwestycji celu publicznego interpretowane jest
na podstawie art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Odsyla on do art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 344
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z pozn. zm.), wskazujac naszczegOlny charakter tej inwestycji, wynikajacy z realizacji okreslonych
ta ustawg celow. Zgodnie z art. 6 pkt 4) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
celem publicznym w rozumieniu ww. ustawy jest m.in. ,, budowa oraz wtrzymywanie obiektow i urzqdze#
stuzgcych ochronie srodowiska, zbiornikéw i innych urzgdzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode,
regulacji przeplywow i ochronie przed powodzig, a takze regulacjia i utrzymywanie wod oraz urzgdzen
melioracji wodnych, bedgcych wilasnoScig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzqgdu terytorialnego”.
Dokonujgc  kwalifikacji  przedsiewzigcia znaczenie ma rdwniez stanowisko Naczelnego Sadu
Administracyjnego, ktéry w tezie wyroku z 5 lipca 2011 r. (sygn. akt II OSK 672/11) stwierdzil,
ze: “Inwestycjq celu publicznego o znaczeniu lokalnym (...) moze byé takze inwestycia, ktdora swoim
zasiggiem bezposrednio stuzy wezszemu kregowi mieszkancow gminy, ale posrednio ma znaczenie dla calej
gminy”. Analiza zakresu inwestycji przedstawionej we wniosku wykazala, ze planowane przedsiewzigcie
miesci si¢ w zakresie celow wskazanych w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w peni
koresponduje z cytowanym wyrokiem i jest inwestycja, ktorej lokalizacje ustala sie w drodze decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

O wszczeciu postepowania administracyjnego, a takze o kolejnych etapach jego prowadzenia
informowane sg strony w drodze obwieszczen umieszczanych na tablicy ogloszen zlokalizowanej
w budynku Urzedu Miasta i Gminy Lwowek oraz publikowanych w Biuletynie Informacji Publicznej.
Natomiast wiasciciele/uzytkownicy wieczysci nieruchomoscei, na ktérych ma zostal przeprowadzona
przedmiotowa inwestycja celu publicznego informowani sa na pismie. Wlascicieli dzialek ustalono
na podstawie Informacji z rejestru gruntdéw prowadzonego przez Staroste Nowotomyskiego,
sporzadzonych wedlug stanu na dzien 11.07.2024 r.

Wszystkie strony postgpowania oraz zainteresowane osoby mialy mozliwos¢ zapoznawania sie
z zebranymi materialami oraz zglaszania wnioskow, uwag lub zastrzezen do sprawy.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

W oparciu o powyzsza analize stwierdzono, iz planowana inwestycja pozostaje w zgodzie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z unormowaniami
przewidzianymi w przepisach szczegdlnych, w tym m.in. dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
a takze udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie, udzialu spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Ponadto zlozony wniosek czyni zadosé
wszelkim warunkom formalnym okreslonym w ustawie. Dlatego tez tut. Organ nie znalazt przestanek
faktycznych i prawnych pozwalajacych na odmowe ustalenia lokalizacji.

Obszar lokalizacji inwestycji nie jest polozony w granicach parku narodowego, obszaru Natura 2000.

Nieruchomos¢ obje¢ta omawianym postgpowaniem nie wchodzi w sklad obszarow, dla jakich
opracowano mapy zagrozenia i ryzyka powodziowego, o ktorych mowa w art. 169 i art. 170 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Inwestycja nie narusza zasad ochrony dziedzictwa kulturowego.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

INFORMACJE
1. Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe, natomiast zgodnie z art. 55 przywolanej na wstepie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.
Do wykonywania ww. obiektu budowlanego mozna przystapi¢ po dokonaniu zgloszenia zamiaru
budowy badz uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, o Ktorg nalezy wystapic
do Starosty Nowotomyskiego zalaczajgc trzy egzemplarze projektu budowlanego, wykonanego przez
projektanta nalezacego do odpowiedniej izby samorzadu zawodowego inzynieréw budownictwa.
Niniejsza decyzja zostanie wygaszona, jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

(S}

Lo

Integralng czgs¢ decyzji stanowia ponumerowane i opieczgtowane zataczniki.

Projekt decyzji sporzadzit: mgr inz. Lukasz Slisifiski (podstawa prawna: art. 50 ust. 4 w zwigzku z art. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Poznaniu przy
Al Niepodlegtosei 16/18, 61-713 Poznan za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Lwowek w
terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Qdwolanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslaé istote 1 zakres zgdania
bedacego jego istota oraz wskaza¢ dowody uzasadniajace to zadanie (art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotlania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia
ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna 1 prawomocna (art. 127a §1 i §2 ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego).

W przypadku niewydania przez wilasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego
stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, kare pienigzna
w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki. Wplywy z kar pienieznych stanowia dochdd budzetu panstwa.

Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, o ktdrej mowa powyzej, wszczyna sig
z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapil z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,
wiiesie zadanie wymierzenia tej kary.

Zadanie, o ktérym mowa powyzej, wnosi sie za posrednictwem organu wiasciwego do wydania
decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, tj. Burmistrza Miasta 1 Gminy
Lwowek.

1. Czes¢ graficzna decyzji na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zalgcznik nr 1,

2. Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepisdw odrebnych, a takze stanu faktycznego i1 prawnego terenu, na ktdérym przewiduje sie
realizacje inwestycji.

Otrzymuja:

1. Adresat,

2. Strony postepowania wg rozdzielnika,
3.aa

Decyzje jest ostateczna i wykonalna
Lwowek, dnia J-ipsizg%fi
Padpis — . /K‘"l’""b_

Sprawe prowadzi:
Jan Kudus, tel. 61 44 17 610
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Zalacznik nr 2 do decyzji
Nr RG.6733.07.2024.JK

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ JEGO ZABUDOWY, A TAKZE STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU,
NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI
sporzadzona dla potrzeb wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
(sprawa nr RG.6733.07.2024.JK)

Analiza zostata sporzadzona zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r,, poz. 977 ze m.).

1. Podstawa do przeprowadzenia analizy urbanistycznej:
Whniosek z dnia 8 lipca 2024 r. zlozony przez Gming Lwowek w sprawie wydania decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, dla przedsiewzigcia polegajacego na odbudowie
i przebudowie stawu, na terenie obejmujacym dziatke o numerze ewid.: 224, obreb Brodki, gmina
Lwowek.

2. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje
inwestycji:
Zgodnie z ewidencja gruntdow teren objety inwestycja stanowi tereny wod powierzchniowych
.Ws”, stanowigce wlasnosé gminy Lwowek.

3. Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych

z przepisow odrebnych:

1) zamierzona inwestycja zgodnie z wnioskiem nie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywad na srodowisko, o ktorych mowa w
rozporzadzeniu Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.),

2) teren, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji polozony jest poza terenami gorniczymi,
poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz poza obszarami zagrozonymi
osuwaniem sie mas ziemnych,

3) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 82),

4) inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Lwoéwek, lipiec 2024 1.

Analize sporzadzil: mgr inz. Lukasz Slisinski (podstawa prawna: art. 50 ust. 4 w zwiazku z art. 5

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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