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UCHWALANR..........
RADY GMINY KOSAKOWO
zdnia........... r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Pogoérze gmina Kosakowo w rejonie ulic: Feliksa Dorsza, Tadeusza Kosciuszki, Wiejskiej,
Adama Mickiewicza, J6zefa Wybickiego i Kazimierza Pulaskiego - etap |

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023
r. poz. 40, ze zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2023 r. poz. 977, ze zmianami) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr LXXXIX/627/2023 Rady Gminy Kosakowo
zdnia 26 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Pogérze gmina Kosakowo w rejonie ulic: Feliksa Dorsza, Tadeusza KosSciuszki,
Wiejskiej, Adama Mickiewicza, Jézefa Wybickiego i Kazimierza Putaskiego

uchwala sie, co nastepuje:
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Pogérze gmina Kosakowo
w rejonie ulic: Feliksa Dorsza, Tadeusza Kosciuszki, Wiejskiej, Adama Mickiewicza, Jozefa Wybickiego i Kazimierza
Putaskiego - etap |, po sprawdzeniu, ze nie narusza on Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kosakowo, przyjetego Uchwatg nr XCV/684/2023 Rady Gminy Kosakowo z dnia 20 czerwca
2023 roku.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Pogdrze gmina Kosakowo w rejonie ulic: Feliksa
Dorsza, Tadeusza Kosciuszki, Wiejskiej, Adama Mickiewicza, Jozefa Wybickiego i Kazimierza Putaskiego - etap |,
obejmuije obszar o powierzchni okoto 1,92 ha, ktérego granice okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty. Teren objety
planem znajduje sie w granicach dziatek ewidencyjnych nr 55/5, 56/3, 56/1, 55/1, 55/4, 55/2, 56/2, 71/29 oraz czes¢
dziatki nr 31/2 obreb Pogorze.

§ 2. 1. Integralng cze$cig uchwaty jest:

1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy cze$¢ graficzng planu - rysunek planu;

2) Zatgcznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalgcznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 do uchwaty zawierajacy utworzony na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zbiér danych, opisany metadanymi infrastruktury informacji
przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

2. Cze$¢ graficzna planu - rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujace ustalenia
i 0znaczenia:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
3) oznaczenie terendw o rdznym przeznaczeniu:

a) numer terenu,

b) przeznaczenie terenu;
4) przeznaczenie terenow:

a) UE -—teren ustug edukacii,

tereny komunikacji:

b) KDZ - teren drogi zbiorczej,

c) KDL - teren drogi lokalnej,
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d) KDD - teren drogi dojazdowej,
e) KP - teren komunikacji pieszo - rowerowej;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
a) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy.

Rozdziat 1. Ustalenia ogéine
§ 3. Przeznaczenie terenéw:

1. Na terenie objetym planem ustala sie:
1) tereny przeznaczone na cele zabudowy: teren ustug edukacji (1UE),
2) tereny systemu komunikacji, dla ktorych ustalenia zawarte sgw § 12.:
a) tereny przeznaczone na cele drog publicznych: teren drogi lokalnej (1KDZ), teren drogi lokalnej (1KDL), teren
drogi dojazdowej (1KDD),
b) teren przeznaczony na cele publicznego ciggu pieszo - rowerowego (1KP).

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zieleni:
1) ustala sie zasady wprowadzania zadrzewien:
a) do uksztattowania zieleni nalezy wykorzystac istniejace drzewa i krzewy, obowigzuje zachowanie istniejgcych
drzew,
b) na terenach publicznych ciggdw komunikacyjnych zadrzewienia nalezy wprowadza¢ z uwzglednieniem
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz wymogow bezpieczernstwa ruchu;
2) na terenach ustug, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, wynikajacej z ustalen szczegétowych dla
poszczegolnych terenéw, nalezy zagospodarowa¢ w formie grup drzew i krzewoéw;

3) do ksztattowania obszaréw zieleni dopuszcza sig stosowanie rozwigzan takich jak taki kwietne i ogrody deszczowe.

2. Miejsca gromadzenia odpaddw powinny spetnia¢ nastepujace wymagania:
1) ostony miejsc gromadzenia odpadéw (wiaty $mietnikowe) powinny by¢ zharmonizowane z zabudowq
i zagospodarowaniem terenu lub dziatki, ustalenie to jest spetione zawsze w przypadku ostoniecia ww. obiektéw
nasadzeniami zieleni, z wykorzystaniem pnaczy, w szczegdlno$ci pnaczy zimozielonych;
2) nie dopuszcza sie stosowania blachy, jako materiatu wykoriczeniowego oston bocznych miejsc gromadzenia
odpadow.

3. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) na catym obszarze wyklucza sig:
a) dachy o niesymetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych, gtéwne potacie dachu winny posiada¢
wspoIng kalenice i okap na tej samej wysokosci,
b) dachy czterospadowe bez kalenicy,
- inne cechy dotyczace formy dachu dopuszcza sie w dowolnym ksztatcie, o ile ustalenia szczegdtowe
dla wydzielonych terenéw nie stanowig inaczej;
2) dla obiektéw (w tym czesci budynku) o wysokosci do 5 m oraz dla fragmentu dachu przekrywajacego czesé
budynku taka jak: ryzalit, wystawka, wykusz, lukarna, dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu;
3) obowigzuje kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej - odcienie
koloru ceglasto-brazowego, szarosci i grafitu;
5) obowigzuje zakaz stosowania jaskrawych barw na elewacjach budynkow;
6) obowigzuje zakaz stosowania btyszczacych pokry¢ dachowych.
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§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzuje ochrona powigzan przyrodniczych
i bior6znorodnosci:
1) ochrona bioréznorodnoéci i pielegnacja istniejacych drzew i krzewdw, ustalenie nie dotyczy roslin uznanych
za gatunki inwazyjne, a takze niezbednych cie¢ sanitarnych i zabiegow pielegnacyjnych;
2) wyklucza sie ogrodzenia uniemozliwiajgce przemieszczanie sie matych zwierzat naziemnych;
3) w zakresie ochrony gatunkowej dziko wystepujacych rolin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona, obowiazujg przepisy odrebne.

2. W zakresie ochrony srodowiska przed hatasem ustala sie: na terenie oznaczonym w planie symbolem UE — teren
ustug edukacji obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie:
1) zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujacego sptyw zanieczyszczen do gruntu;
2) zachowanie istniejacej struktury obiegu wody, w tym w szczegélno$ci dazenie do zagospodarowania wéd
opadowych i roztopowych na terenie poszczegolnych dziatek budowlanych;
3) stosowanie rozwigzan w zakresie gospodarki wodno - Sciekowej zapewniajgcych ochrone zasobow
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 111).

4. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala sie:
1) wyklucza sie lokalizacje zrédet ciepta powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw emisii
zanieczyszczen do powietrza;
2) dopuszcza sie lokalizacie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;
3) wyklucza sie nieobudowane sktadowiska surowcéw, materiatow, produktéw w stanie sypkim.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej:

1. Na obszarze objetym planem wystepuje strefa ochrony archeologicznej. W obrebie tej strefy roboty ziemne lub
zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujq obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, nie wystepujg
réwniez krajobrazy kulturowe podlegajace ochronie oraz dobra kultury wspétczesnej.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujq zabytki znajdujace sie w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw. Nie
wystepujg takze zabytki znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkdw.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Na terenach oznaczonych w planie jako: 1UE — teren ustug edukacii, teren drogi zbiorczej (1KDZ), 1KDL - teren
drogi lokalnej, 1KDD - tereny drogi dojazdowej, 1KP - teren komunikacji pieszo - rowerowej dopuszcza sie
lokalizacje urzadzen technicznych, obiektow matej architektury i zieleni.

2. Na ww. terenach przestrzeni publicznych obowigzuije realizacja zagospodarowania bez barier architektonicznych
dla 0s6b ze szczegdinymi potrzebami, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240). Przyjete rozwigzania winny uwzgledni¢ potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami i innych z ograniczeniami w poruszaniu sie poprzez:
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1) stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch os6b poruszajacych sie na woézkach inwalidzkich,
m.in.: rozwigzania jednopoziomowe, pochyinie, windy, miejsca postojowe dla os6b ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) stosowanie elementéw orientacji dla os6b niewidomych i stabo widzacych, np. nawierzchnie fakturowe
na ciggach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i znaki
z informacjg ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okre$lone migjsca.

§8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki (tzw. wskaznik powierzchni zabudowy), minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektéw ustala sie w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod
zabudowe.

2. Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe okreéla sie nastepujace zasady dotyczace zapewnienia miejsc
parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
1) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) dla lokali ustugowych obowigzuje zapewnienie minimum 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego oraz 2 miejsca na 10 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 2 stanowiska na lokal,

b) dla obiektéw ustug publicznych (ustug edukaciji, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug kultury) obowigzuje
zapewnienie minimum 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu oraz 2 miejsca na 10
zatrudnionych, lecz nie mniegj niz 2 stanowiska na lokal,

c) dla obiektdw ustug publicznych do wymaganej ilos¢ miejsc do parkowania dopuszcza sie wliczenie
ogdInodostepnych miejsc parkingowych urzadzonych w pasach drég publicznych wzdtuz granicy dziatki
objetej inwestycja,

d) dla pozostatych rodzajéow zagospodarowania minimalng liczbe miejsc do parkowania ustala sie w ustaleniach
szczegdtowych dla terenéw elementarnych w ust. 5. Zasady obstugi komunikacyjnej;

2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ktéra wyznacza
sie w proporcji do liczby miejsc parkingowych wynikajacych z ustalenia minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16— 40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogoina liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
3) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jest inwestycja,
o ile ustalenia szczegGtowe nie stanowig inaczej;
4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, podlegajg powyzszym wymogom;
5) rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkdw, lokalizacja nowych budynkéw, a takze zmiana sposobu
uzytkowania istniejacych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z ustalonymi
powyzej zasadami, przy czym w przypadku przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania w bilansie miejsc
postojowych uwzglednia sig¢ miejsca wynikajace z dotychczasowych uprawnien.

3. Obowigzujg nastepujace zasady dotyczace ustalonych w planie linii zabudowy:

1) w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegblnych terendw o réznym przeznaczeniu ustala sie
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje budynkéw, tymczasowych obiektow
budowlanych, a takze sezonowych obiektéw budowlanych;

2) wyklucza sie rozbudowe lub nadbudowe budynkow istniejacych, w czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) wyklucza sig utrwalanie lokalizacji tymczasowych lub sezonowych obiektéw budowlanych usytuowanych
niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy.

BIURO URBANISTYCZNE PPP SPOLKA Z 0.0.



4. Ustalenia szczeg6towe w zakresie wysokosci innych obiektow budowlanych nie odnoszg sie do wysoko$ci obiektow
infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia ulic, dla obiektéw infrastruktury technicznej dopuszcza sie dowolng
wysokos$¢, z uwzglednieniem ustaler zawartych w § 11.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisoéw odrebnych:

1. Obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — GZWP nr 111
,oubniecka Gdanska” na terenie, ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, udokumentowane ztoza, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla, tereny osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy (na dzien
sporzadzenia planu audyt krajobrazowy nie zostat przeprowadzony).

§ 10. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:

1. Nie ustala sig¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i wtérnego podziatu
nieruchomosci.
2. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej ustalona w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegolnych terenéw,
b) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: minimalnie 12 m dla zabudowy blizniaczej lub
16 m dla zabudowy wolnostojacej lub dostosowana do warunkow wynikajacych z przebiegu pasa
drogowego,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 70-110 stopni lub dostosowany
do warunkdw wynikajacych z przebiegu pasa drogowego.
3. Obowigzuje zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych.
4. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza;
a) regulacji wtasnosciowych,
b)  powierzchni dziatki gruntu przeznaczonej na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci w celu polepszenia
warunkdw zagospodarowania,
c) dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej a takze terenéw uktadu komunikacyjnego.
5. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach o parametrach mniejszych niz okre$lone w ustaleniach szczegotowych
w nastepujacych przypadkach:
a) podzialy geodezyjne zostaly zatwierdzone przed wejsciem w zycie planu,
b) dziatka zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne, a takze w przypadku, gdy
dziatka zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi wewnetrzne oznaczone na czgsci
graficznej planu.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. Na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow, stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegdlnosci zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia.

2. Wzdtuz linii napowietrznych obowigzujg strefy ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sasiedztwie linii
elektroenergetycznych o szeroko$ci 7m (po 3,5m od osi linii) dla linii napowietrznej niskiego napiecia nn-0,4kV,
w obrebie ktorych zagospodarowanie nalezy uzgodnic z jej zarzadca.

3. Obszar planu znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla planowanego lotniska Gdynia-
Oksywie, w granicach ktdrych obowigzujg ograniczenia wysoko$ci obiektéw naturalnych i sztucznych, w tym
obiektow budowlanych, wynoszace 89 m. n.p.m.

4. Obszar planu znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniska wojskowego Oksywie,
gdzie wyznaczono powierzchnie ograniczajaca wysoko$¢ obiektow wedtug przepiséw odrebnych.
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5. Obowigzuje zapewnienie wymaganej ilosci wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz drdg pozarowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Teren objety planem obstugiwany jest przez ukfad drég publicznych istniejacych oraz projektowanych, na ktéry
sktadaja sie:
1) droga klasy Z - zbiorcza 1KDZ (fragment istniejacej ul. Wiejska),
2) droga klasy L — lokalna 1KDL (poszerzenie projektowanej ul. Paderewskiego);
3) droga klasy D — dojazdowa: 1KDD (fragment istniejacej ul. Dorsza wraz z poszerzeniem);
4) cigg pieszo-rowerowy: 1KP (projektowany cigg pieszo-rowerowe wzdtuz ul. Wiejskiej).

2. Ustalenia dla publicznych drog i dojazdéw:
1) ustalenia dla drogi klasy ,Z" 1KDZ:
a) przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na czesci graficznej planu,
c) projektowana droga musi uwzgledniaC w przekroju ulicy jezdnie, chodnik oraz Sciezke rowerowg
stanowiaca fragment lokalnej trasy rowerowe,
d) zagospodarowanie terenu drogi musi uwzgledniac ruch pojazdéw komunikacji publicznej autobusowej;
2) ustalenia dla drogi klasy ,L” 1KDL.:
a) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej,
b) szerokosS¢ w liniach rozgraniczajacych jak na cze$ci graficznej planu - minimum 18 m,
c) projektowana droga musi uwzglednia¢ w przekroju ulicy jezdnig, chodnik oraz Sciezke rowerowg
stanowigcq fragment lokalnej trasy rowerowej,
d) zagospodarowanie terenu drogi 1KDL musi uwzgledniaé migjsca postojowe przeznaczone na potrzeby
terenu 1UE - teren ustug edukacjj;
3) ustalenia dla drogi 1KDD:
a) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na czesci graficznej planu - minimum 13 m w sasiedztwie
terenu 1UE,
c) projektowana droga musi uwzglednia¢ w przekroju ulicy jezdnie i chodnik,
d) zagospodarowanie terenu drogi 1KDD musi uwzglednia¢ miejsca postojowe przeznaczone na potrzeby
terenu 1UE - teren ustug edukacii;
4) ustalenia dla terenu komunikacji pieszo - rowerowej 1KP:
a) przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszo-rowerowego,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na cze$ci graficznej planu.

3. Urzadzenie terenow komunikacyjnych winno uwzglednia¢ elementy zagospodarowania niezbedne dla pieszych
i rowerzystow.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Ustala sie zasady lokalizacji obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej:
1) na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiérke
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) podstawowe korytarze infrastruktury technicznej wyznaczajq linie rozgraniczajgce okreslonych w planie drog
publicznych oraz wewnetrznych.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode i odprowadzania
Sciekow sanitarnych: wode do celow przeciwpozarowych w ilosci wymaganej przez obowigzujace przepisy nalezy
zapewni¢ ze zrédet zgodnych z przepisami w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég
pozarowych.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elekiryczna;
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zasilenie zabudowy w energie elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych, dopuszcza sie budowe,
rozbudowe, przebudowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

przez teren objety planem przebiegaja linie energetyczne Sredniego napiecia 15kV i niskiego napiecia 0,4 kV;
dopuszcza sie remont i przebudowe napowietrznych linii energetycznych oraz budowe irozbudowe
kablowych linii energetycznych;

na terenie 1UE obowiazuje nakaz skablowania napowietrzne;j linii energetycznej niskiego napiecia 0,4 kV;
dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, z wytaczeniem elektrowni
wiatrowych i biogazowni.

4. Dopuszcza sie infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczna.

5. Ustala sie zasady wyposazenia terendéw w infrastrukture techniczna;

1)
2)
3)

obowigzuje zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
obowigzuje odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do kanalizaciji sanitarnej;
ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych pochodzacych zdachéw oraz
powierzchni i terendw niepowodujacych ich zanieczyszczenia w granicach wiasnej dziatki,
b) dlaterendw i obiektéw ustug publicznych dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych
do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej,
c) dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach;
zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci energetycznej lub z indywidualnych zrédet;
zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrddet lub z sieci;
zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrodet
ciepta, spetniajacych normy ochrony $rodowiska;
realizacja infrastruktury telekomunikacyjnej oraz teleinformatycznej zgodnie z wystepujacymi potrzebami;
gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na obszarze objetym planem nie ustala sie
sposobdw i termindw zagospodarowania tymczasowego terenu.
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Rozdziat 2 - Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych

§ 15. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 1UE (1,64 ha)

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug edukacii:
1) teren przeznaczony jest na realizacje ustug publicznych;
2) na terenie poza ustugami edukacji dopuszcza sie réwniez ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi nauki,
ustugi kultury;
3) dopuszcza sie zagospodarowanie na potrzeby terenéw sportowych i rekreacyjnych;
4) dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej oraz obiekty matej architektury;
5) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze oraz inne
obiekty budowlane.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na czesci graficznej planu (w odlegtosci 6 m od granic
terenu 1KDL, 1KDD, 1KP);
2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?.
3. Ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,40;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 15%;
3) intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji naziemnych: minimalna 0,0 maksymalna 1,5.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 16 m, maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ jedng kondygnacje
podziemng;
2) wysoko$c¢ dla wolnostojacych garazy i budynkdw gospodarczych do 6 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
3) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 12 m;
4) ksztalt dachu:
a) dopuszcza sie dach dowolny,
b) pozostate wymogi dotyczace dachdw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na poszczegdline dziatki z drogi 1KDD lub 1KDL;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 8 ust. 2.

Rozdziat 3 - Przepisy koncowe

§ 32. Stawka procentowa

Dla catego obszaru objetego planem nie ustala si¢ stawki procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 15 %.

§ 33. 1. Dla obszaru objetego planem traci moc: uchwata nr XVI1/116/2019 Rady Gminy Kosakowo z dnia 2 lipca 2019
r. w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Pogorze w gminie
Kosakowo, rejon ulic: Dorsza, Ko$ciuszki i Staszica.

2.Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.
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Zalacznik nr 3
doUchwaty Nr................... Rady Gminy Kosakowo
zdnia e, 2023 roku

Rozstrzygniecie o sposobnie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Pogorze gmina Kosakowo w rejonie ulic: Feliksa Dorsza, Tadeusza Ko$ciuszki,
Wiejskiej, Adama Mickiewicza, Jozefa Wybickiego i Kazimierza Putaskiego - etap .

1. Budowa drog: w zakresie nalezacym do zadan wtasnych gminy obowigzuje rozbudowa uktadu drogowego poprzez:
a) budowe i urzadzenie ul. Feliksa Dorsza (1KDD) wraz z miejscami parkingowymi,
b) budowe i urzadzenie drogi faczacej ul. Wiejskg i ul. Kosciuszki (1KDL) wraz z miejscami
parkingowymi,
c) budowe ciggu pieszo-rowerowego wzdtuz ul. Wiejskiej (1KP),
- zgodnie z ustaleniami planu pozostate potrzeby w zakresie obstugi komunikacyjnej zostang zaspokojone
poprzez rozbudowe uktadu drog wewnetrznych i dojazddw i do poszczegdinych posesii.

2. Uzbrojenie terenu: w zakresie nalezacym do zadar wiasnych gminy obowigzuje:
1) rozbudowa gminnego systemu wodociggowego i powigzanie projektowanej sieci wodociggowej z ujeciem
wody, poprzez sie¢ wodociggowa funkcjonujaca w obrebie Pogorze w gminie Kosakowo;
2) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do oczyszczalni $ciekdw
,Debogbrze” znajdujacej sie terenie gminy Kosakowo poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy:

1) inwestycje nalezace do zadan wiasnych gminy bedg realizowane z udziatem $rodkdéw pochodzacych
z budzetu Gminy.
a) wydatki z budzetu Gminy Kosakowo,
b) finansowanie i wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy,
c) udziatinwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym; w tym w formie

partnerstwa publiczno-prywatnego;

2) linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane beda, w zaleznosci od potrzeb, przez przedsigbiorstwa posiadajace stosowne
koncesje.

Przewodniczacy Rady Gminy Kosakowo
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UZASADNIENIE DO UCHWALY Rady Gminy Kosakowo
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Pogérze gmina Kosakowo w rejonie ulic: Feliksa Dorsza, Tadeusza Kosciuszki, Wiejskiej,
Adama Mickiewicza, Jozefa Wybickiego i Kazimierza Putaskiego - etap |

CZESC | - Przedmiot planu, gtéwne cele planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Pogdrze gmina Kosakowo w rejonie ulic: Feliksa
Dorsza, Tadeusza Kosciuszki, Wiejskiej, Adama Mickiewicza, Jozefa Wybickiego i Kazimierza Putaskiego - etap |,
obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,92 ha, ktorego granice okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty. Teren objety
planem znajduje sie w granicach dziatek ewidencyjnych nr 55/5, 56/3, 56/1, 55/1, 55/4, 55/2, 56/2, 71/29 oraz czes¢
dziatki nr 31/2 obreb Pogérze. Podstawg sporzadzenia planu jest uchwata nr LXXXIX/627/2023 Rady Gminy Kosakowo
zdnia 26 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Pogérze gmina Kosakowo w rejonie ulic: Feliksa Dorsza, Tadeusza Ko$ciuszki,
Wiejskiej, Adama Mickiewicza, Jozefa Wybickiego i Kazimierza Putaskiego.

Gtéwnym celem planu jest zmiana przeznaczenia czesci terenu w dotychczas obowigzujacym planie o funkcji
mieszkaniowo- ustugowej na potrzeby ustug publicznych wtacznie ze zmiang warunkdw i zasad zagospodarowania
terenu w kierunku dostosowania do aktualnych potrzeb rozwojowych Gminy.

W granicach obszaru opracowania obowigzuje plan miejscowy: MPZP cze$ci obrebu Pogérze w gminie Kosakowo,
rejon ulic: Dorsza, Kosciuszki i Staszica, uchwalony Uchwatg Nr XV11/116/2019 Rady Gminy Kosakowo z dn. 2.07.2019
r. W granicach opracowania obowigzujg tereny: zieleni urzadzonej, ustug publicznych, drog publicznych klasy lokalnej
i zbiorczej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniacze;.

Istniejace zagospodarowanie terenu

W granicach planu znaczna czes$¢ terenu stanowi grunty orne. Tereny te przeznaczone sg jednak pod zabudowe
zgodnie z dotychczas obowigzujacymi miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zmianie w stosunku
do dotychczas obowigzujacego planu ulega przeznaczenie terenu przeznaczonego pod zabudowe z o funkc;i
mieszkaniowo- ustugowej na potrzeby ustug edukacii.

CZESC Il - Zasadnicze rozwiazania przyjete w planie

Struktura funkcjonalno — przestrzenna, przeznaczenie terendw
Zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego ustalonymi w obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo, w planie wyznaczono teren ustug publicznych o
gtéwnej funkcji ustug edukaciji. W planie wyznaczono nastepujace tereny:

o teren ustug edukaciji (1UE),

e tereny przeznaczone na cele drég publicznych: teren drogi lokalnej (1KDZ), teren drogi lokalnej (1KDL), teren

drogi dojazdowej (1KDD),
e teren przeznaczony na cele publicznego ciggu pieszo - rowerowego (1KP).

Uktad drogowy
Teren objety planem obstugiwany jest przez uktad drég publicznych istniejacych oraz projektowanych, na ktory

sktadajg sie:
e droga klasy Z - zbiorcza 1KDZ (fragment istniejacej ul. Wiejska),
e droga klasy L - lokalna 1KDL (poszerzenie projektowanej ul. Paderewskiego);
e droga klasy D - dojazdowa: 1KDD (fragment istniejgcej ul. Dorsza wraz z poszerzeniem);

BIURO URBANISTYCZNE PPP SPOLKA Z 0.0.
11



e ciag pieszo-rowerowy: 1KP (projektowany ciag pieszo-rowerowe wzdtuz ul. Wiejskiej).

Formy ochrony przyrody
W granicach obszaru opracowania nie znajdujq sie zadne obszary objete forma ochrony przyrody.

Ochrona krajobrazu

W celu ochrony krajobrazu w planie zapewniono harmonijne wkomponowanie planowanej zabudowy w otaczajacq
zabudowe mieszkaniowa ustugowa poprzez dostosowanie gabarytw, kolorystyki budynkéw oraz ksztattu dachéw do
zabudowy istniejacej w sasiedztwie.

Ochrona dziedzictwa kulturowego

Na obszarze objetym planem wystepuije strefa ochrony archeologicznej. W obrebie tej strefy roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzié
do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajq przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi.

CZESC IIl. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

lll.1. - Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o pizp

Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o
pizp

Sposéb uwzglednienia w planie. — ustalenia planu

1) wymagania fadu
przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne
i krajobrazowe;

Ustalenia w § 4 Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu zawieraja;

1) zasady ksztattowania zasobu zieleni na obszarze planu;

2)wymagania odnoszace sie do miejsc gromadzenia odpadéw;

3)ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy.

3) wymagania ochrony
Srodowiska, w tym
gospodarowania wodami

i ochrony gruntow rolnych i
le$nych;

W zakresie ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych obowigzujg zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu ujete w § 5. Zawierajg one:

1) zasady ochrony powigzan przyrodniczych i bioréznorodnosci;

2) zasady ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych.

Na obszarze opracowania znajdujg grunty orne. Dziatki nie wymagajg uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w procedurze sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dziatki uzyskaty zgode na zmiane
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze w wyniku uchwalenia obowigzujacych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz planu ogélnego.

4) wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury
wspofczesney;

Na obszarze objetym planem wystepuje strefa ochrony archeologicznej. W obrebie tej strefy
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania
zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia,
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

5) wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob
niepetnosprawnych;

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zawarte sg w § 5 Zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym m.in.:

1) ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska przed hatasem;

2) ustalenia w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem;

3) ustalenia w zakresie ochrony zasobéw wody;

Na obszarze objetym planem nie wystepujq tereny osuwania sie mas ziemnych.

6) walory ekonomiczne
przestrzeni;

Obszar objety planem potozony jest na terenie wsi Pogorze, w centrum miejscowosci wzdtuz ul.
Wiejskiej. Jest to teren w duzej mierze zabudowany, pozostawiajacy jednak pewne obszary
rozwojowe. Jest on usytuowany korzystnie pod wzgledem mozliwosci rozwoju zaréwno
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zabudowy mieszkaniowej jak i ustug ze wzgledu na wystepujaca droge powiatowa (ul. Wiejska)
oraz istniejace sasiedztwo. Ustanowienie w planie mozliwosci rozwoju zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej wzdtuz ul. Wiejskiej oraz zaplanowanie potaczenia
komunikacyjnego nowymi drogami publicznymi z otoczeniem, zdecydowanie wptywa korzystnie
na walory ekonomiczne przestrzeni objetej planem. Ponadto planowany rozwoj ustug
publicznych na obszarze planu przyczynia si¢ do poprawy jakosci zycia mieszkancéw
miejscowosci | wptywa korzystnie na warunki spoteczno-ekonomiczne w gminie.

7) prawo wfasnos$ci;

Na obszarze objetym planem w strukturze wtasnosci gruntéw w wiekszo$ci wystepuja grunty
gminne. Grunty Skarbu Panstwa stanowig cze$¢ dziatki nr 31/2 obreb Pogérze (ul. Wiejska).

8) potrzeby obronnosci
i bezpieczenistwa panstwa;

Nie wystepuja.

9) potrzeby interesu

Na cele publiczne przeznacza sie tereny planowanych do zabudowy ustug edukacji (1UE). Poza

publicznego; tym terenami publicznymi sg tereny drég i ciggdw pieszo-jezdnych: 1KDZ, 1KDL, 1KDD, 1KP.
10) potrzeby w zakresie Obszar objety planem posiada dostep do wszystkich, systemdw infrastruktury techniczne;j.
rozwoju infrastruktury Przewiduje sie rozbudowe sieci infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym do uzbrojenia

technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych.

dziatki.

11) zapewnienie udziatu
spofeczenstwa w pracach nad
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji
elektroniczney;

12) zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur
planistycznych;

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z procedurg okre$long w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

13) potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilodci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Zasoby wody wystepujace na obszarze gminy sg znaczne i w wystarczajacym stopniu
zaopatrujg gmine w wode pitng. W granicach Gminy zlokalizowanych jest 5 uje¢ wody
podziemnej ze stacjg uzdatniania wody. Analizowany obszar obstuguje SUW Kosakowo.
Obowigzuje zapewnienie wody z sieci wodociggowej do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

Il1.2. - Wymogi Art.1 ust.3. ustawy o pizp

Tres¢ artykutu:

3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze

analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne.

1I1.2.1. Wnioski do projektu planu
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w wykonaniu uchwaty nr LXXXIX/627/2023 Rady Gminy
Kosakowo z dnia 26 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Pogorze gmina Kosakowo w rejonie ulic: Feliksa Dorsza, Tadeusza Kosciuszki,
Wiejskiej, Adama Mickiewicza, Jozefa Wybickiego i Kazimierza Putaskiego W6jt Gminy Kosakowo ogtosit o
przystapieniu do sporzadzania planu. Ogtoszenie ukazato sie:

e na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Kosakowo 02.05.2023 r.

e w prasie Gazeta Wyborcza w dniu 02.05.2023 r.

e BIP Urzedu Gminy Kosakowo w dniu 02.05.2023 r.
Termin sktadania wnioskéw Wojt ustalit do dnia 31 maja 2023 roku. W odpowiedzi na ogtoszenie wptynety 3 pisma
zawierajace whioski do planu.
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II.2.2. Uwagi do projektu planu
Rozdziat zostanie uzupetiony po wyfozeniu projektu zmiany planu do publicznego wglgdu.

1I.3. - Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp

Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp
4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje

Sposdb uwzglednienia w mpzp.
— ustalenia planu

poprzez:
o 1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu | e  Na obszarze planu wprowadzono droge klasy
dazenia do minimalizowania transportochfonno$ci  ukfadu ,Z" zbiorcza (1KDZ), a takze drogi publiczne
przestrzennego; klasy ,L” lokalna (1KDL) oraz ,D” dojazdowa

(1KDD). Drogi te byty juz przewidziane we
wczesniej obowigzujacym mpzp.

e Na obszarze planu wprowadzono ciag pieszo-
rowerowy 1KP.

e  Obszar planu posiada dostep do niezbednych
systeméw infrastruktury technicznej.

e  Obszar planu posiada bezposredni dostep do

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w  Sposob
umozliwiajacy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3)  zapewnianie  rozwigzah  przestrzennych,  ufatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pefni wyksztaiconej zwartej strukturze komunikacji publicznej. Na jego terenie
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w znajduie sie przystanek autobusowy przy ul.
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. Wiejskie].

o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz. U. z 2019r., poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie
istniejacej zabudowy.

CZESC IV. Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

- 0 ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
wraz z uchwatg Rady Gminy Kosakowo, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z Art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych Wéjt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu plandw miejscowych iopracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57
ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia planu miejscowego.

Wojt Gminy Kosakowo przeprowadzit analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w 2019 roku. Na
podstawie przeprowadzonej analizy Rada Gminy Kosakowo przyjeta uchwate nr XVI11/130/2019 z dnia 29 sierpnia
2019 roku w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo, w ktérej wskazano koniecznos¢ czesciowej
zmiany studium oraz wybranych plandw. W zwigzku z powyzszym Wojt przystapit do opracowanie nowego studium,
ktére zostato przyjety Uchwatg nr XCV/684/2023 Rady Gminy Kosakowo z dnia 20 czerwca 2023 roku sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo. Dla obszaru
objetego planem w studium wyznaczono tereny o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug oraz
teren zieleni urzadzonej przy ul. Ko$ciuszki.

CZESC V. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

A. Zadania wtasne gminy
Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu gminy
zalicza sie:
— budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
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— budowe wodociggdw i urzadzer wodociggowych,

— budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

— budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem s$rodkéw publicznych
zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym jak: zaopatrzenie w energie elektryczna, zaopatrzenie w energie cieplng oraz zaopatrzenie w gaz, podlegajg,
dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przedsiebiorstwa
energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu gminy. Wskazane
w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia
drdg, ktérych gmina jest zarzadca - czyli drog gminnych.

B. Wydatki zwigzane z realizacjq zadan wilasnych Gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
ustalonych w planie:
Wydatki z budzetu Gminy Kosakowo, w zwigzku z uchwaleniem planu bedg obejmowaty:
a) koszty budowy drog i wykupu gruntéw pod projektowane drogi; na terenie objetym planem inwestycje
dotyczace budowy i rozbudowy drég w zakresie nalezagcym do zadan wiasnych gminy:
e budowe i urzagdzenie ul. Feliksa Dorsza (1KDD) wraz z migjscami parkingowymi,
o budowe i urzadzenie drogi faczacej ul. Wiejskg i ul. Kosciuszki (1KDL) wraz z miejscami
parkingowymi,
e  budowe ciggu pieszo-rowerowego wzdtuz ul. Wiejskiej (1KP),
b) koszty realizacji inwestycji na terenie ustug edukacji (1UE),
c) koszty budowy uzbrojenia terenu, bedacego w zakresie zadahn wiasnych Gminy Kosakowo; w zakresie
nalezacym do zadan wtasnych gminy obowigzuije:
e rozbudowa gminnego systemu wodociagowego i powigzanie projektowanej sieci wodociggowej z
ujeciem wody, poprzez sie¢ wodociggowg funkcjonujaca w obrebie Pogorze;
o rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do oczyszczalni Sciekow
,Debogdrze” poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej.

C. Wptywy do budzetu gminy
W zwigzku z uchwaleniem planu moga wystapi¢ wptywy do budzetu gminy. Prognozowany jest wzrost wplywow z
podatkdw od nieruchomosci po ich zabudowaniu zgodnie ze wskaznikami zabudowy ustalonymi w planie.

CZESC V1. Zgodnos¢é z ustaleniami Studium

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo (dalej
Studium) uchwalone zostato Uchwatg nr XCV/684/2023 Rady Gminy Kosakowo z dnia 20 czerwca 2023 roku w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo.

Zgodnie z kierunkami przyjetymi w obowigzujacym Studium, w granicach terenu objetego planem wskazuje si¢ tereny
rozwoju funkcji mieszkaniowej, tereny rozwoju funkcji ustugowej oraz tereny zieleni urzadzonej. Ustalenia planu
pozostajg w zgodzie z kierunkami rozwoju przestrzennego okre$lonymi w dokumencie studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo.
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