Ogtoszenie nr 2021/BZP 00068223/01 z dnia 2021-05-28

Ogtoszenie o0 zamoéwieniu
Ustugi
Zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta Gizycka oraz zarzadzanie
nieruchomoscia - targowiskiem Méj Rynek i Targowiskiem miejskim w Gizycku

| SEKCJA | - ZAMAWIAJACY

1.1.) Rola zamawiajacego

Postepowanie prowadzone jest samodzielnie przez zamawiajgcego
1.2.) Nazwa zamawiajacego: Gmina Miejska Gizycko

1.4) Krajowy Numer Identyfikacyjny: REGON 790671171

1.5) Adres zamawiajacego

1.5.1.) Ulica: Aleja 1 Maja 14

1.5.2.) Miejscowosé: Gizycko

1.5.3.) Kod pocztowy: 11-500

1.5.4.) Wojewoddztwo: warminsko-mazurskie

1.5.5.) Kraj: Polska

1.5.6.) Lokalizacja NUTS 3: PL623 - Etcki

1.5.7.) Numer telefonu: +48877324111

1.5.9.) Adres poczty elektronicznej: przetargi@gizycko.pl

1.5.10.) Adres strony internetowej zamawiajacego: www.bip.gizycko.pl

1.6.) Rodzaj zamawiajacego: Zamawiajgcy publiczny - jednostka sektora finanséw publicznych -
jednostka samorzadu terytorialnego

1.7.) Przedmiot dziatalnosci zamawiajacego: Ogdlne ustugi publiczne

| SEKCJA Il - INFORMACJE PODSTAWOWE

2.1.) Ogtoszenie dotyczy:
Zamowienia publicznego
2.2.) Ogtoszenie dotyczy ustug spotecznych i innych szczegdlnych ustug: Nie

2.3.) Nazwa zamoéwienia albo umowy ramowej:

Zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta Gizycka oraz zarzgdzanie
nieruchomoscig - targowiskiem Méj Rynek i Targowiskiem miejskim w Gizycku

2.4)) Identyfikator postepowania: ocds-148610-d2dfObf5-bf94-11eb-911f-9ad5f74c2a25
2.5.) Numer ogtoszenia: 2021/BZP 00068223/01
2.6.) Wersja ogtoszenia: 01

2.7.) Data ogtoszenia: 2021-05-28 13:45
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2.8.) Zaméwienie albo umowa ramowa zostaly ujete w planie postepowan: Tak
2.9.) Numer planu postepowan w BZP: 2021/BZP 00001355/03/P
2.10.) Identyfikator pozycji planu postepowan:

1.3.3 Zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta Gizycka oraz zarzadzanie
nieruchomos$cig - targowiskiem "Mo6j Rynek" i Targowiskiem miejskim w Gizycku w okresie
01.07.2021 - 30.06.2022 r.

2.11.) O udzielenie zaméwienia mogq ubiega¢ sie wylacznie wykonawcy, o ktérych mowa w art.
94 ustawy: Nie

2.14.) Czy zamoéwienie albo umowa ramowa dotyczy projektu lub programu
wspoifinansowanego ze srodkéw Unii Europejskiej: Nie

2.16.) Tryb udzielenia zaméwienia wraz z podstawa prawna

Zamoéwienie udzielane jest w trybie podstawowym na podstawie: art. 275 pkt 1 ustawy

| SEKCJA lIl - UDOSTEPNIANIE DOKUMENTOW ZAMOWIENIA | KOMUNIKACJA

3.1.) Adres strony internetowej prowadzonego postepowania
https://platformazakupowa.pl/pn/um_gizycko

3.2.) Zamawiajacy zastrzega dostep do dokumentéw zamoéwienia: Nie

3.4.) Wykonawcy zobowigzani sg do skladania ofert, wnioskow o dopuszczenie do udziatu w
postepowaniu, oswiadczen oraz innych dokumentéw wytacznie przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej: Tak

3.5.) Informacje o srodkach komunikacji elektronicznej, przy uzyciu ktérych zamawiajacy bedzie
komunikowat sie z wykonawcami - adres strony internetowej:
https://platformazakupowa.pl/pn/um_gizycko

3.6.) Wymagania techniczne i organizacyjne dotyczace korespondenciji elektronicznej: 1.
Postepowanie prowadzone jest w jezyku polskim w postaci elektronicznej. Link do postepowania
dostepny jest na stronie operatora platformazakupowa.pl pod adresem
https://platformazakupowa.pl/pn/um_gizycko

2. W postepowaniu o udzielenie zamowienia komunikacja miedzy Zamawiajacym,

a Wykonawcami odbywa sie przy uzyciu platformazakupowa.pl, chyba ze w Ogtoszeniu o zamdwieniu,
specyfikacji warunkoéw zamdéwienia (SWZ) lub zaproszeniu do sktadania ofert stwierdzono inaczej.

3. Szczegodtowe instrukcje dotyczgce komunikacji znajdujg sie pod adresem:
https://platformazakupowa.pl/strona/45-instrukcje

4. W zakresie pytan technicznych zwigzanych z dziataniem systemu platformazakupowa.pl nalezy sie
skontaktowac¢ z Centrum Wsparcia Klienta platformazakupowa.pl pod numerem 22 101 02 02 lub
adresem e-mail: cwk@platformazakupowa.pl.

5. Wymagania techniczne i organizacyjne zostaty szczegétowo opisane w Regulaminie
platformazakupowa.pl stanowigcym uzupetnienie instrukcji sktadania ofert dostepnej pod adresem
https://platformazakupowa.pl/strona/45-instrukcje

6. Wystepuje limit objetosci plikdw lub spakowanych folderéw w zakresie catej oferty lub wniosku do
ilosci 10 plikdw lub spakowanych folderéw przy maksymalnej wielkosci 150 MB.

7. Przy duzych plikach kluczowe jest tacze internetowe i dostepna przepustowoéé tacza po stronie
serwera platformazakupowa.pl oraz wykonawcy.

8. Sktadajac oferte zaleca sie Wykonawcy zaplanowanie ztozenia jej z wyprzedzeniem minimum 24h,
aby zdazy¢ w terminie przewidzianym na jej ztozenie w przypadku sity wyzszej, jak np. awaria
platformazakupowa.pl, awaria Internetu, problemy techniczne zwigzane z brakiem np. aktualnej
przegladarki, itp.

9. W przypadku wigkszych plikéw zalecamy skorzysta¢ z instrukcji pakowania plikéw dzielac je na
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mniejsze paczki po np. 150 MB kazda.

10. Za date przekazania oferty lub wnioskow przyjmuje sie date ich przekazania w systemie poprzez
klikniecie przycisku Zt6z oferte w drugim kroku i wyswietlaniu komunikatu, ze oferta zostata ztozona.
11. Czas wyswietlany na platformazakupowa.pl synchronizuje sie automatycznie

z serwerem Gtéwnego Urzedu Miar.

12. Jezeli w ogtoszeniu o zaméwieniu, SWZ lub zaproszeniu do sktadania ofert nie zapisano inaczej to
komunikacja w postepowaniu w szczegdlnosci sktadanie dokumentow, os$wiadczen, wnioskow (innych
niz wnioski o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu), zawiadomien, zapytan oraz przekazywanie
informacji odbywa sie elektronicznie za posrednictwem platformazakupowa.pl i formularza Wyslij
wiadomo$é.

13. Komunikacja poprzez Wyslij wiadomo$é umozliwia dodanie do tresci wysytanej wiadomosci plikéw
lub spakowanego katalogu (zatacznikow). Wystepuje limit objetosci plikow lub spakowanych folderow
do ilosci 10 plikéw lub spakowanych folderéw przy maksymalnej sumarycznej wielkosci 500 MB.

14. W sytuacjach awaryjnych np. w przypadku niedziatania platformazakupowa.pl Zamawiajacy moze
réwniez komunikowaé sie z Wykonawcami za pomocg innych form komunikacji okreslonych w
Ogtoszeniu o zamowieniu, SWZ lub zaproszeniu do skfadania ofert.

15. Dokumenty elektroniczne, o$wiadczenia lub elektroniczne kopie dokumentdw lub o$wiadczen
sktadane sg przez Wykonawce za posrednictwem przycisku Wyslij wiadomosé jako zataczniki.

16. Dla wygody dodatkowo Wykonawca moze otrzymywaé powiadomienia, tj. wiadomosé email
dotyczace komunikatéw w sytuacji, gdy Zamawiajacy opublikuje informacje publiczne (komunikat
publiczny) lub spersonalizowana wiadomo$é zwang prywatng korespondencja.

Ze wzgledu na ograniczona ilos¢ wprowadzania znakow w ogtoszeniu, szczegdty i zalecenia w
zakresie wymagan technicznych dot. komunikowania sie zawarte sg w Rozdziale 14 SWZ. Informacje
dot. sktadania i podpisywania ofert i innych dokumentéw zawarte sg w Rozdziale 16 SWZ- Opis
sposobu sktadania ofert.

3.7.) Adres strony internetowej, pod ktérym sa dostepne narzedzia, urzadzenia lub formaty
plikow, ktére nie sa ogdlnie dostepne: nie dotyczy

3.8.) Zamawiajacy wymaga sporzadzenia i przedstawienia ofert przy uzyciu narzedzi
elektronicznego modelowania danych budowlanych lub innych podobnych narzedzi, ktére nie
sg ogolnie dostepne: Nie

3.12.) Oferta - katalog elektroniczny: Nie dotyczy

3.14.) Jezyki, w jakich moga by¢ sporzadzane dokumenty sktadane w postepowaniu:

polsKi

3.15.) RODO (obowiazek informacyjny): 1. Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w
zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogodlne rozporzadzenie o ochronie danych)

(Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej ,RODQ”, informuje, ze:

1) administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Burmistrz Gizycka, Aleja 1 Maja 14, 11-500
Gizycko;

2) Inspektorem Ochrony Danych Osobowych jest Pani Katarzyna Furmaniak, e - mail: dpo@gizycko.pl

2. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu
zwigzanym z postepowaniem o udzielenie zamdwienia publicznego na ,Zarzadzanie gminnym
zasobem nieruchomosci miasta Gizycka oraz zarzgdzanie nieruchomoscig - targowiskiem ,M6j Rynek”
i Targowiskiem miejskim w Gizycku.”, znak sprawy: ZP.271.1.14.2021.AP prowadzonym w trybie
podstawowym.

3. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda osoby lub podmioty, ktérym udostepniona zostanie
dokumentacja postepowania w oparciu o art. 74 Pzp.

4. Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane, zgodnie z art. 78 ust. 1 Pzp, przez okres 4 lat od
dnia zakonczenia postepowania o udzielenie zamdwienia, a jezeli czas trwania umowy przekracza 4
lata, okres przechowywania obejmuje caty czas trwania umowy.
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5. Obowigzek podania przez Panig/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana dotyczacych jest
wymogiem ustawowym okreslonym w przepisach Pzp, zwigzanym z udziatem w postepowaniu o
udzielenie zamdwienia publicznego.

6. W odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie bedg podejmowane

w sposob zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO.

7. posiada Pani/Pan:

1) na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych;

2) na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych **;

3) na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania danych
osobowych z zastrzezeniem przypadkow, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO ***;

4) prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan,
ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy RODO.

8. Nie przystuguje Pani/Panu:

1) w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych osobowych;

2) prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

3) na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz
podstawg prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. c RODO.

* Wyjasnienie: informacja w tym zakresie jest wymagana, jezeli w odniesieniu do danego
administratora lub podmiotu przetwarzajgcego istnieje obowigzek wyznaczenia inspektora ochrony
danych osobowych.

** Wyjasnienie: skorzystanie z prawa do sprostowania nie moze skutkowac¢ zmiang wyniku
postepowania

0 udzielenie zamdwienia publicznego ani zmiang postanowien umowy w zakresie niezgodnym z
ustawg Pzp oraz nie moze naruszac integralnosci protokotu oraz jego zatgcznikow.

*** Wyjasnienie: prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do
przechowywania,

w celu zapewnienia korzystania ze srodkéw ochrony prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby
fizycznej lub prawnej, lub z uwagi na wazne wzgledy interesu publicznego Unii Europejskiej lub
panstwa cztonkowskiego.

3.16.) RODO (ograniczenia stosowania): Patrz Ogtoszenie pkt. RODO (obowigzak informacyjny)

| SEKCJA IV — PRZEDMIOT ZAMOWIENIA |

4.1.1.) Przed wszczeciem postepowania przeprowadzono konsultacje rynkowe: Nie
4.1.2.) Numer referencyjny: ZP.271.14.2021.AP
4.1.3.) Rodzaj zaméwienia: Ustugi

4.1.4.) Zamawiajacy udziela zamoéwienia w czesciach, z ktérych kazda stanowi przedmiot
odrebnego postepowania: Nie

4.1.5.) Wartos¢ zaméwienia: 299307,31 PLN
4.1.8.) Mozliwe jest skladanie ofert czesciowych: Nie

4.1.13.) Zamawiajacy uwzglednia aspekty spoteczne, Srodowiskowe lub etykiety w opisie
przedmiotu zaméwienia: Nie

4.2. Informacje szczegétowe odnoszace sie do przedmiotu zamoéwienia:

4.2.2.) Kroétki opis przedmiotu zaméwienia

1. Przedmiotem zamowienia jest ustuga w zakresie zarzgdzania gminnym zasobem
nieruchomosci miasta Gizycka oraz zarzadzanie nieruchomoscig - targowiskiem ,M6j Rynek” i
Targowiskiem miejskim w Gizycku” zgodnie ze wzorami umoéw stanowigcymi zatgczniki nr 2 i 2A
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do SWZ oraz Zatacznikiem nr 3 do SWZ — szczegotowy opis przedmiotu umowy.

Przedmiot zamdwienia obejmuije:

Zakres 1: Budynki 100% komunalne

Budynki mieszkalne i uzytkowe (wraz z lokalami) oraz tereny posesiji z istniejgcg zabudowg
gospodarczg (sktady, garaze), infrastrukturg techniczna, obiektami zieleni i matej architektury.
Zakres 2. Komunalne lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach wspdélnot mieszkaniowych.
Komunalne lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach wspdélnot mieszkaniowych i spoétdzielni
mieszkaniowych wraz z przynaleznymi piwnicami oraz tereny posesji z istniejgcg zabudowg
gospodarczg (sktady, garaze), infrastrukturg techniczna, obiektami zieleni i matej architektury.
Zakres ten nie bedzie obejmowat zadan dotyczacych zarzadzania czesciami wspdlnymi w
nieruchomosciach wspdlnot mieszkaniowych wynikajgcych z przepiséw ustawy z dnia 24
czerwca 1994r. o wtasnosci lokali oraz nie bedzie obejmowat zadan dotyczacych zarzadzania
czesciami wspolnymi w nieruchomosciach zarzgdzanych przez spotdzielnie mieszkaniowe
wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spétdzielniach mieszkaniowych.
Zakres 3. Komunalne sktady i garaze.

Zakres 4. Budynek Urzedu Miejskiego w Gizycku (al. 1 Maja 14) oraz budynek gospodarczy i
budynek garazowy.

- budynek Urzedu Miejskiego — powierzchnia uzytkowa 2355,37m2

- budynek gospodarczy — powierzchnia uzytkowa 143,00m2

- budynek garazowy (5 garazy) — powierzchnia uzytkowa 79,00m2

taczna powierzchnia zakresu 4 — 2577,37m2

Zakres 5. Budynek bytego kina Fala (Plac Grunwaldzki 2) — nieruchomos$¢ obecnie nie
uzytkowana — powierzchnia uzytkowa obiektu 1159,00m2 .

Zakres 6.

Nieruchomo$¢ zabudowana petnigca funkcje Targowiska miejskiego i nieruchomosc¢
zabudowana petnigca funkcje targowiska ,Méj Rynek”:

- nieruchomo$¢ zabudowana petnigca funkcje targowiska miejskiego, wydzielona z dziatek o nr
geod. 540/2, 1414 oraz 555/5 o pow. 6210m2.

- nieruchomos¢ zabudowana petnigca funkcje targowiska ,Méj Rynek”, wydzielona z dziatki

o nr geod. 540/2, o pow. 3139m2, szczegotowo okreslona w ponizszym szkicu.

Dodatkowa informacja o przedmiocie zamowienia na dzien 30.04.2021r.:

- faczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali Gminy Miejskiej Gizycko: 34 137,20m2 (549
mieszkan i 94 lokali uzytkowych — tgcznie z pomieszczeniami gospodarczymi) w tym:

16 238,29m2 — w budynkach komunalnych (232 mieszkania, 70 lokali uzytkowych)

17 898,91m2 — w budynkach wspaolnot mieszkaniowych i spotdzielni mieszkaniowych (296
mieszkan 24 lokale uzytkowe w budynkach wspodlnot mieszkaniowych i 21 mieszkan w
budynkach spétdzielni mieszkaniowych)

- powierzchnia garazy: 1369,71m2 (87 garazy)

- powierzchnia sktadéw: 2930,62m2 (306 sktadow)

- powierzchnia Urzedu Miejskiego wraz z budynkami gospodarczo — garazowymi — 2577,37m2
- powierzchnia budynku bytego kina Fala — 1159,00m2

- powierzchnia przydomowych ogrodkow — 3 244,50m2 -21 umdw na ogrodki

- powierzchnia posesiji przynaleznych do zabudowanych nieruchomosci: okoto 129 158mz2.
Ogdlna powierzchnia uzytkowa zasobéw komunalnych, powierzchnia zabudowy gospodarczej,
posesji moze w okresie trwania umowy ulec zmniejszeniu wskutek np. zbycia mienia miejskiego,
rozbidrki, wykonanej inwentaryzaciji itp., wowczas wynagrodzenie zostanie stosownie
pomniejszone wedtug obowigzujgcej jednostkowej stawki. Analogicznie w przypadku
zwiekszenia powierzchni wskutek np. wykonanej inwentaryzacji, zmiany sposobu przeznaczenia
lub wykorzystania nieruchomosci, nabycia nieruchomosci, budowy wynagrodzenie zostanie
stosownie powiekszone wedtug obowigzujacej jednostkowej stawki.

W 2019 roku powierzchnia stanowigca podstawe naliczania wynagrodzenia ulegta zmniejszeniu
w sumie 0 1 397,43m2 w tym:

- 1146,75m2 (24 lokale mieszkalne) — sprzedaz,
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- 72,36m2 (1 lokal uzytkowy) - sprzedaz
- 16,32m2 — (1 garaz) — sprzedaz
- 162,00m2 — (budynek magazynowy) - rozbiorka

W 2020 roku powierzchnia stanowigca podstawe naliczania wynagrodzenia ulegta zmniejszeniu
w sumie 0 1 119,85m2 w tym:

- 869,69m2 19 lokali mieszkalnych) — sprzedaz,

-19,43m2 — (1 garaz) — sprzedaz,

-90,10m2 - (11 skfaddéw) - sprzedaz

- 51,083m2 - rozbiorka 3 garazy,

- 89,60m2 — rozbiorka 12 sktadow

W 2021 roku do dnia 30 kwietnia powierzchnia stanowigca podstawe naliczania wynagrodzenia
ulegta zmniejszeniu w sumie 0 312,19m2 w tym:

- 294,52m2 (6 lokali mieszkalnych) — sprzedaz,

- 11,56m2 (1 lokal uzytkowy) - sprzedaz

- 6,11m2 — rozbidérka 1 lokalu mieszkalnego

6.2. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy podejmowanie wszelkich niezbednych czynnosci
mieszczacych sie w pojeciu zarzadzania w tym w szczegolnosci:

a) Zawieranie umow z dostawcami medidw do nieruchomosci.

b) Zawiadamianie Zamawiajgcego o zwolnionych lokalach mieszkalnych (sprawowanie dozoru
pustostanéw), plombowanie, przechowywanie kluczy, udostepnianie lokali do obejrzenia
osobom kierowanym do zawarcia umowy najmu lub innym osobom wskazanych przez
Zamawiajgcego.

c) Sporzadzanie protokotow zdawczo-odbiorczych lokali lub innych nieruchomosci.

d) Naliczanie wysokosci czynszow, odszkodowan, optat za bezumowne korzystanie i innych
optat za uzytkowanie nieruchomosci w oparciu o dyspozycje Zamawiajgcego oraz o umowy z
dostawcami medidw i ustug.

e) Pobieranie czynszu, odszkodowania i optat eksploatacyjnych zwigzanych z zarzadzanymi
nieruchomosciami.

f) Powiadamianie, z zachowaniem obowigzujgcych terminéw, najemcéw i innych uzytkownikdéw
lokali o zmianach stawek czynszu i innych optat.

g) Wystawianie i dostarczanie faktur i innych dokumentéw ksiegowych uzytkownikom zasobow
komunalnych.

h) Potwierdzanie wnioskow w sprawie dodatkéw mieszkaniowych w zakresie danych
niezbednych do ubiegania sie o dodatek mieszkaniowy.

i) Weryfikowanie pod wzgledem merytorycznym, formalnym i rachunkowym wszystkich
dokumentéw rozliczeniowych za ustugi (w tym prace remontowe) wykonane przez osoby trzecie
w zarzgdzanych nieruchomosciach, ktérych wykonanie obcigza Zamawiajgcego.

j) Dokonywanie przegladow budynkéw i mieszkan, ocena stanu technicznego, w tym
sporzadzanie protokotéw koniecznych robot, dokonywanie fotograficzne stanu technicznego i
faktycznego lokali wraz z opisem ustalanie na tej podstawie w porozumieniu

z Zamawiajgcym plandw i harmonogramow robdt remontowych wraz z wstepnymi kalkulacjami
kosztow, odrebnie dla remontow gtéwnych, biezgcych i konserwaciji.

k) Zawieranie i wypowiadanie — w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego — umow najmu sktadow,
pomieszczenh gospodarczych, przydomowych ogrédkow.

I) Przygotowanie i wydawanie ksigzeczek czynszowych.

m) Dokonywanie odczytéw wodomierzy w lokalach na koniec kazdego parzystego miesigca
(luty, kwiecien, czerwiec, sierpien itd.).

n) Udzielanie Zamawiajgcemu na kazde jego zyczenie wyczerpujgcych informacji pisemnych

i ustnych w sprawach dotyczacych zarzadu, opracowywanie pisemnych zestawien i analiz
wynikajgcych z czynnosci zarzadczych lub stuzacych jego wykonywaniu,

o) Wykonywanie czynnosci zmierzajgcych do utrzymania zasobu komunalnego w stanie
niepogorszonym, na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia.
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p) Prowadzenie ksigzek obiektu budowlanego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego

(Dz. U. z 2003r. Nr 120, poz. 1134).

g) Wykonywanie rocznych i piecioletnich przeglagdéw budowlanych.

r) Uzupetnianie ksigzek obiektu budowlanego

s) Zapewnienie wtasciwej gospodarki energetycznej nieruchomosci w rozumieniu przepiséw
Prawa energetycznego.

t) Wykonywanie czynnosci niezbednych do prawidtowego zarzadzania budynkami, zwigzanych z
realizacjg niniejszego zamodwienia i mieszczacych sie w granicach zwyktego zarzadu.

u) Pod pojeciem zarzgdzania zasobem komunalnym uwaza sie podejmowanie decyzji

i dokonywanie czynno$ci majacych na celu w szczegodlnosci: zapewnienie wtasciwej gospodarki
ekonomiczno — finansowej nieruchomosci, zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania
nieruchomosci wraz z otoczeniem, wtasciwej jej eksploatacji i obstugi technicznej.

v) Biezace administrowanie nieruchomoscig jak réwniez czynnosci zmierzajgce do utrzymania
nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, w zakresie uprawnien i
obowigzkow wynikajacych z przepiséw Ustawy z dnia 21.08.1997 r.

0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. 2020 r. poz. 1990, z p6zn. zm.),
odrebnych przepiséw, w tym przepisdw prawa miejscowego, z uwzglednieniem obowigzku
uzyskania odrebnych petnomocnictw do dokonywania czynnos$ci przekraczajgcych zwykty
zarzad powierzonym zasobem komunalnym.

w) sprawowanie funkcji zarzgdcy Targowiska miejskiego oraz Targowiska ,M6j Rynek”,

Z wylaczeniem prawa do pobierania optat, o ktérej mowa we wiasciwych uchwatach Rady
Miejskiej w Gizycku w sprawie ustalenia regulaminu Targowiska miejskiego i w sprawie ustalenia
regulaminu targowiska ,M6j Rynek”

X) egzekwowanie w odniesieniu do podmiotow korzystajgcych z targowiska obowigzkow
wynikajgcych z regulaminu Targowiska miejskiego i targowiska ,M6j Rynek” przyjetych
wiasciwymi uchwatami Rady Miejskiej w Gizycku,

y) Szczegdbtowy opis obowigzkéw Wykonawcy zostat okreslony zataczniku nr 3 do SWZ —
szczegotowy opis przedmiotu zaméwienia.

Wiecej informacji znajduje sie w Rozdziale 6 SWZ, w Zatgczniku nr 2 do SWZ - projekt umowy,
w zatgczniku nr 2 do projektu umowy, w zataczniku nr 2A do projektu umowy, Zatgczniku nr 3 do
SWZ - szczegodtowy opis przedmiotu zamowienia,

4.2.6.) Gtéwny kod CPV: 70330000-3 - Ustugi zarzgdzania nieruchomosciami na zasadzie
bezposredniej ptatnosci lub umowy

4.2.8.) Zamowienie obejmuje opcje: Nie
4.2.10.) Okres realizacji zamoéwienia albo umowy ramowej: 12 miesigce
4.2.11.) Zamawiajacy przewiduje wznowienia: Nie

4.2.13.) Zamawiajacy przewiduje udzielenie dotychczasowemu wykonawcy zaméwien na
podobne ustugi lub roboty budowlane: Nie

4.3.) Kryteria oceny ofert

4.3.1.) Sposoéb oceny ofert: Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy bedzie kierowat sie
nastepujacymi kryteriami oceny ofert:

1. Cena (C) -60 %;

2. Wiedza i doswiadczenie osoby (W) -30 %;

3. Termin wniesienia do sgdéw powszechnych pozwow (T) -7 %;

4. Czas pracy biura administracji (Cpb) -3 %.

4.3.2.) Sposob okreslania wagi kryteriow oceny ofert: Procentowo

4.3.3.) Stosowane kryteria oceny ofert: Kryterium ceny oraz kryteria jakoSciowe
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Kryterium 1

4.3.5.) Nazwa kryterium: Cena
4.3.6.) Waga: 60,00

Kryterium 2

4.3.4.) Rodzaj kryterium:
inne.

4.3.5.) Nazwa kryterium: Wiedza i doswiadczenie osoby (W)
4.3.6.) Waga: 30,00
Kryterium 3

4.3.4.) Rodzaj kryterium:
inne.

4.3.5.) Nazwa kryterium: Termin wniesienia do sagdow powszechnych pozwow (T)
4.3.6.) Waga: 7,00
Kryterium 4

4.3.4.) Rodzaj kryterium:
inne.

4.3.5.) Nazwa kryterium: Czas pracy biura administracji (Cpb)
4.3.6.) Waga: 3,00

4.3.10.) Zamawiajacy okresla aspekty spoteczne, sSrodowiskowe lub innowacyjne, zada etykiet
lub stosuje rachunek kosztéw cyklu zycia w odniesieniu do kryterium oceny ofert: Nie

| SEKCJA V - KWALIFIKACJA WYKONAWCOW

5.1.) Zamawiajacy przewiduje fakultatywne podstawy wykluczenia: Nie
5.3.) Warunki udziatu w postepowaniu: Tak

5.4.) Nazwa i opis warunkéw udziatu w postepowaniu.

1. O udzielenie zamdéwienia mogg ubiegac sie Wykonawcy, ktérzy nie podlegajg wykluczeniu na
zasadach okreslonych w Rozdziale 6 SWZ oraz spetniajg okreslone przez Zamawiajgcego
warunki udziatu w postepowaniu.

2. O udzielenie zamowienia mogq ubiega sie Wykonawcy, ktorzy spetniajg warunki dotyczace :
1) zdolnosci technicznej lub zawodowej:

a) dotyczacej Wykonawcy:

dla uznania, ze Wykonawca spetnia warunek, Zamawiajgcy zgada by Wykonawca wykazat, iz w
okresie ostatnich 3 lat, (a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy, to w tym okresie)
wykonat co najmniej 1 zadanie, a w przypadku $wiadczen powtarzajacych sie lub ciggtych -
réwniez nadal wykonuje zadanie/zadania odpowiadajgce swoim rodzajem ustudze stanowigce;j
przedmiot zamdwienia, z podaniem przedmiotu, wartosci, daty wykonania i podmiotéw, na rzecz
ktérych ustugi zostaty wykonane lub sg wykonywane.

Przez ,ustuge odpowiadajacg swoim rodzajem i zakresem ustugom stanowigcym przedmiot
zamowienia” nalezy rozumie¢ wykonanie lub wykonywanie co najmniej

1 zadania (umowy) nieprzerwanie przez okres nie krétszy niz 12 miesiecy polegajacego na
zarzadzaniu budynkami o tgcznej powierzchni co najmniej
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25 000 m2.

Przy czym pod pojeciem ,zarzadzanie budynkami” nalezy rozumie¢ ustugi zarzadzania
nieruchomoscig polegajgce w szczegolnosci na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci
majgcych na celu:

a) zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

b) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci;

c) biezace administrowanie nieruchomoscig;

d) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem.

e) wiasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw prawa energetycznego;

f) uzasadnionego inwestowania w nieruchomos¢.

b) dotyczacej osbb:

dla uznania, ze Wykonawca spetnia warunek Zamawiajacy zada, by Wykonawca wykazat, ze
osoby, ktore bedg uczestniczy¢ w wykonywaniu zaméwienia, legitymujg sie kwalifikacjami i
doswiadczeniem odpowiednim do funkciji, jaka zostanie im powierzona. Wykonawca na funkcje
wymienione ponizej wskaze osoby, ktére muszg by¢ dostepne na etapie realizacji zaméwienia,
spetniajgce co najmniej nastepujgce wymagania:

1. co najmniej 1 osobg odpowiedzialng za realizacje ustugi bedacej przedmiotem zamdwienia i
kontrole prac.

Minimalne wymagania: 5-letnie doswiadczenie zawodowe w zarzadzaniu nieruchomosciami
mieszkalnymi i uzytkowymi.

2. Co najmniej 1 osobg, ktéra posiada minimum 2 — letnie doswiadczenie

w prowadzeniu ewidencji ksiegowej oraz obstugi rozliczen finansowo — ksiegowych najemcow.
3. Co najmniej 1 osobg, posiadajgcg uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi w
specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej zgodnie

z Rozporzadzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 29 kwietnia 2019 r.

w sprawie przygotowania zawodowego do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie (Dz. U. 2019 r., poz. 831) lub odpowiadajgce im wazne uprawnienia budowlane,
ktore zostaty wydane na podstawie wczesniej obowigzujgcych przepisow.

Przez uprawnienia nalezy rozumieé: uprawnienia budowlane, o ktérych mowa

w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2020 poz. 1333 ze zm.) oraz w
Rozporzadzeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 29 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przygotowania zawodowego do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie (Dz.U. z 2019 r., poz. 831) lub odpowiadajgce im wazne uprawnienia budowlane
wydane na podstawie uprzednio obowigzujgcych przepiséw prawa, lub uznane przez wtasciwy
organ, zgodnie z ustawg z dnia

22 grudnia 2015 r. o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych w panstwach
cztonkowskich Unii Europejskiej (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 220 ze zm.) do petnienia samodzielnej
funkcji w budownictwie.

Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ wskazania przez Wykonawce tej samej osoby na
potwierdzenie spetnienia warunku opisanego w pkt. 8.2.4) lit. b) SWZ, jezeli ta osoba legitymuje
sie kwalifikacjami i doswiadczeniem odpowiednim do petnienia kilku funkcji, opisanych powyze;.

Oceniajgc zdolnosc¢ techniczng lub zawodowa, Zamawiajacy moze, na kazdym etapie
postepowania, uznac, ze Wykonawca nie posiada wymaganych zdolnosci, jezeli posiadanie
przez Wykonawce sprzecznych intereséw, w szczegolnosci zaangazowanie zasobdéw
technicznych lub zawodowych wykonawcy w inne przedsiewziecia gospodarcze wykonawcy
moze mie¢ negatywny wpltyw na realizacje zamédwienia.

Wykonawca moze w celu potwierdzenia spetniania warunkow udziatu w postepowaniu, w
stosownych sytuacjach, polega¢ na zdolnosciach technicznych lub zawodowych lub sytuacji
finansowej lub ekonomicznej innych podmiotdéw, niezaleznie od charakteru prawnego tgczacych
go z nim stosunkow prawnych.
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5.5.) Zamawiajacy wymaga ztozenia oswiadczenia, o ktérym mowa w art.125 ust. 1 ustawy: Tak

5.7.) Wykaz podmiotowych srodkéw dowodowych na potwierdzenie spelniania warunkéw
udzialu w postepowaniu: Podmiotowe srodki dowodowe na potwierdzenie spetniania warunkéw
udziatu w postepowaniu wymagane od Wykonawcy obejmuja:

a) wykaz ustug wykonanych, a w przypadku $wiadczen powtarzajgcych sie lub ciggtych réwniez
wykonywanych, w okresie ostatnich 3 lat, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym
okresie, wraz z podaniem ich wartosci, przedmiotu, dat wykonania i podmiotéw, na rzecz ktérych ustugi
zostaty wykonane lub sg wykonywane, oraz zatgczeniem dowoddw okres$lajacych, czy te ustugi zostaty
wykonane lub sg wykonywane nalezycie, przy czym dowodami, o ktérych mowa, sg referencje badz
inne dokumenty sporzagdzone przez podmiot, na rzecz ktérego ustugi zostaty wykonane, a w przypadku
Swiadczen powtarzajgcych sie lub ciggtych sg wykonywane, a jezeli Wykonawca z przyczyn
niezaleznych od niego nie jest w stanie uzyskac tych dokumentow — oswiadczenie Wykonawcy; w
przypadku $wiadczenh powtarzajacych sie lub ciggtych nadal wykonywanych referencje badz inne
dokumenty potwierdzajgce ich nalezyte wykonanie powinny by¢ wystawione w okresie ostatnich 3
miesiecy — wzor stanowi Zatgcznik nr 5 do SWZ — wykaz ustug;

b) wykaz osbb, skierowanych przez Wykonawce do realizacji zaméwienia publicznego, w
szczegolnosci odpowiedzialnych za Swiadczenie ustug, kontrole jakosci lub kierowanie robotami
budowlanymi, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych, uprawnien, doswiadczenia i
wyksztatcenia niezbednych do wykonania zmodwienia publicznego, a takze zakresu wykonywanych
przez nie czynnosci oraz informacjg o podstawie do dysponowania tymi osobami — wzér stanowi
Zatgcznik nr 4 do SWZ — wykaz oséb.

Wykonawca nie jest zobowigzany do ztozenia podmiotowych srodkow dowodowych, ktore
Zamawiajacy posiada, jezeli Wykonawca wskaze te srodki oraz potwierdzi ich prawidtowosc i
aktualnosc.

Oswiadczenia i dokumenty, o ktérych mowa w Rozdziale 10 SWZ oraz w rozdziale 16 ust. 6, muszg
spetnia¢ wymagania okreslone w ustawie i przepisach rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i
Technologii z dnia 23.12.2020 r. w sprawie podmiotowych srodkow dowodowych oraz innych
dokumentow lub oswiadczen, jakich moze zgda¢ zamawiajacy od wykonawcy (Dz. U. z 2020 r., poz.
2415), a takze wymagania okreslone w rozporzadzeniu Prezesa Rady Ministrow z dnia 30.12.2020 w
sprawie sposobu sporzgdzania i przekazywania informacji oraz wymagan technicznych dla
dokumentow elektronicznych oraz srodkéw komunikacji elektronicznej w postepowaniach o udzielenie
zamowienia publicznego lub konkursie (Dz. U. z 2020 r., poz. 2452).

5.8.) Wykaz przedmiotowych srodkéw dowodowych:
nie dotyczy

| SEKCJA VI - WARUNKI ZAMOWIENIA

6.1.) Zamawiajacy wymaga albo dopuszcza oferty wariantowe: Nie

6.3.) Zamawiajacy przewiduje aukcje elektroniczna: Nie

6.4.) Zamawiajacy wymaga wadium: Nie

6.5.) Zamawiajacy wymaga zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy: Nie

6.6.) Wymagania dotyczace skitadania oferty przez wykonawcéw wspélnie ubiegajacych sie o
udzielenie zamoéwienia:

1. Wykonawcy mogg wspolnie ubiegac sie o udzielenie zamowienia. W takim przypadku
Wykonawcy ustanawiajg petnomocnika do reprezentowania ich w postepowaniu o udzielenie
zamowienia albo reprezentowania w postepowaniu i zawarcia umowy w sprawie zamowienia
publicznego.

2. W przypadku Wykonawcéw wspodlnie ubiegajacych sie o udzielenie zaméwienia, zaden z nich
nie moze podlegac¢ wykluczeniu na podstawie art. 108 ust. 1 ustawy Pzp, natomiast spetnianie
warunkow udziatu w postepowaniu Wykonawcy wykazujg zgodnie z pkt 8.2. SWZ.

3. W przypadku wspdlnego ubiegania sie o zamdwienie przez Wykonawcow, oswiadczenie, 0
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ktorym mowa w pkt. 10.2 SWZ sktada kazdy z Wykonawcdw wspolnie ubiegajacych sie o
zamoéwienie. Oswiadczenia te potwierdzajg brak podstaw wykluczenia oraz spetnianie warunkow
udziatu w postepowaniu w zakresie, w jakim kazdy z wykonawcow wykazuje spetnianie
warunkow udziatu w postepowaniu.

4. W przypadku, gdy spetnienie warunku opisanego:

1) w pkt. 8.2.4) pkt a) SWZ wykazuje co najmniej jeden z Wykonawcow wspolnie ubiegajacych
sie o0 udzielenie zamdwienia

2) w pkt. 8.2.4) pkt b) SWZ Wykonawcy wykazujg poprzez poleganie na zdolnosciach tych z
Wykonawcoéw, ktérzy wykonajg ustugi, do realizacji ktorych te zdolnosci sg wymagane.
Wykonawcy wspdlnie ubiegajacy sie o udzielenie zamdwienia oswiadczajg w pkt 8 (tabela nr 2)
Formularza Ofertowego, ktore ustugi wykonajg poszczegolni Wykonawcy.

6.7.) Zamawiajacy przewiduje uniewaznienie postepowania, jesli Srodki publiczne, ktére
zamierzat przeznaczy¢ na sfinansowanie catosci lub czesci zamoéwienia nie zostaly przyznane:
Nie

| SEKCJA VII - PROJEKTOWANE POSTANOWIENIA UMOWY

7.1.) Zamawiajacy przewiduje udzielenia zaliczek: Nie
7.3.) Zamawiajacy przewiduje zmiany umowy: Tak

7.4.) Rodzaj i zakres zmian umowy oraz warunki ich wprowadzenia:

1. Zmiany nie mogg naruszac post. zaw. w art. 455 uPzp. 2. Zam. dziatajgc w oparciu o art. 455
uPzp okr. nastepujgce okolicznosci zmiany terminu ustalonego w § 17 ust. 1 niniejszej umowy,
w szczegolnosci: 1) Wstrzymania, zawieszenia ustugi przez Zam., o czas wstrzymania.

2) Dziatania sity wyzszej (np. kleski zywiotowe, strajki generalne lub lokalne), majacej
bezposredni wptyw na terminowos¢ wykonywania ustugi.

3) W sytuacji gdy Zam. nie bedzie w stanie odebra¢ przedmiotu umowy, np. ze wzgledu na
okoliczno$ci organizacyjne, o czas trwania tych okolicznosci.

4) Jezeli dochowanie terminu przewidzianego w umowie stato sie niemozliwe z przyczyn
niezaleznych od Wyk. 5) Wystgpienia okolicznosci, ktorych strony umowy nie byty w stanie
przewidzie¢, pomimo zach. nalez. star. 6) Na skutek dziatan oséb trzecich lub org. wi. publ.,
ktére spowodujg przerwanie lub czasowe zawieszenie realizacji zamowienia. 7) Zmiany term.
realiz. um. w przypadku wystgp. przest. opdznien zawinionych przez Zam. 3. Zakazuje sie
istotnych zmian post. zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na podst. ktérej dokonano
wyb. Wyk., chyba ze zmiana bedzie dot. nastep. zdarzen: 1) Zmiany os6b odpowiedz. za
kontakty i realiz. przed. umowy. Zmiana ktorejkolwiek oséb w trakcie real. przed. niniejszej um.
musi by¢ uzasad. przez Wyk. na pismie i wymaga pisemnego zaakcept.przez Zam. Zam.
zaakceptuje takg zmiane w terminie 7 dni od daty przedtoz. propoz. wytgcznie wtedy, gdy
kwalifikacje i dodwiadcz. wskaz. osob bedg takie same lub wyzsze od kwalifikacji i
doswiadczenia osob wymag. postanow. SWZ 2) Sprostow.oczyw.omyt.pisar. i rach. w tr. um. 3)
Zam. przewid. mozliw. zm.-poprzez zawarcie anek. do niniej. um., wys. wynagr.br.nalez. Wyk. z
tyt. real. niniej.um.w nastep.przyp. i w nastep. spos.a)W przyp.ustaw. zm.staw.VAT (zw. lub zm.)
wart. netto z of. Wyk.pozostang b.zm., a kw.wynag.br.Wyk., zost. wylicz. na podst.nowych
przep.z uwzgled.stopnia wyk.zam. W takim przyp. Wyk. sktada pisem.wn. o zm. um.o
zam.pub.w zak.ptat. wynik.z fak.wyst. po wejsciu w zycie przep.zmien.staw.pod.od tow.i ust.
Whn.powinien zaw.wyczerp.uzasad. fakt. i pr. oraz dokt. wylicz. kw. wynagr.Wyk. po zm.
um.b)Zam.po zaakc.wn.o kt.mowa w ust.3pkta)nin.par.,wyz.date podp.an.c)Zm.um.skutkuje
zm.wyn. jedynie w zakr. pt. real. po dacie zaw. anek.do um.4)Wyst.konieczn. zm.oséb Wyk.
realiz. przed.um. w przyp., gdy Zam.uzna, ze os. te nie wyk. nalez.swoich obow. Wykon.
zob.jest dokonac zm. tych os. na in.spet. war.okr.w spec.na dz.skt.ofert w term.nie dtuz. niz 14
d.od dat.ztoz. wn. przez Zam.5)Zmian il.(pow.)w poz.rozlicz.okresl.w §8 um.i dostosow.ich do
rzecz.potrz.zam.tgcz.wart.zlec.do realiz.prac, w wyn.dokon.zm. pom. poszcz.poz.nie moze
przekr. ceny ofert. br. stan. catkow.wynagr.Wyk., okresl.w § 8 ust. 1 um.Rozl.przed.zm.bedzie
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odbyw.sie wg jedn.cen, o ktérej mowa pow.6)Wynik.rozb. lub niejasn.w roz.poje¢ uzyt.w

um. kt.nie moz.usun.w in.spos. a zm.bedzie umoz.usun.rozb.i doprecyz.um.w celu jedn.interpr.
jej post.przez strony. 7)Z zastrz.przyp., w kt.Zam.nat.obow. osob.wyk. przez Wyk.klucz.cz. zam.-
przed. um. w SWZ, Wyk.moze:a)pow. realiz.cz. zam.Podw., mimo niewsk.w of. takiej cz. do
powierz.podw.b)wskaz.inny zakr.Podw., niz przedst.w of. c)wskaz. inn.Podw. niz przedst.w
of.d)zrezyg.z Podw.8)Zmiany dot.real. dod.ust.od dotych.Wyk., nieob. zam.podst., o ile staty sie
niezb.i zost.spet.tgcz.nast.war.a)zm.Wyk.nie moze zos. dok.z pow.ekonomicz.lub tech.,w
szczeg.dot.zam. lub inter.sprz.,ust.lub instal., zam.w ram.zam podst.b)zm.
wyk.spow.istot.niedog.lub znacz.zw.kosz.dla Zam.c) wart.kazdej kolej.zm.nie
przek.50%war.zam.okr. pierw.w um.9)Zost.spet.tacz. nast.war.a)kon.zm. um.spow.jest
okolicz.,kt.Zam.,dziat.z nalez.star.,nie mogt przew

b)wart.zm. nie przekr.10% war.zam.br.okr.pier.w um.

W zwigzku z ograniczong liczbg znakéw mozliwg do wprowadzenia - szczegoty znajdujg sie w
Zatgczniku nr 2 do SWZ - wzér/projekt umowy.

7.5.) Zamawiajacy uwzglednit aspekty spoteczne, Srodowiskowe, innowacyjne lub etykiety
zwigzane z realizacja zaméwienia: Nie

[ SEKCJA Vil - PROCEDURA |

8.1.) Termin sktadania ofert: 2021-06-07 10:00

8.2.) Miejsce sktadania ofert: Oferty nalezy ztozy¢ za posrednictwem Platformy Zakupowej pod
adresem https://platformazakupowa.pl/pn/um_gizycko

8.3.) Termin otwarcia ofert: 2021-06-07 11:00

8.4.) Termin zwigzania oferta: do 2021-07-06

| SEKCJA IX — POZOSTALE INFORMACJE |

Oferte stanowi wypetniony Formularz Ofertowy stanowigcy Zatgcznik nr 1 do SWZ — Formularz
ofertowy.

1. Wraz z Ofertg Wykonawca zobowigzany jest ztozy¢ za posrednictwem Platformy: 1) odpis lub
informacje z Krajowego Rejestru Sgdowego, Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej lub innego wtasciwego rejestru, chyba ze Zamawiajgcy moze je uzyskaé za
pomocg bezptatnych i ogélnodostepnych baz danych a Wykonawca w Formularzu Oferty
wskazat dane umozliwiajgce dostep do tych dokumentéw w odniesieniu do Wykonawcy,
Wykonawcow wspolnie ubiegajacych sie o zamowienie, jak rowniez w odniesieniu do podmiotow
udostepniajgcych zasoby (w celu potwierdzenia, ze osoba dziatajgca w imieniu Wykonawcy jest
umocowana do jego reprezentowania);

2) petnomocnictwo lub inny dokument potwierdzajgcy umocowanie do reprezentowania
wszystkich Wykonawcow wspolnie ubiegajacych sie o udzielenie zamowienia (np. umowa o
wspoétdziataniu). Petnomocnik moze by¢ ustanowiony do reprezentowania Wykonawcow w
postepowaniu albo do reprezentowania w postepowaniu i zawarcia umowy. 3) petnomocnictwo
lub inny dokument potwierdzajgcy umocowanie do reprezentowania Wykonawcy lub podmiotu
udostepniajgcego zasoby do ztozenia Oferty wzglednie do podpisania podmiotowych srodkow
dowodowych lub innych oswiadczen i dokumentow sktadanych wraz z Ofertg, chyba, ze prawo
do ich podpisania wynika z dokumentéw, o ktérych mowa w pkt. 16.6. ppkt 1) SWZ; 4)
zobowigzania wymagane postanowieniami pkt. 11.3. SWZ, w przypadku gdy Wykonawca polega
na zdolnosciach podmiotéw udostepniajacych zasoby w celu potwierdzenia spetniania
warunkow udziatu w postepowaniu wraz

z petnomocnictwami, jezeli prawo do podpisania danego zobowigzania nie wynika z
dokumentéw, o ktérych mowa w pkt. 16.6. pkt 1) SWZ; 5) oswiadczenie wymagane
postanowieniami pkt. 10.2., 11.9. i 13.3. SWZ; 6) oswiadczenie Wykonawcow wspolnie
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ubiegajacych sie o udzielenie zamowienia, o ktorym mowa w art. 117 ust. 4 ustawy Pzp, z
ktérego wynika, ktore roboty budowlane i ustugi wykonajg poszczegodlni Wykonawcy. Szczegoty

przygotowania ofert zostaty zawarte w rozdziale 16 SWZ.
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	Ogłoszenie o zamówieniu Usługi Zarządzanie gminnym zasobem nieruchomości miasta Giżycka oraz zarządzanie nieruchomością - targowiskiem Mój Rynek i Targowiskiem miejskim w Giżycku
	SEKCJA I - ZAMAWIAJĄCY
	1.1.) Rola zamawiającego
	1.2.) Nazwa zamawiającego: Gmina Miejska Giżycko
	1.4) Krajowy Numer Identyfikacyjny: REGON 790671171
	1.5) Adres zamawiającego
	1.5.1.) Ulica: Aleja 1 Maja 14
	1.5.2.) Miejscowość: Giżycko
	1.5.3.) Kod pocztowy: 11-500
	1.5.4.) Województwo: warmińsko-mazurskie
	1.5.5.) Kraj: Polska
	1.5.6.) Lokalizacja NUTS 3: PL623 - Ełcki
	1.5.7.) Numer telefonu: +48877324111
	1.5.9.) Adres poczty elektronicznej: przetargi@gizycko.pl
	1.5.10.) Adres strony internetowej zamawiającego: www.bip.gizycko.pl
	1.6.) Rodzaj zamawiającego: Zamawiający publiczny - jednostka sektora finansów publicznych - jednostka samorządu terytorialnego
	1.7.) Przedmiot działalności zamawiającego: Ogólne usługi publiczne

	SEKCJA II – INFORMACJE PODSTAWOWE
	2.1.) Ogłoszenie dotyczy:
	2.2.) Ogłoszenie dotyczy usług społecznych i innych szczególnych usług: Nie
	2.3.) Nazwa zamówienia albo umowy ramowej:
	2.4.) Identyfikator postępowania: ocds-148610-d2df0bf5-bf94-11eb-911f-9ad5f74c2a25
	2.5.) Numer ogłoszenia: 2021/BZP 00068223/01
	2.6.) Wersja ogłoszenia: 01
	2.7.) Data ogłoszenia: 2021-05-28 13:45
	2.8.) Zamówienie albo umowa ramowa zostały ujęte w planie postępowań: Tak
	2.9.) Numer planu postępowań w BZP: 2021/BZP 00001355/03/P
	2.10.) Identyfikator pozycji planu postępowań:
	2.11.) O udzielenie zamówienia mogą ubiegać się wyłącznie wykonawcy, o których mowa w art. 94 ustawy: Nie
	2.14.) Czy zamówienie albo umowa ramowa dotyczy projektu lub programu współfinansowanego ze środków Unii Europejskiej: Nie
	2.16.) Tryb udzielenia zamówienia wraz z podstawą prawną

	SEKCJA III – UDOSTĘPNIANIE DOKUMENTÓW ZAMÓWIENIA I KOMUNIKACJA
	3.1.) Adres strony internetowej prowadzonego postępowania
	3.2.) Zamawiający zastrzega dostęp do dokumentów zamówienia: Nie
	3.4.) Wykonawcy zobowiązani są do składania ofert, wniosków o dopuszczenie do udziału w postępowaniu, oświadczeń oraz innych dokumentów wyłącznie przy użyciu środków komunikacji elektronicznej: Tak
	3.5.) Informacje o środkach komunikacji elektronicznej, przy użyciu których zamawiający będzie komunikował się z wykonawcami - adres strony internetowej: https://platformazakupowa.pl/pn/um_gizycko
	3.6.) Wymagania techniczne i organizacyjne dotyczące korespondencji elektronicznej: 1. Postępowanie prowadzone jest w języku polskim w postaci elektronicznej. Link do postępowania dostępny jest na stronie operatora platformazakupowa.pl pod adresem https://platformazakupowa.pl/pn/um_gizycko  2. W postępowaniu o udzielenie zamówienia komunikacja między Zamawiającym,  a Wykonawcami odbywa się przy użyciu platformazakupowa.pl, chyba że w Ogłoszeniu o zamówieniu, specyfikacji warunków zamówienia (SWZ) lub zaproszeniu do składania ofert stwierdzono inaczej.  3. Szczegółowe instrukcje dotyczące komunikacji znajdują się pod adresem: https://platformazakupowa.pl/strona/45-instrukcje  4. W zakresie pytań technicznych związanych z działaniem systemu platformazakupowa.pl należy się skontaktować z Centrum Wsparcia Klienta platformazakupowa.pl pod numerem 22 101 02 02 lub adresem e-mail: cwk@platformazakupowa.pl. 5. Wymagania techniczne i organizacyjne zostały szczegółowo opisane w Regulaminie platformazakupowa.pl stanowiącym uzupełnienie instrukcji składania ofert dostępnej pod adresem https://platformazakupowa.pl/strona/45-instrukcje  6. Występuje limit objętości plików lub spakowanych folderów w zakresie całej oferty lub wniosku do ilości 10 plików lub spakowanych folderów przy maksymalnej wielkości 150 MB.  7. Przy dużych plikach kluczowe jest łącze internetowe i dostępna przepustowość́ łącza po stronie serwera platformazakupowa.pl oraz wykonawcy. 8. Składając ofertę zaleca się Wykonawcy zaplanowanie złożenia jej z wyprzedzeniem minimum 24h, aby zdążyć w terminie przewidzianym na jej złożenie w przypadku siły wyższej, jak np. awaria platformazakupowa.pl, awaria Internetu, problemy techniczne związane z brakiem np. aktualnej przeglądarki, itp.  9. W przypadku większych plików zalecamy skorzystać́ z instrukcji pakowania plików dzieląc je na mniejsze paczki po np. 150 MB każda.  10. Za datę przekazania oferty lub wniosków przyjmuje się datę ich przekazania w systemie poprzez kliknięcie przycisku Złóż ofertę w drugim kroku i wyświetlaniu komunikatu, że oferta została złożona.  11. Czas wyświetlany na platformazakupowa.pl synchronizuje się automatycznie  z serwerem Głównego Urzędu Miar.  12. Jeżeli w ogłoszeniu o zamówieniu, SWZ lub zaproszeniu do składania ofert nie zapisano inaczej to komunikacja w postępowaniu w szczególności składanie dokumentów, oświadczeń́, wniosków (innych niż wnioski o dopuszczenie do udziału w postępowaniu), zawiadomień́, zapytań́ oraz przekazywanie informacji odbywa się elektronicznie za pośrednictwem platformazakupowa.pl i formularza Wyślij wiadomość́.  13. Komunikacja poprzez Wyślij wiadomość́ umożliwia dodanie do treści wysyłanej wiadomości plików lub spakowanego katalogu (załączników). Występuje limit objętości plików lub spakowanych folderów do ilości 10 plików lub spakowanych folderów przy maksymalnej sumarycznej wielkości 500 MB. 14. W sytuacjach awaryjnych np. w przypadku niedziałania platformazakupowa.pl Zamawiający może również komunikować́ się z Wykonawcami za pomocą innych form komunikacji określonych w Ogłoszeniu o zamówieniu, SWZ lub zaproszeniu do składania ofert.  15. Dokumenty elektroniczne, oświadczenia lub elektroniczne kopie dokumentów lub oświadczeń́ składane są przez Wykonawcę za pośrednictwem przycisku Wyślij wiadomość́ jako załączniki. 16. Dla wygody dodatkowo Wykonawca może otrzymywać́ powiadomienia, tj. wiadomość́ email dotyczące komunikatów w sytuacji, gdy Zamawiający opublikuje informacje publiczne (komunikat publiczny) lub spersonalizowaną wiadomość́ zwaną prywatną korespondencją.  Ze względu na ograniczona ilość wprowadzania znaków w ogłoszeniu, szczegóły i zalecenia w zakresie wymagań technicznych dot. komunikowania się zawarte są w Rozdziale 14 SWZ. Informacje dot. składania i podpisywania ofert i innych dokumentów zawarte są w Rozdziale 16 SWZ- Opis sposobu składania ofert.
	3.7.) Adres strony internetowej, pod którym są dostępne narzędzia, urządzenia lub formaty plików, które nie są ogólnie dostępne: nie dotyczy
	3.8.) Zamawiający wymaga sporządzenia i przedstawienia ofert przy użyciu narzędzi elektronicznego modelowania danych budowlanych lub innych podobnych narzędzi, które nie są ogólnie dostępne: Nie
	3.12.) Oferta - katalog elektroniczny: Nie dotyczy
	3.14.) Języki, w jakich mogą być sporządzane dokumenty składane w postępowaniu:
	3.15.) RODO (obowiązek informacyjny): 1. Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych)  (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej „RODO”, informuję, że:  1)	administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Burmistrz Giżycka, Aleja 1 Maja 14, 11-500 Giżycko;  2)	Inspektorem Ochrony Danych Osobowych jest Pani Katarzyna Furmaniak, e - mail: dpo@gizycko.pl . 2. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane będą na podstawie art. 6 ust. 1 lit. c RODO w celu związanym z postępowaniem o udzielenie zamówienia publicznego na „Zarządzanie gminnym zasobem nieruchomości miasta Giżycka oraz zarządzanie nieruchomością - targowiskiem „Mój Rynek” i Targowiskiem miejskim w Giżycku.”, znak sprawy: ZP.271.1.14.2021.AP prowadzonym w trybie podstawowym. 3. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych będą osoby lub podmioty, którym udostępniona zostanie dokumentacja postępowania w oparciu o art. 74 Pzp. 4. Pani/Pana dane osobowe będą przechowywane, zgodnie z art. 78 ust. 1 Pzp, przez okres 4 lat od dnia zakończenia postępowania o udzielenie zamówienia, a jeżeli czas trwania umowy przekracza 4 lata, okres przechowywania obejmuje cały czas trwania umowy. 5. Obowiązek podania przez Panią/Pana danych osobowych bezpośrednio Pani/Pana dotyczących jest wymogiem ustawowym określonym w przepisach Pzp, związanym z udziałem w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego. 6. W odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie będą podejmowane  w sposób zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO. 7. posiada Pani/Pan: 1) na podstawie art. 15 RODO prawo dostępu do danych osobowych Pani/Pana dotyczących; 2) na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych **; 3) na podstawie art. 18 RODO prawo żądania od administratora ograniczenia przetwarzania danych osobowych z zastrzeżeniem przypadków, o których mowa w art. 18 ust. 2 RODO ***;  4) prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan, że przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczących narusza przepisy RODO. 8. Nie przysługuje Pani/Panu: 1) w związku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usunięcia danych osobowych; 2) prawo do przenoszenia danych osobowych, o którym mowa w art. 20 RODO; 3) na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyż podstawą prawną przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. c RODO.  * Wyjaśnienie: informacja w tym zakresie jest wymagana, jeżeli w odniesieniu do danego administratora lub podmiotu przetwarzającego istnieje obowiązek wyznaczenia inspektora ochrony danych osobowych. ** Wyjaśnienie: skorzystanie z prawa do sprostowania nie może skutkować zmianą wyniku postępowania o udzielenie zamówienia publicznego ani zmianą postanowień umowy w zakresie niezgodnym z ustawą Pzp oraz nie może naruszać integralności protokołu oraz jego załączników. *** Wyjaśnienie: prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do przechowywania,  w celu zapewnienia korzystania ze środków ochrony prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi na ważne względy interesu publicznego Unii Europejskiej lub państwa członkowskiego.
	3.16.) RODO (ograniczenia stosowania): Patrz Ogłoszenie pkt. RODO (obowiązak informacyjny)

	SEKCJA IV – PRZEDMIOT ZAMÓWIENIA
	4.1.1.) Przed wszczęciem postępowania przeprowadzono konsultacje rynkowe: Nie
	4.1.2.) Numer referencyjny: ZP.271.14.2021.AP
	4.1.3.) Rodzaj zamówienia: Usługi
	4.1.4.) Zamawiający udziela zamówienia w częściach, z których każda stanowi przedmiot odrębnego postępowania: Nie
	4.1.5.) Wartość zamówienia: 299307,31 PLN
	4.1.8.) Możliwe jest składanie ofert częściowych: Nie
	4.1.13.) Zamawiający uwzględnia aspekty społeczne, środowiskowe lub etykiety w opisie przedmiotu zamówienia: Nie
	4.2. Informacje szczegółowe odnoszące się do przedmiotu zamówienia:
	4.2.2.) Krótki opis przedmiotu zamówienia
	4.2.6.) Główny kod CPV: 70330000-3 - Usługi zarządzania nieruchomościami na zasadzie bezpośredniej płatności lub umowy
	4.2.8.) Zamówienie obejmuje opcje: Nie
	4.2.10.) Okres realizacji zamówienia albo umowy ramowej: 12 miesiące
	4.2.11.) Zamawiający przewiduje wznowienia: Nie
	4.2.13.) Zamawiający przewiduje udzielenie dotychczasowemu wykonawcy zamówień na podobne usługi lub roboty budowlane: Nie
	4.3.) Kryteria oceny ofert
	4.3.1.) Sposób oceny ofert: Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiający będzie kierował się następującymi kryteriami oceny ofert:  1. Cena (C) -60 %;  2. Wiedza i doświadczenie osoby (W) -30 %;  3. Termin wniesienia do sądów powszechnych pozwów (T) -7 %; 4. Czas pracy biura administracji (Cpb) -3 %.
	4.3.2.) Sposób określania wagi kryteriów oceny ofert: Procentowo
	4.3.3.) Stosowane kryteria oceny ofert: Kryterium ceny oraz kryteria jakościowe
	Kryterium 1
	4.3.5.) Nazwa kryterium: Cena
	4.3.6.) Waga: 60,00
	Kryterium 2
	4.3.4.) Rodzaj kryterium:
	4.3.5.) Nazwa kryterium: Wiedza i doświadczenie osoby (W)
	4.3.6.) Waga: 30,00
	Kryterium 3
	4.3.4.) Rodzaj kryterium:
	4.3.5.) Nazwa kryterium: Termin wniesienia do sądów powszechnych pozwów (T)
	4.3.6.) Waga: 7,00
	Kryterium 4
	4.3.4.) Rodzaj kryterium:
	4.3.5.) Nazwa kryterium: Czas pracy biura administracji (Cpb)
	4.3.6.) Waga: 3,00
	4.3.10.) Zamawiający określa aspekty społeczne, środowiskowe lub innowacyjne, żąda etykiet lub stosuje rachunek kosztów cyklu życia w odniesieniu do kryterium oceny ofert: Nie

	SEKCJA V - KWALIFIKACJA WYKONAWCÓW
	5.1.) Zamawiający przewiduje fakultatywne podstawy wykluczenia: Nie
	5.3.) Warunki udziału w postępowaniu: Tak
	5.4.) Nazwa i opis warunków udziału w postępowaniu.
	5.5.) Zamawiający wymaga złożenia oświadczenia, o którym mowa w art.125 ust. 1 ustawy: Tak
	5.7.) Wykaz podmiotowych środków dowodowych na potwierdzenie spełniania warunków udziału w postępowaniu: Podmiotowe środki dowodowe na potwierdzenie spełniania warunków udziału w postępowaniu wymagane od Wykonawcy obejmują:  a) wykaz usług wykonanych, a w przypadku świadczeń powtarzających się lub ciągłych również wykonywanych, w okresie ostatnich 3 lat, a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy – w tym okresie, wraz z podaniem ich wartości, przedmiotu, dat wykonania i podmiotów, na rzecz których usługi zostały wykonane lub są wykonywane, oraz załączeniem dowodów określających, czy te usługi zostały wykonane lub są wykonywane należycie, przy czym dowodami, o których mowa, są referencje bądź inne dokumenty sporządzone przez podmiot, na rzecz którego usługi zostały wykonane, a w przypadku świadczeń powtarzających się lub ciągłych są wykonywane, a jeżeli Wykonawca z przyczyn niezależnych od niego nie jest w stanie uzyskać tych dokumentów – oświadczenie Wykonawcy; w przypadku świadczeń powtarzających się lub ciągłych nadal wykonywanych referencje bądź inne dokumenty potwierdzające ich należyte wykonanie powinny być wystawione w okresie ostatnich 3 miesięcy – wzór stanowi Załącznik nr 5 do SWZ – wykaz usług;  b) wykaz osób, skierowanych przez Wykonawcę do realizacji zamówienia publicznego, w szczególności odpowiedzialnych za świadczenie usług, kontrolę jakości lub kierowanie robotami budowlanymi, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych, uprawnień, doświadczenia i wykształcenia niezbędnych do wykonania zmówienia publicznego, a także zakresu wykonywanych przez nie czynności oraz informacją o podstawie do dysponowania tymi osobami – wzór stanowi Załącznik nr 4 do SWZ – wykaz osób.  Wykonawca nie jest zobowiązany do złożenia podmiotowych środków dowodowych, które Zamawiający posiada, jeżeli Wykonawca wskaże te środki oraz potwierdzi ich prawidłowość i aktualność.  Oświadczenia i dokumenty, o których mowa w Rozdziale 10 SWZ oraz w rozdziale 16 ust. 6, muszą spełniać wymagania określone w ustawie i przepisach rozporządzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 23.12.2020 r. w sprawie podmiotowych środków dowodowych oraz innych dokumentów lub oświadczeń, jakich może żądać zamawiający od wykonawcy (Dz. U. z 2020 r., poz. 2415), a także wymagania określone w rozporządzeniu Prezesa Rady Ministrów z dnia 30.12.2020 w sprawie sposobu sporządzania i przekazywania informacji oraz wymagań technicznych dla dokumentów elektronicznych oraz środków komunikacji elektronicznej w postępowaniach o udzielenie zamówienia publicznego lub konkursie (Dz. U. z 2020 r., poz. 2452).
	5.8.) Wykaz przedmiotowych środków dowodowych:

	SEKCJA VI - WARUNKI ZAMÓWIENIA
	6.1.) Zamawiający wymaga albo dopuszcza oferty wariantowe: Nie
	6.3.) Zamawiający przewiduje aukcję elektroniczną: Nie
	6.4.) Zamawiający wymaga wadium: Nie
	6.5.) Zamawiający wymaga zabezpieczenia należytego wykonania umowy: Nie
	6.6.) Wymagania dotyczące składania oferty przez wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia:
	6.7.) Zamawiający przewiduje unieważnienie postępowania, jeśli środki publiczne, które zamierzał przeznaczyć na sfinansowanie całości lub części zamówienia nie zostały przyznane: Nie

	SEKCJA VII - PROJEKTOWANE POSTANOWIENIA UMOWY
	7.1.) Zamawiający przewiduje udzielenia zaliczek: Nie
	7.3.) Zamawiający przewiduje zmiany umowy: Tak
	7.4.) Rodzaj i zakres zmian umowy oraz warunki ich wprowadzenia:
	7.5.) Zamawiający uwzględnił aspekty społeczne, środowiskowe, innowacyjne lub etykiety związane z realizacją zamówienia: Nie

	SEKCJA VIII – PROCEDURA
	8.1.) Termin składania ofert: 2021-06-07 10:00
	8.2.) Miejsce składania ofert: Oferty należy złożyć za pośrednictwem Platformy Zakupowej pod adresem https://platformazakupowa.pl/pn/um_gizycko
	8.3.) Termin otwarcia ofert: 2021-06-07 11:00
	8.4.) Termin związania ofertą: do 2021-07-06

	SEKCJA IX – POZOSTAŁE INFORMACJE


