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OPIS TECHNICZNY
do projektu budowlano - wykonawczego na remont budynku

1.0 Dane ogodlne
1.1 Ogolna charakterystyka obiektu
Obiekt: Budynek mieszkalny wielorodzinny

Zakres: Remont budynku wraz z remontem elewacji budynku mieszkalnego Wspdlnoty
Mieszkaniowej przy ul. Groblowa 4 w Grudzigdzu

Lokalizacja: dziatka nr 64 obreb 044
ul. Groblowa 4 w Grudzigdzu

Inwestor: Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Groblowa 4 w Grudzigdzu,
w imieniu ktorej dziata administrator Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki
Nieruchomos$ciami Sp. z 0. o. przy ul. Curie - Sktodowskiej 5-7 w Grudzigdzu

1.2 Podstawa opracowania
- umowa nr 544/BZP/107/2017 zawarta z inwestorem z dnia 04.08.2017r.
- ogledziny budynku
- mapa sytuacyjno-wysoko$ciowa w skali 1:500
- inwentaryzacja budowlana opracowana do celéw projektowych
- uzgodnienia dokonane z Administratorem w trakcie projektowania
- zalecenia konserwatorskie wydane przez Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkéw w Toruniu

2.0 Zakres opracowania
Zakres opracowania obejmuje:
- opis techniczny budynku wraz z oceng stanu technicznego projekt budowlano-wykonawczy remontu
budynku wraz z robotami towarzyszacymi
- inwentaryzacja budowlana opracowana w zakresie niezbednym do celow projektowania

3.0 Opis techniczny budynku
3.1 Dane ogodlne

Przedmiotowy budynek zlokalizowany w zabudowie zwartej przy. ul. Groblowa 4 w Grudzigdzu. Wejscie
gtéwne do budynku zlokalizowane na $cianie fasadowej od strony pétnocno — wschodniej (nr 4). Od strony
podwdrza na scianie potudniowo — wschodniej zlokalizowane jest wejscie na klatke schodowg 4a. Budynek w
rzucie o nieregularnym ksztafcie. Elewacja frontowa zatamana, dostosowana do przebiegu ulicy. Budynek
wykonany w technologii tradycyjnej — murowany z cegty ceramicznej petnej. Posadowienie bezposrednie — tawy
fundamentowe. Budynek podpiwniczony. Budynek posiada dwie klatki schodowe (nr 4 i nr 4a), o trzech
kondygnacjach naziemnych oraz z poddaszem uzytkowym — strych. Rok budowy szacuje sie na 1901.

3.2 Opis techniczny rozwigzan techniczno — materiatowych (stan istniejacy)
Budynek posiada nastepujaca konstrukcije i elementy wykonczeniowe:
e Sciany piwnic: murowane z cegty ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej
e Sciany kondygnacji: zewnetrzne i wewnetrzne murowane z cegty ceramicznej na zaprawie wapiennej,
obustronnie otynkowane
e Scianki dziatowe: murowane z cegly ceramicznej na zaprawie wapiennej, obustronnie otynkowane
e stropy: nad piwnicg strop ceramiczny na belkach stalowych, pozostate stropy drewniane belkowe ze
Slepym putapem
e Kkonstrukcja dachu: drewniana pokryta papg na deskowaniu, od frontu mansarda o konstrukciji
drewnianej pokryta dachowka ceramiczng
obrdbki blacharskie: z blachy ocynkowanej
rynny i rury spustowe: z blachy ocynkowanej, odprowadzenie wody do kanalizacji deszczowej i po
terenie
kominy ponad dachem: murowane z cegty ceramicznej, otynkowane
balkony na elewacji frontowej oraz od strony podwoérza



3.3 Ocena stanu technicznego elementow budynku (objetych projektem)
Na podstawie dokonanych ogledzin i zapoznaniu sie z dokumentacjg przeglagdu technicznego,
stwierdzono nastepujacy stan techniczny poszczegélnych elementéw budynku:
e stwierdzono uszkodzenia i ubytki tynkéw na gtowicach kominowych ponad dachem,
e obrébki blacharskie, rynny i rury spustowe znajduja sie w srednim stanie technicznym, wykazujg jedynie
slady powierzchniowej korozji. Projektuje sie czesciowg wymiane obrobek i rur spustowych na nowe
e podioga drewniana w czesci strychowej w miernym i ztym stanie technicznym, projektuje sie wymiane
podtogi. Po demontazu drewnianej podtogi strychu, nalezy dokona¢ oceny niewidocznych fragmentow
konstrukcji stropu
e Sciany frontowa, tylne oraz szczytowe wykazujg zarysowania, spekania i ubytki tynkéw. W czesci
cokotowej tynk i sciany zawilgocone
balkony na scianie frontowej z widocznymi sladami nieszczelnej hydroizolacji
stolarka okienna czesciowo wymieniona na nowa drewniang i PCV, pozostate w miernym stanie
technicznym — projektuje sie wymiane stolarki okiennej na nowg drewniang, a wymienione okna z profili
PCV bedace wynikiem samowoli budowlanej, projektuje sie do wymiany na wtasciwe drewniane w
terminie pdzniejszym
e mur od podwdrza w miernym stanie technicznym — projektuje sie renowacje muru

UWAGA!
W przypadku stwierdzenia przez wykonawce powaznych uszkodzen konstrukcji stropu pod podtogg strychu,
oraz belek nosnych i ptyty balkonéw, nalezy przed podjeciem prac budowlanych bezwzglednie zawiadomié

projektanta.

4.0 Opis techniczny projektowanych robét remontowo-budowlanych
4.1 Zakres projektowanych roboét
e wzmocnienie $cian (szycie pretami), naprawa gzymséw, wykonanie nowych tynkéw, ewentualne
uzupetnienie detali architektonicznych z wymiana obrébek blacharskich,
e remont balkonéw na elewac;ji frontowej
impregnacja deskowania i elementéw konstrukcyjnych pod okapem impregnatem grzybobdjczym
i zwiekszajgcym odpornosé ogniowg Fobos M-4 w kolorze bezbarwnym
wymiana rur deszczowych na zeliwne
wymiana drzwi wejsciowych do klatki 4A
wymiana stolarki okiennej w czesciach wspdlnych (poddasze i piwnice) oraz na klatce schodowej nr 4A
renowacja stolarki okiennej na klatce schodowej nr 4
wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych — docelowa wymiana w terminie pézniejszym
remont stopni wejsciowych do budynku i do lokali uzytkowych oraz schodéw od podwoérza
remont opaski i remont naswietli piwnicznych
remont nawierzchni podwoérka z odprowadzeniem wody opadowe;
remont muru na granicy dziatek 64 i 68/1
remont i docieplenie stropu poddasza i stropu nad mieszkaniami poddasza

4.2 Wzmochnienie s$cian (szycie pretami), naprawa gzymsow, wykonanie nowych tynkéw, ewentualne
uzupetnienie detali architektonicznych z wymiana obrébek blacharskich

Wzmochnienie scian - szycie pretami

Wzmocnienie spekanej i zarysowanej $ciany nalezy wykonac¢ poprzez zszycie pretami.

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin, stwierdzono wystepowanie pojedynczych spekan -
przedstawiono na rysunku nr 2.1 i 2.3.

Jako zbrojenie zszywajace nalezy zastosowaé prety ze stali nierdzewnej St0S, Srednicy @6 mm,
w co 2-tej spoinie muru (rys. - schemat). W przypadku zarysowan powierzchniowych zbrojenie nalezy umiescic¢
po zewnetrznej stronie sciany — miejsca szycia oraz szczegdty pokazano narys. nr 5.1 5.3.
Po usunieciu zaprawy ze spoin na giebokos¢ okoto 3 cm, a w miejscu haka na gtebokos$¢ okoto 8 cm, spoiny
nalezy oczysci¢ z pytu, nawilzy¢ i czesciowo wypetni¢ zaprawg cementowg (ok. 1/3 gtebokosci). Nastepnie
wcisng¢ pret metalowy diugosci ~150 cm (dtugosé zakotwienia po obu stronach rysy 75 cm). Prety ze stali
gtadkiej nalezy zakonczyé hakami o dtugosci 10 cm. Po osadzeniu preta w zaprawie cementowej spoine nalezy
wypeti¢ zaprawg wapiennag.
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Rys.-schemat: Zbrojenie ,zszywajgce” umieszczone w co drugiej spoinie poziomej, wzmocnienie pojedynczego
pekniecia

Przy narozach potozonych blizej niz 50 cm od rysy prety nalezy zagina¢ wzdtuz Sciany lub os$cieza, gdy rysa jest
blisko otworu okiennego.

Naprawa elewacji ceglanej

Fragment elewacji nie otynkowanej szczytowej od strony budynku Groblowa 2, fragmenty Scian z
wystepujacymi z ubytkami tynkéw (brak tynku, widoczne cegty) oraz fragmenty $cian po skuciu tynkéw nalezy
poddac naprawie (ubytki tynkéw oraz powierzchnie tynkéw do skucia przedstawiono w czesci rysunkowej). Do
kosztorysu przyjeto 30m? powierzchni $cian do naprawy.

Przygotowanie podtoza pod nowe tynki:
Zawilgocone i zasolone obszary tynku usung¢ wraz z pasem o szerokosci nie mniejszej niz 80 cm okalajgcego,
nieuszkodzonego tynku. W murze ceglanym spoiny powinny by¢ nie zapetnione zaprawg na gtebokosé 10 - 15
mm od lica muru, dlatego o ile to mozliwe nalezy je wyskrobaé. Mur i spoiny przetrze¢ szczotkg druciana.
Wszelkie zabrudzenia, ttuste plamy czy zanieczyszczenia z farb, rdzy, sadzy usunaé przez zmycie 10%
roztworem mydta. Wszelkie skazenia biologiczne (mchy, glony, porosty, grzyby plesniowe) nalezy usungc
mechanicznie np. szczotkg druciana.
Podtoze musi byc¢ trwate, czyste, suche i nosne oraz wolne od zgorzelin, wykwitow i powtok antyadhezyjnych.

Uzupetnienie ubytkéw w cegle:
Stabo zwigzane fragmenty powierzchni nalezy odku¢, a czesci luzne lub osypliwe usung¢ przy pomocy szczotki
drucianej. Bezposrednio przed uzupetnianiem ubytkéw podioze nalezy zwilzy¢ woda. Nalezy zastosowac
specjalng zaprawe do uzupetniania ubytkdw w cegle, np. Atlas Ztoty Wiek CG-05. W zaleznosci od potrzeb
i wielkosci ubytkéw, dopasowa¢ nalezy odpowiednie narzedzia i technologie wykonania, zgodnag
z zaleceniami producenta zaprawy. Po kilku godzinach (w zaleznosci od warunkéw zewnetrznych oraz
konsystencji przygotowanej zaprawy) przystapi¢ do ostatecznej obrébki powierzchni w celu dopasowania jej do
faktury oryginalnej powierzchni podtoza. Przez okres kilku dni od aplikacji, powierzchnie $wiezego materiatu
nalezy  wielokrotnie  zwilza¢ = wodg oraz  zabezpieczy¢ przed opadami  atmosferycznych
i bezposrednim nastonecznieniem.

Uzupetnienie spoin:
Stabo zwigzane fragmenty nalezy odku¢, a czesci luzne lub osypliwe usungé. Bezposrednio przed
spoinowaniem podioze zwilzy¢é woda. W przypadku reprofilacji istniejgcych spoin, starg, uszkodzong zaprawe
zaleca sie usuna¢ na gtebokosé ok. 15 mm. Przygotowane spoiny nalezy uzupetni¢ zaprawg zawierajgcy tras,
np. Renowacyjna zaprawa do spoinowania z trasem Atlas Ztoty Wiek FG-05 w tradycyjnej konwencji
kolorystycznej. W trakcie robét oraz minimum 7 dni po ich zakonczeniu spoinowane elementy ostania¢ przed
opadami i zbyt szybkim wysychaniem zaprawy.

Naprawa gzymsow i detali architektonicznych — elewacja frontowa oraz od podwodrza (gzymsy)

Projektuje sie przeprowadzenie konserwacji i restauracji detali architektonicznych oraz ornamentow
polegajgcg na wzmocnieniu strukturalnym fragmentéw ostabionych, podklejeniu odspojen, uzupetnieniu ubytkéw
oraz rekonstrukcji brakujgcych elementéw. W tym celu nalezy sku¢ luzny tynk i uzupetni¢ brakujace cegty.



Ubytki w partiach gzymsow wykonaé metoda ciggniong zaprawg ATLAS ZLOTY WIEK ZMP. W celu wyréwnania
powierzchni i uzupetnienia ubytkédw gzymsoéw nalezy na catej powierzchni detali zastosowa¢ SZPACHLE
SZTUKATORSKA SM-FINISZ ATLAS ZtOTY WIEK. Catos¢ pomalowac¢ zgodnie z zawartg w czgsci rysunkowe;j
kolorystyka.

Wykonanie nowych tynkéow

Nalezy usung¢ zniszczone, zdezintegrowane, odspojone tynki na elewacjach catego budynku (od frontu,
podwérza i szczytdw) w tym catkowicie usung¢ warstwy tynku z cokotu oraz wszystkich tat z zaprawy
cementowej. Luzne tynki oraz wystepujace miejscowo wtdrne partie (warstwy) tynkow, bedace ewidentnym
efektem nieprofesjonalnych, wspétczesnych napraw nalezy ostroznie skuc, nie naruszajgc warstw oryginalnych.
Pozostate tynki oraz odstoniete cegty zagruntowac dyspersyjnym preparatem gruntujgcym DPG ATLAS ZtOTY
WIEK.

Nalezy naprawic tynki na elewacji oraz uzupetni¢ je w miejscach tego wymagajgcych, stosujgc zaprawe
wapienng lub wapienno-tarasowg (bez domieszki cementu), drobnoziarnistg o fakturze jak najbardziej zblizone;j
do historycznych tynkow (dopuszczalna grubos$¢ ziarna w granicach 0,7-1,0mm).

Nie dopuszcza sie stosowania tynkéw cementowych i wapienno-cementowych, gtadzi gipsowych,
wspotczesnych tynkéw strukturalnych oraz innych materiatdw nieprzeznaczonych do konserwacji murow
zabytkowych. Na elewacjach zakazuje sie stosowania oktadzin ceramicznych — dotyczy réwniez schoddéw
zewnetrznych i parapetow zewnetrznych.

Projektuje sie naprawe tynkdw stosujgc system tynkéw renowacyjnych ATLAS ZLOTY WIEK. Obrzutke
renowacyjng ATLAS ZLOTY WIEK TRO nalezy naktada¢ rbwnomierng warstwg o grubosci ok. 5 mm, tworzac
azurowg warstwe, pokrywajagcg maksymalnie 50% powierzchni podtoza. Uzyskanej powierzchni nie nalezy
wyréwnywacé ani zaciera¢. Po jej stwardnieniu, po okoto 24 godzinach mozna przystgpi¢ do nakfadania
wiasciwej warstwy tynku renowacyjnego ATLAS ZLOTY WIEK TR grubosci 20mm. Tynk nalezy lekko zacierac,
ale bez filcowania powierzchni. Catg powierzchnie wykonczy¢ konserwatorskg zaprawag wierzchnig ATLAS
ZLOTY WIEK TSG. Catg powierzchnie wykonczy¢ przez malowanie — opis ponize;.

Projektuje sie odtworzenie boniowania elewacji frontowej. Fragment $ciany oznaczono na rys. nr 2.1.

Dopuszcza sie wykonanie nowych tynkéw zgodnie z technologig firm Tubag oraz Optholit.

Wymiana obrébek blacharskich

Projektuje sie wykonanie nowych obrobek blacharskich, wymiane rur spustowych @100mm od frontu,
wymiane parapetdéw okiennych z niemalowanej i niepowlekanej blachy tytan-cynk, grubosci 0,55mm. Nie mozna
stosowaé pasa podrynnowego. Przy potgczeniu obrébek z oscieznicg okien nalezy zastosowac plastyczny
uszczelniacz bezbarwny. Na parapety nalezy stosowac¢ obrébki blacharskie z jednego kawatka blachy (bez
taczenia).

Kolorystyka elewacji
Nalezy zastosowac farby o spoiwie wapiennym firmy Remmers. Uzycie farb o spoiwie wapiennym
wymaga wykonania hydrofobizacji obiektu preparatami firmy Remmers - Funcosil SNL. Dopuszcza sie
zastosowanie farb firmy Benjamin Moore.
Projekt kolorystyki elewacji opracowano w oparciu wzornik Caparol Fasade A1:
Bonie okienne — Ginster 85
Cokét — Ginster 5
Wegarki — Ginster 85
Gzymsy — Ginster 85
Lico Scian i pozostate elementy — Ginster 75

Kolorystyka pozostatych elementéw:
Balustrady stalowe wraz ze stalowymi elementami konstrukcji — paleta barw ATLAS nr 0467
Stolarka — paleta barw ATLAS nr 0260

4.3 Wymiana rur deszczowych

Projektuje sie wymiane rur deszczowych na nowe zeliwne, z rewizjg, pomalowane na czarno matowa
farbg. Nalezy sprawdzi¢ droznosé poditgczenia do kanalizacji. W przypadku niedroznosci, nalezy udroznic¢
potgczenie z siecig kanalizacji deszczowej.

Projektuje sie wymiane rur spustowych od frontu — zgodnie z punktem 4.2 ,Wymiana obrébek
blacharskich”.



4.4 Wymiana stolarki okiennej w czesciach wspolnych (poddasze i piwnice), na klatce schodowej nr 4A
i docelowo w lokalach mieszkalnych

Projektuje sie wymiane stolarek okiennych na nowe drewniane — drewno lisciaste, na zasadzie
odtworzenia historycznych podziatéw, proporcji, ksztattdow, profili poszczeg6lnych elementéw wzgledem
zachowanej stolarki historycznej tego budynku. Oscieznice stolarek majg by¢ schowane za weglarkami, by nie
byty widoczne z zewnatrz.
Wszystkie stolarki nalezy pomalowa¢ w tym samym odcieniu brgzu — orzech ciemny - paleta barw ATLAS
nr 0260, jak wymienione stolarki na poziomie pierwszego pietra od strony frontowej (kolor od strony zewnetrznej
i wewnetrznej).
Zgodnie z zaleceniami Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw, okna O1, 06, O7, 020 oraz 022 wykonaé¢ w
konstrukcji jednoramowej (szczeg6ty na rys. nr 4.14). Okna O3, 04, 05, 021 oraz 034 wykona¢ w konstrukciji
krosnowej bez krzyzy okiennych (szczegéty na rys nr 4.15).
Dodatkowe parametry techniczne stolarki okiennej:
wspétczynnik przenikania ciepta dla szyb Ug=0,9 W/m?K - dla stolarki jednoramowej
oszklenie podwadjne wypetnione argonem (4-16-4mm) — dla stolarki jednoramowe;j
szyba zewnetrzna pokryta powtoka cieptochronng (dla stolarki jednoramowej i krosnowej)
okna piwniczne wyposazone w nawiewniki higrosterowalne

Zestawienie stolarki okiennej do wymiany oraz stolarki okiennej do docelowej wymiany w terminie
pdzniejszym przedstawiono w czesci rysunkowej opracowania. Wszystkie wymiary stolarki nalezy sprawdzi¢ na
budowie.

Z uwagi na przywrocenie pierwotnego ksztattu stolarki (1sztuka) od strony podwérza (022), przewiduje sie
remont $ciany lokalu mieszkalnego z przedmiotowym oknem. Naprawie podlega wykonczenie powierzchni
$ciany pomieszczenia. Zatozono 100% tynkéw do skucia, wykonanie nowych tynkéw cementowo-wapiennych,
gtadzi i warstwy malarskie;.

4.5 Renowacja stolarki okiennej i drzwiowej na klatce schodowej nr 4

Projektuje renowacje powtok malarskich stolarki okiennej i drzwiowej na klatce schodowej nr 4. W tym
celu nalezy ramy okienne przeszlifowaé drobnym papierem sciernym (o granulacji od 200 do 400). Nastepnie
w celu usuniecia zeszlifowanego pytu, nalezy rame dokfadnie oczysci¢. Po wyschnieciu nanies¢ pedzlem dwie
warstwy farby kryjacej, w zaleznosci od tego, jaka pokrywa byta zastosowana dotychczas. Przed szlifowaniem
nalezy delikatnie zdjg¢ uszczelke opasajaca szyby. Okna najlepiej malowac¢ w temperaturze powyzej 8°C i przy
wzglednej wilgotnosci powietrza, nie wiekszej niz 85%. W celu przeprowadzenia konserwaciji oku¢ nalezy
zastosowaé specjalny preparat na komponentach silikonowych, przeznaczony do ich oliwienia. Preparat
zapobiega suchemu tarciu i chroni przed korozja.
Wszystkie okna klatki schodowej nr 4 oraz drzwi wejsciowe (0znaczono na rys. nr 3.4) nalezy pomalowac¢ w tym
samym odcieniu brazu — orzech ciemny - paleta barw ATLAS nr 0260, jak wymienione stolarki na poziomie
pierwszego pietra od strony frontowej. Kolor zewnetrzny i wewnetrzny

4.6 Wymiana drzwi drewnianych zewnetrznych na klatke schodowa nr 4A
Projektuje sie wymiane drzwi zewnetrznych na klatke schodowg nr 4a na nowe drewniane z drewna
lisciastego, ramowo-ptycinowe, czesciowo szklone. Drzwi pomalowac (od zewnatrz i wewnatrz) w tym samym
odcieniu brgzu — orzech ciemny - paleta barw ATLAS nr 0260, jak wymieniona stolarka elewac;ji frontowej. Drzwi
wyposazone w podpérke, komplet oku¢ (zamykajace, tgczace, zabezpieczajgce oraz uchwytno-ostonowe).
Okucia stalowe powinny by¢ zabezpieczone fabrycznie trwatymi powtokami antykorozyjnymi.
Dodatkowe parametry techniczne stolarki okiennej:
e wspotczynnik przenikania ciepta Uc=1,5 W/m2K
e oszklenie podwdjne wypetnione argonem (4-16-4mm)
e szyba zewnetrzna pokryta powtoka cieptochronng
Oscieznice drzwi majg by¢ schowane za weglarkami, by nie byty widoczne z zewnatrz.

Montaz drzwi nalezy wykona¢ zgodnie z instrukcjg producenta, natomiast cato$¢ montazu drzwi zgodnie ze
specyfikacjg techniczng. Uwaga: Przed zaméwieniem stolarki drzwiowej sprawdzi¢ wymiary na budowie.

4.7 Remont schodéw zewnetrznych do budynku i do lokali uzytkowych

Projektuje sie remont schodow zewnetrznych do budynku od frontu i do lokali uzytkowych, w tym celu
nalezy sku¢ wierzchnig warstwe wykonczeniowg oraz obtozy¢ schody szarymi ptytami granitowymi,
ptomieniowanymi, 0 wymiarach dostosowanych do szerokosci stopni.



4.8 Izolacja pionowa scian piwnicznych z remontem naswietli piwnicznych

Izolacja pionowa $cian piwnicznych do poziomu terenu

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin, stwierdzono zawilgocenie $cian piwnicznych od strony
podwoérka. W tym celu nalezy odkopac¢ $ciane piwnicy do poziomu fundamentu. Wykop wykonywaé¢ odcinkami
1-1,5m. Wzdtuz Sciany nalezy usung¢ istniejgcg opaske betonowg oraz skuc istniejgce podesty przed wejsciem
do budynku i oficyny.

Gdy na zewnetrznej $cianie wystepowac bedzie stara izolacja, nalezy sprawdzi¢ czy jest to smofa, czy
bitumy (trwata renowacja powtoki hydroizolacyjnej jest mozliwa tylko na podtozach bitumicznych). Warstwe
smoty nalezy bezwzglednie usung¢, warstwy bitumiczne mogg pozostaé. W przypadku wystepowania starych
powtok bitumicznych przed rozpoczeciem prac uszczelniajgcych nalezy sprawdzi¢ przyczepnosé do podtoza
i usunag¢ wszystkie elementy zmniejszajgce przyczepnosé. W przypadku watpliwosci nalezy usung¢ stare
powtoki hydroizolacji. Mocno przylegajace stare powtoki bitumiczne nalezy najpierw oczyscié myjka
wysokocisnieniowsg, tak aby usunaé¢ elementy obnizajgce przyczepnosc.

W miejscu styku fundamentu i $ciany fundamentowej nalezy catkowicie usung¢ stare powtoki
hydroizolacyjne.

Po oczyszczeniu powierzchni sciany, nalezy dokona¢ napraw $ciany. Na catej uszczelnianej powierzchni
nalezy usung¢ elementy ostabiajgce przyczepnosé. Ubytki w cegtach uzupetni¢ (naprawi¢) zgodnie
z punktem 4.2 preparatem Atlas Ztoty Wiek CG-05, a puste spoiny o szerokosci powyzej 5 mm odpowiednig
zaprawa, wg pkt. 4.2 Atlas Ztoty Wiek FG-05. Po oczyszczeniu powierzchni $ciany, nalezy ja zagruntowac
preparatem weber.tec 901. W miejscu stryku fundamentu ze $ciang fundamentowg nalezy natozy¢ dodatkowag
warstwe szpachlowki kielnig do faset weber.tec 933.

Po 48 godzinach nanies¢ wiasciwg warstwe hydroizolacji bitumiczno polimerowej np. weber.tec
Superflex 10 w dwoch warstwach. tgczna grubos¢ warstwy po wyschnieciu powinna wynosi¢ min. 3mm.
Hydroizolacje wykonywa¢ na suchym lub lekko wilgotnym, chtonnym podiozu. Podtoze nie moze byc¢
zamarzniete. Od strony zewnetrznej, od fundamentéw do poziomu terenu, nalezy dodatkowo zabezpieczy¢
Sciane poprzez utozenie folii kubetkowej, zgodnie z instrukcja producenta.

Zasypujac wykop nalezy szczeg6lnie uwazac, aby nie uszkodzi¢ warstw hydroizolacji. Wykopdw nie
zasypywac stwardniatg glina, gruzem oraz gruboziarnistym zwirem.

Dopuszcza sie zastosowanie innego systemu hydroizolacji, o takich samych lub lepszych parametrach
technicznych. Prace wykona¢ zgodnie z instrukcja producenta.

Remont naswietli piwnicznych od strony elewacji frontowej

Projektuje sie remont naswietli piwnicznych od strony elewac;ji frontowej. W tym celu nalezy oczysci¢ od
wewnatrz sciany studni Swietlikowych, istniejacg posadzke oraz uzupetni¢ brakujgce spoinowanie, zgodnie z
punktem 4.2 - ,Naprawa elewacji ceglanej”. Sprawdzi¢ poprawnos¢ spadku istniejgcej posadzki, w przypadku
stwierdzenia niezgodnosci, nalezy skué istniejgcg posadzke, a nowg wykonac¢ grubosci 10cm z betonu klasy
C10/15. Posadzke wykona¢ ze spadkiem 2% od $ciany budynku. W narozu osadzi¢ rure @50mm wypetniong
zwirem, w celu umozliwienia odprowadzenia wody opadowej.

Projektuje sie remont krat naswietli. Istniejgce kraty nalezy zdemontowaé i oczysci¢ do Il stopnia
czystosci, zaminowac i catos¢ pomalowac farbg chlorokauczukowg w kolorze czarny matowy. Projektuje sie
malowanie farbg podktadowa oraz nawierzchniowg. Zdemontowane kraty nalezy ponownie zamontowac.

Remont naswietla piwnicznego od strony podworza

Projektuje sie remont studzienek swietlikowych od podwérka. W tym celu nalezy odkopaé¢ $ciany
studzienek (h=1,2m). Po odkopaniu nalezy przemurowa¢ studnie $wietlikowe. Przyjeto przemurowanie cegtg
petng kl. 150 na zaprawie cementowo-wapiennej M10. Grubo$¢ Sciany naswietla 25cm. Do przemurowania
niedopuszczalne jest uzycie zawilgoconej cegty z rozbidrki. Pod $ciany wykona¢ podbudowe betonowg grubosci
20 cm. Sciany naswietla potaczyé z murem budynki pretami w co 2-giej spoinie (2 x 25cm).
Sciany studni $wietlikowych nalezy wyprowadzié 10 cm ponad powierzchnie terenu — wykoriczenie $cian ponad
terenem zgodnie z punktem 4.2.
Posadzke grubosci 10cm nalezy wykona¢ z betonu klasy C10/15. Posadzke wykona¢ ze spadkiem 2% od
$ciany budynku. W narozu osadzi¢ rure @50mm wypetniong zwirem, w celu umozliwienia odprowadzenia wody
opadowej. Sciany studni $wietlikowych nalezy zaizolowaé po obu stronach zgodnie z punktem 4.8 oraz
wewnetrzne lico sciany otynkowac zgodnie z punktem 4.2.

Projektuje sie remont krat naswietli. Istniejace kraty nalezy zdemontowa¢ i oczysci¢ do Il stopnia
czystosci, zaminowac i catos¢ pomalowac farbg chlorokauczukowg w kolorze czarny matowy. Projektuje sie
malowanie farbg podktadowa oraz nawierzchniowa. Zdemontowane kraty nalezy ponownie zamontowac.



4.9 Remont opaski i podestow do budynku od strony podwérza oraz remont nawierzchni podwérka
z odprowadzeniem wody opadowej

Remont opaski
Zgodnie z wytycznymi remontu projektuje sie wykonanie nowej opaski przy budynku wykonanej
z warstwy zwiru, szerokosci 60cm, w nastepujgcej technologii:
e wzdluz scian skuc istniejaca betonowa opaske
e grunt pod opaskg powinien by¢ niewysadzinowy. W przypadku wystepowania gruntéw wysadzinowych
lub gruntéw  watpliwych nalezy  wymieni¢  grunt podtoza na piasek Sredni
0 stopniu zageszczenia minimum 1s=0,60
e wytyczyc¢ trase opaski, a nastepnie utozy¢ deskowanie
e wykona¢ warstwe podbudowy zwirowej grubosci 15cm o stopniu zageszczenia 1s=0,98, podtoze
wyprofilowac zapewniajac jego odwodnienie
e utozy¢ warstwe wtokniny (czarna lub geowt6knina)
e wysypac warstwe zwirowg grubosci min.10cm ograniczong ekoborda lub bednarka stalowa
e opaske nalezy wykonac¢ ze spadkiem 2% w kierunku od budynku

Remont podestow przed wejsciem do klatek schodowych nr 4 i 4A od strony podwoérza

Zgodnie z wytycznymi remontu projektuje sie wykonanie nowych podestéw od podwérka przed
wejsciami do budynku i oficyny.

Podest przed wejsciem na klatke nr 4 stanowi naswietle piwniczne. Remont naswietla wykona¢ zgodnie
z pkt. 4.8, gérng powierzchnie scian przedmiotowego naswietla oraz zewnetrzng posadzke w grubosci muru
obtozy¢ szarymi ptytami granitowymi ptomieniowanymi, o wymiarach dostosowanych do wymiaréw stopni.
Nalezy przewidzie¢ skucie ptytek z zewnetrznej czesci posadzki (na szerokosci drzwi w grubosci muru).

Betonowe schody i podest przed wejsciem do oficyny znajdujg sie w dobrym stanie technicznym.
Projektuje sie skucie wierzchniej warstwy i obtozenie ptytami granitowymi ptomieniowanymi, o wymiarach
dostosowanych do wymiaréw stopni. Nalezy przewidzie¢ wykonanie stalowej wycieraczki w podescie. Projektuje
sie wykonanie nowej wycieraczki o wymiarach 40x60cm pomalowang dwukrotnie farbg chlorokauczukowag
w kolorze czarny matowy i umieszczenie jej we wczesniej przygotowanym otworze.

Podest przed wejsciem na klatke nr 4a wykonaé o wymiarach 100x70 cm z betonu C12/15
w nastepujgcej technologii:

e grunt pod podestem powinien by¢ niewysadzinowy. W przypadku wystepowania gruntow
wysadzinowych lub gruntéw watpliwych nalezy wymieni¢ grunt podioza na piasek $redni
o0 stopniu zageszczenia minimum Is=0,60.
wykona¢ warstwe podbudowy Zzwirowej grubosci 15cm, podtoze wyprofilowaé zapewniajac jego
odwodnienie.
wytyczyé granice podestu, a nastepnie utozy¢é deskowanie.
wykonac podesty z betonu C12/15 do wysokosci ~6 cm ponad poziom terenu (potowa wysokosci progu)
podest nalezy wykona¢ ze spadkiem 2% w kierunku od budynku.
umiesci¢ nowag wycieraczke stalowg o wymiarach 40x60cm na podeécie we wczeéniej przygotowanym
otworze. Wycieraczki powinny mie¢ pojemniki w celu wyjecia kraty i oczyszczenia. Wycieraczke nalezy
pomalowaé dwukrotne farbg chlorokauczukowg w kolorze czarny matowy.

Podesty do klatki schodowej 4 i 4a wykonac w potowie wysokosci do progu ponad poziom terenu.

Remont nawierzchni podworka z odprowadzeniem wody opadowej
Projektuje sie remont nawierzchni podwérka z odprowadzeniem wody opadowej. W tym celu nalezy
wykonaé nowg nawierzchnie z kostki betonowej systemowej, wykona¢ wpust liniowy (podtgczony do studni
chtonnej) oraz oczysci¢ studnie chtonng. Wykonanie nowej nawierzchni wykona¢ nalezy w nastepujgcej
technologii:
e skuc¢ istniejgcg nawierzchnie betonowg
e grunt pod nowa nawierzchnig powinien by¢ niewysadzinowy. W przypadku wystepowania gruntow
wysadzinowych lub gruntéw watpliwych nalezy wymieni¢ grunt podioza na piasek $redni
o stopniu zageszczenia minimum Is=0,60.
e wykona¢ warstwe podbudowy zwirowej grubosci 15cm, podioze wyprofilowaé zapewniajgc jego
odwodnienie.
e ulozy¢ geowldknine
e wykona¢ nawierzchnie z szarej kostki betonowej. Kostke uktada¢ nalezy na warstwie podsypki
piaskowej stabilizowanej cementem grubosci 5cm
e nawierzchnie nalezy wykonac ze spadkiem 2% w kierunku od budynku do odwodnienia liniowego



Wykonujgc remont nawierzchni podworka nalezy sprawdzi¢ mozliwos¢ podtaczenia przelewu studni chtonnej do
sieci kanalizacji deszczowej. Nalezy dokona¢ sprawdzenia podtgczenia oraz droznosci rur spustowych. W
przypadku nieprawidtowosci nalezy udroznié potgczenia.

4.10 Remont muru ceglanego w podwoérzu
Zgodnie z programem prac konserwatorsko — renowacyjnych, projekiuje sie remont muru ceglanego
w nastepujgcej technologii:

e wstepna dezynfekcja catej powierzchni muru, zabieg nalezy wykona¢ w miejscach wzrostu
drobnoustrojow, przesgczajagc warstwy powierzchniowe muru na gtebokosé kilku centymetrow
preparatem biobdjczym - 2% roztworem wodnym Preventol R — 80 lub preparatem fabrycznym firmy
Remmers o podobnej skutecznosci

e usuniecie konstrukcji metalowej trzepaka

¢ mechaniczne usuniecie wszystkich zapraw cementowych, wtérnych uzupetnien cegiet, spoin ze wzgledu
na uszczelniajgcy charakter tego typu materiatéw.

e mechaniczne usuniecie silnie zdezintegrowanych cegiet — szczegdlnie zniszczonych dziataniem soli
mineralnych i mikroorganizmow np. bakterii nitryfikacyjnych. Usung¢ nalezy te cegty, w ktérych ubytki
przekraczajg ok. 50% objetosci.

e oczyszczenie cegiet z zabrudzen powierzchniowych oraz nawarstwien korozyjnych — cata powierzchnia
muru. Proponuje sie zastosowanie metody mechanicznej z uzyciem miekkiego Scierniwa podawanego
pod cisnieniem. Dopuszcza sie podobne metody spetniajace powyzsze warunki. Ewentualne uzycie
metody chemicznej wytgcznie pod nadzorem konserwatorskim.

e wzmochienia cegiet (catego muru) nalezy wykona¢ preparatem o wiasciwosciach hydrofilowych,
zawierajgcym czesciowo skondensowane estry kwasu krzemowego np. Funcosil — Steinfestiger OH
firmy Remmers. Dopuszcza sie zastosowanie preparatu Steinfestiger OH firmy Wacker

e w pojedynczych cegtach o daleko posunietej destrukcji i rozlegtych ubytkach, po wzmocnieniu

pozostatosci nalezy brakujgce przestrzenie wypetni¢ pigmentowg zaprawg o spoiwie wapiennym
z domieszkg hydrauliczng np. z trasem. Zaprawa ta musi posiada¢ wiasciwosci zblizone do parametréw
cegiet oryginalnych. Mozna zastosowac gotowe zaprawy firmy Atlas Ztoty Wiek lub firmy Optholit.
Do przemurowan oraz spoinowania zastosowaé materiat o sktadzie i wtasciwosciach analogicznych do
oryginatu. Sktad, kolor i opracowanie spoin zgodnie ze spoing oryginalng. Zaprawa do spoinowania na
bazie wapna wypalanego z dodatkiem trasu renskiego lub tuféw wulkanicznych. Hydrauliczne spoiwo
pozwala na uzyskanie spoin porowatych a jednoczesnie trwatych i odpornych na wymywanie.
W partiach zasolonych tj. w przyziemiu wskazane jest zatozenie spoin o zwiekszonej pojemnosci tzw.
odsalajgcych. Mozna zastosowa¢ materiaty firmy Atlas Ztoty Wiek (zgodnie z pkt. 4.2). Zaleca sie
zastosowanie na catej powierzchni jednakowych spoin.

¢ hydrofobizacja lica muru (cata powierzchnia) — zabieg ten uodporni uzupetniony i wyspoinowany watek
na niszczace dziatanie wody. Do hydrofobizacji nalezy zastosowacé preparat krzemoorganiczny,
siloksanowy firm produkujgcych tego rodzaju materialy — Remmers Funcosil SNL. Preparat taki musi
by¢ dostosowany do uzycia na lekko zawilgocone powierzchnie. Zastosowanie preparatu
modyfikowanego substancjami glono- i grzybobojczymi, zabezpieczy mur przed porastaniem. Po
impregnacji powierzchnie oddychajg a jednoczesnie sa odporne na zamakanie i zabrudzenia.

Z powodu zmiany sposobu zagospodarowania dziatki sasiedniej nr 68/1 — podniesienie poziomu terenu,
mur zaczat sie wybrzuszaé w kierunku podwoérza. Nie stwierdzono spekan ani zarysowan. Nalezy obserwowac
dalsze zmiany, jesli nastagpia.

Projektuje sie wykonanie napraw muru od strony dziatki 68/1. W tym celu nalezy odkopaé mur do
poziomu fundamentu. Wykop wykonywac¢ odcinkami 1-1,5m. Dalsze prace wykonywaé¢ zgodnie z powyzszym
programem prac konserwatorsko — renowacyjnych. Muru nie tynkowaé. Przed zasypaniem (do poziomu jak
opisano powyzej) do projektowanego poziomu terenu, nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ sciane poprzez utozenie
folii kubetkowej, zgodnie z instrukcjg producenta. Zasypujac wykop nalezy szczegdlnie uwazaé, aby nie
uszkodzi¢ warstw hydroizolacji. Wykopdéw nie zasypywac¢ stwardniatg gling, gruzem oraz gruboziarnistym
zwirem.

4.11 Remont balkonéw na elewacji frontowej

Projektuje sie remont balkonéw wystepujgcych na elewac;ji frontowej. W tym celu nalezy skuc¢ warstwy
wykonczeniowe do konstrukcji, oceni¢ stan techniczny stalowych belek nosnych i ptyty ceramicznej. W
przypadku stwierdzenia znaczacych uszkodzen, nalezy niezwtocznie powiadomic projektanta w celu wykonania



projektu wzmocnienia. Nastepnie wykonac¢ nalezy nowe warstwy zewnetrzne wraz z hydroizolacja.

Projektuje sie wykonanie nowej posadzki ptyt balkonowych. Na oczyszczong ptyte natozyé preparat
gruntujgcy Izohan Penetrator G7 stanowigcy jednoczesnie warstwe sczepng, a nastepnie wykonaé izolacje
przeciwwilgociowg z papy podktadowej oraz z dwoch warstw papy termozgrzewalnej. Nalezy zastosowac pape
podktadowg modyfikowang elastomerami SBS, wiékning poliestrowa o gramaturze min. 60 g/m2, grubosci
okreslonej wg badan 3 mm. Nalezy zastosowa¢ pape wierzchniego krycia modyfikowang elastomerami SBS,
widkning poliestrowg o gramaturze 250 g/m2, odporng na dziatanie temperatur od -25 °C do +100 °C i grubosci
okreslonej wg badan 5,2 mm. |zolacje nalezy wywing¢ na sciane budynku oraz murowane stupki balustrady na
wysokosé 15 cm. Podtoze pod izolacje wodochronng powinno mie¢ dostateczng sztywnos$c i wytrzymatosé na
docisk. Powierzchnia podtoza powinna by¢ réwna, bez rys i ostrych wystepéw. Podioze powinno by¢ suche,
czyste i niepylace. Naroza powierzchni izolowanych powinny byé zaokraglone promieniem nie mniejszym niz
3cm lub sfazowane pod katem 45° na szerokos¢ i diugos¢ 5cm od krawedzi. Przed przystgpieniem do
wykonania izolacji w technologii pap zgrzewalnych nalezy pamietac:

- nie prowadzeniu prac izolacyjnych w przypadku mokrej powierzchni, jej oblodzenia, podczas opadow
atmosferycznych oraz przy silnym wietrze

- przed utozeniem izolacji przeciwwilgociowej nalezy zagruntowaé powierzchnie ptyty preparatem Izohan
Penetrator G7

- rozpoczeciu prac izolacyjnych od wstepnego wykonania obrobek z zastosowaniem papy zgrzewalnej
podktadowe;

- wykonywanie zaktadéw papy zgodnie z kierunkiem sptywu wody. Zaktady nalezy wykonywac ze szczeg6ing
starannoscig. Po utozeniu i wystudzeniu nalezy sprawdzi¢ prawidtowos¢ wykonania zgrzewdw. Miejsca zle
zgrzane podgrzac i ponownie skleié.

Na obrzezach ptyty nalezy zamocowa¢ obrdbki blacharskie z blachy tytanowo-cynkowej grubosci
0,55mm przy pomocy kotkéw rozporowych. Obrébki blacharskie z blachy tytanowo-cynkowej grubosci 0,55mm
nalezy wywingé na $ciany i murowany stupek balustrady. Na zaizolowanej ptycie wykonac¢ wylewke z betonu
mrozoodpornego klasy min.C16/20 grubosci minimum 3 cm. Gorng warstwe wylewki nalezy zazbroi¢ siatkg
z witbkna szklanego oraz cato$¢ oddylatowaé od s$ciany budynku kitem plastycznym. Posadzke wykona¢ ze
spadkiem 1% w kierunku od sciany budynku.

Projektuje sie nastepujace warstwy balkonu:

- posadzka z betonu mrozoodpornego grubosci 3-4cm wykonana ze spadkiem
- 2 warstwy papy termozgrzewalnej

- warstwa papy podktadowej

- preparat gruntujgcy Izohan Penetrator G7

- konstrukcja nosna ptyty

- tynk renowacyjny

Prace wykona¢ zgodnie z instrukcjg producenta, natomiast cato$¢ remontu balkonéw zgodnie ze specyfikacjg
techniczna.

Projektuje sie renowacje stalowych balustrad historycznych. W tym celu nalezy oczysci¢ balustrady do Il
stopnia czystosci, zaminowac i catos¢ pomalowac farbg chlorokauczukowa w kolorze z palety barw ATLAS nr
0467 (pateta barw ATLAS). Projektuje sie malowanie farbg podktadowg oraz nawierzchniowa.

4.12 Docieplenie strupow poddasza — strychow.

Projektuje sie catkowita wymiane drewnianej podtogi na strychu. Po zerwaniu desek podtogowych
nalezy wykonaé nowg podtoge z desek drewnianych (analogicznie do stanu istniejgcego). Nowg podtoge
wykona¢ z desek drewnianych grubosci min. 32mm. Przed montazem desek, nalezy przeprowadzi¢
24-godzinny okres aklimatyzacji na budowie. W celu wykluczenia mozliwosci rozwoju szkodliwych grzybdéw
i plesni, wilgotnos¢ ptyt podczas montazu nie moze przekracza¢ 15%. Przy $cianach pozostawi¢ szczeline
dylatacyjng ~15mm. Deski uktada¢ osig gtéwna prostopadle do legaréw, a tgczenie bokdéw krétszych wykonac
na legarach. Do mocowania stosowac¢ wkrety do drewna dtugosci min. 2,5 razy grubos¢ mocowanej deski.
Odlegtosc¢ tagcznika od brzegu deski min. 1 cm.

Projektuje sie docieplenie stropu nad czescig mieszkalng a strychem. W tym celu nalezy po zarwaniu
desek podtogowych oczysci¢ przestrzeh stropu z polepy, kurzu i pytu. Nastepnie oczysci¢ i zaimpregnowac
powierzchnie caftej istniejacej konstrukcji drewnianej stropu, preparatem FOBOS M-4 przez dwukrotne
malowanie. Wykona¢ i zamontowaé nowe taty (40x60mm) oraz nowy $lepy putap. Utozy¢ izolacje z folii
paroprzepuszczalnej. Na folii utozy¢ warstwe PERLITU EP-180 grubosci 14 cm. Wykona¢ nowa podtoge wg
technologii podanej wyzej.



UWAGA!

W przypadku stwierdzenia przez wykonawce powaznych uszkodzen konstrukgcii stropu drewnianego po zdjeciu
warstw _obecnej podiogi drewnianej nalezy przed podjeciem prac budowlanych bezwzglednie zawiadomic¢
projektanta.

4.13 Roboty towarzyszace
W zwigzku z zakresem prac remontowych, nalezy zdemontowac niektére elementy znajdujace sie na
Scianach budynku.
e demontaz rur spustowych
e demontaz nieczynnych przytgczy energetycznych oraz nieczynnych przewoddéw elektrycznych, czynne
przewody nalezy utozyé podtynkowo (uporzgdkowanie przewodow, ze schowaniem w bruzdach
wigcznie)
e demontaz anten telewizyjnych, klimatyzatoréw oraz szyldéw reklamowych i okleiny witryn
montaz szyldu ,HOUSE & GIFTS” (pozostate szyldy i reklamy mozna zamontowa¢ wytgcznie po
uzyskaniu odrebnych pozwolen konserwatorskich)
skucie zawilgoconych oraz luznych tynkéw zewnetrznych
malowanie szafek energetycznych na elewaciji frontowej w kolorze lica elewacji
montaz uchwytéw do flag wg wzoru dostarczonego przez Administratora
wymiana skrzynek gazowych na typu ,grodzka” w kolorze czarny matowy

5.0 Informacja dotyczaca bezpieczenstwa ochrony zdrowia do sporzadzenia planu BIOZ
5.1 Zakres robot zadania inwestycyjnego
e wzmocnienie $cian (szycie pretami), naprawa gzymséw, wykonanie nowych tynkéw, ewentualne
uzupetnienie detali architektonicznych z wymiana obrébek blacharskich,
e remont balkonéw na elewac;ji frontowej
impregnacja deskowania i elementdw konstrukcyjnych pod okapem impregnatem grzybobdjczym
i zwiekszajgcym odpornosé ogniowa
wymiana rur deszczowych na zeliwne
wymiana drzwi wejsciowych do klatki 4A
wymiana stolarki okiennej w czesciach wspdélnych (poddasze i piwnice) oraz na klatce schodowej nr 4A
renowacja stolarki okiennej na klatce schodowej nr 4
wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych — docelowa wymiana w terminie pdzniejszym
remont stopni wejsciowych do budynku i do lokali uzytkowych
remont opaski i remont naswietli piwnicznych
remont nawierzchni podwoérka z odprowadzeniem wody opadowej
remont muru na granicy dziatek 64 i 68/1
remont i docieplenie stropu poddasza i stropu nad mieszkaniami poddasza

5.2 Wykaz istniejacych obiektow budowlanych

Przedmiotowy budynek zlokalizowany w zabudowie zwartej przy. ul. Groblowa 4 w Grudzigdzu. Wejscie
gtéwne do budynku zlokalizowane na Scianie fasadowej od strony pétnocno — wschodniej (nr 4). Od strony
podwdrza na scianie potudniowo — wschodniej zlokalizowane jest wejscie na klatke schodowg 4a. Budynek w
rzucie o nieregularnym ksztafcie. Elewacja frontowa zatamana, dostosowana do przebiegu ulicy. Budynek
wykonany w technologii tradycyjnej — murowany z cegty ceramicznej petnej. Posadowienie bezposrednie — tawy
fundamentowe. Budynek podpiwniczony. Budynek posiada dwie klatki schodowe (nr 4 i nr 4a), o trzech
kondygnacjach naziemnych oraz z poddaszem uzytkowym — strych. Rok budowy szacuje sie na 1901.

Wody opadowe z dachu odprowadzone sg poprzez system rynien i rur spustowych do kanalizacji
deszczowej w miejscu istniejgcych wpustéw oraz po terenie.

5.3 Elementy zagospodarowania dziatki
Na przedmiotowej dzialce w obrebie projektowanych prac nie wystepuja Zzadne elementy
zagospodarowania dziatki, ktére mogtyby stwarza¢ szczeg6ine zagrozenie dla bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.
Teren wokét prowadzonych robdt nalezy tymczasowo wygrodzié i oznakowa¢ zgodnie
Z przepisami.

5.4 Wystepujace zagrozenia
Przy prowadzeniu powyzszych rob6t, wystepowaé bedzie zagrozenie zwigzane z pracami
na wysokos$ci — na rusztowaniach ok 17,0m. Z uwagi na zamieszkaty budynek nalezy przewidzie¢:
¢ wykonanie daszkéw ochronnych przy wejsciach do klatek schodowych



e przewidzieé ,zrzucanie” drobnych elementoéw rynng zrzutowa o przekroju rurowym
Potencjalne zrodta zagrozen:

e obstuga maszyn i urzadzen z napedem elekirycznym: Réznego rodzaju urzadzenia (wiertarki,
przecinarki, mioty udarowe, reczne narzedzia udarowe) nie powinny posiada¢ rekojesci krotszej niz
15cm oraz ostrych krawedzi, peknie¢ lub zadr w miejscu uchwytu, a operatorzy podczas ich stosowania
powinni stosowac niezbedne srodki ochrony indywidualnej (np. rekawice antywibracyjne, ochronniki
stuchu, okulary ochronne itp.)

e stan techniczny maszyn i urzadzeh: Nie wolno uzywa¢ narzedzi uszkodzonych oraz nie
odpowiadajacych normom i warunkom technicznym. Narzedzia takie nalezy bezzwiocznie wycofac
z uzytku

e warunki atmosferyczne: Zabrania sie wykonywania jakichkolwiek prac montazowych (o ile takie
wystgpig) podczas wystepowania niekorzystnych warunkéw atmosferycznych tj. silnego wiatru,
intensywnych opaddéw $niegu, deszczu, wystepowania gotoledzi oraz podczas ograniczonej
widocznosci.

e odziez i obuwie robocze: Pracownicy przystepujac do pracy winni by¢ odziani w odziez i obuwie robocze
dostarczone im przez pracodawce lub zleceniodawce (zabronione jest uzywanie przez pracownikow
odziezy i obuwia wtasnego). Powyzsza odziez i obuwie powinny spetnia¢ wymogi okreslone w polskich
normach i posiadac¢ odpowiednie atesty.

e Srodki ochronne: Przy stanowiskach pracy charakteryzujgcych sie szczegbélnym zagrozeniem ze strony
czynnikow szkodliwych lub niebezpiecznych nalezy zapewni¢ pracownikom wiasciwe srodki ochrony
zbiorowej, a gdy jest to niemozliwe z przyczyn technicznych — wiasciwe srodki ochrony indywidualnej
(np., przed upadkiem 2z wysokosci, przed porazeniem prgdem elektrycznym, przed urazami
mechanicznymi itp.)

Nalezy réwniez przestrzegaé zasad bezpieczenstwa zwigzanych z robotami  rozbidérkowymi
i demontazowymi, szczego6lnie elementdw elektrycznych (oprawy oswietleniowe, domofon).

5.5 Instruktaz pracownikow

Wszelkie prace nalezy wykonywac¢ pod statym nadzorem osoby posiadajacej stosowne uprawnienia
budowlane. Prace przy maszynach i urzadzeniach wymagajgcych posiadania stosownych kwalifikacji moga
wykonywaé wytacznie osoby do tego uprawnione. Osoba kierujgca robotami (kierownik budowy) winna
przeprowadzi¢ odpowiedni instruktaz pracownikéw (szkolenie stanowiskowe).

Pracownicy winni posiada¢ aktualne badania lekarskie dopuszczajgce do pracy na wysokosciach. Nie
wolno dopuszcza¢ pracownikdw do pracy bez aktualnych orzeczen lekarskich potwierdzajgcych brak
przeciwwskazan zdrowotnych do wykonywania pracy na danym stanowisku pracy. Na terenie budowy powinna
znajdowac sie apteczka, tablica z telefonami alarmowymi. Jeden z pracownikéw powinien byé indywidualnie
przeszkolony w zakresie udzielania pierwszej pomocy.

Nie wolno dopuszcza¢ nowo zatrudnionych pracownikéw do pracy przed odbyciem wstepnego
szkolenia ogdlnego w zakresie bhp oraz za kazdym razem przy zajmowaniu przez nich nowych stanowisk pracy
na budowie — bez wstepnego szkolenia stanowiskowego w zakresie bhp. Z powodu szczegblnych zagrozen
w Srodowisku pracy na budowie szkolenie podstawowe w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy takze
powinno by¢ przeprowadzone przed dopuszczeniem nowo zatrudnionego pracownika do pracy. Nalezy
wyznaczy¢ bezposredni nadzér nad robotami niebezpiecznymi.

Instruktaz pracownikéw powinien obejmowac w szczegdlnosci:

imienny podziat pracy

kolejnos¢ wykonywania robét

wymagania dotyczgce pracownikdw przy robotach szczegdlnie niebezpiecznych
e zasady postepowania w sytuacjach bezposredniego zagrozenia

koniecznos¢ stosowania srodkéw ochrony indywidualne;j

5.6 Srodki techniczne i organizacyjne w przypadku pozaru, awarii i innych zagrozen
Kierownik budowy powinien posiada¢ niezbedne telefony alarmowe. Prowadzona budowa posiada
bezposredni dojazd z ulicy miejskie;.

5.7 Wymagania dotyczace organizacji budowy

Przed rozpoczeciem prac nalezy umiesci¢ na budowie, w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz
ogrodzi¢ plac budowy. Na podstawie niniejszej informacji kierownik budowy lub inna kompetentna osoba
wyznaczona przez Inwestora winna opracowac plan BIOZ z czescig opisowg oraz graficzng — sporzadzong na
kopii projektu zagospodarowania terenu. Zagospodarowanie terenu budowy powinno by¢ sprawdzone przed
rozpoczeciem robd6t budowlanych przez komisje, ztozong z inwestora, kierownika budowy, przedstawicieli ew.
firm wykonawczych. Komisyjne sprawdzenie zagospodarowania terenu budowy powinno obejmowac



w szczegolnosci:

e oznakowania terenu informujgce o wykonywanych pracach budowlanych ze szczegélnym
uwzglednieniem oznakowania wszystkich nie wydzielonych stref niebezpiecznych uktad komunikacyjny,
ze szczegblnym uwzglednieniem drég przeciwpozarowych

e doprowadzenie mediéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem wody i energii elektrycznej w sposéb zgodny
z obowigzujacymi normami i przepisami

e Urzadzenia higieniczno-sanitarne pracownikéw.

e Urzadzenia socjalno-bytowe pracownikéw.

e Teren wykonywania prac powinien by¢ wyraznie oznakowany. Oznakowanie to nie powinno stwarzaé
zagrozenia dla ludzi. Drogi i ciggi piesze na terenie budowy powinny by¢ utrzymane w nalezytym stanie
technicznym. Na  drogach  komunikacyjnych  zabronione jest sktadowanie  narzedzi
i materiatdbw. Oprécz oznakowania miejsc niebezpiecznych wymagane jest stosowanie daszkow
ochronnych nad przejsciami, na ktére istnieje mozliwos¢ spadania narzedzi lub materiatéw
budowlanych.

Organizacja budowy, rozwigzania techniczne majgce na celu wykonanie zgodnie ze sztukg budowlang
poszczegoblnych elementéw inwestycji oraz wszelkie prace budowlane muszg by¢é wykonywane zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, w szczegélnosci dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy.

5.8 Uwagi koncowe

Roboty nalezy wykonywa¢ zgodnie z opracowanym projektem budowlano — wykonawczym,
Specyfikacjami Technicznymi wykonania i odbioru robét, Polskimi Normami, zasadami sztuki budowlanej oraz
przepisami BHP, pod nadzorem osoby uprawnione;.

Ewentualne odstepstwa od projektu budowlano — wykonawczego moga by¢ wprowadzone
po akceptacji Projektanta w ramach sprawowanego nadzoru autorskiego.

Wszystkie prace nalezy wykonaé¢ zgodnie z obowigzujagcym Prawem Budowlanym, warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robét pod bezposrednim nadzorem osoby posiadajacej stosowne
uprawnienia budowlane wykonawcze.

mgr inz. Aldona Jurczyk
uprawnienia budowlane
do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;j
nr ew. POM/0128/POOK/11



OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Zgodnie z art. 20 ust. 4 ,Prawa budowlanego” oswiadczam, Zze powyzsza dokumentacja
projektowa dla inwestycji dotyczacej Remont budynku wraz z remontem elewacji budynku
mieszkalnego Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Groblowa 4 w Grudziadzu, zostata wykonana zgodnie
Z wymaganiami ustawy, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej (art. 20 pkt. 4 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 roku o zmianie ustawy z 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane Dz. U. nr 6 poz. 41/2004 ),
obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi, oraz obowigzujgcymi Polskimi Normami i zostaje
wydana w stanie kompletnym w celu jakiemu ma stuzyc¢.

Projektant branza konstrukcyjna
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zawarto w opisie technicznym
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przed wejSciem brak podestu i wycieraczki, nalez

wykona¢ nowy podest wraz nowg wycieraczkg
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B |
— studnia
kanalizacyjna
116
brak 2 142
stolarki Q brak
okienne] stolarki
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Strych (ul.Groblowa 4) 48m?
Podfoga z desek drewnianych
Strop do docieplenia,

podfoga do wymiany na nowg

Strych (ul.Groblowa 4a) 66m?

Podfoga z desek drewnianych
Strop do docieplenia,
podfoga do wymiany na nowg

STROP STRYCHU — STAN ISTNIEJACY Strych PLAN:
SKALA 1:20 ul.Groblowag 4
o
L 100-1035 cm L '
A 7 belki stropowe 20x25 cm
deski podfogowe 52 mm
polepa ~200 mm Strych (ul.Groblowa 4a) /
Slepy pufap 25 mm
podsufitka 25 mm
tynk wapienny 20 mm
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stolarka do docelowe] wymiany w terminie pozniejszym ol 505156.051 I STOLARKA OKIENNA | DRENIONA San TNryss
- ELEWACJE OD PODWORZA - INWENTARYZACJA | 1:100 34




662 . 658 y 300 y

I
A 71 7
40, 740 L, 180 L 590 /0, 30
N 7 7 A A
7% ——————
& &
budynek sgsiedni
o
© ul. Groblowa 6
N
~
N
M N AN
e| 2 N
M~
-0
™ ~ —
o 3 £
ks o
N
ol =
©
“~ n
N
N ~
N
N Nz
|
oo
< |
[@N]
£ |
PO/ZIOM PODWORKA g
dz. nr 86/1
|
|
|
. POZIOM CHODNIKA
(od ul. Groblowej)
2] L 492 y 120 ) 1018
7 7 7
16.50 m
PLAN: LEGENDA:
stolarka do docelowe] wymiany w terminie pozniejszym
Inwestor: - Migjskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Nieruchomosciami Sp. z 0.0. [Nr umowy:
ul. Curie-Sktodowskiej 5-7  86-300 Grudzigdz 544/BZP/107/2017
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Aldona Jurczyk Imie, nazwisko, nr uprawnen: Data: Podpis:
) e Projektant | mgr inz. Aldona Jurczyk 03.2019
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ZESTAWIENIE STOLARKI ZESTAWIENIE STOLARKI
DO WYMIANY W TERMINIE DO WYMIANY
POZNIEJSZYM SZEROKOSC|WYSOKOSC| ILOSC
—— ~ —— [cm] [cm] [szt]
SZEROKOSC|WYSOKOSC| ILOSC
[cm ] [cm ] [szt] O1 95 200 S
01 95 200 3 03 50 100 2
02 95 180 4 04 50 125 3
03 50 100 1 05 50 66 W
08 120 190 5 06 90 95 21
09 50 157 7 07 110 150 1
01 0 50 180 2 020 80 160 1
011 65 95 1 021 58 107 3
01 2 50 130 1 022 50 190 1
013 100 190 3 034 850 - 2
014 50 125 2 D1 95 190 W
015 100 160 2
016 70 570 3 Okna strychu: 03, 07, 020, 021, 034
Okna klatki schodowe]: O
Oo17 100 190 | Okna komérek lokatorskich: 04, 05
018 46 190 1 Okna piwniczne: 06
019 80 190 1
023 100 190 5
024 100 270 1
025 140 195 1
026 100 195 8
027 100 263 2
028 80 217 2
029 80 145 2
030 88 130 2
031 205 146 2
032 50 195 4
033 50 185 2
Inwestor:  Migjskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Nieruchomosciami Sp. z 0.0. |Nr umowy:
ul. Curie-Sktodowskiej 5-7  86-300 Grudzigdz 544/BZP/107/2017
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STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA
ZESTAWIENIE - PROJEKT 1:100 4.1
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ALPRO

Biuro Projektowe
Aldona Jurczyk

ul.Stanistawa Skarzynskiego 3D/6
80-463 Gdansk
tel. 508-156-251

Inwestor: - Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Nieruchomosciami Sp. z 0.0.
ul. Curie-Sktodowskiej 5-7  86-300 Grudzigdz

Nr umowy:

544/BZP/107/2017

Obiekt:

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY

ul. Groblowa 4 86-300 Grudzigdz

Branza:

budowlana

Imig, nazwisko, nr uprawnen:

Data:

Podpis:

Projektant

mgr inz. Aldona Jurczyk
nr ew. POM/0128/POOK/11

04.2019

Tytutrys.:

STOLARKA OKIENNA - PROJEKT

Skala:

1:10

Nrrys.:

4.6
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JESTAWENIE OBROBEK BLACHARSKICH

obrobka blacharska nr 1 — PARAPETY OKIENNE 10
blacha tytanowo—cynkowa grubosci 0,53mm 300
10130
obrébka blacharska nr 2 — OKAPNIK BALKONOW 150
blacha tytanowo—cynkowa grubosci 0,55mm 2070
70&6@01)@@[“;@];577 777777777777777777 % 777777 -
OBROBKA NA POrACZENIU PEYTY BALKONU ZE SCIANA MUROWANA 1@]50
blacha tytanowo—cynkowa grubosci 0,53mm 15
200
50
~ obrobka blacharska nr 4 — GZYMS MIEDZYKONDYGNACYNY T B
(parter—pietro) WO'WB

blacha tytanowo—cynkowa grubosci 0,35mm

UWAGA!
Wszystkie wymiary
sprawdzi¢ w naturze
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LEGENDA:

— — — kabel elektryczny — instalacja do uporzqdkowania
— rysy do zszycia

luzny zawilgocony tynk do skucia

PLAN:




POZIOM CHODNIKA

(od ul. Groblowej)
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PLAN: LEGENDA:

— — — kabel elektryczny — instalacja do uporzqdkowania
— —rysy do zszycia

luzny zawilgocony tynk do skucia

7 ubytek tynku
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Tytut rys.: Skala: Nrrys.:

ELEWACJA SZCZYTOWA - PROJEKT
1:100 5.6




e
e
R ~
O
= co
o ©
O J—
o [
= N
O =
™~
O
[
oo
[@N]
[@N]
<
A\ _
K A&
L bl
Ak A
0L¢
A%
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ E
e W oK
T N
i Byl ty gl gaahaty
WO <
wwwwwwwwwwwwwwwww H o
M HHH AR o
R
it sl ateted 1 >
(s U SN
s B
A
g e o o
I S 3
ffiieiele sl detehs i o
B N Y
““““““““““““““““““ N
o HH A R N
U Y
e e o
R T S
Tty iyiaty
R Y 00
Hn_mn_wH‘wwwummwwwm‘” N7
“““““““““““““““““ N N

M~
S ©
I c
5| 8
MB...W: .. Lo
< |8 @ @
Exlto|s )
: |8 |8 >
S o o
g ~
N o . O
& 5 |19 |8 T
(5] W © M g <«
@ 8 &
£ z
3 M
g |9
2 X N
28(9%
SN LN
=28 |29 |&
2|25 |¢ —
25 2le| T
So YGW >
S8 |82 |3 |18
2S5 128 |5|N
88 (™ |[a|NO ~
i <)
(O] © ] o e
o~ [N |= |25 ]
R R S I S
gzigv|g|E5| #
2% |2c |5 |82 '
22|x3(2|23 x
wo S
8 |zg|d |NE| =
EH (x2S |=s3x
o & Qo | =0
22|52 |2 |2?
53 |mS |E|EE
@9 =
==
. z o
S o S 2
% |E ¥ |g
g |3 T |2
£ [©) [ [
©
a
o
[} o
X~ o)
O3R $£:5
= O 6 2 N
< = S8 &
R.pm Tge
02 g feoa
4%5 ¢§8
(0]
mo 2 o =
<53 & o2
@< 2
2
3




nowe odwodnienie liniowe

studnia
kanalizacyjna

powierzchnia podworka

A=92,3m? %////////////////////////////

265

hydroizolacja muru od poziomu terenu
do poziomu fundamentow

warstwa zwirowa min. 10cm kostka betonowa 10x20x6cm

geowfoknina podsypka cementowo—piaskowa 9cm
podbudowa Zwirowa 15cm stabilizowana mechanicznie
stabilizowana mechanicznie geowfoknina

grunt rodzimy podbudowa piaskowa 1ocm

stabilizowana mechanicznie
grunt rodzimy

Inwestor:  \Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. Groblowa 4 Nr umowy:
ul. Curie-Sklodowskiej 5-7  86-300 Grudzigdz 544/BZP/107/2017
ALPRO Obiekt: BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Branza:
Biuro Projektowe ul. Groblowa 4  86-300 Grudzigdz budowlana
Aldona Jurczyk Imie, nazwisko, nr uprawnen: Data: Podpis:
. R Projektant | mgr inz. Aldona Jurczyk 02.2019
ul.Stanistawa Skarzynskiego 3D/6
80-463 Gdansk nr ew. POM/0128/POOK/11
tel. 508-156-251 Tytut rys.: Skala: Nrrys.:
TEREN PODWORKA - PROJEKT 1:100 5.8




Strych (ul.Groblowa 4) 48m?
Nowa podfoga z desek drewnianych
Strop docieplony perlitem Strych (ul.Groblowa 4a) 66m2

Nowa podfoga z desek drewnianych
Strop docieplony perlitem

STROP STRYCHU — STAN PROJEKTOWANY
SKALA 1: 20 _ Slyeh - ppan:

nowe ‘taty 4xocm ul.Groblowa 4

< 0 T

, 100-103cm | '
% 7 belki stropowe 20x23 cm

deski podfogowe 32 mm
perlit EP=180 140 mm
folia paroprzepuszczalna
Slepy pufap 25 mm
podsufitka 25 mm

tynk wapienny 20 mm

Strych (ul.Groblowa 4a) /

Inwestor:  Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Groblowa 4 Nr umowy:
ul. Curie-Skiodowskiej 5-7  86-300 Grudzigdz 544/BZP/107/2017
ALPRO Obiekt: BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Branza:
Biuro Projektowe ul. Groblowa 4 86-300 Grudzigdz budowlana
Aldona Jurczyk Imie, nazwisko, nr uprawnen: Data: Podpis:
) I Projektant | mgr inz. Aldona Jurczyk 02.2019
ul.Stanistawa Skarzynskiego 3D/6
80463 Gaansk nr ew. POM/0128/POOK/11
tel. 508-156-251 Tytut rys.: Skala: Nrrys.:
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RZUTY BALKONOW ELEWACJI FRONTOWEJ

BALKON Z-giej I S—cie] kondygnacii

orzy ewewacj N (rys.5.1)

skala 1: 50

BALKON 4-te] kondygnac|i
nad ewewacjami N i O (rys.5.1)
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BALKON 4-tej kondygnacii BALKON 2-qiej i S-ciej kondygnacji
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obrobka blacharska nr 5 —

OBROBKA NA POKACZENIU PLYTY BALKONU ZE SCIANA MUROWANA

BN RN
K§§§§ 1J50
200
50

posadzka d—4cm ze spadkiem

2 warstwy papy termozgrzewalne]

papa podkiadowa

izolacja [zohan Penetrator G/

plyta balkonu

tynk renowacyjny

N\

7

ALPRO

Biuro Projektowe
Aldona Jurczyk

ul.Stanistawa Skarzynskiego 3D/6
80-463 Gdansk
tel. 508-156-251

Inwestor:  \Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. Groblowa 4 Nr umowy:
ul. Curie-Sklodowskiej 5-7  86-300 Grudzigdz 544/BZP/107/2017

Obiekt: BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Branza:

ul. Groblowa 4 86-300 Grudzigdz budowlana
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Tytut rys.: Skala: Nrrys.:

. 1:50
WARSTWY BALKONOW - PROJEKT 1:100 5.10




