Zatgcznik nr 8A do SWZ

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
(PFU)

Nazwa zamowienia: Zaprojektowanie i wykonanie modernizacji kottowni wraz
z wymiang kotta centralnego ogrzewania w budynku
mieszkalnym z kancelaria
LESNICTWO ADAMOWO

BU/110/1/23
Lokalizacja obiektu Budynek mieszkalny z kancelarig
zamowienia: Adamowo 26, 89-422 Sypniewo
gm. Wiecbork,

dziatka ew. nr 274/10-LP

Zamawiajacy: Skarb Panhstwa
Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Pahstwowe
Nadle$nictwo Lutéwko
Lutéwko 18
89-407 Lutéwko

Autorzy opracowania: | Barbara Szmidt
Daniel Zbilski
Marek Lewandowski
Kody i hazwy: kod CPV 45331100-7 instalowanie centralnego ogrzewania

kod CPV 45331110-0 instalowanie kottéw

kod CPV 45210000-2 roboty budowlane w zakresie budynkéw
kod CPV 45311200-2 roboty w zakresie instalacji elektrycznych
kod CPV 71320000-7 ustugi inzynieryjne w zakresie
projektowania

Miejsce i data: Lutéwko, dnia 24.07.2023 r.

Zatwierdzit: Nadle$niczy
Jacek Krzyzanowski




SPIS TRESCI :

1.0PIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1.1.Wstep

1.1.1. Charakterystyka obiektu

1.1.2. Zakres zadania na etapie projektu i wykonawstwa

1.1.3. Zamierzony cel zadania

1.1.4. Zakres przedmiotu zamoéwienia

1.1.4.1. Zakres prac projektowych

1.1.4.2. Zakres robét sanitarnych

1.1.4.3. Zakres robét budowlanych

1.1.4.4. Zakres robét elektrycznych

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia
1.2.1. Podstawa przedsiewziecia

1.2.2. Stan prawny terenu inwestycji

1.2.3. Warunki rozpoczecia robét budowlanych

1.2.4. Organizacja ruchu na czas realizacji zadania

1.2.5. Zabezpieczenie i oznakowanie terenu

1.2.6. Kolizje z istniejaca zielenia

1.3. Wymagania i wiasciwosci funkcjonalno — uzytkowe

1.3.1. Wykonanie modernizacji kottowni wraz z wymiana kotta centralnego
ogrzewania na kociot zgazowujacy drewno — kryterium podstawowe
1.3.2. Warunki branzowe roboét

1.3.3. Parametry techniczne

2. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

2.1. Forma Dokumentacji Projektowej do opracowania przez Wykonawce
2.2. Przekazanie dokumentaciji

2.3. Wymagania ogolne dotyczace dokumentacji projektowej

2.3.1. Warunki opracowania

2.3.2. Dane wyjsciowe

2.4. Stadia dokumentacji projektowej

2.4.1. Projekt budowlany

2.4.2. Czes¢ ogolna

2.4.3. Czes¢ graficzna

2.4.4. Czes¢ wykonawcza

© ©O© O 0 00 00 00 00 00 00 N O O O O W w

10
10
10
10
10
10
10
10
10
11
11



1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1.1. Wstep

Program funkcjonalno-uzytkowy opracowany zostat w oparciu o rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021r. poz. 2454) stanowigcego akt
wykonawczy art. 103 ust. 4 ustawy z dnia 11 wrzednia 2019r. Prawo zamoéwien publicznych
(fi. Dz. U. z 2022 r. poz. 1710 z pézn. zm.).

Niniejszy program ma na celu umozliwienie dokonania wyboru najkorzystniejszej oferty na
Zaprojektowanie i wykonanie modernizacji kottowni wraz z wymiang kotta centralnego
ogrzewania w budynku mieszkalnym z kancelarig lesnictwa Adamowo, Adamowo 26, 89-422
Sypniewo, gm. Wiecbork, pod wzgledem stosunku kryteriéw funkcjonalno — technicznych do
ceny. Pod pojeciem kryteriéw funkcjonalno-technicznych rozumie sie: jako$¢, funkcjonalnosé,
parametry techniczne, zastosowanie najlepszej dostepnej technologii w zakresie
oddzialywania na srodowisko — kociot powinien spetnia¢ wymogi 5 klasy emisji spalin
zgodnie z normg PN-EN 303-5:2012 oraz obowigzujacej Dyrektywy Ekoprojektu
(Ecodesign), koszty eksploatacji i termin wykonania zamowienia.

Program funkcjonalno-uzytkowy, jako dokument Zamawiajgcego stanowi podstawe do:

- przeprowadzenia procedury udzielenia zamoéwienia na wykonanie prac projektowych
i wykonawczych,

- przygotowania oferty wykonawcy, szczegolnie w zakresie wykonania prac projektowych
i robo6t budowlanych,

- zawarcia umowy na wykonanie projektu i rob6t budowlanych.

1.1.1. Charakterystyka obiektu z dokumentacja zdjeciowa

Opis stanu istniejgcego budynku:

Budynek mieszkalny jednorodzinny z kancelarig (nr inwentarza: 110/526) — murowany,
parterowy z poddaszem uzytkowym, czesciowo podpiwniczony. Budynek wyposazony
w instalacje wodociggowa, kanalizacyjng i elektryczng. Budynek wybudowany w 2013 roku
w technologii tradycyjnej:

- nad piwnicami i parterem strop Teriva,

- konstrukcja dachu drewniana, wysoka, dwuspadowa,

- dach kryty dachéwka,

Dane techniczne obiektu:

Powierzchnia zabudowy

111,13 m?

Powierzchnia uzytkowa

201,05 m?
w tym kancelaria
le$niczego — 19,47 m?

Powierzchnia
ogrzewania

147,64 m?

Kubatura budynku

632,55 m*

Aktualny rodzaj systemu

Kociot grzewczy opalany

grzewczego drewnem
llos¢ lokali 2
llo§¢ pomieszczen 11




Dokumentacja fotograficzna — stan istniejacy
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zinny z kancelarig —

lesnictwo Adamowo

Budynek mieszkalny jednorod




Pomieszczenie kottowni — piec z osprzetem - le$nictwo Adamowo

1.1.2. Zakres zadania na etapie projektu i wykonawstwa branzy sanitarnej:
Parametrami okreslajgcymi wielkosc¢ i zakres zadania sa:



- dobdr optymalnej krzywej grzewczej,

- dobdr mocy i sprawnosci kotta do powierzchni budynku,

- dobdr niezbednych urzadzen niezbednych do prawidtowego funkcjonowania kottowni
i instalacji c.o. w budynku,

- dobdr laddomatu do prawidtowego zabezpieczenia kotta i ochrony temperatury powrotu
pieca c.o.,

- dobdr pojemnosci naczynia wzbiorczego adekwatnie do parametréw instalacji c.o.,

- dobdr zasobnika cieptej wody uzytkowej,

- dobdr wktadu zaro- i kwasoodpornego do istniejgcego komina

1.1.3. Zamierzony cel zadania:
Spodziewanym efektem zamoéwienia jest uzyskanie niskich wskaznikow emisji
zanieczyszczen do atmosfery i wysokiej efektywnosci energetyczne;.

1.1.4. Zakres przedmiotu zamowienia

1.1.4.1. Prace projektowe:

Wykonawca wykonuje dokumentacje projektowg budowlang i wykonawczg (wraz

Z kosztorysowg) na wykonanie i rozliczenie ilosciowe robét w branzy budowlanej, sanitarnej i

elektrycznej.

Informacje uzupetniajgce do czesci projektowej:

- dane wyjsciowe do projektu przygotowane przez Zamawiajgcego sg materiatem
pomocniczym dla Wykonawcy do sporzgdzenia wtasnych opracowan i nie zastepujg
projektu budowlano-wykonawczego,

- poszczegolne roboty zostaty opisane w dalszej czes$ci PFU; wartosci dotyczgce wielkosci
i iloéci prac nalezy zweryfikowac¢ przed ztozeniem oferty cenowej oraz na etapie
wykonywania projektu — konieczna inwentaryzacja,

- dane wyjsciowe do projektu przygotowane przez Zamawiajgcego powinny zostac
zweryfikowane pod wzgledem potrzeb, wykonania dodatkowych analiz lub uzgodnien,

- weryfikacja lub uzgodnienie dokumentacji (w szczegdlnosci uzgodnienia i decyzje
administracyjne) wynikajgce z przepisoéw prawa obcigzajg w catosci Wykonawce,

- przygotowanie niezbednych map obcigza w catosci Wykonawce,

- wykonanie inwentaryzacji budynku w zakresie niezbednym do opracowania dokumentac;ji
projektowej modernizacji kottowni wraz z wymiang kotta centralnego ogrzewania na kociot
zgazowujgcy drewno, laddomatem oraz systemem awaryjnego podtrzymywania zasilania,

- uzyskanie niezbednych dokumentéw formalno-prawnych, w tym opinii kominiarskiej oraz
protokotéw z pomiaréw elektrycznych,

- opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej w branzy budowlanej, sanitarne;j i
elektrycznej modernizacji kottowni wraz z wymiang kotta centralnego ogrzewania na kociot
zgazowujgcy drewno, laddomatem, osprzetem oraz systemem awaryjnego podtrzymywania
zasilania (instalacja centralnego ogrzewania powinna zostac¢ podtrzymana w zakresie
dziatania pomp obiegowych i pieca przez 4-6 godzin),

- zgtoszenie rob6t budowlanych lub uzyskanie pozwolenia na budowe /jezeli dotyczy/,

- przed ztozeniem oferty Wykonawca ma obowigzek przeprowadzi¢ wizje lokalng
z zakresu zamoéwienia pod przewodnictwem upowaznionej przez Zamawiajacego
osoby,

- przed wykonaniem dokumentacji projektowej Wykonawca winien uzgodnic¢



z Zamawiajacym przewidywane zalozenia projektowe i lokalizacje kottowni.

1.1.4.2. Zakres robét sanitarnych:

- odtgczenie istniejgcego kotta c.0. wraz z urzgdzeniami technicznymi kottowni i c.w.u.,

- demontaz instalacji c.o0. w obrebie kottowni wraz z demontazem umywalki i baterii

- oczyszczenie i frezowanie przewodu kominowego wraz z pracami towarzyszgcymi

- dostosowanie istniejgcej instalacji c.0. do podtgczenia nowego kotta zgazowujacego
drewno wraz z niezbednym osprzetem oraz systemem awaryjnego podtrzymywania
zasilania,

- ewentualny montaz stacji uzdatniania wody (uzalezniony od wyniku badania wody),

- montaz instalacji technologii kottowni sktadajgcej sie z kotta centralnego ogrzewania
zgazowujgcego drewno, laddomatu, niezbednego osprzetu oraz systemu awaryjnego
podtrzymywania zasilania,

- montaz i podigczenie naczynia wzbiorczego,

- montaz i podtgczenie zbiornikéw buforowych wraz z kompletem oprzyrzgdowania i
zaworami

- montaz i podigczenie zasobnika cieptej wody uzytkowej wraz z zaworem bezpieczenstwa
i zaworami odcinajgcymi,

- montaz filtréw osadnikowych, do wody, montaz zawordw i rurociggéw

- instalacja nowego wktadu zaro- i kwasoodpornego w istniejgcym kominie wraz z robotami
towarzyszgcymi

- wykonanie wentylacji nawiewno-wywiewnej

- wykonanie dojscia do czyszczenia komina

- montaz zlewozmywaka z syfonem

- montaz baterii zlewozmywakowej

- wykonanie schematu technologicznego wezta z oznakowaniem rurociggdéw i zaworéw
(strzafki kierunkowe, tabliczki)

- dokonanie rozruchu instalacji wraz z przeprowadzeniem niezbednego szkolenia w zakresie
obstugi i serwisowania urzgdzen,

- przeprowadzenie wymaganych prob szczelnosci (préba c-0 na zimno i na gorgco, préba
wodna ci$nieniowa)

- wykonanie regulacji i nastaw, ptukanie instalacji c-o i wodociggowej

- dezynfekcja rurociggdéw sieci wodociggowe;j

- uzyskanie pozytywnej opinii kominiarskiej,

- wykonanie badania jakosci wody

Uwaga!
Preferowany przez Zamawiajgcego czas reakcji serwisowej producenta do 48 godz. od
zgloszenia.

Uwaga!
Przedmiot zamoéwienia nie obejmuje wymiany istniejagcych grzejnikow
w pomieszczeniach budynku.

1.1.4.3. Zakres robét budowlanych:
- wykonanie przebic¢ otworéw w Scianach i stropach wraz z naprawg Scian



- uzupetnienie tynkow, naprawa spekan tynkow

- przygotowanie $cian i sufitdw do malowania wraz z gtadziami i malowaniem

- wykonanie studzienki chtonnej z kratg z kregow betonowych $r. 600mm

- skucie posadzki z ptytek gresowych

- skucie podestu i istniejgcego murka oddzielajgcego miejsce sktadowania opatu od kottowni

- wymurowanie scianki dziatowej na niepetng wysoko$¢ oddzielajgcg miejsce skladowania
opatu od kottowni wraz z obustronnym otynkowaniem

- przygotowanie posadzek pod montaz ptytek posadzkowych, gresowych

- montaz cokolikéw

- obrobka kanatow wentylacyjnych typu zet na zewnatrz budynku

- utozenie pasa roboczego z ptytek przy zlewozmywaku wraz z przygotowaniem podtoza

1.1.4.4. Zakres robét elektrycznych:

- demontaz istniejgcej instalacji elektrycznej

- demontaz istniejgcego osprzetu elektrycznego

- montaz czujnika czadu

- montaz niezbednej instalacji elektrycznej do prawidtowego podigczenia i dziatania instalacji
technologii kottowni - obwod gniazd i zasilanie pieca, pomp itp.

- montaz niezbednej instalacji elektrycznej — obwdd oswietleniowy

- montaz systemu awaryjnego podtrzymania zasilania (zasilacz kompletny UPS z
akumulatorem)

- sprawdzenie i dostosowanie instalacji elektrycznej

- badania i pomiary elektryczne ze sporzgdzeniem protokotéw pomiarowych

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia

1.2.1. Podstawa przedsiewziecia:

Budynek obecnie wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania. Instalacja c.o. podtgczona
do kotta opalanego drewnem zlokalizowanego w piwnicy budynku. Instalacja c.o. w catosci
sktadajgca sie z grzejnikéw stalowych dwuptytowych.

1.2.2. Stan prawny terenu inwestycji:

Zamawiajgcy o$wiadcza, ze teren inwestycji jest wtasnoscig Skarbu Panstwa w zarzadzie
Nadlesnictwa Lutdwko. Zamawiajgcy gwarantuje dostep do wszystkich informacji terenu
inwestycji bedacych w jego zasobie — na wszystkich etapach postepowania.

1.2.3. Warunki rozpoczecia robét budowlanych:

Warunkiem rozpoczecia robét w ramach umowy udzielenia zamdwienia jest kompletno$é
formalno-prawna dokumentéw przygotowanych przez Wykonawce w trybie opisanym
w punkcie 2.1 Programu oraz wypetnienie innych wymagan wynikajgcych z umowy.

1.2.4. Organizacja ruchu na czas realizacji zadania:
Nie dotyczy. Bezproblemowy dojazd do posesji gtdwng drogg dojazdows.

1.2.5. Zabezpieczenie i oznakowanie terenu:



Wykonawca w ramach umowy, przez caty okres od przekazania terenu (placu) budowy do
dnia jego opuszczenia po odbiorze koncowym, jest zobowigzany:

- wykona¢ zabezpieczenie terenu na czas wykonywania prac wysoko$ciowych zwigzanych
Z instalacjg wkfadu kominowego /jezeli dotyczy/,

- utrzymac urzgdzenia zabezpieczajgce w odpowiednim stanie technicznym,

- usung¢ urzadzenia zabezpieczajgce po zakonczeniu prac.

Koszty zabezpieczen i oznakowania terenu obcigzajg Wykonawce.

1.2.6. Kolizje z istniejaca zielenia:
Nie dotyczy.

1.3. Wymagania i wtasciwosci funkcjonalno — uzytkowe:

1.3.1. Wykonanie modernizacji kottowni wraz z wymiang kotta centralnego ogrzewania
na kociot zgazowujacy drewno — kryterium podstawowe:

Wymagane jest zaprojektowanie i wykonanie modernizacji kottowni wraz z wymiang kotta
centralnego ogrzewania na kociot zgazowujgcy drewno z laddomatem, niezbednym osprzetem
oraz systemem awaryjnego podtrzymywania zasilania wg zakresu robot wykazanych w pkt.
1.1.4.2 niniejszego PFU.

1.3.2. Warunki branzowe roboét:

- Uzgodnienia z Inwestorem,

- Obowigzujgce przepisy i normy PN i EN, Prawo budowlane oraz wytyczne w zakresie
projektowania i wykonawstwa instalacji c.o. oraz budowy kottowni na paliwo state,

- Wizja lokalna.

1.3.3. Parametry techniczne:

Wymagania Zamawiajgcego:

- zamawiajgcy preferuje przewody instalacyjne w kottowni wykonane z rur miedzianych,

- energooszczedny i ekologiczny kociot zgazowujgcy drewno spetniajgcy wymogi 5 klasy emisji
spalin zgodnie z normg PN-EN 303-5:2012 oraz obowigzujgcej Dyrektywy Ekoprojektu
(Ecodesign),

- instalacja wyposazona w niezbedne zawory odcinajgce i bezpieczenstwa, glowice
termostatyczne, filtry i pompy,

- zbiornik buforowy dostosowany do powierzchni i kubatury budynku oraz mocy kotta, jednak
nie mniejszy niz 1000 dm® (w przypadku probleméw zwigzanych z gabarytem zbiornika
dopuszcza sie montaz dwdch mniejszych zbiornikéow o poj. min. 500 dm? kazdy),

- system awaryjnego podtrzymywania zasilania - instalacja centralnego ogrzewania powinna
zosta¢ podtrzymana w zakresie dziatania pomp obiegowych i pieca przez min. 4-6 godzin,

- haczynie wzbiorcze dostosowane do wspotpracy z kottem c.o. na paliwo state,

- zasobnik cieptej wody uzytkowej dostosowany do wspétpracy z kottem c.o. na paliwo state,
- laddomat dostosowany do prawidtowej wspotpracy i zabezpieczenia kotta oraz ochrony
temperatury powrotu pieca c.o.,

- wktad kominowy zaro- i kwasoodporny dostosowany do wspétpracy z kottem c.o. na paliwo
state

2. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
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2.1. Forma Dokumentacji Projektowej do opracowania przez Wykonawce:

Wykonawca opracuje dokumentacje opartg co najmniej o nastepujgce przepisy:

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegoétowego
zakresu i formy projektu budowlanego,

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

- Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 roku
w sprawie krajowych ocen technicznych.

2.2. Przekazanie dokumentaciji:

Dokumentacje projektowo-kosztorysowa z zaproponowang modernizacjg kottowni wraz
z wymiang kotta centralnego ogrzewania na kociot zgazowujgcy drewno Wykonawca
przediozy Zamawiajacemu w ciggu 30 dni liczac od dnia podpisania umowy.

2.3. Wymagania ogoélne dotyczace dokumentacji projektowe;j :

2.3.1. Warunki opracowania:

Dokumentacja projektowa modernizacji kottowni powinna by¢ opracowana zgodnie
Zz odpowiednimi przepisami prawa budowlanego, obowigzujgcymi Polskimi Normami,
zasadami wiedzy technicznej, wymaganiami technicznymi Zamawiajgcego i potrzebami
sprawnego przeprowadzenia robét budowlanych.

Zakres i tres¢ dokumentacji projektowej powinna by¢ dostosowana do specyfiki i charakteru
obiektu oraz stopnia skomplikowania robét budowlanych.

2.3.2. Dane wyjsciowe:

Dane wyjsciowe stanowigce podstawe opracowania dokumentacji projektowej powinny by¢
kompletne i odnosic sie do konkretnych dokumentéw zamieszczonych w czesci informacyjnej
programu czy dokumentow przekazanych przez Zamawiajgcego, lub uzyskanych przez
Wykonawce.

2.4. Stadia dokumentacji projektowej

2.4.1. Projekt budowlany:
Projekt budowlany powinien sktadac sie z czesci ogdlnej (opisowej) i graficzne;.

2.4.2. Czes¢ ogodlna powinna zawierac:

- okreslenie przedmiotu i analizy uzasadniajgcej wybor technologii,

- podstawy formalne i merytoryczne podjecia przygotowania dokumentacyjnego zadania,
- lokalizacja budynku,

- charakterystyka budynku,
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- zakres rzeczowy zadania,

- oddziatywanie inwestycji na srodowisko naturalne /jezeli dotyczy/,

- informacja i plan BIOZ /jezeli dotyczy/,

- o$wiadczenia i uprawnienia projektantéw oraz zaswiadczenia o przynaleznosci do Izby
Inzynierow,

- wykaz norm majgcych zastosowanie w projekcie.

2.4.3. Czes¢ graficzna powinna zawierac:
- aktualng inwentaryzacje stanu istniejgcego budynku,
- odpowiedni podktad mapowy.

2.4.4. Czes$¢ wykonawcza (lub projekt wykonawczy):

Czes¢ wykonawcza jako uszczegotowienie rozwigzan przyjetych w projekcie budowlanym
powinna zawierac:

- opis techniczny,

- projekt modernizacji kottowni,

- projekt wymiany wktadu kominowego /jezeli dotyczyl/,

- opis techniczny do projektu,

- szczegotowy przedmiar robot w branzy budowlanej, sanitarnej i elektrycznej,
- kosztorys ofertowy, szczegdtowy w branzy Budowlanej,

- kosztorys ofertowy, szczegétowy w branzy Sanitarnej,

- kosztorys ofertowy, szczegétowy w branzy Elektrycznej,

- STWIOR
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