ZARZAD 1.6dz, dnia 20 stycznia 2021 r.
LOKALI
MIEJSKICH.

Nr sprawy: DZP.26.1.414.2020

ODPOWIEDZ NA PYTANIA WRAZ Z MODYFIKACJA SIWZ

dotyczy: ogloszonego przetargu nieograniczonego nr DZP26.1.414.2020 na wykonanie przegladéw
ogélnobudowlanych budynkéw administrowanych przez Zarzad Lokali Miejskich, w podziale na
2 czesei. '

ogloszonego w Biuletynie Zaméwien: Publicznych w dniu 31.12.2020 r. pod numerem: 776877-N-2020.

Zamawiajacy: Zarzad Lokali Miejskich — dziatajac na podstawie art. 38 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwiehi publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1843) udziela odpowiedzi na
zapytania wykonawcy, ktore wplynely w dniu2 , 4, 71 8 stycznia 2021 1. w formie elektroniczne;.

Pytania wykonaweow:

1. W projekcie umowy napisano, z¢ dla budynkéw nalezacych do Skarbu Panstwa bedzie trzeba wystawic
osobng fakture na kazdy budynek. Jednakze wykaz obiektéw nie rozréznia budynkéw Skarbu Panstwa od
budynkéw Gminy. W zwigzku z tym prosz¢ o podanie ilosci budynkow Skarbu Panstwa, na ktére bedzie trzeba
wystawi¢ osobng faktur¢ w podziale na czgsci RON Wschéd i RON Centrum.

2. W zalgczniku nr 10 dla RON Wschod w drugiej tabeli zostat omylkowy opublikowany wykaz do przegladu
budowlanego dla roku 2020 zamiast dla 2021 i daty ostatniego przegladu zostaty wskazane jako rok 2019. Czy
obiekty te mialy przeprowadzony przeglad w 2020 r., czy tez nie mialy i w zwigzku z tym wszystkie bgda
musialy zosta¢ skontrolowane w ciggu 30 dni od podpisania umowy?

3. Wy treéci SIWZ. zakres przegladu ma obejmowaé budynki z wykazu w zataczniku 9110 : 5.1.4 Zamowienie
podzielone zostalo na 2 czesci. Wykaz nieruchomosci na ktérych zlokalizowane sa budynki objete
przedmiotem zamoéwienia stanowia zalaezniki do SIWZ: zalacznik nr 9 - przeglady 5 letnie i roczne i zatgeznik
nt 10 - przeglady roczne. Czes¢ 1 — RON Centrum (5 i 1 roczne- tgczna kubatura 693 696,13 m3,
1 roczne- kyczna kubatura 889 275,98 m3) Czgsé¢ 2 — RON Wschdd (51 1 roczne- lqczna kubatura 612 853,24
m3, 1 roczne- taczna kubatura 1 637 982,26 m3).

Co w takim razie z obiektami z za%qczmkow nr 11 i nr 12? pod ktére czgéci zamdwienia podlegajq‘? Wg wiw
danych kubatura dla obu czesci zgadza sie z podana w zatacznikach 9 i 10 Prosze o wyjasnienie czy mamy nie
bra¢ pod uwagg zalgcznikow 111 127

4. Prosze o potwierdzenie czy zapis zawarty w projekcie umowy w § 2 pkt2a i 2c jest wiazacy.
Analizujac tabele z danymi dla RON Centrum zgodnie z zapisem w § 2 pkt.2a przeglady pigcioletnie dla 178
ze 199 obiektow nalezy wykonaé w ciagu 30 dni od podpisania umowy. Natomiast dla RON Centrum zgodnie
z § 2 pkt.2c wszystkie przeglady roczne tj. 307 obiektéw nalezaloby wykona¢ w ciggu 30 dni od dnia
podpisania umowy (wszystkie przeglady zostaly wykonane w 2019 roku lub brakuje danych).

W sumie dla RON Centrum nalezaloby wykona¢ 485 oprzegladdw w ciaggu 30 dni
Jesli zapis jest wigzacy prosimy o zmiane terminu zakoriczenia zadania na 3 1.10.2020 dla wszystkich obiektow
bez wzgledu na to kiedy odbyt sie ostatni przeglad dla danego obiektu

5. Obliczenie zuzycia poszezegdlnych elementéw i catego obiektu , czy moze by¢ przeprowadzone metoda
CZasowa.
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6. Punkt 1 wymaga wejscia do lokali , inaczej nie moge okresli¢ zuzycia stropdw , barierek balkonéw , loggii
, itp.

7. Do wyceny prosze o podanie ilodci lokali na poszezegdlne czegscei.

Qdpowiedzi na pvtania:

Ad. 1 . Budynki Skarbu Panstwa dla ktérych Wykonawca bedzie zobowigzany wystawié¢ odrgbna fakture
dotycza czgséei nr 1 — RON Centrum tj. nieruchomodci przy ul. Pélnocnej 67 w Lodzi .

Zamawiajacy dokonuje modyfikacji zatacznika nr 10 do SIWZ tj. wykazu nieruchomosci stanowigcych
wlasno$é Gminy i Skarbu Pafistwa — przeglady roczne w zakresie RON Centrum i zamieszcza zmodyfikowany

wykaz.

Ad. 2 W zamieszonych w zataczniku nr 10 do STWZ wykazach nieruchomos$ci Gminnych i Skarbu Panstwa
nie przeprowadzono przegladow w 2020 roku. Wykonawca wyloniony w drodze postgpowania przetargowego
nie wywiazal si¢ z podpisanej umowy. W zwigzku z powyzszym wszystkie ujete w wykazach nieruchomosci
beda musialy zosta¢ skontrolowane, zgodnie z modyfikacja w ciggu 60 dni od daty podpisania umowy.

Zamawiajacy dokonuje modyfikacji terminu realizacji zaméwienia i zamieszcza nowy projekt umowy po
modyfikacji.

Ad.3. Zataczniki nr 11 i 12 do SIWZ to wykazy budynkoéw objetych wykonaniem przegladéw rocznych
i piecioletnich w nieruchomosciach Prywatnych i Wspétwlasnych administrowanych przez Zarzad Lokali
Migjskich. Nie podlegaja one Zadnej z czgsci zamdwienia. Wyjasniamy , iz zgodnie z zapisami pkt. 5.10 SIWZ
zamawiajacy przewiduje podpisanie odrgbnych umoéw na wykonanie ustugi objetej niniejszym zamoéwieniem
dla niernchomosci Prywatnych i Wspolwiasnych z zachowaniem stawek oferowanych przez Wykonawcg
wylonionego w postgpowaniu .

Ad.4. Zamawiajacy przediuza do 60 dni od daty zawarcia umowy, okreSlony w § 2 pkt.2a i 2¢c projektu
umowy termin wykonania przegladéw piecioletnich i rocznych nieruchomosci ujetych w zataeznikunr 91 10
do SIWZ i dokonuje modyfikacji terminu realizacji zamoéwienia. Zmodyfikowany projekt umowy stanowi
zatacznik do niniejszej modyfikacji.

Ad.5. Obliczenie zuzycia poszczegolnych elementow i catego budynku nie moze byé przeprowadzone metoda
czasows. Przeglady ogolnobudowlane budynkdéw objetych zamoéwieniem winny byé przeprowadzone rzetelnie
i zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a obliczenie zuzycia winno byé wykonane po dokonaniu oceny
elementéw budynku podczas przeprowadzonych ogledzin nieruchomosei.

Ad.6. Przeglad 5 letni polega przede wszystkim na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosei do
uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki oraz jego otoczenia. Tak wiec przeglad 5 letni jest przegladem
typowo technicznym i nie da si¢ go przeprowadzi¢ bez dokladnej oceny stropéw, a tym samym kazdego
pomieszczenia. Jednoczesnie pragne zauwazy¢, Zze zaden z zapisdéw SIWZ nie zakazuje dostgpu do
pomieszczen budynkdw objetych przedmiotem zamdwienia.

Ad.7. Wykaz nieruchomodci dla ktérych niezb¢dne jest wykonanie przegladéw sporzadzony jest w oparciu o
kubature, a nie o ilo$¢ lokali w poszczegdlnych budynkach. Jednoczesnie informujg, Ze rozliczenie
wykonanych przegladéw nastgpuje rowniez w oparciu o kubatur¢ nieruchomoscei
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Zamawiajacy: Zarzad Lokali Miejskich - dzialajac na podstawie art. 38 ust. 4 i 4a ustawy z dnia

29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1843 ze. zm.} z uwagi na
otrzymanie zapytai do ninigjszego postgpowania, dokonuje modyfikacji:

SIWZ. w zakresie:

L opisu przedmiotu zamdwienia.

1

l?rzed modyfikacja bylo:

5.1.

Przedmiotem zamdéwienia jest wykonanie przegladéw rocznych zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt. 1 lit. a)
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (Dz.U. 2020 r. poz.1333 ze zm.) budynkow
administrowanych przez Zarzad Lokali Migjskich. Dodatkowe regulacje dotyczace kontroli
okresowych budynku zawiera Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz. U. 1999 Nr 74, poz. 836). Zgodnie z § 5 ust. 1 tego rozporzadzenia, okresowej kontroli, o ktorej
mowa w art. 62 ust. 1 pkt. ustawy, podlegaja elementy budynku narazone na szkodliwe wplywy
atmosferyczne 1 niszczace dzialania czynnikéw wystepujacych podczas uvzytkowania, ktorych
uszkodzenia moga powodowaé zagrozenie dla: bezpieczefistwa 0s6b, rodowiska oraz konstrukeji
budynku. Zgodnie z § 5 ust. 2 tego rozporzadzenia, w toku kontroli szczegdlowym sprawdzeniem
nalezy objaé stan techniczny: zewngtrznych warstw przegrod zewngtrzoych (warstwa fakturowa),
elementéw $cian zewnetrznych (attyki, filary, gzymsy), balustrad, loggii i balkonéw, urzadzen
zamocowanych do scian i dachu budynku, elementéw odwodnienia budynku oraz obrobek
blacharskich, pokryé dachowych, instalacji centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej,
urzadzen stanowigcvch zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku, elementéw instalacji wodnej i
kanalizacyjnej odprowadzajgcych scieki z budynku, przejéé przylaczy instalacyjnych przez Sciany
budynku. Okres gwarancji na wykonane ushugi: 12 miesigcy. Kazdy protokdt z przegladu winien
zawieraé obliczenie zuzycia poszezegdlnych elementéw skladowych obiektu a nastepnie obliczenie
zuzycia calego obicktu, ze wskazaniem metody ustalenia stopnia zuzycia budynku. Wykonawca
zobowiazany jest do sprawdzenia kubatury kazdego budynku. Okres gwaraneji na wykonane uslugi:

12 miesiecy.

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie przegladéw piecioletnich zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (Dz.U. 2020 r. poz.1333 ze zm.) w tym przegladow
rocznych zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. ), budynkéw administrowanych przez Zarzad Lokali
Miejskich. Dodatkowe regulacje dotyczace kontroli okresowych budynku zawiera Rozporzadzenie
Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. 1999 Nr 74, poz. 836). W myé! § 6 tego
rozporzadzenia zakresem okresowej kontroli, o ktorej mowa w art. 62 ust. 1 pkt. 2 ustawy (tj. kontroli
okresowej co najmniej raz na 5 lat), nalezy objgé rowniez sprawdzenie stanu sprawnosci technicznej
i wartodei uzytkowej elementéw budynku, o ktérych mowa w § 5, oraz wszystkie pozostale elementy
budynku, a takze estetyke budynku i jego otoczenia. Zgodnie natomiast z § 5 ust. 1 tego
rozporzadzenia, okresowej kontroli, o ktdrej mowa w art. 62 ust. 1 pkt. 1 lit. a) ustawy, podlegaja
elementy budynku narazone na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow
wystepujacych podezas uzytkowania, ktorych uszkodzenia moga powodowaé zagrozenie dla:
bezpieczenstwa 0sdb, drodowiska oraz konstrukcji budynku. Zgodnie z § 5 ust. 2 tego rozporzadzenia,
w toku kontroli szczegélowym sprawdzeniem nalezy objaé stan techniczny: zewnetrznych warstw
przegrod zewnetrznych (warstwa fakturowa), elementdw $cian zewnetrznych (attyki, filary, gzymsy),
balustrad, loggii 1 balkondw, urzadzen zamocowanych do $cian i dachu budynku, elementéw
odwodnienia budynku oraz obrébek blacharskich, pokry¢ dachowych, instalacji centralnego
ogrzewania 1 cieplej wody uzytkowej, urzadzen stanowiacych zabezpieczenie przeciwpozarowe
budynku, elementéw instalacji wodnej i kanalizacyjnej odprowadzajacych scieki z budynku, przejsé
przytaczy instalacyjnych przez $ciany budynku. Okres gwarancji na wykonane uslugi: 60 miesiecy.
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Po modyfikacji jest:

5.1.

2

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie przegladéw rocznych zgodnie art. 62 ust. 1 pkt. 1
(z wylaczeniem lit. b i ¢) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (Dz. U. 2020 r. poz.1333
ze zm.) budynkéw administrowanych przez Zarzad Lokali Miejskich. Dodatkowe regulacje dotyczace
kontroli okresowych budynku zawiera Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z dnia 16 sierpnia 1999 r, w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz. U. 1999 Nr 74, poz. 836). Kazdy protokot z przeglagdu winien zawieraé obliczenie zuzycia
poszezegllnych elementéw skladowych obiektu a nastgpnie obliczenie zuzycia calego obicktu, ze
wskazaniem metody ustalenia stopnia zuzycia budynku. Wykonawca zobowigzany jest do

sprawdzenia kubatury kazdego budynku. Okres gwarancji na wykonane uslugi: 12 miesiecy.

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie przegladéw piecioletnich zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (Dz. U. 2020 r. poz.1333 ze zm.) w tym przegladéw
rocznych zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1 (z wylaczeniem lit. b ic), budynkéw administrowanych przez
Zarzad Lokali Miejskich. Dodatkowe regulacje dotyczace kontroli okresowych budynku zawiera
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. 1999 Nr 74, poz. 836). Okres
gwarancii na wykonane ushugi: 60 miesiecy. '

I_’rzed modyfikacja bylo:

5.1.4

Zaméwienie podzielone zostalo na 2 czesci.
Wykaz nieruchomosei na ktorych zlokalizowane sa budynki objete przedmiotem zamoéwienia
stanowig

zalagczniki do SIWZ:
zalacznik nr 9 - przeglady 5 letnie i roczne

i
zalacznik nr 10 - przeglady roczne.

Cze$é 1 — RON Centrum (5 i 1 roczne- taczna kubatura 693 696,13 m®, 1 roczne- taczna kubatura 889 275,98 m®)

Czesé 2 —RON_Wschéd (51 1 roczne- Iqczna kubatura 612 853,24 m®, 1 roczne- laczna kubatura 1637 982,26 m?)

Po modyfikacii jest:

5.1.4

Zamoéwienie podzielone zostalo na 2 czefci.
Wykaz nieruchomosci na ktérych zlokalizowane sa budynki objete przedmiotemn zamowienia

stanowig

zalgezniki do SIWZ:
zalacznik nr 9 - przeglady 5 letnie i roczne

i
zalacznik nr 10 - przeglady roczne.

Cze§é 1 — RON Centrum (5 i 1 roczne- baczna kubatura 693 696,13 m’, 1 roczne- fgczna kubatura 883 748,98 m?)

Czesé 2 — RON Wschéd (511 roczne- laczna kubatura 602 809,24 m®, 1 roczne- Igczna kubatura 1 567 355,27 m?)

I1. Formularza ofertowego (w pkt. 6) - zalgcznik nr 1 do SIWZ. Poprawiony formularz stanowi zalgcznik
do niniejszej modyfikacji .

III. Projektu umowy - zalacznik nr 7 do SIWZ w zakresie terminu wykonania ustugi objetej
przedmiotem zaméwienia. Poprawiony projekt umowy stanowi zalacznik do niniejszej modyfikacji.
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IV. Wzoru protokolu z okresowej 5 letniej kontroli stanu technicznego budynku - zalgeznik nr 8 do

SIWZ.

Poprawiony wzor protokelu stanowi zalaczaik do niniejszej modyfikacji.

V. Wzoru protokolu z okresowej 1 rocznej kontroli stanu technicznego budynku - zalacznik nr 8a do

STWZ.

Poprawiony wzor protokolu stanowi zalacznik do niniejszej modyfikacji.

V1. Wykazéw nieruchomosci dla czeSci nr 1 i nr 2 objetych przedmiotem zaméwienia - zalgeznik nr 9
i nr 10 do SFTWZ. Zmodyfikowane wykazy stanowig zalaczniki do niniejszej modyfikacji.

Zatgezniki do modyfikacji:

1. Zalacznik nr 1 do SIWZ — formularz ofertowy po zmianach
2. Zatacznik nr 7 do SIWZ — projekt umowy po zmianach,
3. Zatacznik nr 8 do SIWZ — wzdr protokotu z okresowej 5 letniej kontroli stanu technicznego budynku
po zmianach,
4, Zatacznik nr 8a do SIWZ — wzér protokotu z okresowej 1 rocznej kontroli stanu technicznego budynku
- po zmianach,
5. Zalgeznik nr 9 do SIWZ — wykaz nieruchomodci dla czgéei nr 1 i nr 2 objetych przegladem5 letoim
i rocznym - po zmianach,
6. Zalacznik nr 10 do SIWZ — wykaz nieruchomosci dla czesci nr 1 i nr 2 objetych 1 rocznym przegladem
- po zmianach,
6. Ogloszenie o zmianie ogloszenia.
Wydzialn Zamoéwien Publi h
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