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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

tOD-75B-FCY-CJ9 *

Pan Cezary DOROBA o numerze ewidencyjnym £tOD/B0O/3556/03

adres zamieszkania ul. Gliniana 35, 91-336 t6dz

jest cztonkiem todzkiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od cdpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2021-01-01 do 2021-12-31.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2021-01-07 roku przez:

Jacek Szer, Zastepca Przewodniczacego Rady tddzkiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu s
réwnowazne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnorecznymi.)

= Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu moina sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadcsenia na

stronie Polskiej Izby Inzynierow Bu

itb.org.pl lub kon) ujac sie 2z biurem wtasciwej Okregowej lzby Inzynieraw
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1ZBA ARCHITEK TOW
'RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

t6dzka Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

rddzka Okregowa Rada Izby Architektdw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Julia Kalenbach
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 334/94/WL,

jest wpisana na liste cztonkow todzkiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: LO-0119.

Cztonek czynny od: 02-01-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zas$wiadczenia: 13-01-2021 r. £odz.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2022r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Magdalena Busiak, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

LO-0119-AF7B-CYC3-D222-62CD

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa 1zba Architektow RP.
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I. CZESC OPISOWA

1.Wstep
1.1. Dane ogdlne

Zleceniodawca: Zarzad Lokali Miejskich
reprezentujgcy Miasto £.6dz
90-514 L6dzZ, al. T. Kos$ciuszki 47.

Jednostka Projektowa: Pracownia Architektoniczno — Budowlana
»PROFIL” Julia Kalenabach, Cezary Doroba
93-305 Lodz, ul. Koncertowa 10A.

1.2. Podstawa opracowania

Umowa nr 126/5/2021 z dnia 26.07.2021 r. podpisana pomiedzy ZLM a
Pracownig ,,PROFIL”

Postanowienie PINB nr 207/2021 z dnia 04.03.2021 r
Dokumenty archiwalne
Obowiazujace normy i przepisy techniczne.

1.3. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest budynek mieszkalny wielorodzinny drugiej prawej
oficyny (oznaczony w ewidencji gruntow 1 budynkéw numerem 808), usytuowany
na terenie posesji w Lodzi przy ul. Mtynarskiej 2 dz. nr 298/5, obreb B-47.

1.4.  Celi zakres opracowania

Celem opracowania jest okreSlenie aktualnego stanu technicznego budynku

drugiej prawej oficyny przy ul. Miynarskiej 2 wraz z okre§leniem jednoznacznego

sposobu usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci (z analizag optacalnosci

remontu).

Zakres opracowania obejmuje:

- inwentaryzacj¢ budynku dla potrzeb opracowania na podstawie pomiarow z
natury 1 wykonanych odkrywek,

- kontrolne obliczenia sprawdzajace,

- ekspertyzg techniczna,

- analiz¢ optacalnosci remontu

- projekt usunigcia nieprawidlowosci.

2. Opis stanu istniejacego
2.1.  Opis ogolny budynku

Obiekt jest budynkiem mieszkalnym, wielorodzinnym, usytuowanym w glebi
posesji przy ul. Mlynarskiej 2 (dz. 298/5 obrgb B-47). Na nieruchomosci znajduja



si¢ w chwili obecnej : budynek frontowy, I prawa oficyna, poprzeczna oficyna 1 II
prawa oficyna, stanowigca przedmiot niniejszego opracowania.

Usytuowanie budynku na dziatce pokazano na rys. nr 1.

Budynek jest czterokondygnacyjny, niepodpiwniczony, z poddaszem uzytkowym,
czgsciowo mieszkalnym (po zachodniej stronie klatki) czesciowo uzytkowanym w
charakterze suszarni (po wschodniej stronie klatki). Budynek posiada jedng klatke
schodowa.

Budynek zlokalizowany jest w ostrych granicach z sgsiednimi dziatkami: od
zachodu z dziatkg nr 299/9 (ul. Berlinskiego 17), a od poinocy z dziatkami nr
299/8, 299/5 1 300 (ul. Berlinskiego 19 i 21). Od wschodu do budynku przylega
trzypigtrowy budynek mieszkalny poprzecznej oficyny.

Rok budowy — 1899; wiek budynku ok. 120 lat.

Konstrukcja budynku tradycyjna.

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne - z cegly pelne;.

Fundamenty budynku wykonane sg z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie
cementowo-wapiennej.

Stropy drewniane, pelne, oparte na $cianach podtuznych.

Dach drewniany jednospadowy, kryty papa.

Budynek ma wykonczenie typowe dla budynkéw z tego okresu czasu.

Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng oraz
instalacj¢ gazowa. Ogrzewanie zrdznicowane: piecowe weglowe, lokalne c.o.
opalane gazem lub elektryczne.

Poziom parteru znajduje si¢ ok. 0,10 m powyzej poziomu terenu.

W budynku znajduje si¢ 10 lokali mieszkalnych.

Powierzchnia zabudowy: 291,00 m?
Kubatura: 5 063,00 m*

2.2.  Opis szczegélowy

2.2.1. Fundamenty
Fundamenty wykonane sg z cegly ceramicznej pelnej o wymiarach: 27 x 13 x 7
cm na zaprawie cementowo-wapiennej. Szerokos¢ fundamentoéw: 2,0 — 2,5 cegly.
Fundamenty sg nietynkowane. Brak jest przeciwwilgociowej izolacji pionowej
fundamentow, natomiast pozioma mogta ulec wykruszeniu (nie jest widoczna).
Poziom posadowienia fundamentéw wynosi ok. 1,10 m ponizej poziomu
przyleglego terenu.
Rodzaj, gabaryty oraz poziom posadowienia fundamentéw okreslono na
podstawie wykonanej odkrywki od strony potudniowej budynku i poréwnania z
innymi budynkami z tego okresu czasu.

2.2.2. Sciany
Uklad $cian nosnych — podtuzny jednotraktowy. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne
wykonane s3 z cegly ceramicznej petnej o wymiarach 27 x 13 x 7 cm na zaprawie
wapiennej. Klase cegly ocenia si¢ na Re= 7,5 MPa, zaprawy — Rz= 0,3 MPa.
Grubosci $cian zewnetrznych:
Parter, I pigtro:
- §ciany zewngtrzne 2,5 cegly
- $ciany klatki schodowe;j 2 cegly
Pietro 11, III:
- §ciany zewnetrzne 2 cegly



- §ciany klatki schodowe;j 1,5 cegly
Poddasze: 1,5 cegly
Sciany dziatowe:

- murowane: 110,5 cegly
- drewniane: 10 14 cm

Sciany zewnetrzne tynkowane sg obustronnie od wewnatrz tynkiem wapiennym,
od zewnatrz tynkiem cementowo-wapiennym. Elewacje budynku nie posiadaja
zadnych elementow dekoracyjnych. Wigkszo$¢ okien posiada parapety blaszane,
wystepuja jednak podokienniki niczym niezabezpieczone.

Sciany wewnetrzne tynkowane s3 obustronnie tynkiem wapiennym.

Nadproza w Scianach zewnetrznych 1 wewnetrznych wykonane sg w postaci
sklepien ceramicznych odcinkowych (m.in. w klatce schodowej) lub sklepien
ptaskich typu Kleina.

Trzony kominowe wykonane s3 jako murowane i prowadzone s3 w $cianach
poinocnej. W $cianie potudniowej w zachodnim narozniku wystepuje komin,
obstugujacy pierwotnie parterowy budynek pralni, ktéra zostata juz rozebrana (ze
wzgledu na jej zly stan techniczny).

2.2.3. Stropy

Stropy miedzykondygnacyjne — drewniane.

Stropy wykonane sa jako drewniane pelne ze $lepym pulapem. W wigkszosci
lokali mieszkalnych warstwe wykonczeniowg stanowig wyktadziny pcw, utozone
na plycie pazdzierzowej, ktora zostala wiele lat temu uloZona na pierwotnych
deskach podtogowych. W czesci mieszkan ulozone zostalty w ostatnich latach
nowe podlogi (na stare): panele lub plytki ceramiczne. Ze wzglgdu na brak
mozliwosci wykonania odkrywek wszystkich stropow (lokale sg bezposrednio po
remoncie lub na calej powierzchni umeblowane) warstwy stropéw ustalono na
podstawie jednej odkrywki, wykonanej na poddaszu, pomiarow grubosci stropow,
wywiadu z najemcami oraz przez analogi¢ do innych obiektéw z tego okresu

czasu.
Warstwy stropow poddasza:
- deski podtogowe -2,5cm
- polepa gliniana - ok. 8 cm
- wsuwanka -1,9cm
- belki drewniane -13x26116 x 26 cm. co ok. 85-90 cm
- podsufitka -2,5cm
- tynk wapienny na trzcinie -2,0cm

Laczna grubos¢ stropow wynosi ok. 33,0 cm
Belki stropowe oparte sa na $cianach podluznych zewngtrznych pdinocnej i

potudniowe;.
Warstwy stropow miedzykondygnacyjnych (przez analogi¢ 1 na podstawie relacji
lokatorow):

- wyktadzina pcw lub panele

- ptyta pazdzierzowa -1,8cm

- deski podtogowe -3,2cm

- polepa gliniana -ok. 7cm

- wsuwanka -1,9cm

- belki drewniane -16 x 26 cm. co ok. 90cm



2.24.

2.2.5.

2.2.7.

- podsufitka -2,5cm
- tynk wapienny na trzcinie -2,0 cm
Laczna grubos¢ stropéw wynosi ok. 36,0 cm
Belki stropowe oparte sa na $cianach podluznych zewngtrznych pédinocnej i
poludniowe;.
Najwicksza rozpictos¢ belek stropowych w §wietle §cian wynosi: 6,44 m.

Schody

W budynku wystepuje jedna klatka schodowa. Schody od parteru do poddasza
wykonane sg jako dwubiegowe. Od poziomu przyziemia do poziomu III pietra
schody wykonane zostaly jako betonowe. Stopnie betonowe prefabrykowane,
wykonczone warstwg lastryka, oparte sa z jednej strony na S$cianach klatki
schodowej, a od strony ,duszy” na belkach policzkowych stalowych z
dwuteownikéw I NP120. Podesty i spoczniki wykonano jako plyty ceramiczne
odcinkowe (podesty miedzypietrowe jako jednoprzestowe, spoczniki pigtrowe
dwuprzestowe), oparte na $cianach podluznych, belkach stalowych posrednich I
NP140 i belkach spocznikowych I NP140. Wykonczenie stopni, podestow i
spocznikow stanowi warstwa lastryko. Balustrady wykonane s3 jako stalowe z
pochwytem drewnianym o wysokosci ok. 98 cm.

Na poddasze wykonane s3a schody drewniane policzkowe z balustradami
drewnianymi. Podest pomigdzy III pietrem a poddaszem oraz spocznik w
poziomie poddasza — drewniane belkowe.

Dach

Dach nad budynkiem jednospadowy, drewniany o konstrukcji krokwiowo-
platwiowe;.

Warstwy dachu :

- kilka warstw papy na lepiku,

- deski grub. 2,5 cm,

- krokwie 7 x 141 8 x 14 cm w rozstawie co ok. 85 cm.

W mieszkaniu nr 78 na poddaszu wykonana zostata dodatkowo podsufitka z desek
grub. 2,5 cm oraz tynk wapienny na trzcinie. W klatce schodowej wykonana
zostat dodatkowa podbitka z plyt pil§niowych twardych, olistwowanych.
Konstrukcje no$ng dachu stanowig ptatwie przyscienne, wzdhuz §ciany potnocnej 1
potudniowej i posrednia (14x14cm) oraz stupki (14x14cm) ustawione na
odsadzkach $cian zewnetrznych i1 na belce podwalinowej (14x16cm) w $rodku
rozpietosci konstrukcji dachu. Brak jest warstw izolacji termicznej dachu.

Rynny, rury spustowe oraz obrobki gzymsow i obrzezy wykonane sa z blachy
stalowej ocynkowanej grub. 0,55 mm. Wody opadowe z dachu odprowadzane sa
czgsciowo do miejskiej kanalizacji ogoélnosptawnej poprzez kielich pecw,
czesciowo bezposrednio na powierzchni¢ terenu.

Elementy wykonczeniowe

a/ Stolarka okienna i drzwiowa
W budynku wystepuje znaczne zréznicowanie stolarki okiennej. W wickszosci
lokali wystepuja wtorne okna pcw jednoramowe, zachowaly si¢ tez jednak
stare okna drewniane. W klatce schodowej okna pozostaly stare drewniane
jednoszybowe. Drzwi wewngtrzne do lokali 1 wewnatrzlokalowe — drewniane
ptycinowe jedno i dwuskrzydlowe. Drzwi do budynku — drewniane
dwuskrzydtowe ptycinowe.



b/ Podtogi
W mieszkaniach wystgpuja podtogi drewniane z desek grub. 3,2 cm + plyta
pazdzierzowa 1,8, kryte wyktadzinami tworzywowymi. Na stare deski nabite
zostaty ptyty pazdzierzowe lub pilsniowe w celu wyréwnania powierzchni
podtogi. W ostatnim czasie w kilku mieszkaniach ulozone zostaly na
podtogach drewnianych panele podtogowe i terakota (w sanitariatach).
W poziomie parteru deski podtogowe przybijane sa do legarow utozonych na
gruncie. W lokalu nr 70 wykonane zostalty wtorne posadzki betonowe na
gruncie. W klatce schodowej wykonane sg posadzki lastryko.

¢/ Tynki
Tynki wewngetrzne: $cian - wapienne,

sufitow - wapienne na trzcinie.

Tynki zewnetrzne: cementowo- wapienne.

2.3.  Stan techniczny elementéw budynku

2.3.1.Fundamenty

Fundamenty znajduja si¢ w zadowalajagcym stanie technicznym. Stan
techniczny fundamentow okreslono na podstawie wykonanej odkrywki od strony
podworza. Fundamenty ceglane na zaprawie cementowo-wapiennej nie sg od
zewnatrz otynkowane. Nie posiadajg izolacji przeciwwilgociowej pionowej ani
prawidlowej izolacji poziomej, o czym $wiadczy zawilgocenie $cian przyziemia.
Nie stwierdzono pekni¢¢ fundamentéw ani §cian przyziemia, jednak cegta murdéw
W przyziemiu jest zawilgocona i zmurszata a zaprawa zwietrzata. Widoczne sg
ubytki zaprawy w spoinach.

2.3.2.Sciany
Sciany zewnetrzne znajduja sie w zlym stanie technicznym. Sciany sa spekane,
miejscami przez calg grubo$¢ muru. W $cianie poludniowej budynku stwierdzono
pekniecia 1 zarysowania nadprozy, podokiennikow, gzymsoéw oraz rozlegte ubytki
tynku 1 zaprawy w spoinach, szczeg6élnie w sasiedztwie potudniowo-zachodniego
naroznika i na sko$nej $cianie wschodniej. Peknigcia maja od 2 do 5 mm
rozwarcia i obejmuja miejscami catg grubos¢ Sciany. W odstonigtych fragmentach
muréw widoczne s3 ubytki zaprawy w spoinach na glebokos¢ kilkunastu
centymetrow. W $cianie poinocnej, ktora stanowi Sciang oddzielenia
przeciwpozarowego wykonane zostaly otwory okienne, co jest niezgodne z
obowigzujacymi przepisami technicznymi. Na S$cianie pdinocnej widoczne sa
rozlegle odparzenia i ubytki tynkow zewnetrznych; z relacji lokatoréw wynika, ze
wystepuja sporadycznie oberwania odparzonych tynkow. Od strony podworza w
przyziemiu (przy gruncie) wystepuja miejscowo ubytki zwietrzatego tynku, a w
miejscach wystepowania rur spustowych wystepuja $lady zawilgocen. Sciana w
pasie przyziemia byla wtornie tynkowana, ale obecnie tynki sg spgkane i
miejscami odparzone. Cz¢$¢ obrobek blacharskich parapetéw jest skorodowana;
na czgsci okien brak parapetow. W lokalu nr 73 na skutek zle osadzonych
parapetow blaszanych wody opadowe zalewaja $ciang podokienng poludniowa.
W otworach, gdzie w ostatnich latach wymieniono okna na nowe zamontowane
zostaly nowe parapety z blachy stalowej ocynkowanej lub powlekanej. Sciany
zewngtrzne sg w kilku mieszkaniach zawilgocone. W lokalu nr 68 w parterze
wystepuje zawilgocenie w narozniku pokoju w miejscu lokalizacji rury spustowe;.
Podobnie jest w lokalu nr 72 w poziomie | pigtra. Zawilgocona jest tez Sciana
ponocna. W lokalach nr 71 1 73 wystepuje zawilgocenie 1 zagrzybienie §cian w



narozniku potudniowo-zachodnim. Grzyby plesniowe wystepuja rowniez w
o$ciezach okiennych w wigkszos$ci lokali.

Sciany wewnetrzne znajduja si¢ w $rednim stanie technicznym. Migjscowo (w
lokalach dawno nie remontowanych) widoczne s3 zarysowania ceramicznych
nadprozy okiennych. Spg¢kane s3 nadproza nad otworami w $cianach
poprzecznych klatki schodowej. Wystepuja spekania $cian klatki w pionach
przewodow kominowych (pomimo widocznych napraw) oraz w miejscach
spekania biegdw schoddéw, podestéw 1 w miejscach oparcia belek stalowych.
Spekane sa trzony kominowe. Na kominach w $cianie zachodniej, poludniowe;j i
wschodnim kominie $ciany poOtnocnej wystepuja spekania, ubytki tynku i
przebarwienia, wynikajagce z ich stalego zawilgocenia. Zgodnie z ekspertyza
kominiarskg z czerwca 2020 i z sierpnia 2021 roku w lokalach nr 70, 71, 72, 75,
76 stwierdzono, ze wentylacja jest drozna. Wystepuja jednak pewne
nieprawidlowosci, polegajace na podiaczeniu kratek wentylacyjnych do
wspolnych przewodow, co jest niezgodne z obowigzujacymi przepisami. W lokalu
nr 68 i 70 w poziomie parteru i w lokalu nr 71 na I pietrze w 2018 roku wykonano
dobudowe nowych przewoddéw wentylacyjnych z rur stalowych dwuptaszczowych
z izolacja z welny mineralnej oraz udrozniono przewdd kominowy spalinowy, do
ktoérego wiaczony jest weglowy piec grzewczy w lokalu nr 68. Kominy murowane
powyzej dachu sg w $rednim stanie technicznym. Trzony kominowe pozbawione
sg tynku, zaprawa w spoinach jest miejscami catkowicie wykruszona lub
wyplukana, szczegélnie na kominach w $cianie zachodniej i poludniowe;.
Pozostale kominy byly remontowane, jednak tynki sg spekane i miejscowo
wykruszajg si¢. Brak jest prawidlowych obrobek blacharskich kominéw i
wywiewek oraz nakryw kominowych. W lokalach mieszkalnych nie
remontowanych oraz w klatce schodowej réwniez widoczne sa spekania na
trzonach kominowych. Pg¢knigcia spowodowane sg dtugotrwalym uzytkowaniem
bez systematycznej biezacej konserwacji oraz zuzyciem wbudowanych
materialow.

Tynki $cian wewngtrznych (tak, jak zewnetrznych) szczegdlnie w  klatce
schodowej sa na znacznych powierzchniach spgkane 1 odparzone z widocznymi
ubytkami. W miejscach, gdzie wystepuja ubytki tynku na $cianach widoczne sa
ubytki zaprawy wapiennej w spoinach murdéw. Ostatnie malowanie klatki
schodowej miato miejsce w latach 70-tych ubiegltego wieku.

Sciany zewnetrzne nie spehiaja obecnie obowiazujacych przepiséw dotyczacych
izolacyjnos$ci przegrod budowlanych. Wspodtczynnik przenikania ciepta dla §cian
wynosi 0,89 W/m’K - 1,21 W/m’K.

2.3.3. Stropy
Na podstawie przeprowadzonych ogledzin i odkrywki stropéw oraz wywiadu z
mieszkancami budynku stwierdzono, ze stan techniczny stropéw drewnianych
jest dostateczny. Zniszczenie belek nosnych, stwierdzone na podstawie
wykonanej odkrywki 1 wywiadu z najemcami, ktérzy w ostatnim czasie
przeprowadzali gruntowne remonty podldg jest zréznicowane. Istniejace
uszkodzenia wynikaja zarowno z wplywu czynnikow zewnetrznych, jak 1 z
naturalnego procesu starzenia. W przekrojach przypodporowych oraz miejscach
zaciekania wod opadowych belki porazone sa korozja biologiczng w 10-20%. Z
uwagi na wykonczenie warstw podlogowych stropéw miedzykondygnacyjnych
deskami podlogowymi, na ktére wtérnie zostaly nabite plyty pazdzierzowe i
ulozone wykladziny rulonowe, trwale mocowanymi do podidog nie byto
mozliwosci wykonania odkrywek wszystkich stropow w lokalach; wymiary belek



1 uktad warstw w obliczeniach przyjeto na podstawie odkrywki w lokalu na
poddaszu, pomiardéw grubosci stropéw i wywiadu z najemcami.

Stropy w lokalach wykazuja widoczne ugiecia. Zaobserwowano réwniez, ze
podczas chodzenia stropy silnie drza. Z relacji lokatorow wynika, ze po
wykonaniu w latach 70-tych ubieglego wieku wypoziomowania podtdg poprzez
nabicie ptyt pazdzierzowych, podtogi byly rowne, bez ugie¢ i spadkow. W trakcie
ogledzin stwierdzono, ze w chwili obecne podlogi wykazuja znaczne ugigcia, co
swiadczy o poglebieniu si¢ w ostatnich latach wystepujacych juz wezesniej ugigé
belek stropowych. Wystepujace wugigcia przekraczaja obecnie wartosci
dopuszczalne. Wystepuja miejscowo pekniecia stykow $cian 1 sufitow oraz
spekania sufitow.

W czesci lokali, w celu wyrdwnania sufitow oraz ukrycia spgkan wykonane
zostaly wtorne sufity podwieszone z plyt gipsowo-kartonowych na ruszcie
stalowym.

Tynki sufitow sag w wigkszosci poddawane biezacej konserwacji, stad ich stan nie
budzi zastrzezen. Istotne spekania sufitow widoczne sg jedynie w lokalach dawno
nie remontowanych.

Na podstawie przeprowadzonych obliczen stwierdzono ze napre¢zenia w belkach
stropowych zostaly przekroczone.

2.3.4. Schody

Schody wewnetrzne znajduja si¢ w zadowalajacym stanie technicznym.
Stopnie prefabrykowane klatki schodowej miejscami wykazuja pgknigcia przez
catg grubos¢. Stopnie sg powycierane, a miejscowo nawet wykruszone. Wystepuja
spekania na stykach stopni (od spodu) w poszczegdlnych biegach. Stwierdzono
tez spgkania posadzek lastryko podestow 1 spocznikow. W sklepieniach
ceramicznych podestéw i spocznikéw widoczne sg od spodu rysy, a tynki sg
spekane ze wzgledu na ich znaczne zuzycie. Wystepuja tez miejscowo spekania
szpatdowania belek stalowych. Schody drewniane z poziomu III pigtra na
poddasze s3 powycierane i porozsychane. Balustrady i1 porgcze drewniane
wykazujg znaczne zuzycie i ubytki. Balustrady posiadaja mniejsza wysokos¢ niz
wymagane 105 cm.

2.3.5. Dach.
Dach nad budynkiem znajduje si¢ w zadowalajacym stanie technicznym. Na
poddaszu mieszkalnym w zachodniej cz¢sci budynku zabudowany jest od spodu
sufitem.
Czg$¢ elementéw konstrukcyjnych dachu dotknigta jest korozja biologiczng —
stwierdzono obecnos¢ owadow (kornikow). Krokwie, a co za tym idzie, potacie
dachowe sg nieznacznie ugicte. Na elementach drewnianych wiezby widoczne sg
stare §lady zawilgocen.
Pokrycie z papy jest w $rednim stanie technicznym. Pokrycie bylo naprawione;
kilka lat temu polozona zostala nowa papa termozgrzewalna, ale pojawiaja si¢
nowe przecieki. Obrobki blacharskie obrzezy dachu wykonane z blachy stalowej
ocynkowanej, rynny i rury spustowe sa w srednim stanie technicznym.
W budynku brak jest ogniomuréw wyprowadzonych ponad pota¢ dachu, co jest
niezgodne z obowigzujacymi wymaganiami technicznymi.
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2.3.6. Elementy wykonczeniowe
a/ Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka okienna jest w zrdéznicowanym stanie technicznym - w czgsci
mieszkan zostala wymieniona na nowe okna drewniane lub pcw. W czesci
lokali oraz w klatce schodowej zachowatly si¢ pierwotne okna drewniane,
ktérych stan techniczny budzi zastrzezenia: okna sa wypaczone, nieszczelne,
nie domykajg sie.

Stolarka drzwiowa jest czgSciowo zuzyta na skutek dhugotrwalej eksploatacji.
Zachowane oryginalne drzwi wejsciowe do budynku s3 wypaczone, co
sprawia, ze nie domykaja si¢ i sg nieszczelne. Cz¢$¢ drzwi zostata w ostatnim
okresie wymieniona przez lokatorow na nowe; nowe drzwi s3 w dobrym stanie
technicznym.

b/ Tynki

Tynki zewngtrzne znajduja si¢ w zlym stanie technicznym. Wystepuja
miejscowe zawilgocenia 1 odparzenia, ktére prowadza sukcesywnie do
wykruszania si¢ tynkéw. Tynki wewnetrzne s3 miejscami popgkane i
poodparzane. Tynki sufitow w lokalach dawno nie remontowanych sg
popgkane 1 poodparzane.

¢/ Podlogi

Podtogi znajduja si¢ w zlym stanie technicznym. W lokalach zamieszkatych
podtogi sa poddawane biezacej konserwacji, jednak drza i skrzypig podczas
chodzenia. Podlogi byly wiele lat temu wyréwnywane poprzez nabicie ptyt
pazdzierzowych, jednak w chwili obecnej w wigkszosci lokali wystepuja
widoczne ugiecia podtog.

Posadzki lastryko w klatce schodowej znajduja si¢ w Srednim stanie
technicznym: miejscami, w parterze, sa spekany lub wykruszone i uzupenione
zaprawa cementowa.

3. Analiza stanu istniejacego

3.1. Analiza stanu technicznego budynku

Na podstawie ogledzin budynku oraz wywiadu z najemcami stwierdzono:

zly stan techniczny $cian zewngtrznych i1 wewngetrznych, wymagajacych
wzmocnienia 1 remontu

zadowalajacy stan techniczny stropéw drewnianych, wymagajacych stalej
kontroli i biezacej konserwacji

zadowalajagcy  stan  techniczny  elementow  konstrukcyjnych 1
wykonczeniowych schodéw i podestow, wymagajacych remontu

widoczne zuzycie elementow wykonczeniowych budynku (szczegdlnie
tynkéw zewnetrznych 1 wewngtrznych, podldég 1 posadzek), wymagajace
biezacej konserwacji

zadowalajacy stan techniczny wiezby dachowej, wymagajacej miejscowych
napraw lub wymiany elementow

nieprawidlowe podlaczenie przewodow wentylacyjnych do wspdlnych
przewoddéw kominowych

zadowalajacy stan kominow powyzej dachu, wymagajacych naprawy

Sciany i stropodach oraz podlogi parteru budynku nie spetniaja wymagan w
zakresie izolacyjnos$ci termiczne;.
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Wystepujace usterki spowodowane sg :

- wiekiem budynku i, co za tym idzie, fizycznym zuzyciem materialéw (utrata
pierwotnej wytrzymato$ci materialow);

- wplywem warunkéw atmosferycznych (deszcz, wiatr, mroz), potegujacych
zjawiska erozji i1 korozji materiatow;

- korozja biologiczng elementow drewnianych, spowodowang niszczaca
dziatalno$cig owadow

- Dbrakiem wiencow stropowych, co powoduje zmniejszenie sztywnosci uktadu
konstrukcyjnego

- drganiami, spowodowanymi ruchem kotowym w ulicy Wojska Polskiego

- brakiem odpowiednich izolacji termicznych 1 przeciwwilgociowych
(szczegolnie $cian fundamentowych);

Przyczyng zawilgocenia $cian przyziemia jest brak izolacji przeciwwilgociowej $cian
fundamentowych.

Peknigcia $cian i1 nadprozy spowodowane s3 znacznym zuzyciem fizycznym cegly i
zaprawy w murze, brakiem odpowiedniego wigzania $cian w poziomie Stropow
(brakiem wiencow) oraz drganiami, przenoszonymi na fundamenty i $ciany od
intensywnego ruchu kotowego 1 szynowego. Pekniecia trzonéw kominowych
spowodowane sa skurczami termicznymi oraz wieloletnig intensywng eksploatacja
przewodow. Konstrukcja dachu jest zniszczona oraz skorodowana na skutek obecnos$ci
kornikow, a takze na skutek przeciekéw od wodd opadowych szczegdlnie w rejonie
kominow 1 wzdtuz okapu.

Gloéwng przyczyna odspajania si¢ tynkow zewngtrznych (réwniez wewnetrznych) jest
fizyczne zuzycie 1 erozja tynkow, ktorych okres trwalo$ci technicznej minat pot wieku
temu. Z tego samego powodu silnie zniszczone sg pierwotnie wbudowane okna i drzwi,
a takze podtogi i posadzki.

Oprocz powyzszej analizy stanu technicznego budynku, przeprowadzono analize
warunkow uzytkowych lokali, a w szczeg6lnosci lokalu na poddaszu. Stwierdzono, ze
lokal ten nie spelnia obowigzujacych wymogow dla lokali mieszkalnych. W lokalu nr
78 wysokos¢ pod sufit wynosi 2,07 m, co narusza przepisy rozporzadzenia MI z dnia
12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie, a w szczegdlnosci wymogi Rozdziatu 5 Pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi §72. Stwierdzono dodatkowo, ze powierzchnia okien doswietlajacych
lokal nr 78, ktora wynosi ok. 6,0 m? jest niedostateczna dla spelnienia wymogow
Rozdzialu 2 §57, tj. stanowi ponizej 1/8 powierzchni podiogi pomieszczenia na staly
pobyt ludzi.

Stopien zuzycia $cian wg metody liniowej wynosi (120:150) x 100 = 80 %.

Fundamenty nie posiadaja skutecznej izolacji przeciwwilgociowe;j. Sciany nadziemia sa
zawilgocone, zagrzybione i spgkane. Tynki na catej powierzchni $cian zewngtrznych sg
zwietrzale 1 wykruszone.

Konstrukcja dachu nad czgsécig zachodnig jest ugicta. Elementy drewniane wiezby sa
miejscami sprochniate.

Stropy migdzykondygnacyjne sa widocznie ugigte, a belki drewniane skorodowane
biologicznie.

Przegrody zewnetrzne w budynku nie spetniaja wymagan stawianych przez
obowigzujace przepisy techniczno-budowlane. Brak jest prawidtowych obrobek
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blacharskich komindéw, ogniomurdéw, gzymsow i parapetdw, co powoduje przenikanie
wilgoci w glab murow.

Wystepuja nieprawidtowosci podtaczen do przewoddéw wentylacyjnych.

Stwierdzono poza tym, ze warunki uzytkowe mieszkania nr 78 nie odpowiadajg klasie
standard (niedostateczna wysoko$¢ pomieszczen),

W obecnym stanie technicznym budynek nie nadaja si¢ do eksploatacji ze wzgledu na
zty i zadowalajacy stan techniczny elementoéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych
budynku oraz ze wzglgdu na state utrzymywanie si¢ wilgoci i zagrzybienia.

Nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z wydawnictwem Warszawskiego Centrum WACETOB
»Zuzycie obiektow budowlanych” z 2000 roku, zadowalajacy stan elementu budynku
oznacza 51-60 % jego zuzycia, natomiast zty — 61-70%. Powyzej 70% stan okresla si¢
jako awaryjny 1 wskazuje na koniecznos¢ likwidacji elementu lub budynku.
Zawilgocenie i zagrzybienie powoduje korozje biologiczng elementéw drewnianych i
murow. Poza tym nalezy podkresli¢, ze obecnos¢ grzybéw domowych zmienia
charakter srodowiska, czyniac je niekorzystnym dla zdrowia czlowieka. W wyniku
wydzielania wody 1 kwaséw podczas rozktadu substancji organicznych nastepuje
zakwaszenie srodowiska, wzrasta tez jego wilgotno$¢. Jednoczesnie podczas
obumierania 1 rozktadu starych owocnikéw ulatniajg si¢ gazy o przykrym zapachu,
m.in. zwigzki azotu - wydzieliny rozpadu produktow biatkowych. Znaczne ilosci
zarodnikéw  wdychanych razem z powietrzem w potaczeniu z draznigcym zapachem
gazow 1 podwyzszong wilgotno$cig pomieszczen powodujg alergie, bole i zawroty
glowy, nudno$ci, objawy sennos$ci, zmiane rytmu oddechu i pracy serca. Dhuzsze
przebywanie w zagrzybionych pomieszczeniach moze prowadzi¢ do rozstroju
nerwowego, znacznego ostabienia lub rozwoju innych chorob.

W celu umozliwienia prawidlowej eksploatacji budynku konieczne byloby
przeprowadzenie remontu kapitalnego.
Zakres remontu:

- naprawi¢ $ciany zewnetrzne budynku - przemurowac pgknigcia $cian, wzmocnié¢

spekane nadproza.

- wykona¢ remont stropéw miedzykondygnacyjnych

- wykona¢ termorenowacje catego budynku.

- wykona¢ pionowa i poziomg izolacje przeciwwilgociowa fundamentow

- wykona¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej

- osuszy¢ $ciany parteru i wykona¢ nowe tynki wewnetrzne

- wymieni¢ podlogi w poziomie parteru wraz z wykonaniem warstw izolacji

termicznej 1 przeciwwilgociowe;j
- wykona¢ nowe instalacje wewngtrzne w budynku

3.2. Analiza ekonomicznej oplacalnosci remontu kapitalnego

Dla sprawdzenia optacalno$ci remontéw budynkow, zgodnie z opracowaniem ,,Zuzycie
obiektéw budowlanych” wydawnictwo WACETOB Warszawa 2000r., zarzadcy moga
opiera¢ si¢ na poréwnaniu szacunkowego kosztu potrzebnych naktadéw na remont w
relacji na 1 m? powierzchni uzytkowej z warto$cig kosztow odtworzenia budynku w
oparciu 0 wzor:

R<J -JxEgx
gdzie:
R - szacunkowy koszt potrzebnych naktadow na remont w relacji na 1 m* p.u.

J - koszt budowy 1,0 m? p.u. nowego obiektu netto
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- pozostaly okres uzytkowania budynku po wykonanym remoncie
- czynnik dyskontujacy

Koszt remontu — R okresla si¢ w oparciu o wyliczony procent zniszczenia.

E. okresla si¢ na podstawie tabeli dla odpowiedniego czasu t,

t. okresla si¢ szacunkowo, biorgc pod uwage zuzycie techniczne budynku oraz wartos¢
uzytkowa, jaka on bedzie przedstawia¢ po wykonaniu robot remontowych.

Przygotowujac analiz¢ przyjeto nastepujace zatozenia:

remont bedzie miat charakter odtworzeniowy,

e lokale mieszkalne zlokalizowane bgda po dwa na czterech kondygnacjach budynku,
e lokale bedg sie sktadaly minimum z pokoju, kuchni i tazienki z w.c.,
e budynek wyposazony bedzie w instalacje elektryczna, gazowa, wodno-
kanalizacyjng, ogrzewcza,
e budynek po remoncie bedzie mogl by¢ uzytkowany co najmniej przez nastgpne 15
lat,
e clementy konstrukcyjne zgodnie z aktualnymi wymogami PN,
e pomieszczenia beda spetnialy wymogi przepisoOw sanitarnych, bhp i p.poz.
Okreslenie % zniszczenia budynku w aktualnym stanie technicznym
Lp |Elementy budynku % udzial w | % zuzycia % zniszczenia
koszcie elementu budynku
1.| Roboty ziemne 2,5 60 1,50
2.| Fundamenty 3,6 60 2,16
3.|Izolacje 2,1 100 2,10
4. | Sciany konstrukcyjne 24,9 80 19,92
5.|Scianki dziatowe 3,1 60 1,86
6. | Stropy 9,5 60 5,70
7.1 Schody 8,0 60 4,80
8. | Wiezba 0,4 60 3,84
9.| Pokrycie 1,0 50 0,50
10. | Obrébki blacharskie 1,8 100 1,80
11. | Tynki wewngtrzne 3,0 70 2,10
12. | Tynki zewnetrzne 4,8 70 3,36
13.| Stolarka okienna 5,0 60 3,00
14.| Stolarka drzwiowa 3,5 60 2,10
15. | Ocieplenie 43 100 4,30
16. | Podtogi i posadzki 2,8 70 1,96
17.| Malowanie $cian i sufitow 1,9 100 1,90
18. | Utwardzenie terenu 1,2 70 0,84
19. | Instalacja gazowa 2,5 70 1,75
20. | Instalacja elektryczna 2.4 70 1,68
21. | Instalacja wod-kan 2,1 70 1,47
22. | Instalacja c.o. 2,6 100 2,60
23.|Inne 1,0 100 1,00
100 % 72,24%
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Przyjeto nastgpujace wartosci :
J=4500 zt

Procent zuzycia = 72,24%

t.= 15 lat

Etr: 0,417

R =4500x 0,7224 = 3250,80
Raop = 4500 — 4500 x 0,417 = 2623,5

R > Rdop
Budynek w aktualnym stanie technicznym wykazuje zuzycie: 72,24 %.
Stopien zuzycia $cian wynosi 80 %.
Przeprowadzona analiza wysokoéci naktadow na remont w odniesieniu do 1,0 m* p.u.
wykazala, ze s3 one wyzsze od warto$ci obliczonej wg wzoru zawartego w opracowaniu
,Zuzycie obiektow budowlanych”.
Powyzsze w mys$l obowigzujacych przepisoéw pozwala stwierdzi¢, ze remont kapitalny
budynku jest nieoptacalny.

4. WhniosKki i zalecenia
4.1. Wnioski

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu istniejgcego, obliczen kontrolnych oraz
analizy ekonomicznej optacalnos$ci remontu kapitalnego mozna sformutowac
nastepujace wnioski dotyczace budynku:

e budynek znajduje si¢ ogdlnie w ztym stanie technicznym,

e remont kapitalny budynku jest nieoptacalny.

4.2. Zalecenia

Budynek nalezy wylaczy¢ z eksploatacji i przeznaczy¢ do rozbidrki.

W celu umozliwienia bezpiecznej eksploatacji budynku do czasu wylaczenia z
eksploatacji nalezy wykona¢ roboty naprawcze w celu usuniecia wystepujacych
nieprawidlowosci, zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi.

Poza tym, do czasu wytaczenia budynku z eksploatacji nalezy prowadzi¢ statg kontrole
stanu technicznego budynku, minimum raz na p6t roku.

W przypadku wystapienia przeciekow, dalszych odspojen tynkdéw czy innych
uszkodzen, nalezy je likwidowac¢ na biezaco.

5. Projekt usuni¢cia nieprawidlowosci

Zakres niezbednych prac remontowych i zabezpieczajacych, ktore nalezy wykonaé w
celu zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania budynku do czasu wyltaczenia go z
eksploatacji:

* Wykona¢ regulacje¢ przewodéw wentylacyjnych

» Sku¢ odparzone i zwietrzate tynki zewnetrzne na wszystkich $cianach budynku
» Uzupeini¢ miejscowe ubytki cegiet w $cianach zewngtrznych budynku

* Uzupehi¢ zaprawe w spoinach $cian od zewnatrz

» Zarzuci¢ ,,rap6wka” cementowg powierzchnie $cian zewnetrznych pozbawione
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tynku
» Sku¢ odpadajace tynki w klatce schodowe;j
» Uzupetni¢ ubytki tralek w balustradach schodéw drewnianych

Opis robét naprawczych:
Regulacja podlaczen wentylacji grawitacyjnej:

W lokalu nr 69 nalezy udrozni¢ przewod wentylacyjny w kuchni.

W lokalu nr 72 nalezy zamurowa¢ otwér wentylacyjny w wc, stanowigcy wlot do
przewodu wentylacyjnego, do ktorego podtaczona jest kuchnia lokalu nr 70. Dla wc w
lokalu nr 72 nalezy wykona¢ nowe podtaczenie. Poza tym, do tazienki lokalu nr 72, w
ktérej zamontowany jest kociot gazowy, nalezy wykona¢ doprowadzenie powietrza
zewngtrznego przewodem o przekroju 20 x 10cm.

W lokalu nr 75 nalezy wykona¢ nawiew powietrza zewnetrznego do pomieszczenia, w
ktérym zamontowany jest kociot gazowy przewodem o przekroju 20x10cm.

W lokalu nr 76 nalezy zlikwidowa¢ okap i udrozni¢ istniejacy przewod wentylacyjny w
kuchni. W tazience w lokalu nr 76 nalezy zamurowaé otwor wentylacyjny, stanowigcy
wlot do przewodu wentylacyjnego, do ktérego podiaczona jest kuchnia lokalu nr 72.
Dla tazienki w lokalu nr 76 nalezy wykona¢ nowe podigczenie. W tym celu wykonaé
catkowicie nowy przewod S$rednicy 15 cm z blachy stalowej ocynkowanej w celu
zwentylowania pomieszczenia tazienki, przewdd w poziomie poddasza i ponad dachem
ociepli¢ wetng mineralng i wykona¢ jako dwuptaszczowy.

Podlaczenia i dobudowe zaznaczono na rysunkach kolorem czerwonym.

Skucie tynkow zewnetrznych:

Ze wszystkich $cian zewngtrznych nalezy skué tynki, ktore przy opukiwaniu sg ghiche
lub, ktore sa widocznie odparzone czy odspojone. Odkute tynki nalezy usuna¢ i
wywiez¢ z terenu posesji.

Uzupekienie ubytkow cegiel, zaprawy w spoinach i tynkow zewnetrznych:

W celu zabezpieczenia fragmentdw uszkodzonych $cian zewnetrznych przed
przenikaniem wod opadowych do wnetrza muréw, co grozi ich przyspieszong
degradacja 1 utrzymywaniem si¢ wilgoci w lokalach, nalezy wszelkie ubytki muréw i
ubytki zaprawy w spoinach uzupehic¢ zaprawa cementowa. Nalezy zwroci¢ szczegdlng
uwage na zabezpieczenie ubytkow cegiet i zaprawy S$cian: pdinocnej, zachodniej,
naroznika §ciany zachodniej 1 poludniowej, przyziemia $ciany potudniowej oraz $ciany
wschodniej skosnej. Uzupetnienie uszkodzen zaprawa cementowa nalezy wykonac¢ na
petng glebokos¢ ubytkow. Przed zarzuceniem zaprawa miejsca uszkodzen nalezy
oczysci¢ z pytu i zabrudzen, przemy¢ woda 1 dopiero na tak przygotowana powierzchni¢
nalezy naktada¢ zaprawg klasy minimum M 7 .

Po uzupehieniu zaprawa uszkodzen §cian, nalezy najbardziej zdegradowane fragmenty
dodatkowo zarzuci¢ zaprawg cementowa ,rapowka”. Dotyczy to w szczegolnosci
naroznika $cian zachodniej i poludniowej. Rapoéwke ( zaprawa klasy M10) nalezy
naktada¢ na oczyszczong i zmoczona powierzchnig.

Skucie tynkéw wewnetrznych:
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Ze wzgledu na wystgpujace odparzenia tynkéw wewnetrznych w klatce schodowej, co
grozi ich niekontrolowanym odpadaniem, a tym samym stwarza zagrozenie dla
lokatorow, nalezy sku¢ wszystkie fragmenty widocznie odparzonych i odspojonych
tynkéw $cian 1 sklepien odcinkowych podestdéw miedzypigtrowych i spocznikow.
Nalezy sprawdzi¢, poprzez opukanie, stan pozostalych tynkow, szczegdlnie w miejscach
ich spekan 1 w razie ich gluchego dzwicku, nalezy je réwniez usungé. W przypadku,
gdyby po skuciu tynkdéw uwidocznity si¢ peknigcia muréw o szerokos$ci rozwarcia 5 —
10 mm lub ubytki zaprawy w spoinach na glgbokos$¢ wiekszg niz 6 cm nalezy uzupehic
te szczeliny zaprawg cementowq. Przed zarzuceniem zaprawa miejsca uszkodzen nalezy
oczysci¢ z pytu i zabrudzen, przemy¢ woda 1 dopiero na tak przygotowana powierzchnie
nalezy naktada¢ zaprawe klasy minimum M 7.

Naprawa balustrady schodow drewnianych:
Ze wzgledu na znaczne ubytki tralek balustrad schodéw na poddasze, nalezy uzupetni¢

brakujace tralki przy uzyciu krawedziakow 4 x 4 cm, mocowanych do belek
policzkowych i porgczy za pomocg gwozdzi lub za pomocg facznikow do drewna.

Poza tym, nalezy usuna¢ zbedne sprzety z poddasza, uzytkowanego przez lokatorow w
charakterze suszarni (nad wschodnig cze$cig budynku)

Opracowat:
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Sprawdzenie no$nosci belek stropowych

Obcigzenia na metr biezgcy belki

Obcigzenia state

-wyktadzina pcv 0,02*0,9=
-ptyta pazdzierzowa 0,018*0,9*6,5=
-deski drewniane 0,032*0,9*6,00=
-polepa gliniana 0,07*(0,9-0,16)*13,5=
-wsuwanka 0,019*(0,9-0,16)*6,0=
-belki drewniane 0,26*0,16*9,0=
-podsufitka 0,025*0,9*6,0=
-tynk wapienny na trzcinie 0,02*0,9*15,0=

3=

obcigzenie od $cianki dziatowej rownolegtej do belek stropowych: 0,45kN/m

7g=1,86+0,45=2,31kN/m

Obcigzenia zmienne

obc. uzytkowe: kat. A—  ,=2,0kN/m?*0,9m=1,8kN/m

Kombinacje oddziatywan
6.10a: 2,31*1,35+1,8*1,5%0,5=4,47kN/m

6.10b: 2,31*1,35*0,85+1,8*1,5=5,35kN/m

0¢=5,35kN/m

Charakterystyki geometryczne
A=260*160=41600mm?
l,=bh®/12=160*260°/12=234 346 667mm*

W,=bh’/6=160*260%/6=1 802 667mm>

kN/m
0,018
0,11
0,17
0,70
0,084
0,37
0,135
0,27
1,86



Sprawdzenie Stanu Granicznego Nosnosci ULS
kl. uzytkowania: 1

kl. trwania obcigzenia: Sredniotrwate

kmOd:018

fna=12,92MPa

[0=6,35m

M, 4=qals’/8=5,35*6,35°/8=26,97kNm
Omy,s=M,,o/W,=26,97/(1 802 667*10°)=14,96MPa

kcrit,mzlro

warunek nosnosci:

Onmya 14,96
kcrit*fmd 12:92

1,16 > 1,0

warunek nie jest spetniony

nos$nosc przekroczona o 16%



ROZKELAD TEMPERATURY I CISNIENIA PARY WODNEJ W PRZEGRODZIE

Poniedziatek 2021.09.27 11:03

Miynarska 2 - Sciany zewnetrzne grubosci 74 cm

Dane
temperatura zewnetrzna = -20,0 °C
temperatura wewnetrzna = 20,0 °cC
wilgotno$¢é wzgledna zewnetrzna = 85,0 %
wilgotno$¢é wzgledna wewnetrzna = 55,0 %
opbr przejmowania ciepita dla strony zewn. = 00,0400 m2 ‘K/W
opbr przejmowania ciepita dla strony wewn. = 00,1200 m2 ‘K/W
opdr dyfuzyjny dla strony zewnetrznej = 0,0000 m2-h-hPa/g
opdér dyfuzyjny dla strony wewnetrznej = 0,0000 m2-h-hPa/g
warstwa grubosé przewodno$é wspdicz. przepuszcz.
cieplna pary wodne]
(m) (W/ (m-K)) (g/ (m-h-hPa))
1-2 0,72 0,77 0,0105 cegia peina
2-3 0,02 0,7 0,0075 tynk wapienny
Wyniki
Wspbdiczynnik przenikania ciepta przez przegrode k = 0,89 W/ (m2 K)
ptaszczyzna temperatura cisn. pary nasyc. cidn. rzeczywiste
(°C) (hPa) (hPa)
1 -18,58 1,19 0,88
2 +14,71 16,75 12,42
3 +15,73 17,88 12,87
+20,00 °C
temperatura (
cisnienie
pary nasys. (hPa)
cisnienie
rzeczyw. Pa)
-20,00 °C

°c)



ROZKELAD TEMPERATURY I CISNIENIA PARY WODNEJ W PRZEGRODZIE

Poniedziatek 2021.09.27 11:04

Miynarska 2 - Sciany zewnetrzne grubosci 51 cm

Dane
temperatura zewnetrzna = -20,0 °C
temperatura wewnetrzna = 20,0 °cC
wilgotno$¢é wzgledna zewnetrzna = 85,0 %
wilgotno$¢é wzgledna wewnetrzna = 55,0 %
opbr przejmowania ciepita dla strony zewn. = 00,0400 m2 ‘K/W
opbr przejmowania ciepita dla strony wewn. = 00,1200 m2 ‘K/W
opdr dyfuzyjny dla strony zewnetrznej = 0,0000 m2-h-hPa/g
opdér dyfuzyjny dla strony wewnetrznej = 0,0000 m2-h-hPa/g
warstwa grubosé przewodno$é wspdicz. przepuszcz.
cieplna pary wodne]
(m) (W/ (m-K)) (g/ (m-h-hPa))
1-2 0,49 0,77 0,0105 cegia peina
2-3 0,02 0,7 0,0075 tynk wapienny
Wyniki
Wspbdiczynnik przenikania ciepta przez przegrode k = 1,21 W/ (m2 K)
ptaszczyzna temperatura cisn. pary nasyc. cidn. rzeczywiste
(°C) (hPa) (hPa)
1 -18,06 1,24 0,88
2 +12,80 14,79 12,22
3 +14,18 16,19 12,87
+20,00 °C
temperatura (
cisnienie
pary nasys. (hPa)
cisnienie
rzeczyw. Pa)
-20,00 °C

°c)
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Opinia nr 312/1/20

z wynikéw ekspertyzy-ogledzin urzadzen grzewczo-kominowych przeprowadzonych

w kodzi, ul. Mitynarska nr 2 administrowanego przez ZLM
sporzadzona przez posiadajgcego wymagane uprawnienia mistrza kominiarskiego D. Golenia w cefu:

x H
== e EE

*2 ustalenia prawidtowosdci dziatan przewoddw kominowych
23 ustalent wadh (intani Lod

1. Wentylacja kuchni w dniu kontroli cigg kominowy w normie w lokalach nr:
1,3A,13/14,17/17A,19,20,21/22,23,24(1s2t.),27,29,40,46,48/49,52,54,55,56,59,70,72,75.

2. Wentylacja tazienki w dniu kontroli ciag kominowy w normie w lokalach nr: 17/17A,28,55,72,76.

_,. 3. Przewdd kominowy spalinowy drozny od bojlera gazowego w lokalach nr: 19,28,76 oraz od CO
i Gazowego w lokalach nr: 54,72,75.

4. Podigczony piec weglowy do droznego przewodu kominowego dymowego w fokalach nr:
3A,13/14,24,39,46,48/49,52,56,59.

5. Stwierdzono brak wentylacji grawitacyjne] dla kuchni w lokalach nr 39. Nalezy dobudowac przewody
kominowe zgodnie z Polskg Norma.

6. Lokal 1- nieszczelna wentylacja kuchni. Nalezy uszczelni¢ po catej dtugosci ok. 16mb.

7. Lokal 18- nieszczelna wentytacja pokoju. Nalezy uszczelnic po catej dtugosci ok. 6mb.

8. Lokal 24- niedrozna 1szt. wentylacji kuchni.

8. Lokal 48/45- Brak wentylacii dia tazienki. Nalezy dobudowac zgodnie z Poiskg Norma.

10. Lokal 54- niedrozna wentylacja WC.

11. Lokal 76~ niedrozna wentylacja kuchni. Podigczony okap przy spalaniu paliwa ciekiego w lokalu-
nieprawidiowo. Nalezy wykonac grawitacyjng kratke wentylacyjna.

12. Lokale nieskontrolowane mimo kilkukrotnych wizyt:
3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,15/16,18,25,26,36,37,38,41,41A,42,13/44,45,47,50,51,53. Po kontroli w/w lokali,
tresc opinii moze ulec zmianie.

eo;}inie sporzgdzono w oparciu 0 Ustawe Prawe Budowlane z dnia 07-07-1994r, {tekst jednolity Dz. U. 2019 poz.1186 z pdiniejszymi zmianami); Rozporzadzenie
| Ministra Spraw Wewnetrzaych w sprawiz ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych abiektéw budowlanych i terenédw z dnia 07-06-2010 r. D2. U. 2010 nr

, 109 poz. 719; ustawe z dnia 24-08-1991r. 0 ochronie przeciwpozarowej Dz. U. Nr 81 poz. 351 {tekst jednolity Dz. U. z 2019r. poz. 1372 2 pézniejszymi zmiznami.
W lokalach, gdzie zastosowane sa szczelne zamknigcia {okna, drzwi) Iokatarzy/wiadciciele powinni bezwzglednie zapewnié deptyw powietrza zewnetrznego,
co jest niezbadne dla prawidtowego dziatania przewodéw kominowych o ciagu grawitacyinym zgodnie 2 PN-83/B-03430/Az2. Zgodnie 2 PN-83/8-03430 pkt.
5.1.5.c) przewody wentylacji grawitacyjnej powinny zapewnic usuwanie wymaganych norma strumieni objgtesd powietrza przy ustawieniu otwordw
doprowadzajgcych powietrze 2ewnstrzne w potozeniu otwartym.

Opinig sporzadzanc w 3 Jednobrzmigcych egzemplarzach z przezazczeniem po 2 egz. dla zleceniobiorey

Potwierdzenie odbioru opinii — dnia podpis

UWAGI:
1.Pc dokonaniu_proponowanvch rozwiazan nalezy 2gtosic sie do ponownej kontroli

M‘W. : o 4 >

3.niepotrzebne skreslié

Opintodawca
uprawniony raistrz kominiarski
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i Al
N G N (A~

Ustb
o

U 1 £6dz dn. 01.07.2021r
19.08.2021r

Opinia nr 420/2/21

z wynikow ekspertyzy-ogledzin urzadzen grzewczo-kominowych przeprowadzonych

w todzi, ul. Mtynarska nr 2 administrowanego przez ZLM
sporzadzona przez posiadajacego wymagane uprawnienia mistrza kominiarskiego M.Ciniewski w celu:

£1 il ST I s
*) ustalenia prawidtowosci dziatari przewoddw kominowych
*3 ustalenia przyczyn wadliwego dziatania urzadzen

Lokal nr 1 wentylacja w kuchni przewéd kominowy niedrozny-nieszczelny -nieprawidfowo -nalezy
uszczelnié dtugosé przewodu okoto 18mb.Ogrzewanie elektryczne w lokalu.

.okal nr 3 wentylacja w kuchni w dniu kontroli brak ciggu —nalezy udrozni¢ przewod. Ogrzewanie
elektryczne.

Lokal nr 3a wentylacja w kuchni w dniu kontroli cigg w normie. W lokalu podfaczony piec kaflowy nie
uzywany —brak ciggu w piecu-nalezy odtaczy¢ piec kaflowy od przewodu kominowego.

Lokal nr 6 wentylacja w kuchni w dniu kontroli ciag w normie. Podtaczony piec weglowy w dniu kontroli
przewdd kominowy nieszczelny-nieprawidtowo -nalezy doszczelni¢ przew6d kominowy dtugos¢ przewodu
okoto 18mb-piec weglowy podtaczony zbyt dtugim odcinkiem rur okoto 4mb-nieprawidtowo-nalezy skrocié
podtaczenie do 2mb.Do czasu doszczelnienia nalezy odtgczy¢ piec weglowy od przewodu kominowego.
Lokal nr 9 brak wentylacji w kuchni —nieprawidtowo. Podtaczony piec weglowy —podtaczenie rur wykonane
zbyt blisko sufitu —nieprawidiowo-stwarza bezposrednie zagrozenie pozarowe-nalezy obnizyc wigczenie
pieca do 0,5m od sufitu.

Lokal nr 12 wentylacja w kuchni przewéd kominowy nieszczelny-nieprawidfowo .Wentylacja w tazience
przewéd kominowy niedrozny-nieprawidfowo. Podtgczony piec gazowo grzewczy mora z wyrzutem spalin
na zewnatrz.

Lokal nr 13/14 wentylacja w kuchni w dniu kontroli cigg w normie .Podtaczony piec weglowy w dniu
kontroli przewéd kominowy nieszczelny-nieprawidtowo. Nalezy uszczelni¢ diugos¢ przewodu okoto
14mb.Do czasu doszczelnienia nalezy odtgczy¢ piec weglowy od przewodu kominowego.

Lokal nr 15/16 wentylacja w kuchni brak ciggu —nalezy udrozni¢ przewod kominowy. Ogrzewanie
elektryczne.

Lokal nr 17/17a wentylacja w kuchni i fazience w dniu kontroli cigg w normie .Ogrzewanie elektryczne w
lokalu.

Lokal nr 19 wentylacja w kuchni i tazienki wigczona w jeden przewod kominowy —nieprawidtowo
.Podtaczony bojler gazowy przewdd spalinowy nieszczelny-nieprawidtowo. Nalezy uszczelnié dtugos¢
przewodu okoto 10mb.Do czasu doszczelnienia nalezy odtaczy¢ bojler gazowy od przewodu kominowego.
Ogrzewanie elektryczne w lokalu.

Lokal nr 20 wentylacja w kuchni brak ciggu —nalezy udrozni¢ przewdd .Podtgczona kuchnia weglowa —w
dniu kontroli cigg w normie.

Lokal nr 21/22 brak wentylacji w kuchni. Brak pieca —przy podtaczaniu nalezy zgfosi¢ do kontroli.

Lokal nr 23 wentylacja w kuchni w dniu kontroli cigg w normie. Podtgczony kuchnia weglowa w dniu
kontroli przewdd nieszczelny-nieprawidtowo- nalezy doszczelnié dtugos¢ przewodu okoto 14mb. Do czasu
doszczelnienia nalezy odtgczyé piec weglowy od przewodu kominowego.

Lokal nr 24 wentylacja w kuchni brak ciggu —nalezy udrozni¢. Podtaczony piec weglowy -nalezy udrozni¢
przewdd.



Lokal nr 26 wentylacja kuchni i tazienki ostabione ciggi wentylacja w kuchni brak ciggu —nalezy udrozni¢
przewdd .Podtgczony piec kaflowy —nalezy sprawdzi¢ stan techniczny pieca przez osobe uprawniong |
zduna].

Lokal nr 30 wentylacja w kuchni w dniu kontroli ciag w normie .Podtgczony piec kaflowy stato czynny.
Lokal nr 31 wentylacja w kuchni w dniu kontroli cigg w normie. Wentylacja w tazience brak ciggu wykonana
w obnizonym suficie-nieprawidtowo. W lokalu podtaczony kociot co-weglowy —nieprawidtowo-nie spetnia
norm PN-87/B -02411 dotyczgcych pomieszczenia kottowni.

Lokal nr 32 wentylacja w kuchni w dniu kontroli cigg w normie .Wentylacja tazienki podtaczony wentylator
elektryczny nieprawidtowo-brak mozliwosci kontroli .Podtgczony kominek —nieprawidtowo.

Lokal nr 34 wentylacja w kuchni brak ciggu —nalezy udrozni¢.

Lokal nr 38 brak wentylacji w kuchni .Ogrzewanie elektryczne.

Lokal nr 39 wentylacja w kuchni brak ciggu — nalezy udroznié. Wentylacja w tazience brak ciggu —nalezy
udroznic.

Lokal nr 40 wentylacja w kuchni w dniu kontroli cigg w normie. Podtgczony piec weglowy .

Lokal nr 41 brak wentylacji w kuchni .Podtgczony piec weglowy w kuchni . W pokoju podtgczony piec zbyt
dfugim odcinkiem rur 5mb —nieprawidtowo-nalezy skroci¢ podtgczenie do 2mb.

Lokal nr 42 brak wentylacji .W lokalu istnieje otwér po piecu nalezy zamurowaé.

Lokal nr 48/49 wentylacja w kuchni w dniu kontroli cigg w normie podtgczona z wentylacja tazienki lokalu
nr 55 —nieprawidtowo..W lokalu nr 48/49 podtaczony piec kaflowy —przewdd kominowy nieszczelny-
nieprawidtowo- nalezy uszczelni¢ dfugos¢ przewodu okoto 18mb.Do czasu doszczelnienia nalezy odtgczy¢
piec kaflowy.

Lokal nr 52 wentylacja kuchni w dniu kontroli cigg w normie. Podtgczony piec kaflowy .

Lokal nr 55 wentylacja w kuchni w dniu kontroli cigg w normie.

Lokal nr 59 wentylacja w kuchni w dniu kontroli cigg w normie .Podtgczony piec kaflowy .

Lokal nr 69 wentylacja w kuchni brak ciggu —nalezy udroznié. Podtgczony piec kaflowy stupek.

Lokal nr 70 wentylacja kuchni w dniu kontroli cigg w normie podtgczona z wentylacjg wc lokalu nr 72 do
jednego przewodu kominowego —nieprawidtowo.

Lokal nr 71 wentylacja kuchni i wc w dniu kontroli cigg w normie.

Lokal nr 72 wentylacja kuchni w dniu kontroli cigg w normie podtaczona z wentylacjg tazienki lokalu nr 76
do tego samego przewodu —nieprawidtowo .Wentylacja wc lokalu nr 72 podtgczona z wentylacja kuchni
lokalu nr 70 —nieprawidfowo. W lokalu 72 podtgczony kociot co —gazowy w tazience w dniu kontroli
przewod drozny Wentylacja w tazience drozna-brak nawiewu zewnetrznego dla kottfa co- gazowego-
nieprawidtowo -nalezy zapewnié nawiew z zewnatrz o wymiarach 200cm2 -20cm-10cm .

Lokal nr 75 wentylacja w kuchni w dniu kontroli cigg w normie. Podtgczony kociot co-gazowy w dniu
kontroli przewod drozny-brak nawiewu z zewnatrz dla kotfa co-gazowego -nieprawidtowo -nalezy wykonac
nawiew o wymiarach 200cm2-20cm-10cm.

Lokale nieskontrolowane mimo kilkukrotnych wizyt:
4,5,7,8,10,11,18,25,27,28,29,33,36,37,41a,43/44,45,46,47,50,51,53,54,56,57,58,63/64,65,66,73,74,76,78
Po kontroli w/w lokali, tres¢ opinii moze ulec zmianie.

Opinie sporzadzono w oparciu o Ustawe Prawo Budowlane z dnia 07-07-1994r. (tekst jednolity Dz. U. 2019 poz.1186 z pdzniejszymi zmianami); Rozporzgdzenie
Ministra Spraw Wewnetrznych w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektdw budowlanych i terendw z dnia 07-06-2010 r. Dz. U. 2010 nr
109 poz. 719; ustawe z dnia 24-08-1991r. o ochronie przeciwpozarowej Dz. U. Nr 81 poz. 351 (tekst jednolity Dz. U. z 2019r. poz. 1372 z pézniejszymi zmianami.
W lokalach, gdzie zastosowane sg szczelne zamknigcia (okna, drzwi) lokatorzy/wiasciciele powinni bezwzglednie zapewnié doptyw powietrza zewnetrznego,
co jest niezbedne dla prawidtowego dziatania przewodéw kominowych o ciggu grawitacyjnym zgodnie z PN-83/B-03430/Az2. Zgodnie z PN-83/B-03430 pkt.

5.1.5.c) przewody wentylacji grawitacyjnej powinny zapewni¢ usuwanie wymaganych norma strumieni objetosci powietrza przy ustawieniu otworédw
doprowadzajgcych powietrze zewnetrzne w potozeniu otwartym.

Opinie sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach z przeznaczeniem po 2 egz. dla zleceniobiorcy
Potwierdzenie odbioru opinii = dnia ... sresneeneee s s POAPIS turveevirieisiaeiee e e ses e s enrae s

UWAGI :
1.Po dokonaniu proponowanych rozwiazan nalezy zgtosic sie do ponownej kontroli

3.niepotrzebne skredli¢

Opiniodawca
uprawniony mistrz kominiarski



> “OMW% t6dz dn. 01.07.2021r

& % 19.08.2021r
PROTOKOL NR 420/2/21

oy G z okresowej kontroli przewodéw kominowych

Kontrola polegajgca na sprawdzeniu stanu technicznej sprawnosci urzadze kominowych i podtgczen

wentylacyjnych, spalinowych i dymowych w budynku bedgcym wtasnoscig/administrowanym przez*:

ZLM potozonym w: todzi przy ul. : Mtynarska nr 2

zostata przeprowadzona przez posiadajgcego wymagane uprawnienia mistrza kominiarskiego
M.Ciniewski przy wspotudziale ustugobiorcy

w oparciu o art.62 ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r

(tekst jednolity Dz. U.z 2013 r.p0z.1409 z pdzniejszymi zmianami) oraz wydane na jego podstawie przepisy
szczegotowe i obowigzujgce przedmiotowe normy techniczne.

W wyniku kontroli stwierdzono co nastepuje:

A N NnAarm
S SIS, Samie S - d SO O-WigdZLadty S o

..Objete kontrolg przewody kominowe oraz inne elementy urzadzer kominowych nie odpowiadaja wymienionym
wyzej przepisom w zakresie jak nizej. Dotyczy to w szczegdlnosci nastepujgcych stwierdzonych uchybien, ktére moga
stwarzac zagrozenie bezpieczeistwa ludzi i mienia.

3.Uwagi ogdlne: wedtug opinii 420/2/21
Zgodnie z art.62. Ustawy Prawo Budowlane ww. braki — uszkodzenia, zaniedbania podlegajg obowigzkowemu
usunieciu — naprawie bezposrednio po przeprowadzonej kontroli technicznej.

4 .DATA NASTEPNEGO BADANIA TECHNICZNEGO: 19.08.2022r

Protokét otrzymuja: Opiniodawca

1jwidseiciel =carzqcea Bodynki uprawniony mistrz kominiarski
2) wykonawca przegladu

3)terytorialnie wiasciwy Organ
Panstw. Nadzoru Budowl. *"
(") w przypadku wymogu wszczecia post. adm.
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