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I. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - CZESC OPISOWA

1.3

1.4

22

23

24

DANE OGOLNE, PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

11 Inwestor
Gmina Miejska Piechowice
ul. Krysztatowa 49, 58-573 Piechowice

1.2 Lokalizacja
ul. Kolejowa 2, 58-573 Piechowice
Jednostka ewid.: 020603_1 Piechowice
Obreb: 0004 Piechowice
Dziatka nr: 115/9

Podstawa opracowania

e Umowa z Inwestorem

e  Obowigzujgce przepisy i normy

¢ Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm)

e Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm)

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 w sprawie szczegdétowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. z 2022r. poz. 1679 z pdzniejszymi zmianami).

e Uchwata Nr: 145/XXIIl/2016 Rady Miasta Piechowice, z dnia 28 czerwca 2016 r., w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centrum miasta Piechowice.

o  Wytyczne Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw we Wroctawiu, Delegatura w Jeleniej Gérze, pismo znak:
JG/N.5183.1358.2023.PO, z dnia 15.01.2024r.

Przedmiot zamierzenia budowlanego
Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest remont dachu budynku dworca kolejowego w Piechowicach,

zlokalizowanego na dziatce nr: 115/9, Obreb: 0004 Piechowice (w ramach zadania: ,Wymiana czesci pokrycia
dachu zabytkowego budynku dworca przy ul. Kolejowej w Piechowicach,)

W/w remont nie wptynie na sposéb uzytkowania i program uzytkowy obiektu.

W  wyniku projektowanego przedsiewziecia nie przewiduje sie wykonywania zmian zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu przedmiotowej dziatki. Usytuowanie istniejacego obiektu (budynku dworca), na
terenie dziatki, przedstawiono w czesci rysunkowej (rys nr: PS.01 - projekt zagospodarowania terenu — plan
sytuacyjny, w skali 1:500).

Niniejsze opracowanie nie odpowiada wymaganiom stawianym projektowi wykonawczemu. Rozwigzania
zamienne w stosunku do niniejszego projektu budowlanego, wykonane w ramach projektu wykonawczego,
wymagajg akceptacji projektantow niniejszego opracowania w ramach nadzoru autorskiego.

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Potozenie dziatki i uksztaltowanie terenu
Budynek dworca kolejowego w Piechowicach, ktérego remont dachu objety jest niniejszym opracowaniem,

zlokalizowany jest na dziatce nr: 115/9, Obreb: 0004 Piechowice, przy ul. Kolejowej 2 w Piechowicach.

Dziatka nr: 115/9 graniczy od strony potudniowej z dziatkg nr: 115/8 (uzytek: ,dr”) stanowigcg plac przed
obiektem dworca. Natomiast od strony wschodniej, potnocnej i zachodniej dziatka nr: 115/9 graniczy z dziatkg
nr: 115/13 (uzytek: ,Tk”) stanowigca tereny kolejowe.

Dziatka nr: 115/9 posiada w zasadzie ptaskie uksztattowanie powierzchni terenu.

Poziom terenu od strony poétnocnej dziatki jest wyniesiony (ze wzgledéw uzytkowych zwigzanych z
funkcjonowaniem peronéw) o okoto 1 metr ponad poziom placu, znajdujgcego sie od strony potudniowej przed
dworcem.

Istniejaca zabudowa
Na dziatce nr: 115/9 zlokalizowany jest budynek dworca kolejowego.
Budynek dworca w Piechowicach posiada bardzo ciekawg forme architektoniczng oraz urozmaicony uktad rzutu.

Obiekt, za wyjatkiem parterowej czesci wschodniej, jest podpiwniczony.

Istniejace uksztaltowanie terenow zielonych
Na dziatce nr: 115/9 nie wystepuje zielen niska i wysoka.

Istniejacy uktad komunikacyjny
Dziatka nr: 115/9 graniczy, od strony potudniowej, z dziatkg nr: 115/8 (uzytek: ,dr”) stanowigcg plac przed

obiektem dworca.
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5.1

Istniejace uzbrojenie terenu

Na terenie dziatki nr: 115/9 zlokalizowane sg przylgcza: elektroenergetyczne, gazowe, kanalizacyjne,
wodociggowe i telekomunikacyjne. Uktad istniejacego zagospodarowania terenu i istniejgcej infrastruktury
przedstawiono w czesci rysunkowej niniejszego projektu (rys. nr: PS.01 , Projekt Zagospodarowania Terenu -
Plan sytuacyjny).

Rozbidrka obiektow istniejacych
Nie wystepujg obiekty przeznaczone do rozbiérki w zwigzku projektowanym przedsiewzigciem.

Obiekty przeznaczone do dalszego uzytkowania
Istniejace obiekty i infrastruktura znajdujgce sie na terenie dziatki nr: 115/9 przeznaczone sg do dalszego
uzytkowania.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Zabudowa

Istniejagcy budynek
Projektowany remont dachu nie spowoduje zmiany powierzchni zabudowy istniejacego budynku.

Usytuowanie obiektu, naturalne oswietlenie, przestanianie
Bez zmian.

Odlegtos¢ obiektu od drogi
Bez zmian.

Uktad komunikacyjny
Bez zmian.

Projektowane uksztattowanie terenu
Bez zmian

Projektowany uktad zieleni
Bez zmian

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Dziatka nr: 115/9, Obreb: 0004 Piechowice posiada powierzchnie: 870 m2.

Projektowany remont dachu nie spowoduje zmiany powierzchni zabudowy istniejgcego budynku oraz nie wptynie
na powierzchnie poszczegdlnych czesci terenu.

INFORMACJE | DANE

Warunki wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Dla obszaru objetego niniejszym zamierzeniem budowlanym, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego — zatwierdzony uchwatg Nr: 145/XXI11/2016 Rady Miasta Piechowice, z dnia 28 czerwca 2016 r.,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centrum miasta Piechowice

Zgodnie z zapisami w/w planu dziatka 115/9, Obreb: 0004 Piechowice znajduje sie w obszarze terenu U.2.

Wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy i zasad oraz warunkéw zagospodarowania terenow,
opisano w par. 11, Tabela 10, tekstu w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ponizej
przedstawiono odniesienie do w/w wymagan:

Tabela 10: ustalenia dla terenow U.1 do U.4:
Ad. ust.1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajgce:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) na terenie U.4 — obstuga komunikacji - warsztaty
diagnostyczne, naprawcze oraz myjnia samochodowa;
b) na wszystkich terenach U:
- infrastruktura techniczna;
- parkingi;
3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wyodrebnionych dziatkach nie mogg zajmowac wiecej
niz 5% powierzchni terenu;
4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okres$la rysunek
planu;
5) w granicach terenu U.2 wymaga sie zachowania funkcji zwigzanych z obstugg podréznych.
- Warunek spetniony.
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5.2

53

5.4

5.5

Ad. ust.2. Zasady ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Ad. pkt 1) do 9) — Nie dotyczy (Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest remont dachu).

Ad. pkt 10), a-c oraz 10), e,f — Nie dotyczy (Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest remont dachu).

Ad. pkt 10) d, — w odniesieniu do obiektu zabytkowego, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, usytuowanego
w granicach terenu U.2 obowigzujg ustalenia § 6; - Warunek spetniony.

Ochrona zabytkéw
Teren dziatki nr: 115/9, Obreb: 0004 Piechowice nie lezy na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow.
Obiekt dworca nie jest budynkiem wpisanym do rejestru zabytkéw.

Caty obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Piechowice, wpisanej do gminnej ewidenciji
zabytkéw. Obiekt dworca jest budynkiem wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow.

Caty obszar objety planem znajduje sie w granicach strefy ,OW” obserwaciji archeologicznej wpisanej do gminnej
ewidencji zabytkdw i podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych — Nie dotyczy (Przedmiotem
zamierzenia budowlanego jest remont dachu).

Wplyw eksploatacji gorniczej
Teren zamierzenia budowlanego nie lezy w obszarze eksploatacji gérniczej.

Zagrozenie dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
W wyniku przedmiotowego zamierzenia budowlanego nie wystgpi negatywny wptyw i zagrozenia dla srodowiska.

Ochrona przyrody
Teren zamierzenia budowlanego nie znajduje sie na obszarze objetym ochrong przyrody.

DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ, W SZCZEGOLNOSCI O DROGACH
POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM ZAOPATRZENIU W WODE, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI
TECHNICZNYMI

Projektowany remont dachu nie wptywa na zmiane istniejgcych warunkéw ochrony przeciwpozarowej.

Niniejszy projekt nie podlega uzgodnieniu pod wzgledem zgodnos$ci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;j.

INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU
Obiekt objety opracowaniem zlokalizowany jest na terenie dziatki nr: 115/9, Obreb: 0004 Piechowice.

Wskazanie przepisdw prawa, w oparciu o ktére okreslono obszar oddziatywania obiektu:

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. ,w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie”, (Dz.U. nr 75, poz. 690, z pézn. zmianami).

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826).

Po zakonczeniu realizacji niniejszego zamierzenia budowlanego zapewnione beda, w obrebie terenéw sgsiednich,
dotychczasowe warunki w zakresie: dostepu do drog publicznych, mozliwosci korzystania z mediéw, dostepu
$wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (zgodnie z art. 5 ust. 1 Ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zh. zm).

Na podstawie powyzszego stwierdza sie, ze obszar oddziatywania obiektu objetego niniejszym opracowaniem
obejmuje teren dziatki nr: 115/9, Obreb: 0004 Piechowice.

Projektant:

mgr inz. arch. Jarostaw HnatyK..............coooiiiiiiie
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IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITE] POLSKIE]

Dolnoslaska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Dolnoslgska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, Ze:

mgr inZ. arch. Jaroslaw Hnatyk
posiadajgcy kwalifikacie zawodowe do pelnienia samodzielnych funkcgi technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektoniczne] | w zakresie posiadanych uprawnien nr 2171790,

jest wpisany na liste czlonkow Dolnoslaskie) Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: DS-0250.

Cztonek czynny od: 01-02-Z00Z2 r.

- -~

Data | miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 22-12-2023 r. Wroclaw.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2024 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Anna Kosciuk, Przewodniczgaca Okregowe] Rady Izby Architektow RP,

Mr weryhikacyjny zaswiadczema:

DS-0250-B774-CF39-E534-C947

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu moina sprawdzic pedajac nr weryfikacyjny
zaswiadzenia w publicznym serwisiz internetowym Izby Architektdw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontzktujac sie bezposrednio z whasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP,
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Dotyczy: PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
dla zamierzenia budowlanego:

NAZWA ZAMIERZENIA REMONT DACHU (w ramach zadania: ,,Wymiana czesci

BUDOWLANEGO: pokrycia dachu zabytkowego budynku dworca
przy ul. Kolejowej w Piechowicach,,)
ADRES OBIEKTU: ul. Kolejowa 2, 58-573 Piechowice

Jednostka ewid.: 020603_1 Piechowice
Obreb: 0004 Piechowice
Dziatka nr: 115/9

DANE DZIALEK
EWIDENCYJNYCH

OSWIADCZENIE
Na podstawie art. 34 ust.3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity dziennik
ustaw z 2021 r, poz. 2351 z pdzniejszymi zmianami), ja nizej podpisany oswiadczam, ze niniejszy projekt
jest opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.
Przedmiotowy projekt jest chroniony prawem autorskim zgodnie z Ustawg nr 83 z dnia 04.02.1994 r o
prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U.nr 94.24.83.).

Przedmiotowy projekt jest chroniony prawem autorskim zgodnie z Ustawg nr 83 z dnia 04.02.1994 r o
prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U.nr 94.24.83.).

DATA OSWIADCZENIA: 04.04.2024 r.

Bral},z:in;(szfres Imie i Nazwisko, nr uprawnien Podpis
mgr inz. arch. Jarostaw Hnatyk
Architektura uprawnienia do projektowania
(Projektant) w specjalnosci architektonicznej
upr. nr: 2171/90
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