KANCLERZ JI/INIS

mar inz. Boguste

Nasz znak: GP0.6730.140.2020 ‘Purda, 04 luty 2021 r.

Decyzja Nr I-140/2020
o warunkach zabudowy

Wojt Gminy Purda na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1
i 4, art.61 oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pézn. zm.) i art. 104 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu Postepowania Administracyjnego (Dz. U.
z 2020 r. poz. 256 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 09.09.2020r. (data
wptywu: 11.09.2020r. Nr dz. k. 12401), uzupetnionego dnia 29.09.2020r. (Nr dz. k.
13144), ziozonego przez Pana Andrzeja Gozdzia petnigcego obowigzki kanclerza
Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie ul. Michata Oczapowskiego 2, 10-719
Olsztyn

ustala
warunki zabudowy dla budowy hali magazynowej wraz z placem manewrowym dla
potrzeb bazy badawczej Katedry Drobiarstwa Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego
w Olsztynie.
Inwestycja z przeznaczeniem na cele badawczo-rozwojowe w rolnictwie.
Inwestycja obejmuje czesé¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 21/4 obreb Batdy, gmina
Purda.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji

Whnioskowana inwestycja dotyczy budowy hali magazynowej wraz z placem manewrowym
dla potrzeb bazy badawczej Katedry Drobiarstwa Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego
w Olsztynie. Powierzchnia zabudowy - do ok. 250m?. Powierzchnia terenu objetego
whnioskiem wynosi 4166 m?.

2. Warunki i szczegolowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajace z przepiséw odrebnych
1) Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do decyzji;

b) maksymalna wysokos¢ budynku do kalenicy: 1 kondygnacja nadziemna,
jednak nie wiecej niz 7,0 m;

c) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub
attyki budynku: 5,0m;

d) szerokos¢ elewacji frontowej budynku zawarta w przedziale: 9,5m-25,9m;

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu
inwestycji (4166m?): 0,09;

f) geometria dachu budynku: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
gtownych od 15 do 35 stopni, pokrycie dachu w kolorze ceglastej czerwieni,
potozenie  kalenicy gtdwnej wzgledem frontu dziatki zblizone
do rownolegtego lub prostopadtego;

g) zabudowa powinna nawigzywac¢ do urbanistycznego i architektonicznego
stylu terenéw sgsiednich, opiera¢ sie na dobrych przyktadach istniejgcej
zabudowy, podkresla¢ najbardziej charakterystyczne cechy lokalnego
krajobrazu kulturowego.

2) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a) teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorskg na podstawie
przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z p6zn. zm.).

3) Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1219 z pdézn. zm.) wraz z przepisami art. 71 i nastepnymi
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2020 poz. 283 z po6zn.



b)

d)

zZm.);

teren planowanej inwestycji jest zlokalizowany w granicach obszarow
objetych ochrona na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z pbZn. zm.) oraz przepisow
wykonawczych do tej ustawy:

- Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej
ustanowiony na podstawie Rozporzgdzenia Wojewody Warminsko-
Mazurskiego Nr 21 z dnia 14 kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzania
obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warminsko-
mazurskiego (Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiege Nr 52 poz.
725) oraz przepisy Uchwaly Nr XXX/669/17 Seimiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej (Dz. Urz.
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego poz. 4143),

- Obszar specjalnej ochrony ptakéow Puszcza Napiwodzko-Ramucka
PLB280007 ustanowiony na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow
(Dz.U.2011 Nr 25 poz. 133),

- zgodnie z § 5 pkt. 1 ww. uchwaty Nr XXX/669/17 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie Obszaru
Chronionege Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. z 2017 r. poz. 4143) zakazuje sie w szczegdlnosci likwidowania
i niszczenia zadrzewien s$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu oraz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

projektowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko oraz do przedsiewzie¢, dla ktdrych obowigzek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢é wymagany
w rozumieniu przepiséw rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzednia
2019r. w sprawie przedsiewziec mogacych znaczaco oddzialywad
na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), nie wymaga postepowania
z zakresu uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
inwestycji, teren mogacy ulec przeksztatceniu 4166 m?<0,5ha;

zgodnos¢ z pozostatymi przepisami odrebnymi:

- granice przedmiotowej inwestycji znajdujg sie poza udokumentowanymi
ztozami kopalin, obszarami i terenami gdrniczymi - nie majg zastosowania
w sprawie przepisy odrebne,

- teren przedmiotowej inwestycji potozony jest poza obszarami narazonymi
na niebezpieczenstwo powodziowe - nie majg zastosowania w sprawie
przepisy cdrebne,

- teren przedmiotowej inwestycji polozony jest poza obszarami
zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych - nie majg zastosowania
w sprawie przepisy odrebne,

- teren przedmiotowej inwestycji potozony jest poza granicami
udokumentowanych gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych i ich stref
ochronnych — nie majg zastosowania przepisy odrebne,

4} Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

a)

b)

dostep do drogi publiczne] gminnej nr 165033N (dz. 5 obreb Baldy)
istniejacym zjazdem posrednic przez dz. 21/4 stanowigce wilasnosc
Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie (cze$é¢ poza granicami
whniosku) na teren inwestycji, lokalizacja miejsc postojowych — w granicach
planowanej inwestycjl.

minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 szi.

5) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
c)
d)
e)

f

zaopatrzenie w wode ~ ujecie wlasne,

energia elektryczna ~ z sieci na warunkach zarzadcy sieci,

zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy,

odprowadzenie sciekow — do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadzenie wod opadowych - na teren wilasny dziatki (zgodnie
z cbowigzujacymi przepisami),

odpady state — zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
Gminy Purda,



g) sposob ogrzewania obiektow kubaturowych - nie dotyczy.

6) W sprawach nieustalonych w tresci decyzji maja zastosowanie (odpowiednio)
przepisy:

a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333
ze zm.) wraz z wiasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi do ww,
ustawy, w szczegolnosci Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 poz. 1065),

b) ustawy z dnia 21 marca 1985 r. ¢ drogach publicznych {Dz. U. z 2020r,
poz. 470 ze zm.) wraz z wilasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi
do ww. ustawy.

3. Wymagania dotyczace ochrony interesaw oséb trzecich
1) Przy zagospodarowaniu terenu nalezy spemni¢ wymagania dotyczace intereséw
prawnych osob trzecich w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspdtzycia
spotecznego.
2) Projektowana inwestycja nie moze:
a) powodowaé ograniczenia dostepu do drogi publicznej wiascicielom
sgsiednich dziatek,
b) powodowacl pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkdw tgcznosci,
c}) powodowad ucigzliwosci wywotanej przez hatas, wibracje {(drgania),
zaklocenia elektryczne, promieniowanie,
d) powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby,
e) zmieniaé stosunkdéw wodnych na sasiednich dziatkach osdb trzecich.

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczone sg na mapie stanowigce] zalacznik
graficzny Nr 1 do niniejszej decyzji. Zatgcznik Nr 1 stanowi integralng czes¢ decyzji.

5. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawierajg zataczniki Nr 2 i 3 do niniejszej decyziji.
Jeden komplet zalacznikdéw otrzymuje inwestor. Drugi komplet znajduje sie w Urzedzie
Gminy Purda i stuzy stronom do wagladu. Zataczniki nr 2 i 3 stanowig integralng czesc
decyzji.

Decyzje wydaje sie na rzecz Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie

Uzasadnienie decyzji

Pan Andrzej GbéizdZ pelnigcegy obowigzki kanclerza Uniwersytetu Warminsko-
Mazurskiego w Olsztynie ul. Michata Oczapowskiego 2, 10-719 Olsztyn, zlozyt wniosek
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla budowy hali magazynowej wraz z placem
manewrowym dla potrzeb bazy badawczej Katedry Drobiarstwa Uniwersytetu Warminsko-
Mazurskiego w Qlsztynie. Inwestycja obejmuje czes¢ dziatki o numerze ewidencyjnym
21/4 obreb Batdy, gmina Purda.

Poniewaz wnioskowany teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przygotowanie projekiu decyzji zgodnie z art. 60 ust. 4 powierzono
uprawnionej osobie.

W trakcie postepowania przeprowadzono, zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt. 2 analize
stanu faktycznego iprawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji.
Teren inwestycji stanowi cze$¢ dziatki o Br/PsIV, PsIV i Br/RIVa. Teren inwestycji ma
powierzchnie 4166 m2. Teren jest wilasnoscig Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego
w OQlsztynie. Dziatka nr 21/4 jest zabudowana dwoma budynkami produkcyjno-
ustugowymi i gospodarczymi dla rolnictwa. Teren ma dostep do sieci wodociagowe],
elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnej. Wystepujace uzbrojenie
jest wystarczajace dla zamierzenia inwestycyjnego. W granicach terenu inwestycji
wystepuje zielen niska.

W trakcie postepowania, zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt. 1 przeprowadzono analize
warunkdéw izasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrebnych. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, Zze teren



planowanej inwestycji znajduje sie w granicach Obszaru Chronicnego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej ustanowionego na podstawie Rozporzadzenia Wojewody
Warminsko-Mazurskiego Nr 21 z dnia 14 kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzania
obszardow chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warmifnsko-mazurskiego (Dz.
Urz. Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 52 poz. 725) oraz ze w stosunku do niego
majq zastosowanie przepisy Uchwaly Nr XXX/669/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 26 wrzednia 2017r.w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej (Dz. Urz. Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego poz.
4143). Zgodnie z § 5 pkt. 1 ww. uchwaty w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej zakazuje sie w szczegdlnosci likwidowania i niszczenia
zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu oraz dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

W stosunku do planowanej inwestycji majg rowniez zastosowanie przepisy
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dz.U.2011 Nr 25 poz. 133) przez potozenie terenu inwestycji
w granicach Obszaru specjainej ochrony ptakéw Puszcza Napiwodzko-Ramucka
PLB280007.

W wyniku przeprowadzonej analizy (zat. 2 i 3 do niniejszej decyzji) stwierdzono,
ze spetnione pozostajg przepisy art. 61 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) przynajmniej jedna dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej
zabudowana jest w sposdb pozwalajgcy na okresienie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy;

2) wnioskowany teren posiada dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych
na cele nierolne i nielesne;

5) zamierzenie budowlane jest zgodne z przepisami odrebnymi.

W ustaleniach decyzji wskazano odprowadzenie wod opadowych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 poz. 1065). Na podstawie § 28 ust. 2
W przypadku budynkéw niskich [ub budynkéw, dla ktorych nie ma mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej Ilub ogdinospfawnej, dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do doféw chionnych fub
do zbiornikow retencyjnych., Jednakze dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wadd
opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci jest zabronione (§ 29
w/w warunkow).

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 uzyskano uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Qlsztynie jako organem wiasciwym do uzgadniania w zakresie obszarow
objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody. Organ otrzymaf
wystapienie 0 uzgodnienie w dniu 03.11.2020 r. oraz nie zajal pisemnego stanowiska w
ustawowym terminie od jego ofrzymania. Organ uzgodnif decyzje (milczgca zgoda).
Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 uzyskano uzgodnienie ze Starosty Olsztyriskim jako
organem wiasciwym do uzgadniania w zakresie ochrony gruntéw rolnych. Organ otrzymaf
wystapienie o uzgodnienie w dniu 03.11.2020 r. oraz nie zajgt pisemnego stanowiska w
ustawowym terminie od jego otrzymania. Organ uzgodnif decyzje (milczgca zgoda).
Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 uzyskano uzgodnienie z Dyrektorem Zarzgdu Zlewni
w Olsztynie jako organem wilasciwym do uzgadniania w zakresie melioracji. Organ
otrzymat wystapienie o uzgodnienie w dniu 04.11.2020 r. oraz nie zajal pisemnego
stanowiska w ustawowym terminie od jego otrzymania. Organ uzgodnit decyzje (milczaca
zgoda).

Pozostate warunki:
1) Projektowanie zleci¢ uprawnionej jednostce.
2} Projektowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz uzyskac uzgodnienia
niezbedne dla przedmiotowej inwestycji.
3) Dokumentacje techniczng ztozy¢ we wihasciwym organie zgodnie z ustawag Prawo
budowlane. '
Zgodnie z art. 63 ust. 2 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien




0s0b trzecich.
Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do gruntu nie przystugujg roszczenia o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.

Pouczenie
0Od niniejszej decyzji stuzy stronom wniesienie odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Olsztynie za posrednictwem Wdéjta Gminy Purda w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia.
Zgodnie z art. 127a kodeksu postepowania administracyjnego, w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna, co oznacza iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu
i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.
Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania.
Jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisow postepowania, a konieczny
do wyjasnienia zakres prawny ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze woéwczas, gdy jedna ze stron
zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony
wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
o whniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie mez%%%.rwa] Zstrzygpigcia

sprawy. AX
mgr inz. Dujnu;)(r@'nﬁnvska

Sporzadzita mgr inz. Karolina Zielska kierownik Beferatu
spetniajgca wymogi prawne w zakresie projektowania Gospodarki Przestrzennej
urbanistycznego na podstawie art. 5. pkt. 4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Otrzymujag:

1. Pan Andrzej Gozdz petnigcy obowiazki kanclerza Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego
w Olsztynie ul. Michata Oczapowskiego 2, 10-719 QOlsztyn
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