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DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie:

-art.59 ust.1, art.60 ust.1, 4, art.61 ust.1, art.63 ust.1-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2020 roku, poz.293);

- art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 2020 roku, poz.256);

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 27.02.2019r.

Gminy Miasto Lebork

W sprawie . budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z zabudowg towarzyszacg
(budynek gospodarczy) na dziatce nr 319/2 obrgb 7 przy ul.Sienkiewicza w Leborku

orzeka sie:

ustali¢ warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z zabudowa towarzyszaca (budynek gospodarczy) na dziatce nr 319/2
obreb 7 przy ul.Sienkiewicza w Leborku:

1. ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — budynek mieszkalny wielorodzinny
wraz z towarzyszacq zabudowa gospodarczg oraz rozbiérka istniejgcej zabudowy gospodarczej;

2. ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

a) granice terenu objetego decyzjg sg oznaczone na zatgczniku graficznym Nr 1 w skali 1:1000;

b) linia zabudowy — obowigzujaca linia zabudowy - zgodnie z zatacznikiem graficznym:;

c¢) wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - ustala sig
max. wskaznik o wielkosci 0,23, co tacznie z zabudowa istniejacy (planowang do pozostawienia)
daje sumarycznie wskaznik o wartosci max. 0,39;

+ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min.30%;

d) szerokosc elewacji frontowej — (od strony ul.Sienkiewicza) — ustala sie max. szeroko$¢
elewacji frontowej na 31,0 m z tolerancjgq do 20%;

e) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (od strony ul. Sienkiewicza) - ustala sie wysoko'.*
gornej krawedzi elewacji frontowej (okap dachu, krawedz attyki) na 9,0 m ponad sredni pozicm
terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

f ) geometria dachu — ustala sie zastosowanie dachu jedno — lub wielospadowego o pochyleniu
potaci do 10°. W przypadku, gdy potacie tworzg kalenice gtowna, winna ona by¢ prostopadta
lub réwnolegta do frontu dziatki (od strony ul.Sienkiewicza), a jej wysokos¢ max. 10,0 m ponad
$redni poziom terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

3. ustalenia dotyczace ochrony srodowiska:

a) zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Leborka” caty obszar planowanej inwestycji potozony jest w strefie Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych Nr 107;
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b) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
z terenu (art.74 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska — tekst jednolity
Dz.U. z 2019r., poz.1396);

c) w trakcie prac budowlanych inwestor, realizujacy przedsiewziecie, jest obowigzany uwzglednié
ochrong srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoélnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych (art.75 cytowanej ustawy Prawo
ochrony srodowiska):

4. ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury
wspoiczesnej:

a) teren nie jest objety wpisem do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego;

b) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy
zabytku zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

5. ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) infrastruktura techniczna:
* zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
* zasilanie w energie elektryczng - z sieci energetycznej, na warunkach okreslonych
przez gestora sieci;
* odprowadzenie sciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych
przez gestora sieci;
* odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych
przez gestora sieci;
* zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
* zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej, na warunkach okreslonych przez gestora
sieci;
b) obstuga komunikacyjna:
» dojazd i dojScie do obiektu - z ul.Sienkiewicza - droga gminna;
c) zgodnie z § 18 ust.1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
(tekst jednolity Dz. U. z 2016r., poz.124), zagospodarowujac dziatke budowlang nalezy urzadzic,
stosownie do jej przeznaczenia i sposobu zabudowy, miejsca postojowe dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo, w tym réwniez miejsca postojowe
dla samochodow, z ktorych korzystajg osoby niepetnosprawne.
* ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na kazde 1 lokal mieszkalny;

6. wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
a) przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w art.5 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane — tekst jednolity Dz.U. z 2019r. poz.1186).
W szczegolnosci realizowana inwestycja nie moze ograniczy¢ ochrony przed:
1. pozbawieniem:
» dostepu do drogi publicznej,
* mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow
* dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
2. ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne
| promieniowanie.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne sg przedstawione na planie
sytuacyjnym stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej decyzji.
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UZASADNIENIE

W dniu 27.02.2019r. Gmina Miasto Lebork wystapita z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na ,budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
z zabudowg towarzyszgcq (budynek gospodarczy) na dziatce nr 319/2 obreb 7 przy ul.Sienkiewicza
w Leborku”.
Zgodnie z art.59 ust.1 cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiana
zagospodarowania terenu polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robot
budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czeéci wymaga
ustalenia, w drodze decyzji, w przypadku braku planu miejscowego, warunkéw zabudowy.
W zwigzku z powyzszym Burmistrz Miasta Leborka, zgodnie z art.61 Kodeksu postepowania
administracyjnego pismem z dnia 11.03.2019r. powiadomit wnioskodawce oraz wtascicieli
nieruchomosci graniczacych o wszczeciu postgpowania w sprawie wydania wnioskowanej decyzji,
celem wniesienia wnioskéw i uwag, ktére mogtyby mie¢ wptyw na rozstrzygniecie przedmiotowej
sprawy.
W okreslonym w w/wym. zawiadomieniu terminie nie zgtoszono uwag i wnioskéw dotyczacych
planowanego zamierzenia.
Whnioskowana inwestycja usytuowana jest na terenie, dla ktérego Gmina Miejska Lebork
nie posiada obowigzujacego planu miejscowego. Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych,
a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym znajduje sie inwestycja stwierdzono, ze:
* sgsiednie dziatki dostepne z tej samej drogi publicznej sg zabudowane w sposéb pozwalajgcy
na okreslenie wymagan dotyczacych wnioskowanej inwestycji;
* wnioskowany teren ma dostep do drogi publicznej;
« istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla projektowanego zamierzenia budowlanego;
* wnioskowany teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze;
* decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
Pismem z dnia 10.05.2019r. Burmistrz Miasta Leborka poinformowat wszystkie strony postepowania
o mozliwosci zapoznania sie, przed wydaniem decyzji, z aktami sprawy oraz zgtaszania wnioskow
i uwag w przedmiotowej sprawie.
W okreslonym w w/wym. pismie terminie strony nie zgtosity uwag dotyczacych planowanego
zamierzenia.
Biorgc pod uwage powyzsze, nalezato orzec jak w sentenciji.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnieri 0sob
trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymana niniejszg decyzja.

Zataczniki:

- Nr 1 - plan sytuacyjny w skali 1:1000

- Ni 2 - analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, skiadajaca sie z:
* czesci opisowej — zatl. Nr 2.1,
« czesc graficznej wykonanej na kopii mapy w skali 1:1000 — zat. Nr 2.2.

rz 'mu'a;
1. Bmina Miasto Lebork
- Wydziat Realizacji Inwestycji

2. strony postepowania wg rozdzielnika
3. ala
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Pouczenie:

Od decyzji przystuguje prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Stupsku,
za posrednictwem Burmistrza Miasta Leborka, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyz;ji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej ktory jg wydat.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Oswiadczenie o zrzeczeniu sige prawa do wniesienia odwotania moze by¢ ziozone dopiero po wydaniu decyzji.
Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Zrzeczenie sie prawa do wniesienia odwotania ma taki skutek, ze decyzji nie mozna zaskarzy¢

do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

Na mocy ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe;
2. jezeli decyzja wywotuje skutki, o ktérych mowa w art.36 ustawy, przepisy art.36 oraz 37 stosuje sie

odpowiednio (art. 58 ust.2);
Zgodnie z art.28 ust.1 ustawy Prawo budowlane, roboty budowlane wolno rozpoczac jedynie na podstawie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe oraz na podstawie ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy lub lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Informacja o przetwarzaniu danych osobowych

Zgodrie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzgdzenia parlamentu Europejskiego i rady ( EU ) 2019/579 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony aséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych | w sprawie swobodnego przephywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 35/460WE ( Dz, U L 119 z 4 maja 2016 roku). zwanych dalej RODO". informuje, 2e:
. administratorem danych oscbowych jest Burmistrz Miasta Leborka, adres; 84-300 Lebork, ul Armii Krajowe] 14,
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ul Armii Krajowej 14,

przetwarzanie danych osobowych nastgpuje w celu prowadzenia postgpowan administracyjnych na podstawie przepisdw prawa — ustawy z dnia 14 czerwea 1980 roku Kodeks
postepowania administracyjnego oraz ustawy Z dnia 27 marca 2003 reku o planowaniu i zagospadarawaniu przestrzennym;

. w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych w celu wskazanym powyze|, dane oscbowe moga bye udostepniane innym odbiorcom lub kategoriom odbiorcow danych
oscbowych Odbiorcami tychze danych osobowych sa strony postepowan administracyjnych prowadzonych na podstawie ustaw, o ktorych mowa w pkt.3, i ich palnomoenicy,
padmioty dzialgjgce na prawach strony wiw postepowan administracyjnych 1 ich petnomocnicy, a takze uczestnicy postepowan ( np. biegh. Swiadkowie)

dane osobowe bedg przechawywane przez okresy realizag)i ninigjsze| sprawy oraz przewidziany prawem okres archiwizagii,

w Zwiazku z przetwarzaniem danych oscbowych przystuguje prawo do dostgpu { art. 15 RODO | oraz sprostowania danych asobowyeh ( art. 16 RODO ), prawo wniesienia ' “rgi
do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych w przypadku uznania ze przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy RODO ( art.77 RODO );

dane osobowe nie beds przetwarzane w sposab zautomatyzowany, w tym rowniez w formie profilowania
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WYKAZ STRON POSTEPOWANIA

1. POMERANIAN COMMERCIAL PROPERTY sp. z 0.0. sp.k.
80 — 398 Gdansk, ul.Obroncow Wybrzeza 9/6

2. Gmina Miasto Lebork
- Wydziat Gospodarki Nieruchomos$ciami
- Wydziat Utrzymania Drog i Terenéw Komunalnych



Zatgcznik Nr 2.1. do decyzji Burmistrza Miasta Leborka
znak: AR.6730.3.2019.J z dnia 12.05.2020r.

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
W CELU USTALENIA WYMAGAN DLA INWESTYCJI POLEGAJACEJ
NA BUDOWIE BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z ZABDOWA
TOWARZYSZACA (BUDYNEK GOSPODARCZY) NA DZIALCE NR 319/2 OBREB 7
PRZY UL.SIENKIEWICZA W LEBORKU

CZESC OPISOWA

Podstawa prawna:

* Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2020 roku,
poz.293);

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowan :.
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1588).

1. Planowana inwestycja:
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z zabudowg towarzyszaca (budynek
gospodarczy) oraz rozbidrka istniejacej zabudowy gospodarcze;j;

2. Lokalizacja:
Dziatka nr 319/2 obreb 7 w Leborku.

3. Wnioskodawca:
Gmina Miasto Lebork.

4. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktory przewiduje sig realizacje inwestycji:
- wiwym. dziatka nr 319/2 obrgb 7 potozona jest na obszarze, ktéry nie jest objety
obowigzujacym planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego;
- strony postgpowania okreslono w oparciu o dane ewidencji gruntéw i budynkéw Starostwa
Powiatowego w Leborku;
- zgodnie z w/wym. ewidencjg gruntéw, dziatka nr 319/2 obreb 7 posiada oznaczenie B - tereny
mieszkaniowe;
* Dziatka nr 319/2 obreb 7 potozona jest obecnie zabudowana dwoma budynkami mieszka  ymi
wielorodzinnymi i budynkami gospodarczymi.
Whnioskowana do zabudowy dziatka znajduje sie na obszarze dawnego przedmiescia,
potozonego pomiedzy drogami wylotowymi z Leborka do Bytowa i Stupska, w rejonie
istniejacej stacji kolejowej. Zabudowa w tym rejonie miasta jest mocno zréznicowana zaréwno
pod wzgledem funkcjonalnym jak i architektonicznym. Dominujg funkcje mieszkaniowe
(Jedno - i wielorodzinne) oraz ustugowe. Ze wzgledu na rozlegty teren objety granicami
obszaru analizy wystepuja bardzo zréznicowane formy i gabaryty zabudowy, geometrii
dachoéw i sposobu usytuowania obiektéow na dziatkach:

5. Wyznaczanie obszaru analizowanego:
Zgodnie z § 3 pkt 1 w/wym. rozporzadzenia wyznacza sie wokét dziatki granice obszaru
analizowanego w odlegtosci 3-krotnej szerokosci frontu dziatki od strony ul.Sienkiwicza
(63,0 m x 3=189,0 m).

6. Analiza funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw
o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 + 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 roku, poz.256);
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6.1. Ustalenie istnienia co najmniej Jednej dziatki sgsiedniej dostepnej z tej samej drogi publicznej
zabudowanej w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
W zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oOraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i form y architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intens ywnosci wykorzystania terenu:

W sasiedztwie dziatki nr 319/2 obreb 7 wystepuje szereg dziatek zabudowanych,
pozwalajacych na ustalenie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z wymogami art.61ust.1 pkt 1 w/wym. ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sg to m.in. dziatki potozone

przy ul.Sienkiewicza (przy ktérej zlokalizowana jest dz.nr 319/2 obr.7), tj. dz.nr 315/2, 316/1,
369/1 itd.

a) funkcja zabudowy: na analizowanym obszarze wystepuje powszechnie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Funkcje mieszkaniowe wielorodzinne wystepujg m.in. na dz.nr 2/22, 2/23, 2/4,
2/24, 2/25 obreb 11 i dz.nr 330/4, 331/3, 332/3 333/5, 315/2, 316/1, 369/1 w obrebie 7.

Tak powszechne wystepowanie w obszarze analizy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
stanowi 0 mozliwosci jej kontynuaciji na dz.nr 319/2 obreb 7;

b) linie zabudowy: dz.nr 319/2 obreb 7 potozona jest w zachodniej pierzei ul.Sienkiewicza. Pierzeja
ta nie posiada wyksztatconej linii zabudowy. Na dziatce sgsiedniej zlokalizowany jest park a dalej,
(od strony pétnocnej) w duzym oddaleniu od dz.nr 319/2 zlokalizowany jest budynek mieszkalny
wielorodzinny, nie zwigzany przestrzennie z ul.Sienkiwicza, od strony potudniowe; i zachodniej
(na dz.nr 320/3) zlokalizowany jest budynek ustugowy, jednak jego usytuowanie powiazane
jest z ul.Dworcowa i nie ma odniesien do linii zabudowy ul.Sienkiewicza. Biorgc powyzsze
pod uwage, na podstawie § 4 ust.4 w/iwym. rozporzadzenia zasadne jest ustalenie linii zabudowy
od strony ul.Sienkiewicza jako nieprzekraczalnej po granicy dz.nr 319/2 i pasa drogowego,
tak jak usytuowany jest jeden z istniejacych na tej dziatce budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, co stanowié bedzie element porzadkowania przestrzeni tego fragmentu
miasta.

c) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — ze wzgledu
na rozlegty i zabudowany w sposéb bardzo réznorodny obszar analizy nie jest zasadne ustalenie
tego wskaznika jako $redniego z catego obszaru, gdyz wynik taki bytby przypadkowy
I niereprezentatywny. Stad na podstawie § 5 pkt 2 w/wym. rozporzadzenia dla rejonu lokalizacji
dz.nr 319/2, uwzgledniajac usytuowanie tej dziatki | planowany sposob zabudowy
| zagospodarowania nalezy uznaé za zasadne ustalenie wskaznika maksymalnego jako
Sredniego dla obszaru najblizszego tej dziatki, ograniczonego ul.Warszawskg, Grunwaldzka,
Zwycigstwa i linig kolejowg. Sredni wskaznik ksztattuje sie tam na poziomie ok.0,39 (najnizsza
wartos¢ wskaznika dla dz.nr 313 wynosi ok.0,20, najwyzsza dla zabudowy na dz.nr 330/4
0k.0,57). Przy ustaleniach tych pominieto wskazniki razaco odbiegajgce od typowych dla tegu
obszaru, a wynikajace z odmiennego sposobu zabudowy i zagospodarowania niektérych
nieruchomosci (dotyczy dz.nr 309/1 i nr 321, gdzie wystepuje zabudowa tymczasowa,
przeznaczona do rozbiérki — wskaznik ok.0,10 oraz dz.nr 311 o wskazniku wyjatkowo wysokim
dla tego obszaru i wynoszacym 0k.0,88).

Poniewaz na dz.nr 319/2 obreb 7 istnieje juz zabudowa przewidywana do pozostawienia,
ktorej powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki posiada wskaznik o wartosci
0,16 (16%), to wskaznik max. wielkosci nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
winien wynosic 0,23, przy uwzglednieniu warunku, iz taczny wskaznik dla zabudowy istniejgce;]
i projektowanej (z uwzglednieniem planowanych rozbiérek) nie przekroczy wartosci 0,39:

d) szerokos¢ elewacii frontowej — (od strony ul.Sienkiewicza) - olbrzymie zréznicowanie gabarytow
zabudowy na analizowanym terenie oraz wielkosci i ksztattow geometrycznych dziatek
nie pozwala na ustalenie tego parametru jako $redniego dla catego terenu i to zaréwno
Jako wartosci bezwzglednej wyrazonej w metrach jak i odniesienia jego jako wartosci procentowej
w stosunku do szerokosci frontu dziatki.
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Biorgc powyzsze pod uwage, na podstawie § 6 pkt 2 w/iwym. rozporzadzenia uzasadnione
jest ustalenie powyzszego parametru, uwzgledniajac podobne w charakterze obiekty
mieszkalne wielorodzinne, potozone w obszarze analizowanym.

Powyzsze rozwazano takze w kontekscie wielkosci i ksztattu geometrycznego dz.nr 319/2
oraz zawarte] we wniosku propozycji wielko$ci tego parametru, ktéra wynosi ok.36,0 m.
Szerokosci elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ksztattujg sie

na poziomie od ok.11,0 m (np. budynek na dz.nr 2/22, 2/24) do ok.51,0 m (budynek

na dz.nr 381/6), stad Srednig szerokos¢ nalezy przyjac jako 31,0 m z tolerancjg do 20%:

e) wysokosc gérnej krawedzi elewacii frontowej (od strony ul.Sienkiewicza) — podobnie jako to ma
miejsce w przypadku linii zabudowy, w bezposrednim sasiedztwie dz.nr 319/2, od strony
ul.Sienkiewicza nie wystepuja budynki, ktére stanowityby podstawe do ustalenia tego parametru.
Stad, na podstawie § 7 pkt 4 w/wym. rozporzadzenia zasadne jest, dla zapewnienia tadu
przestrzennego w rejonie ul.Sienkiewicza, przyjecie wysokosci max. goérnej krawedzi elewacji
frontowej na 9,0 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku. Wynika to z wysokosci
elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych potozonych po przeciwnej stronie ul.Sienkiewicza
(dz.nr 305/1, 305/2, 307, 308) raz budynku ustugowego na sasiadujgcej dziatce od strony
ul. Dworcowej (dz.nr 320/3), wynoszacej takze ok.9,0 m ponad poziom przylegtego terenu
przy gtdbwnym wejsciu do budynku;

f) geometria dachu — na analizowanym terenie wystepujg zréznicowane formy zadaszen,

a istniejgca zabudowa nie tworzy jasnych regut stosowania poszczegoéinych typow dachéw.
W bezposrednim sasiedztwie dz.nr 319/2 wystepujg powszechnie budynki przekryte

tzw. dachami ptaskimi (takq forme dachu zawiera wniosek w odniesieniu do planowanego
obiektu), potozone w pierzei ul.Sienkiewicza oraz budynek ustugowy na dz.nr 320/3

przy ul.Dworcowej. Biorgc powyzsze pod uwage nalezy przyja¢ zastosowanie dachu jedno —
lub wielospadowego o0 max. pochyleniu potaci dachowych do 10°.

W sytuacji, gdyby dach taki tworzyt kalenice, to zasadne jest ograniczenie jej wysokosci,

ze wzgledu na niewielki spadek potaci dachu do max. poziomu 10,0 m ponad poziom terenu
przy gtownym wejsciu do budynku;

6.2. Dostep do drogi publicznej
Dostep ten (dojscie i dojazd) zapewnia, zgodnie z wnioskiem — ul.Sienkiewicza - gminna droga
publiczna;

6.3. Uzbrojenie terenu
Istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego, okreslonego
we wniosku;

6.4. Zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
Dziatka nr 320/2 jest dziatkg budowlang (oznaczenie w ewidencji gruntéw B — tereny
mieszkaniowe) i nie wymaga powyzszej zgody.

6.5. Zgodnosc z przepisami odrebnymi
Planowane zamierzenie jest zgodne z przepisami odrebnymi.

7. Wymogi zawarte w art.61 ust. 2 + 5 w/iwym. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

7.1. art. 61 ust.2 — przepisow ust. 1 pkt. 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych, lokalizowanych
na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc
na podstawie art.67 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Przepis ten nie ma zastosowania w omawianym przypadku, gdyz planowana inwestycja
nie jest inwestycjg produkcyjng;
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7.2. art.61 ust.3 — przepiséw ust.1 pkt. 1 i 2 nie stosufe sie do linii kolejowych , obiektéw liniowych
I urzadzen infrastruktury technicznej.

Przepis nie ma zastosowania w omawianym przypadku, gdyz planowana inwestycja
nie dotyczy linii kolejowej, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

7.3. art.61 ust.4 - przepisow ust.1 pkt. 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej, w przypadku
gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowq przekracza $rednig
powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie.

Przepis ten nie ma zastosowania w omawianym przypadku, gdyz planowana inwestycja
nie dotyczy zabudowy zagrodowe;j;

7.4. art.61 ust.5 — warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uznaje sie za spefniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie
zagwarantowane w drodze umowy zawartej migdzy wiasciwg jednostka organizacyjna
a inwestorem.

Warunek zostat spetniony, gdyz istniejace na terenie uzbrojenie jest wystarczajace
dla planowanej inwestycji.

ANALIZE QPRACOWAL.
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