tapsze Nizne 22-02-2023r.
Znak:GZ0.6727.2.21.2023.RB

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania Gminy tapsze Nizne
zatwierdzonego Uchwata NrXXXVIII-210/2006 Rady Gminy Lapsze Nizne z dnia
27 kwietnia 2006 roku w sprawie "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lapsze Nizne” (Dz.Urz.Woj.Matop. nr 410/2006 z
14.07.2006r.)

Dot.: dziatek ewid. nr972/1 i 956/4 potozonych w miejscowosci tapsze Nizne oraz terenow
sgsiednich.

§ 4.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA | KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze objgtym ustaleniami planu obowigzujg zakazy i ograniczenia, wprowadzone w ustaleniach

niniejszej uchwaly, wynikajace z potozenia terenow w:

1) Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z zarzadzeniem wojewody nowosgdeckiego nr 27/97 z dnia 1
pazdziernika 1887r i obwieszczeniem Wojewody Matopolskiego z dnia 29 marca 1999 r. (Dz. U. Woj.
Matopolskiego Nr 11 poz. 77 z dnia 30 marca 1999r.) — caly obszar opracowania poza terenem PPN

2) Otulinie Pienifiskiego Parku Narodowego, zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 14 maja 1996
roku — dotyczgcym utworzenia otuliny Pieniriskiego Parku Narodowego;

3) Obszarze Wysokiej Ochrony dla Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (Nr 440) zwigzanego z Kotling
Orawsko — Nowotarskg (klasyfikacja wg A. Kleczkowskiego):

4) Obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenéw nieobwalowanych — zgodnie ze Studium
okreslajacym granice w/w obszaréw w zlewni Dunajca do ujscia Popradu, zatwierdzonym przez Dyrektora
RZGW w dniu 11 stycznia 2005 roku;

5) Obszarze i terenie gomiczym Frydman | — utworzonego decyzjg Wojewody Matopolskiego znak
SR.V.BaK.7415-83-04 z dnia 21 grudnia 2004 roku:

2. W wypadku wprowadzenia nowych form ochrony przyrody, zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzywaé
bedg ograniczenia i zakazy zawarte w dokumentach o utworzeniu lub ustanowieniu:

1) Rezerwatu ,Rzeka Biatka Tatrzanska”, czesciowo pofozonego na terenie Gminy tapsze Nizne, obejmujgcego
koryto rzeki z jego bezposrednim otoczeniem, po ujécie do Zbiornika Czorsztynskiego, o tacznej powierzchni
okoto 300 ha, w granicach przedstawionych na rysunku planu;

2) Parku Krajobrazowego Spisza, obejmujgcego obszar gminy tapsze Nizne, za wyjatkiem Pieniriskiego Parku
Narodowego — Uroczysko Zielone Skatki;

3) pomnikéw przyrody ozywionej i nieozywionej, obejmujacych cenne pod wzgledem przyrodniczym okazy drzew,
nie wyznaczone na rysunku planu dla ktérych ustala sie¢ zakaz zmiany zagospodarowania w obrebie rzutu
korony, jednak nie mniej niz 2,0 m od pnia drzewa oraz okazéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5
ZN;

4) zespotdéw przyrodniczo — krajobrazowych w granicach przedstawionych na rysunku planu i oznaczonych
symbolem 6 ZN oraz innych nie oznaczonych na rysunku planu, uznanych za cenne pod wzgledem
przyrodniczym;

3. Ustala sie nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej (przedstawione na zatacznikach graficznych do
niniejszej uchwaly), dla ktérych obowigzujg ograniczenia oraz zakazy i nakazy ustalone niniejszym planem
okreslone w ustaleniach szczegotowych dia kazdego z terenéw, potozonych w przedmiotowych strefach:

1) strefe ochrony konserwatorskiej ,A" oznaczong na rysunku planu symbolem 1 KR, ustalong dla obiektow i
zespolow wpisanych do rejestru zabytkow;

a) Falsztyn - zespdt dworski;

b) Frydman - zespét dworu obronnego (kasztelu);

c) Frydman - zespét kosciota parafialnego p.w. $w. Stanistawa Biskupa;

d) Kacwin -zespét kosciota parafialnego p.w. Wszystkich Swietych;

e) Trybsz - kosciot p.w. $w. Elzbiety, drewniany, z 1567 roku:

f) tLapsze Nizne -zespdt kosciola $w. Kwiryna;

9) Niedzica - zespdt zamkowy, Zamek Niedzicki:

h) Niedzica - stary cmentarz Salamonéw:

i) Niedzica - stanica graniczna;

i) Niedzica — barokowa kaplica $w. Michata Archaniota z XVIl w.:

k) Niedzica — barokowa kaplica w. Rozalii, z XVIlI w.;

I) Niedzica - zespdt kosciota parafialnego p.w. $w. Barttomieija;



2) strefe ochrony konserwatorskiej ,A” ustalong dla obiekiow cennych kulturowo, wpisanych do ewidencji
zabytkéw oznaczong na rysunku planu symbolem 2 KR;
a) tapsze Wyzne - kosciét parafialny p.w. $w. Piotra i Pawta, murowany, z 1760 r.
3) strefe ochrony konserwatorskiej ,B” (otuliny), ustalong dla obiektow i zespolow wpisanych do rejestru zabytkow,
oznaczong na rysunku plany symbolem 1a KR;
a) Frydman - obejmuje teren piwnic i pawilonéw, migdzy dziatkg dworu, potokiem Przykopa, drogami
wiejskimi od wschodu i zachodu oraz dziatkg osrodka zdrowia i biblioteki od potudnia;
b) Frydman — obejmuje otoczenie zespotu kosciola parafialnego p.w Stanistawa Biskupa tj. teren tzw.
~nawsia” z zespotem plebani;
¢) Kacwin - obejmuje otoczenie zespotu kosciota parafialnego p.w. Wszystkich Swietych oraz sgsiadujgcej
zabudowy uzyteczno$ci publicznej (organistowka, szkota, plebania), mieszkalnej i zagrodowej wzdtuz ul.
Sw. Anny i Koscielnej i potoku Kacwinianka;
d) tapsze Nizne - obejmuje otoczenie zespotu kosciota §éw. Kwiryna: teren miedzy drogg gminng (ul. Jana
Pawia I1) a potokiem tapszanka, wraz z sgsiadujgcg zabudowg uzytecznosci publicznej (przedszkole);
e) Niedzica - obejmuje otoczenie zespotu zamkowego i stanicy granicznej oraz barokowej kaplicy $w. Michata
Archaniota z XVIl w., tj. teren dawnej osady Podzamcze i od potudnia stok do drogi do Niedzicy — Wsi;
f)  Niedzica — obejmuje otoczenie barokowej kaplicy $w. Rozalii, z XVIIl w.;
9) Niedzica - obejmuje otoczenie zespotu kosciota parafiainego p.w. $w. Bartfomieja tj.: teren miedzy droga
gminng (ul. 3-go Maja) a potokiem Niedziczanka do mostu na potoku;
h) Trybsz - obejmuje otoczenie kosciota p.w. $w. Elzbiety, drewnianego, z 1567 roku tj.: teren miedzy drogg
powiatowg (ul. Sw. Elzbiety) od pétnocy a drogg wiejskg od potudnia.
4) strefe ochrony konserwatorskiej ,B” (otuliny), ustalong dla obiektow wpisanych do ewidenc;i zabytkow
oznaczong na rysunku plany symbolem 2a KR;
a) Falsztyn - obejmuje teren cmentarza Jungenfeldéw z lat 1890 — 1933 oraz teren az do drogi powiatowej:
Debno - Niedzica;
b) tapsze Wyzne - obejmuje otoczenie zespolu kosciota parafiainego p.w. $w. Piotra i Pawla tj.: teren
najblizszego sgsiedztwa kosciota oraz teren szkoty po przeciwlegtej do kosciota stronie ulicy $w. Floriana
c) Trybsz - obejmuje neogotycki kosciét murowany z ok. 1900 roku, obok dzwon z 1629 roku.

4. Ustala sie strefy nadzoru i ochrony archeologicznej (1 KA) pokrywajace sig z wymienionymi w ust.3 pkt.1i
pkt.2, strefami ochrony konserwatorskiej (oznaczonymi na rysunku planu symbolami 1 KR i 2 KR) oraz strefe w
Falsztynie — miejsce nad potokiem zwane ,Koscielisko”. W granicach stref wszelkie prace ziemne zwigzane z
pracami budowlanymi, rowniez w czesciach podpiwniczenia obiektéw oraz zwigzane z realizacjg i przebudowsg sieci
infrastruktury technicznej nalezy poprzedzic zgloszeniem do urzedu konserwatorskiego celem ustalenia
ewentualnej potrzeby nadzoru archeologicznego w trakcie wykonywania prac ziemnych. W przypadku wystgpienia
znalezisk archeologicznych prace nalezy wstrzymac do czasu wyeksploatowania i zadokumentowania warstw |
obiektow archeologicznych.

5. Ustala sig obowigzek ochrony obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw, zgodnie z wykazem bedacym
w posiadaniu WKZ, a nie objetych strefami ochrony konserwatorskiej ustalonymi niniejszym planem. Wszelkie
dziatania w wiw obiektach i w obrebie dzialek, na ktorych sg usytuowane, wymagajg uzgodnienia WKZ. Wykaz
stanowi zatacznik nr § do niniejszej Uchwaty. W przypadku wpisania tych obiektéw do gminnej ewidendii zabytkow
i okreslenia programu ich ochrony lub wpisania do rejestru zabytkdw — obowigzuja ustalenia zawarte w tych
dokumentach;

6. Nie ustala sig dla zabudowy kubaturowej odlegtosci wigkszych od $ciany lasu niz wymagajg tego przepisy
odrgbne. Przy zagospodarowaniu dzialek przewidzianych pod zainwestowanie od strony $ciany lasu obowigzek
uwzglednienia przebiegu korytarza ekologicznego o szerokosci co najmniej 10 m, liczac odlegto$é od korony drzew:

7. Obowigzek realizacji budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcej drég publicznych w odlegtosci 7 m i przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych (min. odlegtosé od
krawgdzi jezdni drog powiatowych - 8 m w terenach zabudowanych i 20 m w terenach niezabudowanych), a drég
wewnetrznych, w odlegtosci 5 m;

8. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? ;

9. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuje ochrona urzgdzer melioracji wodnych oraz zakaz
grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchni wod publicznych, a takze zakazywania lub uniemoziiwiania
przechodzenia przez ten obszar, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza sie melioracje terenéw rolnych na
terenach nie objgtych takimi zakazami wynikajgcymi z przepisow ochrony przyrody, z wyjatkiem terenow
podmokiych i okresowej stagnacji wod w obrebie istniejgcych ciekéw wodnych i obszaru ich meandrowania;

10.Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych oraz szczelnych z plyt blaszanych;



11.Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam poza kompleksami terenow
przeznaczonych do zabudowy;

12.Na obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza sie w sasiedztwie drog publicznych, lokalizacje
urzadzonych miejsc widokowych z zakazem lokalizacji obiektéw kubaturowych, za wyjatkiem matej architektury
oraz obowigzkiem realizacji miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13.Utrzymuje si¢ jako tymczasowe - dotychczasowe uzytkowanie terenéw i obiektéw, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie 2 przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, za wyjatkiem terendw, dla ktérych
przyjeto tymczasowe przeznaczenie terenow w ustaleniach szczegotowych;

14. Na obszarze objgtym ustaleniami planu obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do
wabd i gruntu;

15. Dla terenéw potencjalnie osuwiskowych, oznaczonych na rysunku planu skosnymi szrafami obowigzuje
wykonanie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej podioza. Obowigzuje lokalizacja wszystkich obiektéw w
sposéb max wykorzystujgcy naturalne uksztattowanie terenu oraz ograniczajgcy prowadzenie robot ziemnych,
mogacych wywolywac procesy osuwiskowe;

16.W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzuje przestrzeganie
dopuszczalnych wartosci hatasu w $rodowisku dla terenow oznaczonych symbolami:

1) MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej;

2) MN (za wyjgtkiem terenow wymienionych w pkt. 3.), RM, MP, ML, od 2a UPr do 2e UPr - jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej;

3) 14 MN, 17 MN, 23 MN, 25 MN, 26 MN, 32 MN, 51 MN, 60 MN, 65 MN, 66 MN, 67 MN, 76 MN, 78 MN, 79 MN,
85 MN, 87 MN, 88 MN, 98 MN, 99 MN, 123 MN, 131 MN, 143 MN, 150 MN, 151 MN,182 MN, 189 MN,191
MN, 192 MN, 194 MN, 195 MN, 197 MN, 198 MN, 201 MN, 204 MN - jak dla terendéw na cele mieszkaniowo —
ustugowe;

4) 11UC,14UC,17UC,20UC, 34 UC,0d 1UTdo 13 UT - jak dla terenow na cele rekreacyjno - wypoczynkowe;

8) 52U - jak dla terenow przeznaczonych na cele uzdrowiskowe:

6) 6 UP/UPi, od 1 UPo do 7 UPo - jak dla terenéw pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i miodziezy;

7) 5 UP, 38 UC - jak dla terenéw pod szpitale i doméw opieki spolecznej;

17. Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, dla ktérych
wymagane jest sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko, za wyjatkiem, zapér
wodnych;

18. Obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko za wyjatkiem:
1) obiektéw i urzgdzer infrastruktury technicznej, w tym drog i parkingow;

2) instalacji radiokomunikacyjnych i radiolokacyjnych;

3) zespotow zabudowy ustugowej;

4) osrodkow wypoczynkowych, hoteli w tym pensjonatéw, pol kempingowych lub karawaningowych;
5) wyciggdw i tras narciarskich z urzadzeniami towarzyszacymi;

6) stacji paliw, stacji obslugi lub stacji remontowych;

7) obiektow i urzgdzen do poboru wéd powierzchniowych i podziemnych;
8) regulacii rzek, urzgdzen przeciwpowodziowych, zapor wodnych:;

9) wiercen w celu ujmowania wod termalnych i leczniczych;

10) tartakow, stolarni, instalacji do wyrobu mebli;

11) instalacje do uboju zwierzat;

12) scalania, zalesiania i melioracji;

19. Realizacje przedsigwzig¢ wymienionych w pkt.18 dopuszcza sie po wykazaniu w przeprowadzonej
procedurze oceny oddziatywania na srodowisko, braku niekorzystnego wptywu na $rodowisko;

20. Obowigzuje zastosowanie ,najlepszej dostepnej techniki” w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska, przy realizacji kazdej inwestycji produkcyjne;j czy ustugowej o ryzyku zanieczyszczenia
srodowiska;

21. Obowigzek utworzenia stosownymi decyzjami posrednich stref ochronnych ujg¢ wod, jezeli wynika to z
opracowan specjalistycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Uzytkowanie i zagospodarowanie terenow w wiw
strefach na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

22. Obowigzuje zachowanie stref sanitarnych od czynnych cmentarzy przedstawionych na rysunku planu
zgodnie z przepisami odrebnymi tj. 50 m od obiektéw mieszkaniowych wyposazonych w urzgdzenia wodociagowe
i 150 m od studni kopanych. Zabrania si¢ lokalizowania zabudowari mieszkalnych, zakiadow produkujgeych



artykuly zywno$ciowe, zaktaddw Zywienia zbiorowego bad? zakladow przechowujgcych artykuly zywnosci w
odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic cmentarza;

23.W wypadku wdrozenia procedury scalania dzialek w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie
kubaturowe, obowigzek przestrzegania zasad okre$lonych w ustaleniach pkt.24 i ustalen szczegotowych
niniejszego planu dla wydzielonych terendw;

24 Ustala sie¢ nastepujgce zasady i warunki podzialu nieruchomosci w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie kubaturowe:

1) Dopuszcza sig zmiang konfiguracji dzialek (scalenia i podzialy) w dostosowaniu do ich przeznaczenia
okreslonego w niniejszym planie i zasad podziatu okreslonych w ustaleniach szczegétowych oraz przepisach
odrebnych;

2) Dla nowo wydzielanych dzialek obowigzujg wielkoéci jak w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych
terenow, z zastrzezeniem pkt.3 i 4;

3) Dopuszcza sie zmniejszenie wielkosci nowo wydzielanych dziatek okreslonych w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegéinych terenéw jedynie w wypadku, gdy w wyniku podziatu danej dzialki, do osiggniecia min.
powierzchni okreslonej w planie dla poszczegdlnych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, brakuje
nie wigcej niz 10% powierzchni, za wyjgtkiem dziatek dla budownictwa rekreacji indywidualnej — ML oraz
zabudowy pensjonatowej - MP;

4) Dopuszcza sig wigczenie do powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej czesci terenéw rolnych
oznaczonych symbolami R, RZ, terenéw zieleni oznaczonych symbolami 3 LS, 7 ZU, LZ, Z| oraz terenow
oznaczonych symbolami 4 UTs, 6 UTs - 9 UTs, 11 UTs, sasiadujgcych bezposrednio z terenami
przeznaczonymi do zainwestowania, wylgcznie w wypadku, jezeli dla wydzielenia dziatki budowianej o
powierzchni zgodnej z ustaleniami szczegdlowymi planu brakuje nie wigcej niz 30% minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej ustalonej w planie dla wydzielonego terenu;

5) Dopuszcza sie podzialy w celu regulacjii prawnych oraz podzialy zwigzane z poprawg mozliwosci
zagospodarowania istniejacych dziatek tj. powigkszeniem ich powierzchni, zapewnieniem dojazdéw i doj$é. W
terenach budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego dopuszcza sie wtorny podziat dziatki zainwestowanej
celem wydzielenia dziatki normatywnej zgodnie z ustaleniami szczegétlowymi planu, wytgcznie wtedy, gdy
pozostata zainwestowana czg$¢ dziatki nie bedzie mniejsza niz 400m?;

6) Na etapie projektu podziatu nieruchomosci sasiadujacych z drogami publicznymi, obowigzuje uzgodnienie
warunkow dostepnosci do drogi publicznej z stosownym zarzadcg drogi;

7) Podziat na dziatki przedstawiony jest na rysunku planu liniami orientacyjnymi;

25.W obszarach zagrozonych wystgpowaniem wezbrari powodziowych Q1% zgodnie z opracowanym przez
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie ,Studium okreslajgcym granice obszaréw
bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenéw nieobwatowanych w zlewni rzeki Dunajec”, a oznaczonych na
rysunku planu sko$nymi szrafami, obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
przeciw powodziowej.

§ 5.
USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI

1. Obowigzuje utrzymanie istniejacych obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej oraz uwzglednienie
ich przebiegu, a takze ich stref ochronnych przy lokalizacji nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejgcych
budynkdw. Dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j;

2. Obowigzuje lokalizacja obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej nie wyznaczonych na rysunku
planu, a niezbednych dla obslugi terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, giéwnie w liniach
rozgraniczajacych drog. Dopuszcza sig lokalizacjg obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej prowadzonych
w sposob nie kolidujgcy z docelowym przeznaczeniem dziatek, w miare mozliwosci wzdiuz ich granic, w terenach
o innym przeznaczeniu, chyba, ze ustaleniami planu dla tych terenéw wprowadzono zakaz ich lokalizaci;

3. W zakresie zaopatrzenia terenéw w wode obowigzuje:

1) Utrzymuje sig jako glowne zrodia zaopatrzenia Gminy w wode: na terenie wsi Frydman dwa glebinowe ujecia
wody wraz ze zbiomnikiem na Szubienicznej Gorze, a na terenie wsi Niedzica ujecie powierzchniowe
(drenazowe) wraz ze zbiornikami wyréwnawczymi. Na terenie pozostatych wsi Falsztyn, Kacwin, tapsze
Nizne, tapsze Wyzne, Lapszanka i Trybsz, nie objetych zbiorowym systemem, dopuszcza sig zaopatrzenie w
wode indywidualnymi lub grupowymi ujgciami i wodociggami;

2) Dopuszcza sig rozbudowe i przebudowe istniejgcych urzadzen i sieci w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) Dopuszcza sig realizacjg i utrzymanie wodociggéw grupowych oraz indywidualnych uje¢ wéd, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) Obowigzuje realizacja hydrantow zewnetrznych lub zbiornikow przeciw pozarowych zapewniajgcych
odpowiednig ilos¢ wody do gaszenia pozardéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych obowiazuje:
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Utrzymuje sig jako odbiorniki $ciekaw bytowych i przemystowych: istniejgcg oczyszczalnie $ciekéw we wsi
Frydman z dopuszczeniem jej rozbudowy i obstugi terenu wsi Falsztyn; istniejaca oczyszczalnie Sciekow we
wsi Niedzica obstugujacg tereny wsi Niedzica, Kacwin, tapsze Nizne oraz tapsze Wyzne, a po rozbudowie
wies tapszanka,; istniejaca oczyszczalnie ciekow we wsi Trybsz;

Obowigzuje odprowadzenie Sciekéw bytowych i przemystowych na istniejace oczyszczalnie siecig kanalizacji
sanitarnej;

Obowigzuje realizacja i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej we wszystkich terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie;

Dopuszcza sig do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej, indywidualne rozwigzanie gospodarki $ciekowej,
w tym oczyszczalnie przydomowe lub prefabrykowane zbiorniki na &cieki, z obowigzkowym wywozem na
oczyszczalnig Sciekow. Po zrealizowaniu kanalizacji sanitamej, nalezy do niej podtgczy¢ istniejace obiekty, a
zbiorniki zlikwidowac;

Obowigzuje realizacja rozdzielczych sieci kanalizacji sanitarnej i opadowe;.

5. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych obowigzuje:

Obowigzuje realizacja i utrzymanie sieci kanalizacji opadowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Obowigzuje oczyszczenie wod opadowych z drég, parkingow, placow manewrowych, sktadéw, magazynow
otwartych, stacji paliw, przed odprowadzeniem ich do $rodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie skladowania odpadéw obowigzuje:

Usuwanie i utylizacja odpadéw odbywac sig bedzie z uwzglednieniem selektywnej zbidrki odpadow:
Obowigzuje wywoz odpadéw na skladowisko odpadéw zlokalizowane poza terenem Gminy tapsze Nizne;
Obowigzuje zakaz skiadowania odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych;

Masy ziemne lub skalne usuwane lub przemieszczane w zwigzku z wydobywaniem kruszywa ze zioza
.Krempachy — Frydman", bedg zagospodarowywane na cele rekultywacji terenow poeksploatacyjnych.

7. W zakresie zaopatrzenia terenéw w cieplo obowiazuje:

Zaopatrzenie w ciepto odbywac sig bedzie na bazie kottowni wiasnych oraz kottowni lokalnych:;

Dopuszcza sig lokalizacje kottowni, cieptowni lub elektrocieptowni w terenach ustug komercyjnych i publicznych
oraz w terenach dziatalnosci produkcyjnej;

Obowigzuje zakaz stosowania paliw o wysokiej emisji zanieczyszczen.

8. W zakresie zaopatrzenia terenéw w gaz obowiazuje:

Dopuszcza sig realizacjg sieci gazowych oraz urzgdzen towarzyszacych;

Dopuszcza sie doprowadzenie gazu ze Stowacji;

Dopuszcza sig korzystanie z alternatywnych Zrédet gazu, w tym zbiornikéw na gaz ptynny;

9. W zakresie zaopatrzenia terenéw w energie elektryczna obowigzuje:

Dostawa energii elektrycznej dla gminy, od strony stacji GPZ 110/15 ,Czorsztyn” w Niedzicy powigzanej ze
stacjg GPZ ,Szaflary”, a drugostronnie z GPZ Nowy Sacz oraz z GPZ Nowy Targ, siecig $rednich napiec¢ 15 i
30 KV w wykonaniu napowietrznym. W Niedzicy, na zaporze zbiornika Czorsztyn -Niedzica, funkcjonuje
elektrownia wodna szczytowo-pompowa, powigzana linig 110 kV z GPZ w Niedzicy;

Utrzymuje sig istniejace obiekty, urzadzenia i sieci elektroenergetyczne, z mozliwoscig ich rozbudowy
i przebudowy w zaleznosci od potrzeb, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz ustaleniach §
7. pkt. 1, 2;

Obowigzuje realizacja stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb, na terenach wyznaczonych pod
zainwestowanie, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych:;

Dopuszcza sig realizacjg nowych sieci energetycznych w wykonaniu kablowym i systematyczne kablowanie
istniejgcych sieci napowietrznych, w tym linii 110 KV,

10. W zakresie zaopatrzenia terenéw w sieci teletechniczne obowiazuje:

Utrzymuije sig istniejace urzgdzenia i sieci teletechniczne, w tym telefonii komoérkowej, z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy w zaleznos$ci od potrzeb oraz realizacji nowych na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych. W Niedzicy dopuszcza sie lokalizacje masztu teleinformatycznego, w terenie
oznaczonym symbolem 1.RP. i wyréznionym na rysunku planu poziomymi szrafami;

Obowigzuje realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej, przytgczy kablowych
ziemnych i innych dostepnych rozwigzan.

11. W zakresie komunikacji obowigzuje:

Utrzymuije sig istniejace drogi publiczne i drogi wewnetrzne wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy w zaleznosci od potrzeb;

Dopuszcza sig budowe mostow oraz przebudowe istniejacych w liniach rozgraniczajgacych drog wyznaczonych
i niewyznaczonych na rysunku planu:

Dopuszcza sig utrzymanie istniejgcych w liniach rozgraniczajgcych drog obiektéw nie zwigzanych z
komunikacjg oraz ich odbudowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe, pod warunkiem uzyskania zgody
stosownego zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi:



4) Lokalizacja obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, zwigzanych lub niezwigzanych z potrzebami
zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, na zasadach okreslonych przez stosownego zarzadce
drogi. W wypadku realizacji nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, obowigzek ich realizacji poza
terenem jezdni;

5) Obowigzuje realizacja nowych drég w liniach rozgraniczajacych ustalonych na rysunku planu. W wypadku
zmniejszenia szerokosci elementdéw drogi na podstawie projektu budowlanego drogi, dopuszcza sie
uzytkowanie terenu nie zajgtego pod cele komunikacji, zgodnie z przeznaczeniem terendw bezposrednio z nim
sgsiadujgcych;

6) Dopuszcza sig realizacje nie wyodrgbnionych na rysunku planu drog lesnych zwigzanych z gospodarka leéng
oraz drog wewnetrznych, w tym pozarowych zapewniajgcych dojazd jednostek ratowniczych do istniejgcych i
projektowanych obiektéw, o minimalnej szerokosci 4.5 m lub 5.0 m; realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi, a stuzgcych obstudze terendw przeznaczonych pod zainwestowanie;

7) Dopuszcza sig przy przebudowie i rozbudowie drog oraz realizacji nowych, realizacje $ciezek rowerowych w
liniach rozgraniczajacych drag;

8) Dopuszcza sig wykorzystanie istniejgcych drog dojazdowych do pdl i drog lesnych dla realizacji $ciezek i
szlakow rowerowych. Dopuszcza sie prowadzenie Sciezek i szlakow rowerowych z przekroczeniem ciekow
wodnych i realizacje ktadek przez cieki wodne, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) Dopuszcza sig lokalizacje turystycznych, pieszych przej$¢ granicznych, nie przedstawionych na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) Utrzymuije sig istniejace ciggi piesze z mozliwoscig ich przebudowy oraz dopuszcza realizacje nowych ciggow
pieszych o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m. Dopuszcza sig prowadzenie ciggdw pieszych z przekroczeniem
ciekow wodnych i realizacje kladek przez cieki wodne, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dopuszcza sig realizacje $ciezek nie wyznaczonych na rysunku planu w terenach zieleni urzgdzone;j i le$nej
oraz innych, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi planu;

11) Utrzymuje sig istniejace zadrzewienia w liniach rozgraniczajgcych drég, pod warunkiem uwzglednienia
przepisow odrebnych;

§ 6.
USTALENIA DLA TERENOW ZIELEN! | WOD

1. Tereny wod $rodlgdowych ptyngcych (potoki) wraz z obudowg biologiczna, oznaczone symbolem 1.WS.

Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terenow:

1) Przebieg ciekow wodnych, zgodny z ewidencjg gruntow. Korekty rzeczywistego przebiegu ciekow wynikajg ze
zmian wywotanych zwiekszonymi przeplywami wéd,;

2) Obowigzuje uzupetnienie obudowy biologicznej ciekow wodnych stosownie do potrzeb utrzymania ich koryt i
brzegow, przez zarzgdzajgcego ciekiem i wiascicieli terenéw z zastosowaniem gatunkéw dostosowanych do
warunkow siedliskowych. Szeroko$¢ pasa obudowy biologicznej — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej jednak
niz 15 m od krawedzi koryta potoku;

3) Dopuszcza sig techniczne umocnienia brzegéw ciekéw wodnych, w miejscach erozji bocznej lub miejscach
zagrazajacych zabudowie. W pozostatych terenach obowigzuje utrzymanie koryt ciekéw wodnych w stanie
naturalnym;

4) Dopuszcza sig lokalizacje stopni wodnych m.in. dla celéw rekreacyjnych oraz $niezenia tras narciarskich, a
takze polderow zalewowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie odnawialng - male elektrownie wodne w
miejscach niewyznaczonych na rysunku planu oraz w miejscowosci Niedzica w miejscu wyznaczonym na
rysunku planu na potoku Niedziczanka, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) Dopuszcza sig realizacje kiadek pieszych, Sciezek i szlakéw rowerowych, na trasie projektowanych ciggow
pieszych &ciezek i szlakow rowerowych, nie wyodrebnionych na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Tereny zieleni, oznaczone symbolem 1.LZ - pow. 69,37 ha. Obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania terendw:
1) Utrzymuje sig istniejgce zadrzewienia, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) Uzupetnienie i przebudowa kompleksow zadrzewier gatunkami rodzimymi, dostosowanymi do siedliska;
3) Obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej.

12. Tereny zieleni, oznaczone symbolem 2.LZ - pow. 4,06 ha. Obowiazujg nastepujgce zasady

zagospodarowania terenow:

1) Obowigzuje zadrzewienie terenu;

2) Utrzymuije sig istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia, w tym stanowigce obudowe biologiczng rzek i potokéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Dopuszcza sig nowe zadrzewienia i zakrzaczenia na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) Dopuszcza sig zalesienie terenow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) Obowigzuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej.




15. Tereny do zalesien, oznaczone symbolem 3.LS - pow. 3186.16 ha. Obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:
1) Przy zalesianiu nalezy uwzglednic istniejgce linie energetyczne;
2) Obowigzuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej;
3) Obowigzek zapewnienia droznosci okresowych ciekéw wodnych i prawidtowego ich utrzymania.

§ 7.
USTALENIA DLA TERENOW UZYTKOWANYCH ROLNICZO

2. Tereny rolne, petnigce role obudowy biologicznej ciekéw wodnych, oznaczone symbolem 2.RZ — pow.

78,11 ha i 2a.RZ — pow. 11,73 ha. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Utrzymuje sig dotychczasowe uzytkowanie terenu jako trwate uzytki zielone na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

2) Utrzymuje sie istniejgce obiekty i ich przeznaczenie, za wyjatkiem potozonych w terenach narazonych na
zalewanie wodami powodziowymi. Obowigzuje zakaz realizacji nowych obiektdw budowlanych, w tym
stuzgcych produkcji rolnej oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istnigjacych obiektow. Dopuszcza sie
remonty lub rozbiérki istniejgcych budynkow oraz realizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

3) W terenach 2a RZ dopuszcza sig wykorzystanie terenow dla rekreacji codziennej, w tym zagospodarowanie
brzegow potoku dla potrzeb sportu i rekreacii, lokalizacje kapielisk oraz trawiastych plaz i boisk, urzadzonych
miejsc na ogniska i miejsc do grillowania, itp. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen malej architektury
stuzgcych rekreacji;

4) Obowigzuje zakaz zadrzewien i zalesien. Dopuszcza sie wykonanie nasadzef zieleni jako zakrzaczen
kepowych;

5) Obowigzuje zakaz realizacji nowych ciagow komunikacyjnych, za wyjgtkiem drog dojazdowych do pol, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Tereny rolne, oznaczone symbolem 4.RZ — pow. 112,27 ha i 4a.RZ — pow. 0.09 ha. Obowigzujg
nastepujgce zasady zagospodarowania terenow:

1) Utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie terenu jako trwate uzytki zielone:

2) Utrzymuje sig istniejace obiekty i ich przeznaczenie. Obowigzuje zakaz realizacji nowych obiektow
budowlanych, w tym stuzacych produkcji rolnej oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
obiektow. Dopuszcza sig realizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

3) W terenie oznaczonym symbolem 4a.RZ obowigzuje przebudowa i poprawa estetyki istniejgcych obiektow
ustugowych, poprzez realizacje zabudowy zwartej oraz ujednolicenie architektury budynkow i dostosowanie jej
do regionu. Wszelkie prace budowlane wymagaja pozwolenia WKZ na etapie pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia robét budowlanych;

4) Dopuszcza sie wykonanie nasadzen zieleni jako zakrzaczen kepowych;

5) Obowigzuje zakaz realizacji nowych ciggow komunikacyjnych, za wyjatkiem drég dojazdowych do pdl, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 9.
USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE.

1. Tereny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od 1.MN do 210.MN.
Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terenow:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne realizowane na istniejgcych, juz wydzielonych geodezyjnie
dziatkach oraz na nowo wydzielonych dzialtkach o pow. przyjetej w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegolnych terendw, uwzgledniajac ustalenia § 4. ust.23 i ust.24;

a) budownictwo rekreacji indywidualnej realizowane na dziatkach o min. pow. 1000 m?, uwzgledniajac
ustalenia § 4. ust.23 i ust.24;

b) budownictwo pensjonatowe realizowane na dziatkach o min. pow. 2500 m2, uwzgledniajgc ustalenia § 4.
ust.23 i ust.24;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustugi komercyjne realizowane w obiektach wolnostojacych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, na nowo wydzielonych dziatkach o min. pow.1500 m2 lub juz wydzielonych o
powierzchni, nie mniejszej niz 1000 m2, w terenach oznaczonych 14 MN, 17 MN, 23 MN, 25 MN, 26 MN,
32 MN, 41.MN, 51 MN, 66 MN, 67 MN, 78 MN, 79 MN, 85 MN, 98 MN, 131 MN, 143 MN, 150 MN, 189
MN, 197 MN, 198 MN;

c) ustugi komercyjne realizowane w obiektach wolnostojgcych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, na dziatkach o pow. nie mniejszej niz 1000 m?, polozonych w terenach oznaczonych
symbolami 65 MN, 99 MN, 123 MN, 151 MN 182 MN, 191 MN, 192 MN, , 201 MN, 204 MN - wytgcznie na
dziatkach usytuowanych przy drogach publicznych i posiadajgcych z nich zjazd;
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d) drobna wytworczo$c¢ nie zakiocajgca funkcji mieszkaniowej, na dziatkach o min. pow.2000 m2, w terenach
oznaczonych symbolami 60 MN, 76 MN, 87 MN, 88 MN, 194 MN, 185 MN. Obowigzuje realizacja obiektow
drobnej wytworczosci w budynkach parterowych wolnostojgcych (jedna kondygnacja nadziemna);

e) obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

Obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkiego rodzaju ustug i drobnej wytwoérczosci za wyjatkiem wymienionych w

punkcie 2;

tgczna powierzchnia zabudowy na wydzielonej dziatce nie moze przekroczy¢ 40% jej powierzchni;

Powierzchnia zabudowy ustugowej na wydzielonej dziatce, nie moze przekraczac 45% catkowitej powierzchni

dziatki przewidzianej do zabudowy, a drobnej wytworczosci 20%;

Istniejace budynki i ich przeznaczenie utrzymuje sig, z mozliwoscia ich przebudowy, odbudowy, rozbudowy i

nadbudowy na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych oraz ustaleniach pkt.8. Przy przebudowie

istniejacych budynkow obowigzuje:

a) stosowanie miejscowych materialéw elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu (gzymsy,
obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na
elewacjach sidingu z tworzyw;

b) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych koloréw. Obowigzuje stosowanie
kolorow pastelowych;

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
ciemnozielony;

Budynki zgodnie z przepisami odrgbnymi mogg by¢ realizowane wylgcznie na dziatkach posiadajacych dostep

do drogi publicznej;

Obowigzujg nastepujgace zasady realizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz odbudowy,

rozbudowy lub nadbudowy istniejgcych, a takze rekreacji indywidualnej, pensjonatowych oraz budynkow

ustugowych, we wszystkich terenach oznaczonych symbolami od 1.MN do 210. MN:

a) realizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, pensjonatowych i rekreacji indywidualnej w
zabudowie wolnostojacej lub zwartej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami szczegotowymi
dla poszczegoinych terendw;

b) obowigzuje kubatura budynku jednorodzinnego nie wigksza niz 1400 m?, pensjonatowego nie wicksza niz
2500 m®, a rekreacji indywidualnej nie wigksza niz 800 m®. Do w/w kubatury nie wlicza sie kubatury
dobudowanego budynku gospodarczego, ustugowego, garazowego lub czesci kubatury budynku
przeznaczonej dia wiw przeznaczenia;

c) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych przy drogach
publicznych, w pierwszej linii zabudowy, nie moze przekroczy¢ — 15 m od krawedzi $cian zewnetrznych:

d) obowigzuje realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budownictwa rekreacji indywidualnej o
dwoch kondygnacjach nadziemnych od strony przystokowej, w tym jedna w poddaszu, pensjonatowych o
trzech kondygnacjach nadziemnych od strony przystokowej, w tym jedna w poddaszu, a ustugowych o
jednej kondygnacji nadziemnej od strony przystokowej (parter);

e) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekroczy¢ wysokosci w kalenicy 11
metréw — nad istniejgcy poziom terenu od strony przystokowej, pensjonatowych 15 metrow, a ustugowych
i budownictwa rekreacji indywidualnej - 9 m. Dopuszcza sie inng wysoko$é w terenach, podang w
ustaleniach szczegotowych dia danego terenu.

f) obowigzek realizacji dachow jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowych o kacie
nachylenia potaci pomiedzy 35° — 45% kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, ciemnozielony;

g) obowigzuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspoinej kalenicy, realizacji potaci
dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladow dachowych) i otwierania dachéw jako
otwar¢ pulpitowych. Dopuszcza sig otwarcia dachowe w formie lukarn. Szerokos¢ jednej lukarny liczona
W najszerszym jej miejscu, nie moze przekroczy¢ 2 diugosci calej polaci dachowej. Laczna szerokosé
lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej. Zakaz realizacji dachéw kopertowych i
dachéw czterospadowych o diugosci kalenicy mniejszej niz 3,0 m;

h) obowigzuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych oraz stosowanie
migjscowych materiatow elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu (gzymsy, obramienia
okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu
z tworzyw;

i) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych koloréw. Obowigzuje stosowanie
koloréw pastelowych;

Dopuszcza sig lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy z poddaszami uzytkowymi,

realizowanych jako wolnostojgce lub dobudowane do mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wysoko$c¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ w kalenicy wysokosci 7 metréw nad istniejgcy poziom terenu od

strony przystokowej. Obowigzuje realizacja dachow o kacie nachylenia potaci pomigdzy 35° — 45° i kolorystyce

pokrycia potaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, ciemnozielony;

Obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem

infrastruktury technicznej i zespotéw zabudowy mieszkaniowej;

Negatywne oddziatywanie inwestycji na $rodowisko, okreslone zgodnie z przepisami odrebnymi, nie moze

przekraczac granicy terenu inwestycji.



12) Obowigzuje uwzglednienie na kazdej dziaice kompozycji zieleni urzadzonej niskiej i wysokiej z preferencjg
stosowania gatunkéw roélin rodzimych. Minimalna powierzchnia terenow biologicznie czynnych wynosi — 35%
na kazdej dzialce;

13) Obowigzuje realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdej dziatce, na kiorej bedzie realizowana
funkcja ustugowa i nie mniej niz 5 miejsc postojowych na kazdej dziatce, na ktorej bedzie realizowane
budownictwo pensjonatowe.

§ 16.
USTALENIA DLA WYDZIELONYCH TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE.J
W MIEJSCOWOSCI t APSZE NIZNE:

5. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 126.MN — pow. 2,23 ha,
126a.MN — pow. 1,47 ha, 127 MN — pow. 1,59 ha, 144.MN — pow. 1,93 ha, 150.MN — pow. 2.04 ha, 151.MN — pow.
1,06 ha, 154.MN — pow. 1,63 ha, 156.MN — pow. 1,39 ha, 159.MN — pow. 3,40 ha, 160.MN — pow. 4 28 ha, 164.MN
—pow. 3,10 ha, 165.MN — pow. 1,51ha, 166.MN — pow. 1,42 ha. 167.MN — pow. 1.49 ha. Obowigzujg nastepujace
zasady zagospodarowania terenéw:

1) Obowigzuje wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1000 m? dla realizacji budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych i szeroko$¢ nie mniejsza niz 20 m, uwzgledniajgc ustalenia § 4. ust.24;

2) Dopuszcza sig realizacjg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy uwzglednieniu istniejacych podziatéw,
gdy dziatka posiada powierzchnig ponizej 1000 m?, zgodnie z przepisami odrebnymi, uwzgledniajgc ustalenia

§ 4. ust.24;

3) W wypadku, gdy szerokos¢ dziatki wynosi ponizej 16 m dopuszcza sig lokalizacje obiektow w odleglosci 1,5 m
od dtuzszej granicy dziatki;

4) Obowigzuje zakaz przeznaczania budynkéw gospodarczych na cele hodowlane:

5) Dostep do terenu z ustalonych w planie i wyznaczonych na rysunku planu drog publicznych, drog
wewnetrznych oraz poprzez wewnetrzne ciggi komunikacyjne nie wyznaczone na rysunku planu, realizowane
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 141.MN — pow. 1,05 ha, 142.MN
=pow. 0.64 ha, 149.MN — pow. 0,55 ha, 153.MN — pow. 0,12 ha, 163.MN — pow. 0.21 ha. 168.MN —
ha, 169.MN — pow. 0,42 ha. Obowigzuja nastepujgce zasady zagospodarowania terenow:

1) Dopuszcza sig realizacje budynkéw w jednej linii zabudowy;

2) Dopuszcza sig realizacje budynkéw w zabudowie zwartej, blizniaczej w granicy dziatki;

3) Obowigzuje wielko¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 800 m2dla realizacji budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych i szeroko$¢ nie mniejsza niz 18 m, uwzgledniajgc ustalenia § 4. ust.24;

4) Dopuszcza sig realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych przy uwzglednieniu istniejgcych podziatéw,
gdy dziatka posiada powierzchnig ponizej 800 m?, zgodnie z przepisami odrgbnymi, uwzgledniajac ustalenia §

4. ust.24;

5) W wypadku, gdy szerokos¢ dziatki wynosi ponizej 16 m dopuszcza sie lokalizacjg obiektéw w odlegtosci 1,5 m
od diuzszej granicy dziatki:
6) Dostep do terenow z ustalonych w planie i wyznaczonych na rysunku planu drog klasy giéwne;j, dojazdowych

i drég wewnetrznych oraz poprzez wewnetrzne ciggi komunikacyjne nie wyznaczone na rysunku planu,

realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21.
USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW ZABUDOWY ZAGRODOWE.

Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: W MIEJSCOWOSC £ APSZE NIZNE: 118.RM — pow. 0,19
ha. 119.RM — pow. 0,37 ha, 120.RM — pow. 0.35 ha, 121.RM — pow. 0,22 ha, 122.RM — pow. 1,38 ha, 123.RM —
pow. 0,84 ha, 124 RM — pow. 1,32 ha, 125.RM — pow. 1,76 ha, 126.RM — pow. 1,63 ha, 127.RM — pow. 0,31 ha,
128.RM — pow. 3,53 ha, 128a.RM — pow.0,07 ha, 129.RM — pow. 0.04 ha, 130.RM — pow. 0.08 ha, 131.RM — pow.
0,57 ha, 132.RM — pow. 1,56 ha, 133.RM — pow. 1,10 ha, 134.RM — pow. 0,59 ha, 135.RM — pow. 0 45 ha, 136.RM
—pow. 0,23 ha, 137.RM — pow. 0,58 ha, 138.RM — pow. 0,19 ha, 139.RM — pow. 0.26 ha. 140 RM — pow. 0,33 ha,
141.RM — pow. 1,26 ha, 142.RM — pow. 1.84 ha, 143.RM — pow. 0,20 ha, 144.RM — pow. 0.62 ha 145.RM — pow.
0.09 ha, 146.RM — pow. 0,95 ha, 147.RM — pow. 0,70 ha, 148.RM — pow. 3.01 ha, 149.RM — pow. 0.36 ha,
149a.RM — pow. 0,14 ha, 150.RM — pow. 0,57 ha, 151.RM — pow. 1,96 ha, 152.RM — pow. 0,06 ha, 153.RM — pow.
1,00 ha, 154.RM — pow. 0,39 ha, 155.RM — pow. 0,50 ha, 156.RM — pow. 0,12 ha, 157.RM — pow. 0,32 ha, 158.RM
—pow. 2,84 ha, 158a.RM — pow. 2,01 ha, 159.RM — pow. 1,52 ha, 160.RM — pow. 1,19 ha, 160a.RM — pow. 1.27
ha, 160b.RM — pow.1.47 ha, 160c.RM — pow.1,47 ha: Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu w/w symbolami;
1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
a) budownictwo zagrodowe, realizowane jako budynki: mieszkalne jednorodzinne oraz budynki gospodarcze
i inwentarskie;
b) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne realizowane na istniejgcych, juz wydzielonych dziatkach lub na
nowo wydzielonych dziatkach o pow. nie mniejszej niz 800 m? uwzgledniajgc ustalenia § 4. ust.24:




2)

3)

5)
6)

7)

8)

9)
10)

11)

c) budownictwo rekreacji indywiduainej realizowane na dziatkach o pow. nie mniejszej niz 1000 m2,
uwzgledniajgc ustalenia § 4. ust.24;

d) budownictwo pensjonatowe realizowane na dziatkach o pow. nie mnigjszej niz 2500 m2, uwzgledniajge
ustalenia § 4. ust.24;

Przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

b) ustugi komercyjne realizowane w obiektach wolnostojacych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, na nowo wydzielonych dziatkach o pow. nie mniejszej niz 1500 m? lub juz wydzielonych
o powierzchni, nie mniejszej niz 1000 m?,

c) drobna wytworczos¢ nie zaktocajgca funkeji mieszkaniowej, na dziatkach o pow. nie mniejszej niz 2000
m?. Obowigzuje realizacja obiektow drobnej wytwérczosci w budynkach parterowych z poddaszem
uzytkowym, wolnostojacych (jedna kondygnacja nadziemna), przy czym powierzchnia ich zabudowy nie
moze przekraczac 20% pow. przewidzianej do zabudowy na danej dzialce;

d) obiekty budowlane infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne;

Obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkiego rodzaju ustug za wyjgtkiem wymienionych w punkcie 2:

W terenach oznaczonych symbolami 23.RM, 25.RM, 27a.RM., 43.RM., 44 RM., 45.RM., 46.RM., 83.RM,

150.RM., 168.RM., 169.RM., 194.RM i skosnymi szrafami, obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkow

mieszkaniowych jednorodzinnych i pensjonatowych oraz rekreacji indywidualnej;

Dopuszcza sig w zabudowie zagrodowej, realizacje drugiego domu mieszkalnego jednorodzinnego iub dla

rekreacji indywidualnej;

Dopuszcza sig tworzenie nowych siedlisk dla zabudowy zagrodowej na dziatkach o pow. nie mniejszej niz

1500m?;

Powierzchnia zabudowy na wydzielonej dzialce dla budownictwa zagrodowego oraz mieszkaniowego

jednorodzinnego z ustugami nie moze przekroczyé 60% jej powierzchni, a dla budownictwa mieszkaniowego

jednorodzinnego, pensjonatowego i rekreacji indywidualnej — 40%;

Istniejgce budynki i ich przeznaczenie utrzymuije sig, z mozliwoscig ich odbudowy, rozbudowy i nadbudowy na

zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz ustaleniach pkt.11. Przy przebudowie istniejacych

obiektoéw obowigzuje:

a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu (gzymsy,
obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na
elewacjach sidingu z tworzyw;

b) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych kolorow. Obowigzuje stosowanie
koloréw pastelowych;

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
ciemnozielony;

Budynki zgodnie z przepisami odrgbnymi mogg by¢ realizowane wytgcznie na dziatkach posiadajgcych dostep

do drogi publicznej

W terenie 24.RM i czgécl terenow 14.RM (potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej) wszelkie dziatania

zwigzane z realizacjg budynkdw, urzgdzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury,

nasadzeniami drzew i krzewow, wymagajg uzgodnienia stuzb konserwatorskich. Dopuszcza sig w tym terenie
przebudowe istniejgcych budynkéw i realizacje nowych (mieszkalnych i gospodarczych) w ramach istniejacych
zagrod. ;

Obowigzujg nastepujgce zasady realizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz odbudowy,

rozbudowy lub nadbudowy istniejgcych, we wszystkich terenach oznaczonych wiw symbolami:

a) realizacja budynkow jako wolnostojgcych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza sig realizacjg budynkéw w zabudowie zwartej, blizniaczej w granicy dzialek, wylgcznie w
wypadku zabudowy zagrodowej. Obowigzuje zakaz realizacji zabudowy blizniaczej w wypadku, gdy na
sgsiedniej dzialce zrealizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rekreacji indywidualnej lub
pensjonatowa;

c) obowigzuje kubatura budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie wigksza niz 1500 m?, budynku
pensjonatowego nie wieksza niz 2000 m?, a rekreacji indywidualnej nie wieksza niz 800 m3. Na dziatkach
0 pow. ponizej 1000 m?, dopuszcza sig lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o kubaturze
nie wigkszej niz 800 m*. Do w/w kubatury nie wlicza si¢ kubatury dobudowanego budynku gospodarczego,
ustugowego, garazowego lub czesci kubatury budynku przeznaczonej dla w/w przeznaczenia;

d) obowigzuje realizacja budynkéw mieszkalnych, pensjonatowych lub rekreacii indywidualnej jako
parterowych lub o dwoch kondygnacjach nadziemnych od strony przystokowej, w tym jedna w poddaszu:

e) wysokosc budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub rekreacii indywidualnej nie moze przekroczyé w
kalenicy wysokosci 11 metréw nad istniejgcy poziom terenu od strony przystokowej, a pensjonatowych 15
m,

f) obowigzek realizacji dachow jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowych o kacie
nachylenia potaci pomigdzy 35° — 45° i kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, ciemnozielony;

g) obowigzuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspoinej kalenicy, realizacji potaci
dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych) i otwierania dachéw jako
otwar¢ pulpitowych. Dopuszcza sig otwarcia dachowe w formie lukarn. Szerokos¢ jednej lukarny liczona



w najszerszym jej miejscu, nie moze przekroczyé ¥ diugosci calej potaci dachowej. taczna szerokosé
lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowej. Zakaz realizacji dachéw kopertowych;

h) obowigzuje dostosowanie architektury budynkow do lokalnych tradycji budowlanych oraz stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu (gzymsy, obramienia
okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki oraz wyrobéw kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu
z tworzyw;

i) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych kolorow. Obowigzuje stosowanie
kolorow pastelowych;

12) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i inwentarskich oraz garazy, realizowanych jako
parterowe z poddaszem uzytkowym, wolnostojace lub dobudowane do mieszkalnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Dopuszcza sig realizacje garazy w granicy dziatki. Wysokosé budynkéw nie moze przekroczy¢ w
kalenicy wysokosci 10 metréw nad istniejgcy poziom terenu od strony przystokowej. Obowigzuje realizacja
dachow o kacie nachylenia pofaci pomigdzy 30° — 45° i kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej jak
ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy, grafitowy, ciemnozielony;

13) Obowigzuje uwzglednienie na kazdej dziatce dla lokalizacji zabudowy zagrodowej kompozycji zieleni
urzadzonej niskiej i wysokiej z preferencjg stosowania gatunkéw roslin rodzimych. Powierzchnia terenéw
biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 30% na kazdej dzialce;

14) Obowigzuje uwzglednienie na kazdej dzialce dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinne;j,
pensjonatowej i rekreacji indywidualnej kompozycji zieleni urzgdzonej niskiej i wysokiej z preferencjg
stosowania gatunkoéw roslin rodzimych. Powierzchnia terenow biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 50%
na kazdej dzialce;

16) Obowigzuje realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdej z nowo wydzielonych dziatek dla
budownictwa pensjonatowego i budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z ustugami;

16) Dostep do terenow z ustalonych w planie i wyznaczonych na rysunku planu drog publicznych i wewnetrznych
oraz poprzez wewnetrzne ciggi komunikacyjne nie wyznaczone na rysunku planu, realizowane zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 35.
USTALENIA PLANU DLA TERENOW DROG W MIEJSCOWOSCI t APSZE NIZNE

2. Tereny komunikacji, oznaczone symbolami: 44.KDd — pow. 6,69 ha, 62.KDd — pow. 0,42 ha. 63.KDd —
pow. 1,69 ha. 64 KDd — pow. 0,44 ha, 67.KDd — pow. 1,00 ha, 68.KDd — pow. 1.03 ha, 69.KDd — pow. 0,15 ha,
71.KDd — pow. 0,13 ha, 72.KDd — pow. 3,58 ha, 73.KDd — pow. 0,67 ha. Zagospodarowanie terendw realizowane
bedzie na nastgpujgcych zasadach:

1) Zagospodarowanie terenu zwigzane jest z realizacjg celu publicznego;

2) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi klasy dojazdowej (droga gminna) o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 10 m i jej elementéw realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
takich jak:

a) jezdnia o szerokosci 5 m;
b) chodniki;

3) Dopuszcza sig realizacje zieleni urzagdzonej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) Dopuszcza sig realizacjg obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) Obowigzek realizacji placu do zawracania o wymiarach 20 m x 20 m na zakoriczeniu drogi oznaczonej
symbolem 72.KDd.

4. Tereny komunikacji, 0znaczone symbolami: 58.KDw — pow. 0,29 ha, 62.KDw — pow. 0,21 ha, 63.KDw —
pow. 0,32 ha, 64.KDw — pow. 0,54 ha, 65.KDw — pow. 0,05 ha, 66.KDw ~ pow. 0,06 ha. 67.KDw — pow. 0,07 ha,
68.KDw — pow. 0,13 ha, 69.KDw — pow. 0,60 ha, 71.KDw ~ pow. 0,31 ha, 75.KDw — pow. 0.44 ha. 76.KDw — pOw.
0.29 ha, 77.KDw — pow. 0,21 ha, 77a.KDw — pow. 0,13 ha, 78.KDw — pow. 0,35 ha, 79.KDw — pow. 0,07 ha, 80.KDw
— pow. 0.11 ha, 81.KDw — pow. 0,36 ha. Zagospodarowanie terenéw realizowane bedzie na nastepujgcych
zasadach:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi wewnetrznej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 8 m i jej
elementow takich jak:

a) jezdnia o szerokosci 4,5 m;

b) chodniki
2) Dopuszcza sig realizacje drogi jako cigg pieszo — jezdny o szerokoéci pasa ruchu 5 m,

3) Dopuszcza sig realizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) Obowigzek realizacji placow do zawracania o wymiarach 20 m x 20 m na zakoriczeniu drég oznaczonych
symbolami 58.KDw, 63 . KDw, 68.KDw, 69.KDw, 76.KDw, 78.KDw, 81KDw.

6. Tereny komunikacji, cznaczone symbolami: 60.KDw — pow. 0,20 ha, 61.KDw — pow. 0,14 ha, 70.KDw —
pow. 0,16 ha, 72 KDw — pow. 0,13 ha, 73.KDw — pow. 0,18 ha, 74.KDw — pow. 0.15 ha. Zagospodarowanie
terenow realizowane bedzie na nastepujgcych zasadach:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi wewnetrznej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 8 m i jej
elementow takich jak:

a) jezdnia o szerokosci min. 3,5 m;

b) chodniki




2) Dopuszcza sig realizacje drogi jako cigg pieszo — jezdny o szerokosci pasa ruchu 5 m,

3) Dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Obowigzek realizacji placu do zawracania o wymiarach 20 m x 20 m zakoriczeniu drogi oznaczonej
symbolem 60.KDw. |

i
INSPEKTOR

Wypis wydano dla celow urzgdowych.

\
Zalgcznikiem do wypisu jest wyrys z planu Romant Budz
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