OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU

Obiekt

Przedmiotem inwestycji jest remont dachu Patacu w miejscowosci Storlus, gmina Papowo
Biskupie, powiat chetminski.

Patac wraz z oficyng w miejscowosci Storlus zlokalizowany jest na dziatce o nr ewidencyjnym
116. Patac ujety jest w wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz znajduje sie na terenie Parku
dworskiego wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A/332 - z dnia 14.12.1984
Opracowanie zawiera wytyczne dotyczace remontu dachu na budynku Patacu w
miejscowosci Storlus wraz z robotami towarzyszgcymi (wymiana obrobek blacharskich wraz
z orynnowaniem, montaz instalacji odgromowej oraz naprawa drewnianej konstrukcji dachu).

Uwaga :
Jest to pierwszy w kolejnosci etap prac remontowych przy obiekcie.

W nastepnie nalezy opracowaé dokumentacje na remont wnetrz budynku wraz_z
program prac konserwatorskich dla remontu elewacji i wymiary stolarki okiennej i
drzwiowej. Nalezy przeprowadzi¢ badania tynkéw.

Na kolejne etapy prac remontu przy obiekcie nalezy uzyskaé odrebne decyzje
zezwalajace ha przeprowadzenie prac.

W budynku nie przewiduje sie zmiany sposobu uzytkowania oraz nie przewiduje sie rozbudowy
budynku. Budynek uzytkowany jest obecnie jako Swietlica wiejska oraz socjalne lokale
mieszkalne.

Stan zachowania obiektu wymaga podjecia prac remontowych.

Obiekt nie byt przez diugie lata remontowany co znacznie wptyneto na jego degradacije.
Doraznie wykonywano jedynie drobne prace naprawcze zabezpieczajgce obiekt przed
niszczeniem. Patac mocno ucierpiat z powodu zaniedban.

Stan zachowania pokrycia dachowego jest zty i wymaga pilnego wykonania robét naprawczo
— remontowych.

Pokrycie dachu znacznie zuzyte, a obrobki blacharskie nie spetniajg swojej roli.

Ze wzgledu na nieciagtosci w pokryciu dachéw — remont pokrycia dachu nalezy
przeprowadzi¢ w trybie pilnym — tak aby powstrzymac degradacje obiektow.

Nie przewiduje sie prac majgcych na celu zmiane konstrukcji dachu budynku oraz ksztattu dachu
i catego budynku. Przewiduje sie jedynie naprawe uszkodzonych lub zdemontowanych i
zdegradowanych elementéw konstrukcji wiezby.

Jednostka Projektowa.
KN+

mgr inz. Krzysztofa Nowacka
Pokrzywno 28

86-330 Metno
krzysia.nowacka@gmail.com
603 878 468

Inwestor

GMINA PAPOWO BISKUPIE
86-221 Papowo Biskupie 128
pow. chetminski

1.KATEGORIA BUDYNKU : KAT. IX, _XIII

2. PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY OBIEKTU

Inwestycja projektowana jest w budynku istniejgcym obecnie uzytkowanym.

Budynek uzytkowany jest jako Swietlica wiejska oraz socjalne lokale mieszkalne. Nie przewiduje

sie zmian w uzytkowaniu obiektu.
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3. OPIS OBIEKTU.

Dwér z potowy XIX wieku.

Pierwsza wzmianka o wsi pochodzi z 1255 r. Jej nazwa wziefa sie od éwczesnego
wiasciciela, Henryka Storluza. W $redniowieczu wies nalezata do komturstwa
starogrodzkiego. Na przestrzeni wiekow miata wielu wiascicieli. W okresie zaborow lezata na
obszarze powiatu torunskiego. Pierwszy spis ludnos¢ w Storlusie nastapit w 1773 r.; liczyta
woéwczas 62 mieszkancéw. W drugiej potowie XIX w. czesé wsi przytgczono do
miejscowosci Jeleniec.

Patac o skromnych cechach klasycystycznych wzniesiony zostat w potowie XIX wieku, pod
koniec tego wieku rozbudowano go o kaplice i wieze, nadajgc mu cechy pseudogotyckie.
Réwnolegle z budowg patacu zatozony zostat park krajobrazowy. Po Il wojnie Swiatowej
majatek zostat znacjonalizowany, a w patacu utworzono dom starcow, ktory istniat tutaj do
1949 r. Nastepnie budynek przeznaczony zostat na mieszkania.

Opis

Dwor eklektyczny. Budynek o skromnych cechach klasycystycznych i neogotyckich.
Pietrowy, nakryty fagodnym dachem dwuspadowym, akcentowany 2-pietrowg, kwadratowg
wiezg z krenelazem i sterczynami.

Park

Pozostatosci parku dworskiego z 2 pot. XIX w. Niegdys park liczyt ok. 1,2 ha. Obecnie w
znacznej mierze zdewastowany; starodrzew reprezentujg nieliczne, pojedyncze drzewa.

20240112 09:25

FOT.1 ELEWACJA FRONTOWA - POLNOCNA
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NIE PRZEWIDUJE SIE PRZEBUDOWY | ROZBUDOWY BUDYNKU.
Powierzchnia zabudowy budynku wynosi 265m2

4 .CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO.
e powierzchnia zabudowy : 265m2

e powierzchnia dachu Patacu : (50+180+140+18) =388m2 ( dach o wielu spadkach)
o wysokos¢ budynku : +11,03 m ( wysokos¢ wiezy) - obiekt niski

Projektowane rozwigzania
Konstrukcja dachowa.

o Konstrukcja dachowa zachowana jest w ztym stanie technicznym, konstrukcja aby
nadawata sie do dalszego uzytkowania musi by¢ wzmocniona poprzez wprowadzenie
dodatkowych elementéw nosnych. Od strony elewacji potudniowej zachowano pierwotny
uktad wieszarowy dachu wystepujacy przy lukarnie dachowej. Od strony elewacji
potnocnej ( elewacji frontowej) konstrukcja dachowa jest czesciowo zdemontowana,
wystepujg tu znaczne uszkodzenia drewna dachowego.

o Uszkodzenia drewna nie upowazniajg do wymiany catych elementow, podobnie jak i
uszkodzenia koncowek - w czasie prac remontowych dachu ocalata zabytkowa wiezba
nie moze by¢ rozbierana, gdyz powoduje to uszkodzenie ztgczy oraz moze wprowadzic¢
zmiane ksztattu dachu, ktéra jest niedopuszczalna. Naprawe wiezby nalezy
przeprowadzi¢ na zasadzie wprowadzenia dodatkowych elementow — bez demontazu
istniejgcego drewna.

o Do wymiany catkowitej przewidziano petne deskowanie dachu oraz taty dla
zamontowania nowego pokrycia dachu i ewentualne odcinki namurnic i elementow
przyokapowych -elementy te moge by¢ odcinkowo zachowane w ztym stanie technicznym
ze wzgledu na zty stan techniczny obrébek blacharskich oraz nieciggtos¢ pokrycia dachu.

o Pojedyncze elementy drewniane - stupy zostaly zdemontowane i nalezy je bezwzglednie
odtworzy¢. Zdemontowano takze odcinki ptatwi posrednich — ktére takze nalezy
przywroécic. Lokalizacja nowych odtwarzanych stupéw — w miejscu wystepowania
historycznych elementow.

e Wzmocnienia nowymi koniecznymi elementami nie powinny zaciera¢ zabytkowego
schematu wiezby. Nowe drewniane elementy naprawcze lub uzupetniajgce muszg byc¢
dobrze zabezpieczone srodkami ochronnymi przed ich wbudowaniem, ale juz po docieciu
ztgczy.

e Konieczne prace naprawcze muszg odbywac sie tradycyjnymi metodami ciesielskimi.
Szczegolnie dotyczy to ztgczy, ktére dopiero przy catkowitym zniszczeniu sg wymieniane.
Przy obluzowaniu ztgczy uzupetniamy je klinami bgdz kotkami. Nie nalezy nabija¢ blach
badz stosowac bolcéw z tworzyw sztucznych (nieodpornych na podwyzszone
temperatury).

e Zaleca sie cato$¢ konstrukcji dachowej zabezpieczy¢ przed korozjg biologiczng i przeciw
pozarowo przez 2 — krotne smarowanie preparatem Firesmart Bio — P/POZ ( lub
rozwigzanie rownorzedne). Kolor impregnatu do drewna — bezbarwny — nie dopuszcza sie
stosowania preparatow barwigcych drewno. Stosowane preparaty impregnacyjne nie
mogg zmieniaé koloru drewna, ani uszczelniaé jego powierzchni.

o Elementy wiezby poddane ekspozycji zewnetrznej ( dotyczy elementdéw lukarn oraz
okapow) zabezpieczy¢ niewymywalnymi srodkami bio — ochronnymi przeznaczonymi do
ekspozycji zewnetrznej typu : ICOPAL Gontom W6 lub FOBOS NW.

. Nie dopuszcza sie adaptacji strychu na uzytkowe poddasze
. Nalezy zapewni¢ wiasciwe przewietrzanie strychu.
) Uszkodzone deski podtogowe na strychu wymieni¢ na nowe.

Pokrycie dachowe, okna wystepujace w dachu oraz kominy
Stan pokrycia dachowego jest zly, nalezy pokrycie dachowe wymieni¢ na nowe.
e Pokrycie dachu dworu wykonac¢ z blachy tytanowo — cynkowej montowanej na rgbek
stojacy na petnym deskowaniu wraz z montazem papy podktadowe;j.
Kolor blachy — naturalny ocynk w odcieniu matowym. Zaproponowano nowe pokrycie
dachu z blachy tytanowo — cynkowej ze wzgledu na zty stan techniczny konstrukcji dachu,
ktéra czesciowo jest obecnie zdemontowana i byta wielokrotnie przebudowywana.
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Jedynie od strony elewacji potudniowej zachowano pierwotny uktad wieszarowy przy
lukarnie dachowej. Wystepujg tam duze pochylenia pofaci dachu i wykonanie pokrycia z
papy termozgrzewalnej nie jest zalecane. Od strony elewacji pétnocnej ( elewacji
frontowej) konstrukcja dachowa jest czesciowo zdemontowana. Wykonanie pokrycie
dachu z dachoéwki ceramicznej ( jako odtworzenie pokrycia pierwotnego) nie jest mozliwe
do realizacji ze wzgledu na zty stan techniczny zaréwno konstrukcji dachu jak i catego
budynku Patacu.

e Ponowne krycie dachu musi zapewni¢ odpowiednig wentylacje strychu, a tym samym
dobre przewietrzanie konstrukcji.

o Uszkodzone odcinki komindw oraz uzupetnienie brakujgcych cegiet w kominach nalezy
wykonac przy zastosowaniu cegty petnej w formacie cegiet oryginalnych, o gtadkim licu,
dobrze wypalone, klasy 20, dopasowane kolorystycznie do cegiet oryginalnych. Do
murowania nalezy zastosowac zaprawe wapienng modyfikowang bialym cementem
(4cz:1cz).

Uzupetnienie ubytkéw zaprawy w spoinach (zaprawy nawierzchniowej) wykona¢ zaprawag
na bazie biatego cementu i wapna barwiong w masie pod kolor zaprawy oryginalnej o
wiasciwosciach (kolor, struktura, tekstura, faktura) zblizonych do zaprawy oryginalnej lub
zaprawg gotowg przeznaczong do prac przy obiektach zabytkowych o wiasciwosciach j/w.
» Okno dachowe lukarn — nie przewiduje sie wymiany

Obrébki blacharskie dachu oraz rynny i rury spustowe.

Stan zachowania rur i rynien spustowych jest zty nalezy wymieni¢ catosci na nowe.

e Zastosowac obrobki z blachy niemalowanej, niepowlekanej gr 0.6 mm zastosowaé
blache cynkowo — tytanowg w kolorze naturalnym.

¢ Rynny spustowe odprowadzi¢ kolankami na przylegty teren, tak aby woda opadowa nie
gromadzita sie bezposrednio przy murach budynku.

. obrébki blacharskie dachu wykonac z blachy tytanowo —cynkowej w kolorze
naturalnym.

Instalacje w budynku

Na dachu budynku nalezy wykonaé nowg instalacje odgromowsg .

Nie dopusza si¢ nadbudowy i rozbudowy dachoéw budynkoéw.

Nie dopusza sie wprowadzania nowych okien potaciowych na dachu dworu.
Na dalsze etapy remontu budynku opracowac¢ dokumentacje projektowa, programy prac
konserwatorskich oraz uzyskac stosowne decyzje pozwalajgce na prowadzenie prac przy
zabytku.

5. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJA O SPOSOBIE
POSADOWIENIA OBIEKTU.

- nie dotyczy , nie przewiduje sie wykonywania robot fundamentowych.

6. LICZBA LOKALI MIESZKLANYCH
Nie projektuje sie nowych rozwigzanh.

7. LICZBA LOKALI MIESZKLANYCH DOSTEPNYCH DLA 0SOB
NIEPELNOSPRAWNYCH
NIE projektuje sie nowych rozwigzan.

8. OPIS DOSTOSOWANIA OBIKETU DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH |
STARSZYCH.
Nie projektuje sie nowych rozwigzan.

9. WPLYW OBIEKTU NA SRODOWISKO | OBIEKTY SASIEDNIE.

Projektowany zakres prac przy obiekcie nie wywiera wptywu na srodowisko przyrodnicze, zdrowie
ludzi i inne obiekty budowlane.

Zapotrzebowanie na wode i odprowadzenie sciekdbw — bez zmian w stosunku do stanu
istniejgcego.

Emisja zanieczyszczen gazowych, pytowych i ptynnych

Nie przewiduje sie emisji zanieczyszczen ponad okreslone w normach pod warunkiem
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zastosowania zgodnych z projektem urzadzen i instalacji.

Rodzaj wytwarzanych odpadéw — przewiduje sie wytwarzanie odpadéw bytowych wraz z
segregacjg odpadoéw. Usuwanie odpadéw — umowa z gming Papowo Biskupie.

Emisja hataséw oraz wibraciji

Budynek nie wprowadza szczegdlnej emisji hatasoéw i wibracji.

Whptyw na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe, wody powierzchniowe i podziemne
Budynek istniejgcy z uwagi na matg wysokosc¢ nie powoduje szczegdlnego zacieniania otoczenia,
Obiekt i wuzbrojenie terenu nie wprowadzajg szczegolnych zaktécen w ekologicznej
charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych. Budynek oraz
teren przy budynku objety opracowaniem stanowi grunty klasy Bi.

Whptyw inwestycji na Srodowisko.

Nie dotyczy.

Teren inwestycji nie nalezy do obszaréw szkdd gorniczych.

Teren projektowanej inwestycji jest potozony poza obszarami chronionymi w zakresie lokalizacji
krajobrazowe;j.

Na terenie lokalizacji inwestycji nie wystepujg stanowiska archeologiczne.

Patac ujety jest w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw Gmina Papowo Biskupie oraz znajduje
sie na terenie Parku dworskiego wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A/332 -z
dnia 14.12.1984

10. ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH | EKONOMICZNYCH
MOZLIWOSCI REALIZACJI WYDAJNYCH SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH
ZAOPATRZENIA W ENERGIE | CIEPLO

Nie projektuje sie nowych rozwigzan.

11. ANALIZA TECHNICZNYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI
WYKORZYSTANIA URZADZEN , KTORE AUTOMATYCZNIE REGULUJA

TEMPERATURE W POMIESZCZENIACH
Nie projektuje sie nowych rozwigzan.

12. ZASADNICZE ELEMENTY WYPOSAZENIA BUDYNKU.
Budynek wyposazony jest w nastepujgce instalacje zapewniajgcych uzytkowanie obiektu
zgodnie z przeznaczeniem :
e wodociggowa z sieci gminnej — z istniejgcego przytgcza ( budynek podtgczony jest do
sieci wodociggowej)
e kanalizacyjna — podtgczenie do istniejgcych urzgdzen ( budynek podtgczony jest do sieci
kanalizacyjnej)
o Elektryczna z sieci energetycznej — z istniejgcego przytacza
e Ogrzewanie budynku — rozwigzanie indywidualne — podtgczenie do istniejgcych urzadzen.

Nie projektuje sie nowych rozwigzanh.

13. DANE DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ DLA OBIEKTU.
Zgodnie z ROZPORZADZENIEM MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH |
ADMINISTRACJI z dnia 5 sierpnia 2023 r. w sprawie uzgadniania projektu
zagospodarowania dziafki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego,
projektu technicznego oraz projektu urzgdzenia przeciwpozarowego pod wzgledem
zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej

w przypadku odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego, a takze zapewniania drogi pozarowej do obiektu
budowlanego, ze wzgledu na charakter lub rozmiar rob6t przewidzianych w projekcie
nie jest wymagane sporzadzenie projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
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nie trzeba przewidywa¢ rozwigzan projektowych dotyczg warunkow ochrony
przeciwpozarowej obiektu budowlanego.

Nie jest wymagane uzgodnienie projektu pod wzgledem zgodnosci projektu z
wymaganiami ochrony przeciwpozarowej oraz warunkéw ochrony przeciwpozarowej
obiektu budowlanego.

Budynek nie wymaga uzgodnienia z rzeczoznawca ds. zabezpieczen p. pozarowych.

Obiektami budowlanymi istotnymi ze wzgledu na koniecznos¢ zapewnienia ochrony
zycia, zdrowia, mienia lub srodowiska przed pozarem, kleskg zywiotowg lub innym
miejscowym zagrozeniem, ktorych projekty zagospodarowania dziafki lub terenu,
projekty architektoniczno-budowlane oraz projekty techniczne wymagajg
uzgodnienia, NIE SA :

- budynki niskie (N) zawierajgcy strefe pozarowg o powierzchni przekraczajgcej 1000
m2 , zakwalifikowang do kategorii zagrozenia ludzi ZL Ill, obejmujgca kondygnacje
pierwszg.

- budynek sredniowysoki (SW), wysoki (W) lub wysokosciowy (WW), zawierajacy
strefe pozarowg zakwalifikowang do kategorii zagrozenia ludzi ZL Il lub ZL 1V;

W budynku objetym opracowaniem mozemy wyodrebni¢ strefe pozarowg ZLIII —
Swietlice wiejskg o powierzchni okoto 100m2, oraz strefe ZLIV — 6 mieszkan o tgcznej
powierzchni okoto 320 m2.

Jest to wiec obiekt budowlanymi nieistotny ze wzgledu na koniecznos¢ zapewnienia

ochrony zycia, zdrowia, mienia lub srodowiska przed pozarem, kleskg zywiotowg lub

innym miejscowym zagrozeniem.
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