Umowa Nr ................
zawarta W dniu ...ceceeeevenneieienennns roku w Olsztynie pomiedzy:

Olsztyiskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Spoétka z o.0. z siedzibg 10-123
Olsztyn ulica Grunwaldzka 21A, NIP: 739-29-09-328, REGON: 510682803, zarejestrowang w
Sadzie Rejonowym w Olsztynie VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,
wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw pod Nr KRS 0000012322, kapitat zaktadowy: 56 403 000
PLN, reprezentowang przez:

Barttomieja Olszewskiego - Prezesa Zarzadu,

zwang dalej ZAMAWIAJACYM

zwang dalej WYKONAWCA

§1

1. Przedmiotem Umowy jest wykonywanie robét i prac konserwacyjnych oraz usuwanie
awarii w branzy ogodlnobudowlanej w budynkach wchodzgcych w sktad zasobu
nieruchomosci Zamawiajgcego wraz z obiektami matej architektury oraz na terenach
zewnetrznych. Wykaz nieruchomosci stanowi zatacznik Nr 1 do Umowy.

2. 0godlny zakres przedmiotu umowy okresla wykaz typowych roboét i prac konserwacyjnych
i usuwania awarii w branzy ogélnobudowlanej stanowigcy zatacznik Nr 2 do Umowy.

3. Roboty i prace konserwacyjne, o ktérych mowa powyzej, beda wykonywane przez
Wykonawce na biezgco na podstawie wystawionych zlecen przez Zamawiajgcego zgodnie
z ponizsza klasyfikacja:
a) Pilne - do wykonania w ciggu 1 dnia roboczego,
b) Biezgce - do wykonania w ciggu 5 dni roboczych.

4. Roboty i prace konserwacyjne, o ktorych mowa powyzej, bedg klasyfikowane przez
Zamawiajgcego w chwili wystawienia poszczegdlnego zlecenia dla Wykonawcy.

§2
1. Szczegoétowy zakres robdt i prac okresla kazdorazowo zlecenie wystawione przez
Zamawiajgcego.
2. Wykonawca zobowigzuje sie przystgpi¢ do wykonania robét i prac konserwacyjnych oraz
usuwania awarii w ustalonym terminie z Zamawiajgcym, nie pdzniej niz:
a) w przypadku prac zaklasyfikowanych jako Pilne —w ciggu 2 godzin od otrzymania
zlecenia,
b) w przypadku prac zaklasyfikowanych jako Biezgce — w ciggu 2 dni od otrzymania
zlecenia.



§3
1. Strony ustalajg, ze za wykonanie przedmiotu umowy Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy
miesieczne wynagrodzenie okreslone na podstawie kosztorysow powykonawczych
sporzgdzonych przez Wykonawce za poszczegdlne roboty i prace wykonane w danym
miesigcu i odebrane przez Zamawiajgcego.
2. Wynagrodzenie nalezne wykonawcy ustalane bedzie w oparciu o nastepujace sktadniki
cenotworcze do kosztorysowania:

a) stawka roboczogodziny: .................. zt netto,
b) wskaznik kosztédw posrednich: ..........cccveeeen. ,
c) wskaznik zysku: .....cccooeeierenenee. ,

d) wskaznik kosztéw zakupu: .......ccccceceennenee. ,

e) ceny materiatéw i sprzetu zgodnie ze Srednimi cenami publikowanymi w
kwartalniku SEKOCENBUD i nie powinny byé wyzsze od $redniego poziomu cen
hurtowych na rynku lokalny.

3. Wykonawca zobowigzany jest do biezagcego wykonywania obmiaréw robdt i
przedstawiania ich Zamawiajgcemu celem stosownej weryfikacji.

4. Kosztorysy powykonawcze wraz ze zweryfikowanym przez Zamawiajgcego obmiarem
robot Wykonawca zobowigzany jest ztozy¢ w siedzibie Zamawiajgcego w terminie
nie poézniej niz 3 dni od odbioru robot.

5. Zamawiajgcy dokona sprawdzenia kosztoryséw w terminie do 5 dni roboczych od dnia
ich dostarczenia. W przypadku braku uwag do kosztoryséw Zamawiajgcy dokona
stosownego zapisu na protokole odbioru.

6. Podstawg dokonania zaptaty za realizacje przedmiotu umowy jest faktura wystawiana
za dany miesigc przez Wykonawce wraz z dotgczonymi:

a) protokotami odbioru robét i prac podpisanymi przez Inspektora Dziatu Technicznego
i Inwestycji Spotki OTBS,

7. Wykonawca wystawi fakture za wykonane roboty i prace najpdzniej do 12 dnia kazdego
miesigca za miesigc poprzedni.

8. Wynagrodzenie Wykonawcy bedzie ptatne przelewem na rachunek bankowy
Wykonawcy wskazany na fakturze, w terminie 14 dni od daty ztozenia prawidtowo
wystawionej faktury wraz z kompletem zatwierdzonych przez Zamawiajgcego
dokumentéw wskazanych w ust. 6 powyze;j.

9. Zamawiajacy wskazuje, iz tgczna wysoko$¢ wynagrodzenia netto naleznego
Wykonawcy w zwigzku z realizacja niniejszej umowy nie moze przekroczy¢ kwoty
100 000,00 zt.

§4

1. Wykonawca zobowigzuje sie do nalezytego wykonania przedmiotu umowy zgodnie ze
sztuka budowlang, warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét, obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz zasadami wiedzy technicznej.

2. Do obowigzkow Wykonawcy nalezy zabezpieczenie miejsca wykonywania prac pod
wzgledem przeciwpozarowym i bhp, w tym zachowanie porzadku w miejscu prowadzenia
prac oraz na powierzchniach przylegajgcych, a zwtaszcza na ciggach komunikacyjnych, oraz
ponoszenie odpowiedzialnosci za prawidtowg ochrone przeciwpozarowgy i bhp, a takze
ponoszenie wszelkich konsekwencji wynikajacych z braku nadzoru i zabezpieczenia w tym
zakresie.



Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy uporzagdkowanie miejsca wykonywania prac po ich
zakonczeniu, w szczegdlnosci wywiezienie gruzu i innych materiatéw z rozbiérki lub
demontazu.

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wynikte przy wykonywaniu
przedmiotu niniejszej Umowy, w tym réwniez wobec oséb trzecich. Wykonawca przyjmuje
na siebie petng odpowiedzialnos¢ za dziatania oséb, ktérym powierzyt wykonanie umowy,
bez wzgledu na tgczacy go z tymi osobami/podmiotami stosunek prawny.

W kazdym przypadku niewykonania lub niewtasciwego wykonania umowy Zamawiajgcy
uprawniony bedzie do powierzenia czynnosci okreslonych w umowie profesjonalnemu
podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy, bez koniecznosci uzyskania wyroku
sgdu. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo obcigzenia Wykonawcy wszystkimi kosztami
zwigzanymi z zastepczym wykonaniem umowy.

Wykonawca odpowiada za wszystkie sprawy zwigzane z bezpieczenstwem, higieng pracy
i ochrong przeciwpozarowg w zwigzku z prowadzonymi pracami i zabezpieczeniem miejsca
prac w obrebie terenu budowy oraz na powierzchniach zlokalizowanych w
nieruchomosciach, w ktérych bedg wykonywane prace, wykorzystywanych przez
Wykonawce w ramach realizacji przedmiotu umowy, a zwifaszcza na ciggach
komunikacyjnych, przy czym Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia prac
uwzgledniajgc obecnos¢ oséb trzecich w nieruchomosciach i koniecznosé¢ korzystania przez
te osoby z czesci wspdlnych i terendw przylegtych.

§5
Wykonawca udziela:
1) na wykonane czynnosci konserwacji — 12 miesiecznej gwarancji,
2) na wmontowane urzadzenia — obowigzuje gwarancja producenta, nie kroétsza
jednak niz 12 miesieczna.
Bieg terminu gwarancji rozpoczyna sie w dniu nastepnym po zakorczeniu odbioru prac i
robét konserwacyjnych.
Strony postanawiajg ustali¢ okres rekojmi:
1) na wykonane czynnosci konserwacji — na czas 12 miesiecy,
2) na wmontowane urzgdzenia — obowigzuje rekojmia producenta nie krétsza jednak
niz 12 miesieczna.
Bieg terminu rekojmi rozpoczyna sie w dniu nastepnym po zakonczeniu odbioru prac i
robét konserwacyjnych.
Strony zgodnie ustalajg, ze uprawnienia Zamawiajgcego z tytutu rekojmi i gwarancji
nie wykluczajg sie wzajemnie. Wybdr rezimu odpowiedzialnosci Wykonawcy nalezy
kazdorazowo do Zamawiajgcego.

§6

1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowna:

a) za opdznienie w wykonaniu prac zaklasyfikowanych jako Biezgce w odniesieniu do terminu

wskazanego w zleceniu — w wysokosci 50,00 zt za kazdy dzien opdznienia liczony od dnia
nastepnego od uptywu terminu wskazanego w zleceniu,

b) za opdznienie w wykonaniu prac zaklasyfikowanych jako Pilne w odniesieniu do terminu
wskazanego w zleceniu —w wysokosci 100,00 zt za kazdg rozpoczetg godzine opdznienia.
c) za przekroczenie termindéw, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 umowy — w wysokosci 50,00 zt
za kazdy dzien opdzinienia,



d) za nienalezyte wykonanie obowigzkow, o ktérych mowa w § 4 — w wysokosci 100,00 zt za
kazdy przypadek.
2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na

zasadach ogélnych kodeksu cywilnego, w przypadku, gdy wysokos¢ szkody przewyzszy nalezne
kary umowne.

3. Zamawiajgcy ma prawo do sumowania kar umownych, o ktérych mowa wyzej, i naliczenia
ich w tgcznej wysokosci, w tym z tytutu niewykonania i nienalezytego wykonania przedmiotu
umowy.

4. W przypadku, gdy Wykonawca uchyla sie od wykonania zlecenia we wskazanym przez
Zamawiajgcego terminie lub odmawia przyjecia zlecenia do wykonania, Zamawiajgcy ma
prawo do zlecenia prac podmiotowi trzeciemu i obcigzenia Wykonawcy kosztami wykonania
tych prac, bez koniecznosci uzyskania orzeczenia Sadu w tym zakresie.

5. Wykonawca upowaznia Zamawiajgcego do potrgcenia naliczonych kar umownych
z wynagrodzenia Wykonawcy.

§7
1. Wykonawca zobowigzuje sie do zawarcia na wtasny koszt umowy ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci, obejmujacej przedmiot
zamoéwienia w catym okresie realizacji umowy.
2. Wykonawca w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy przekaze Zamawiajgcemu
kopie dokumentdw potwierdzajgcych posiadanie ubezpieczenia.
3. W przypadku gdy okres ubezpieczenia, na ktory zawarta jest umowa ubezpieczenia, uptywa
w okresie realizacji przedmiotowego zamodwienia, Wykonawca zobowigzany jest zapewnic
ciggtos¢ ubezpieczenia w catym okresie trwania umowy i w terminie tygodnia od zawarcia
polisy dostarczy¢ Zamawiajgcemu dokumenty potwierdzajgce przedtuzenie ochrony
ubezpieczenia.

1. Umowa zostaje zawarta od dnia .......cceeeveveneenenen. roku do dnia .....cceeeeverrnennene. roku

2. Umowa moze zostaé wypowiedziana przez kazdg ze stron w formie pisemnej
z zachowaniem 1-miesiecznego okresu.

3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku, gdy:
a)Wykonawca nie wywigzuje sie ze swoich obowigzkéw lub narusza postanowienia
zawartej umowy,
b) wynagrodzenie nalezne i wyptacone Wykonawcy osiggneto limit okreslony w § 3 ust 9.

§9

W sprawach nieuregulowanych majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

§10
Wszelkie spory mogace wynikng¢ z niniejszej umowy rozpatrywane bedg przez Sad
Powszechny wtasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.



§11
Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogg nastgpi¢ za zgoda obydwu stron i wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§12

Umowe sporzagdzono w dwéch jednakowo brzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

Zamawiajacy Wykonawca



Zatacznik nr 1 do Umowy

Wykaz nieruchomosci

Lp Miasto Ulica

1 Olsztyn Krolowej Jadwigi 2
2 Olsztyn Krélowej Jadwigi 3
3 Olsztyn Krélowej Jadwigi 5A
4 Olsztyn Krélowej Jadwigi 5
5 Olsztyn Krélowej Jadwigi 6
6 Olsztyn Krélowej Jadwigi 7
7 Olsztyn Gatczynskiego 66
8 Olsztyn Gatczyniskiego 68
9 Olsztyn Gatczynskiego 70
10 Olsztyn Gatczynskiego 72
11 Olsztyn Gatczynskiego 74
12 Olsztyn Gatczynskiego 76
13 Olsztyn Battycka 5A

14 Olsztyn Battycka 5B

15 Olsztyn Battycka 5C

16 Olsztyn Battycka 5D

17 Olsztyn Battycka 5

18 Olsztyn Battycka 7

19 Olsztyn Battycka 9

20 Olsztyn Ztota 6

21 Olsztyn Ztota 8

22 Olsztyn Ztota 9

23 Olsztyn Ztota 10

24 Olsztyn Ztota 11

25 Olsztyn Sienkiewicza 11A
26 Olsztyn Zurawia 26

27 Olsztyn Zurawia 26A
28 Olsztyn Pomorska 10
29 Olsztyn Pomorska 11
30 Olsztyn Pomorska 12
31 Olsztyn Pomorska 13
32 Olsztyn Pomorska 14
33 Olsztyn Pomorska 15
34 Olsztyn Pomorska 16
35 Olsztyn Pomorska 17
36 Olsztyn Pomorska 18
37 Olsztyn Pomorska 19
38 Olsztyn Pomorska 20
39 Olsztyn Grunwaldzka 21A




Zatacznik nr 2 do Umowy

Wykaz robét i prac konserwacyjnych oraz usuwania awarii
(branza ogélnobudowlana)

A. Zadania realizowane w budynkach i lokalach — roboty i prace konserwacyjne oraz
usuwanie awarii:

No vk~ w

10.

11.
12.
13.
14.
15.
16.

17.

18.
19.
20.
21.
22.

Wykonywanie napraw, regulacji i konserwacji lub uzupetnienie badz wymiana oku¢
budowlanych w czesciach wspdlnych budynkdéw (np.: zamkdéw, klamek, samozamykaczy).
Naprawa i konserwacja stolarki okiennej i drzwiowej wraz z parapetami oraz wymiana
szyb w pomieszczeniach wspdlnych budynku, wraz z uzupetnianiem osprzetu, kitowaniem
i malowaniem.

Likwidacja przyczyn zawilgocenia lub przemarzania scian.

Utrzymanie w nalezytym stanie elementdw wystroju architektonicznego elewaciji.
Zabezpieczanie Srodkami ogniotrwatymi i grzybobdjczymi czesci wspdlnego uzytkowania.
Reperacja czap kominowych, uzupetnienie spoinowania zewnetrznego ponad dachem.
Wykonywanie zlecen kominiarskich w zakresie pojedynczych przefaczen przewododw
kominowych, udroznienia pojedynczych przewoddéw, wymiany kratek wentylacyjnych
oraz innych prac konserwacyjnych o niewielkim zakresie (bez remontdw).

Usuwanie uszkodzen podtdg, posadzek i schodéw w pomieszczeniach wspdlnego uzytku.
Dopasowanie stolarki okiennej i drzwiowej w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania.
Zabezpieczanie budynku na okres zimowy poprzez uzupetnienie szklenia lub
zabezpieczenia ptytg okien piwnicznych, strychowych, klatki schodowej.

Konserwacja i naprawa zabezpieczen przeciwsniegowych i drabin strychowych.
Konserwacja i naprawa naswietli piwnicznych i krat piwnicznych.

Usuwanie ze $cian grafitti i zabezpieczanie Scian srodkami antygrafitti.

Wymiana lub naprawa tynku oraz malowanie $cian i sufitow.

Uzupetnianie tynku, obrdbek blacharskich w elewacji i ptycie balkonowej.

Biatkowanie i malowanie piwnic, pralni, suszarni i strychéw w ramach ich biezgcej
konserwacji.

Naprawa lub uzupetnianie pokrycia dachéw, wymiana rynien, rur spustowych, opierzeni
blacharskich, udraznianie podejs¢ do rur spustowych, uzupetnianie przykryw do
czyszczakow oraz czyszczenie i mocowanie rynien dachowych.

Naprawa lub wymiana okienek dachowych lub wytazéw.

Uzupetnianie lub wymiana faw kominiarskich oraz drabin wytazowych na kominach.
Utrzymanie balustrad w dobrym stanie technicznym, zapewniajgcym bezpieczenstwo.
Usuwanie skutkéw zalan i zaciekdw w lokalach.

Inne czynnosci wykonywane na pisemne zlecenie Zamawiajgcego, polegajgce na
konserwacji i usuwaniu awarii w zakresie budowlanym.



B. Pozostate prace polegajgce na konserwacji i usuwaniu awarii w zakresie budowlanym:

1.
2.

Zabezpieczenie budynkow przed ptactwem i gryzoniami.
Usuwanie z pofaci dachowej $niegu i lodu na kazde wezwanie Zamawiajgcego.

C. Zadania realizowane na terenach zewnetrznych w zakresie budowlanym polegajgce na
konserwacji i usuwaniu awarii:

1.
2.

® N o v

10.

Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym obiektéw matej architektury.

Drobne naprawy miejscowe nawierzchni drég wewnetrznych, placow i zatok
parkingowych.

Usuwanie miejscowych zapadnie¢ i nierédwnosci dréog wewnetrznych, ciggéw pieszych,
placow i zatok parkingowych istniejgcych na terenie zewnetrznym.

Ustawianie i naprawa znakéw drogowych na drogach wewnetrznych oraz parkingach, a
takze ustawianie tablic informacyjnych na terenach zewnetrznych.

Naprawa lub wymiana elementéw obramowan piaskownic.

Konserwacja, naprawa ogrodzen placow zabaw.

Naprawa oston Smietnikowych.

Naprawa i konserwacja lub wymiana urzadzen zabawowych zamontowanych na
administrowanym terenie oraz tawek, trzepakéw, ogrodzenn zamontowanych na terenie
zewnetrznym, zgtaszanych przez Klientéw lub wynikajgcych z ogledzin Zamawiajgcego lub
Wykonawcy, jezeli ich usuniecie jest obowigzkiem wiasciciela.

Usuwanie konaréw i gatezi oraz wystajgcych korzeni z gruntu z terendw zewnetrznych
stwarzajgcych zagrozenie lub utrudniajgcych utrzymanie elementéw dachu i elewacji w
nalezytym stanie technicznym.

Inne czynnosci zwigzane z utrzymaniem terendw zewnetrznych wykonywane na zlecenie
Zamawiajgcego, polegajgce na konserwacji i usuwaniu awarii w zakresie budowlanym.



