Zatqcznik nr 6 do SWZ

zawarta pomiedzy Miejskim Przedsiebiorstwem Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Zgierzu
z siedzibg 95-100 Zgierz, ul. Mielczarskiego 14

zwang dalej "Zamawiajgcym"

reprezentowang przez:

zwang dalej ,,Wykonawc3y”,

W wyniku przeprowadzonego postepowania w trybie podstawowym na podstawie art. 275 ust 1
ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz.U. z 2023 r. poz. 1605 z pdzn.
zm.) zostata zawarta umowa o nastepujgcej tresci:

1. Postanowienia Ogdlne

1.1.

1.2.

Przedmiotem zamodwienia jest zaprojektowanie oraz wybudowanie, budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, obejmujgcego 19 lokali mieszkalnych o powierzchni 35 - 55 m2, w tym jedno
mieszkanie dla osoby niepetnosprawnej , na nieruchomosci o nr 640/8 o powierzchni 1850 m2
w zamian za przeniesienie na Wykonawce prawa wtasnosci nieruchomosci, potozonych w
Zgierzu, w obrebie 125, oznaczonych numerami ewidencyjnymi: nr 640/5 o powierzchni 5910
m2, oraz nr 640/7 o powierzchni 6621 m2 .

Budynek bedzie przystosowany do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

2. Przedmiot zamdwienia
2.1.Przedmiot umowy zostanie wykonany na warunkach okreslonych w:

1)
2)
3)
4)

5)

w ofercie Wykonawcy z dnia ........cccceveee.

Programie Funkcjonalno — Uzytkowym (PFU);

opisie przedmiotu zamowienia zawartym w SWZ;

postanowieniach niniejszej umowy, przy czym dokumenty wskazane w pkt 1 i 2 stanowig
zatgczniki do umowy stanowigce jej integralng czes¢;

przepisach prawa w szczegdlnosci w obowigzujgcych normach, w ustawie z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.)

2.2.W ramach umowy Wykonawca zobowigzuje sie do:

1) wykonania dokumentacji projektowej, w tym projektu wykonawczego, Specyfikacji
Technicznych Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych, obejmujgcych w zakresie niezbednym
dla realizacji zadania, o ktorym mowa w pkt 1.1.

2) uzyskania, niezbednych decyzji administracyjnych, wymaganych przepisami prawa w toku
procesu inwestycyjnego z zachowaniem nalezytej starannosci i rzetelnosci;

3) przeprowadzenia robét budowlanych na zasadach okreslonych w dokumentacji projektowej
oraz uzyskania pozwolenia na uzytkowanie;

4) pozostatych zadan wskazanych w Programie Funkcjonalno Uzytkowym.

2.3.Szczegotowy zakres rzeczowy umowy okreslony jest w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym
(PFU).
3. Oswiadczenia Stron

3.1. Wykonawca oswiadcza, iz:



3.2

4.1

4.2

4.3.

4.4

4.5

4.6

4.7

1) zapoznat sie z nalezyty starannoscig z dokumentami dostarczonymi przez Zamawiajgcego, w
szczegdlnosci PFU i nie wnosi do nich jakichkolwiek zastrzezen;

2) na podstawie dokumentéw otrzymanych od Zamawiajgcego posiadt wiedze dotyczaca
ogolnych i szczegdlnych warunkéw zwigzanych z obszarem objetym zadaniem i trudnosciami,
jakie mogg wynikac¢ z ich charakterystyki;

3) szczegétowo zapoznat sie z wymaganiami Zamawiajgcego, ktére uwzglednit w swojej ofercie i
dokonat nalezytej wyceny prac oraz oferowanej powierzchni uzytkowej ;

4) posiada wymagane obowigzujgcymi przepisami uprawnienia, konieczne doswiadczenie i
profesjonalne kwalifikacje do wykonania Przedmiotu umowy, jak réwniez dysponuje
niezbednym zapleczem technicznym i osobowym do ich przeprowadzenia i nie widzi przeszkéd
do petnego i terminowego wykonania niniejszej umowy.

.Zmawiajgcy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do nieruchomosci z przeznaczeniem na cele

budowlane.

4. Dokumentacja projektowa

.Opracowanie Dokumentacji projektowej winno by¢ wykonane zgodnie z PFU o ktérym mowa w
pkt 2.1. pkt. 2) niniejszej Umowy.

. Dokumentacja projektowa powinna by¢ kompletna, zawiera¢ wszystkie niezbedne opinie,
uzgodnienia i zatwierdzenia tak, aby mozliwa byta na ich podstawie realizacja inwestycji
budowlane;j.
Przedmiot umowy okreslony w pkt 1.1 bedzie realizowany zgodnie z zatwierdzonym przez
Zamawiajgcego harmonogramem rzeczowo-finansowym. Wykonawca w terminie 7 (siedmiu) dni
od dnia podpisania umowy, zobowigzany jest przedtozy¢ Zamawiajagcemu do akceptacji projekt
harmonogramu rzeczowo-finansowego, w szczegdlnosci dotyczgcego planowanych termindéw
procedur administracyjnych w zakresie uzyskiwania decyzji, opinii i uzgodnien oraz terminu
dostarczenia przez Wykonawce do Zamawiajgcego dokumentacji projektowej do jej oceny,
odbioru i zatwierdzenia - wszelkie koszty zwigzane z uzyskaniem materiatow wyjsciowych do
projektowania (np. mapa do celéw projektowych) oraz uzyskaniem uzgodnien, opinii, decyzji oraz
robdt budowlanych ponosi w catosci Wykonawca.

.0d dnia protokolarnego przejecia terenu budowy przez Wykonawce, do czasu protokolarnego
przekazania przedmiotu umowy Zamawiajacemu, Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ na
zasadach ogélnych, zaréwno za przedmiot umowy, ktéry realizuje, jak i za teren, na ktérym go
realizuje, za jego zabezpieczenie i utrzymanie na nim fadu i porzadku oraz za wszelkie szkody, jakie
moga na nim powstac.

.Wykonawca przy opracowywaniu Dokumentacji projektowej zobowigzuje sie:

1) zastosowac optymalne rozwigzania konstrukcyjne, materiatowe i kosztowe, w celu uzyskania
nowoczesnych i wtasciwych standardow dla tego typu zadania inwestycyjnego, ktére ma byc
w oparciu o nig wykonane;

2) ponies¢ wszelkie optaty za pozyskiwane w ramach realizacji Dokumentacji projektowej
decyzje, uzgodnienia i opinie;

3) opracowac Dokumentacje projektowg kompletng z punktu widzenia zadania inwestycyjnego,
ktore ma by¢ wykonane na jej podstawie, spdjnej i skoordynowanej we wszystkich
specjalnosciach, a w szczegdlnosci posiadajgcej niezbedne uzgodnienia, przedstawiajgcej
rozwigzania szczegoétowe w zakresie umozliwiajgcym realizacje zadania inwestycyjnego,
ktore ma by¢ wykonane na jej podstawie, bez dodatkowych opracowan i uzupetnien.

.Dokumentacja projektowa powinna zosta¢ opracowana w sposéb jednoznaczny bez rozwigzan
alternatywnych, oraz powinna zawiera¢ zgode jej autora do dokonywania jakichkolwiek zmian w
przyjetych zatozeniach i rozwigzaniach projektowych.

.Wykonawca w ramach wynagrodzenia, o ktérym mowa w pkt 8 zobowigzuje sie kazdorazowo na
zadanie Zamawiajacego do petnienia nadzoru autorskiego, w tym do udziat przy robotach
zanikajacych.



4.8.W ramach wykonywania obowigzkéw wynikajacych z umowy, Wykonawca zobowigzany jest do
zapewnienia wykonywania przez Projektanta podstawowych obowigzkéw Projektanta
wynikajgcych z art. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane, a ponadto do
zapewnienia wykonywania przez Projektanta w szczegdlnosci nastepujacych czynnosci:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

stwierdzenia w toku wykonywania robét budowlanych, na wezwanie Zamawiajgcego,
zgodnosci realizacji inwestycji z opracowaniami projektowymi powstatymi w ramach
realizacji niniejszej umowy;

uzupetniania szczegétdw opracowan projektowych oraz wyjasnianie watpliwosci powstatych
w toku realizacji budowlanych wykonywanych na ich podstawie;

uzgadniania z Zamawiajgcym mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku
do materiatow i konstrukcji przewidzianych w opracowaniach projektowych powstatych w
ramach realizacji niniejszej umowy, a zgtoszonych przez kierownika budowy lub inspektora
nadzoru;

udziatu w przekazaniu placu budowy oraz udziat w odbiorze inwestycji od wykonawcy robdt
budowalnych;

pobytéw Projektanta na budowie, majacych na celu sprawdzenie zgodnosci wykonywania
robot budowlanych z rozwigzaniami projektowymi;

udzielania stosownych porad i wskazéwek oraz biezgce wyjasnienie watpliwosci i problemoéw
powstatych w toku robét budowalnych;

w przypadku wystgpienia koniecznosci dokonywania zmian w opracowaniach projektowych
powstatych w ramach realizacji niniejszej umowy z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy i od
Projektanta — dokonywanie stosownych zmian.

4.9.Za uzupetnianie szczegétéw opracowan projektowych, o ktérych mowa w pkt 4.8.ppkt 2) i
dokonywanie zmian w opracowaniach projektowych, o ktérych mowa w pkt. 4.8. ppkt 7)
Wykonawca nie otrzyma odrebnego wynagrodzenia.

4.10. Do czasu zakonczenia robét budowlanych, Wykonawca w ramach wynagrodzenia, o ktérym
mowa w pkt 8 zobowigzuje sie do dokonywania zmian w dokumentacji projektowej, koniecznych
do realizacji procesu budowlanego, w tym rowniez do dokonywania poprawek i uzupetnien
zgodnie z Zzadaniami organu wydajgcego decyzje formalno-prawne, wymaganych w trakcie
toczacych sie postepowan majacych na celu uzyskanie decyzji zezwalajacych na wykonywanie
robot budowlanych.

4.11.

Z chwilg wydania Dokumentacji projektowej, na Zamawiajgcego przejdg — bez koniecznosci

sktadania przez Strony dodatkowych oswiadczen autorskie prawa majgtkowe do Dokumentacji
projektowej na wszystkich polach eksploatacji znanych w dniu przeniesienia w szczegdlnosci:

1)

2)

3)

4)

5)

wtasnos¢ papierowych egzemplarzy dokumentacji oraz wszystkich nosnikdw na ktérych
dokumentacja zostata utrwalona i przekazana Zamawiajgcemu;

kopiowanie, zwielokrotnianie Dokumentacji projektowej, gromadzenie danych, w catosci lub
we fragmentach bez zadnych ograniczen ilosciowych za pomocg dowolnej dostepnej
techniki, w tym drukarskiej, fotograficznej, zapisu magnetycznego, zapisu cyfrowego na
nosnikach CD, DVD, w pamieci komputerowej, i innych, a takze wszelkimi innymi technikami
w zakresie uzasadnionym potrzebami Zamawiajgcego;

wykorzystanie Dokumentacji projektowej do druku w prasie i innych publikacjach i do
korzystania z Dokumentacji projektowej dla potrzeb prowadzenia wszelkiego typu dziatan
promocyjnych i marketingowych, w tym w szczegdlnosci w celu promocji zadania
inwestycyjnego wykonywanego w oparciu o Dokumentacje projektows;

publiczna prezentacja dokumentacji w tym umieszczenie jej w sieci Internet w taki sposdb,
by kazdy miat do niej dostep;

przedsiewziecie wszelkich innych czynnosci w celu realizacji zadania inwestycyjnego, ktore
ma by¢ wykonane w oparciu o Dokumentacje projektowsa,

4.12. W chwili wydania Dokumentacji projektowej, Wykonawca przenosi na Zamawiajgcego prawo
do wyrazania zgody na wykonywanie zaleznych praw autorskich.



4.13. Nabycie autorskich praw majatkowych praw, nie jest ograniczone czasowo, ilosciowo lub
terytorialnie i nastepuje w ramach wynagrodzenia, o ktérym mowa w pkt 8.

5. Obowigzki Zamawiajgcego
5.1. Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

protokolarne przekazanie terenu budowy w terminie do 7 (siedmiu) dni od dnia
protokolarnego odbioru dokumentacji projektowej wraz z wymaganymi przepisami prawa
wszelkimi decyzjami, uzgodnieniami i opiniami umozliwiajgcymi realizacje inwestycji, w tym
umozliwienia dostepu do nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ewidencyjna o nr 640/3 w
obrebie nr 125, ktéra pozostaje w posiadaniu Zamawiajagcego na podstawie umowy
ustanowienia odptatnej bezterminowej stuzebnosci gruntowej z dnia 23 maja 2022 r.
zawartej w formie aktu notarialnego Repertorium a nr 2014/2022;

wykonanie przytgczenia dziatek oznaczonych nr 640/5 nr 640/7 oraz dziatki o 640/8 do sieci
wodno-kanalizacyjnej, cieptowniczej oraz elektrycznej;

przeniesienie na wykonawce prawomocnych decyzji administracyjnych o srodowiskowych
uwarunkowaniach i warunkach zabudowy oraz zagospodarowania terenu, znajdujacych sie
w posiadaniu Zamawiajgcego;

odebranie od Wykonawcy przedmiotu umowy po sprawdzeniu jego nalezytego wykonania;
zapewnienie nadzoru inwestorskiego;

udzielenie Wykonawcy lub osobom przez niego upowaznionym petnomocnictw niezbednych
do realizacji umowy;

zaptata wynagrodzenia przystugujacego Wykonawcy z tytutu nalezytej realizacji niniejszej
umowy, poprzez przeniesienie na Wykonawce wtasnosci nieruchomosci nr 640/5 nr 640/7.

6. Obowigzkii odpowiedzialnos¢ Wykonawcy
6.1. Wykonawca zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)

9)

opracowania dokumentacji projektowej w oparciu o dane techniczne i szczegdétowe wytyczne
uzyskane od Zamawiajgcego, w tym takze wytyczne udzielone w trakcie realizacji prac
stanowigcych przedmiot niniejszej Umowy;

przed rozpoczeciem robét budowlanych opracowanie projektu organizacji ruchu na czas
prowadzenia robdt, ktdry zostanie zatwierdzony przez odpowiednie organy i zarzgdcéw drég;
zabezpieczenia terenu robét;

wykonania robét budowlanych zgodnie ze ztozong ofertg i wymaganiami okreslonymi przez
Zamawiajgcego w PFU,

wykonania robdét budowlanych z materiatéw i urzadzen odpowiadajgcych wymaganiom
okreslonym w PFU oraz w art. 10 ustawy Prawo budowlane oraz w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. z 2021r. poz.1213);

zapewnienia statego nadzoru autorskiego nad realizowanymi robotami;

prowadzenia dokumentacji budowy oraz wykonania dokumentacji powykonawczej budowy
zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane;

realizacji wskazan projektanta, kierownika budowy, posiadajacych niezbedne uprawnienia
budowlane i doswiadczenie zgodnie z SWZ i ofertg Wykonawcy;

przekazywania Inspektorowi nadzoru inwestorskiego informacji dotyczacych realizacji
Umowy oraz umozliwiania mu przeprowadzenie kontroli jej wykonania;

10) utylizacji odpaddéw, materiatéw budowlanych pochodzacych z wykonania robét, tacznie z

ponoszeniem jej kosztow;

11) ponoszenia petnej odpowiedzialnosci za bezpieczenstwo wszelkich dziatan prowadzonych na

terenie robodt i poza nim, a zwigzanych z wykonaniem przedmiotu umowy;

12) ponoszenia petnej odpowiedzialnosci za szkody oraz nastepstwa nieszczesliwych wypadkéw

pracownikéw i 0séb trzecich, powstate w zwigzku z prowadzonymi robotami;



13) dostarczenia niezbednych dokumentédw potwierdzajacych parametry techniczne oraz
wymagane normy stosowanych materiatéw i urzadzen, w tym np. wynikéw oraz protokotéw
badan, sprawozdan i préb dotyczacych realizowanego przedmiotu niniejszej umowy;

14) zabezpieczenia instalacji, urzadzen i obiektéw na terenie robdt i w jej bezposrednim
otoczeniu, przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania robot;

15) uporzadkowania terenu budowy po zakoniczeniu robodt, zaplecza budowy, jak réwniez
terendw sgsiadujgcych zajetych lub uzytkowanych przez Wykonawce, w tym dokonania na
wtasny koszt renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku prowadzonych prac
obiektéw, fragmentéw terenu drég, nawierzchni lub instalacji;

16) zgtaszania gotowosci do odbioru przedmiotu Umowy i brania udziatu w wyznaczonych
terminach w odbiorach przedmiotu Umowy;

17) terminowego usuwania wad, ujawnionych w czasie wykonywania przedmiotu Umowy lub
ujawnionych w czasie odbioréw lub w czasie obowigzywania rekojmi lub gwarancji;

18) stosowania sie do polecen Inspektora nadzoru inwestorskiego potwierdzonych wpisem do
Dziennika budowy, zgodnych z przepisami prawa i postanowieniami Umowy;

19) usuniecia wszelkich brakéw, niedordbek i wad stwierdzonych przez nadzér inwestorski w
trakcie trwania robét w terminie nie dtuzszym niz termin technicznie uzasadniony i konieczny
do usuniecia;

20) ponoszenia wyfacznej odpowiedzialnosci za wszelkie szkody bedace nastepstwem
niewykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu umowy, ktore to szkody Wykonawca
zobowigzuje sie pokryé w petnej wysokosci;

21) zaptaty wynagrodzenia naleznego podwykonawcom, jezeli Wykonawca dopuszcza
podwykonawcow do udziatu w realizacji Umowy;

22) sporzadzania, na zadanie Inspektora nadzoru inwestorskiego, planéw organizacji robot
budowlanych stuzacych realizacji przedmiotu Umowy i metod, ktére zamierza w tym celu
przyjac;

23) udziatu w przegladach gwarancyjnych.

6.2. Dodatkowo Wykonawca zobowigzany jest do:

1) poddania weryfikacji dokumentéw projektowych lub uzgodnienia ich z odpowiednimi
witadzami, jezeli prawo Ilub wzgledy praktyczne tego wymagajag, bez odrebnego
wynagrodzenia i przed przedtozeniem tej dokumentacji do zatwierdzenia Zamawiajgcemu;

2) przygotowanie planu BIOZ;

3) informowania Inspektora nadzoru inwestorskiego o terminie odbioru robdt ulegajacych
zakryciu oraz o terminie odbioru robdt zanikajacych. Jezeli Wykonawca nie poinformuje o
tych faktach, zobowigzany bedzie na wtasny koszt do odkrycia robdt, wykonania otworéw
niezbednych do zbadania robét;

4) wykonania badan dodatkowych niezbednych do zbadania robdt, a nastepnie do
przywrdcenia robdt, na whasny koszt, do stanu poprzedniego;

5) zorganizowania i przeprowadzenia niezbednych préb, badan, odbioréw i rozruchéw oraz
ewentualnego uzupetnienia dokumentacji koniecznej do odbioru czesciowego lub
koncowego, dla zakresu robét objetych przedmiotem Umowy;

6) naprawy uszkodzonych urzadzen uzbrojenia podziemnego.

6.3. Wykonawca zobowigzany jest do niezwtocznego, pisemnego informowania Zamawiajgcego o
wszelkich zdarzeniach i zagrozeniach, ktére mogg mie¢ wptyw na realizacje przedmiotu
Umowy, jakos$¢ wykonania przedmiotu Umowy, opdznienie planowanej daty zakonczenia
przedmiotu Umowy oraz zobowigzany jest do wspdtpracy z Zamawiajagcym przy
opracowywaniu przedsiewzie¢ zapobiegajgcych zagrozeniom.

6.4.W razie zaistnienia koniecznosci wykonania robdét dodatkowych kierownik budowy jest
zobowigzany zgtosi¢ ten fakt zamawiajgcemu pisemnie wraz z uzasadnieniem. Kazdy taki
przypadek bedzie indywidualnie rozpatrywany przez zamawiajgcego, poniewaz wykonawca
powinien przewidzie¢ na etapie projektowania wszystkie niezbedne roboty wynikajace z OPZ i



PFU oraz niezbedne do realizacji zadania. Do realizacji tych robdét bedzie mozna przystgpic po
uzyskaniu akceptacji zamawiajgcego.

6.5. Wykonawca zobowigzuje sie do:

1) wykonania bez wad i przekazania Zamawiajgcemu przedmiotu umowy na warunkach
ustalonych w niniejszej umowie, spetniajgcego wymagania okreslone w art. 5 ustawy Prawo
budowlane;

2) koordynacji dziatan wszystkich uczestnikéw procesu budowlanego tzn. sit wtasnych,
podwykonawcdw, dostawcow, ustugodawcodw itp. w sposdb gwarantujgcy zgodny z umowa
przebieg realizacji umowy;

6.6.W przypadku wykonania czesci robdt przez podwykonawce lub dalszego podwykonawce,
Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos$¢ za ich dziatania lub/i zaniechania.

6.7.W przypadku robdt ulegajgcych zakryciu lub zanikajacych Wykonawca winien zawiadamiac
inspektora nadzoru inwestorskiego o terminie ich wykonania co najmniej 3 ( trzy) dni przed ich
wykonaniem. W przypadku niedopetnienia obowigzku, o ktdrym mowa w zdaniu pierwszym ,
Wykonawca jest obowigzany na zgdanie Zamawiajgcego do odkrycia na wtasny koszt takich
robot, celem umozliwienia Zamawiajgcemu dokonanie ich sprawdzenia.

6.8.Ewentualne wady w wykonaniu przedmiotu umowy wykryte w toku robét budowlanych lub
zgtoszone przy odbiorze usuwane bedg niezwtocznie, a najpdzniej w terminie 14 ( czternastu)
dni, liczac od dnia ich zgtoszenia przez Zamawiajgcego.

6.9.Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia o zakonczeniu budowy wtasciwego
Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego.

7. Termin wykonania zaméwienia
7.1.Przedmiot umowy zostanie wykonany w terminie: 27 miesiecy od dnia podpisania umowy,

w tym:
1) wykonanie dokumentacji projektowej w terminie do 7 miesiecy od dnia podpisania
umowy,

2) wykonanie robét budowlanych na poziomie ,,stanu surowego”, o ktdrym mowa w pkt 8.4.
do 14 miesiecy od dnia podpisania umowy

7.2.wykonanie catosci robét budowlanych do 27 miesiecy od dnia podpisania umowy

7.3.Za termin wykonania catosci przedmiotu umowy przyjmuje sie dzien podpisania protokotu
odbioru korncowego robét budowlanych bez zastrzezen.

7.4.0 gotowosci dokonania protokolarnego odbioru koricowego robét Wykonawca zobowigzany
jest zawiadomié Zamawiajacego w formie pisemnej.

7.5.Podstawe do wystawienia faktury koricowej bedzie stanowic¢ protokét odbioru koncowego
przedmiotu Umowy podpisany przez uczestnikdw odbioru.

8. Woynagrodzenie i zaptata wynagrodzenia
8.1.W zamian za nalezyte wykonanie catosci przedmiotu umowy, okreslonego w pkt 1 umowy,
Wykonawca otrzyma od Zamawiajgcego wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci: brutto

........................ zt (stownie: ........ccoceveveeeeeeeennnnen. 24 brutto), w tym podatek od towardw i ustug
( VAT) ...... % W WYSOKOSCI: ..cvcvveveereennns ZE (STOWNIE: e zt), netto
......................... zt (stownie: ........................... 2t netto).

8.2.Wynagrodzenie ryczattowe, o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje wszystkie koszty zwigzane z
realizacjg przedmiotu umowy, zgodnie z ofertg, SWZ oraz PFU. Wynagrodzenie ryczattowe
obejmuje rowniez ryzyko Wykonawcy z tytutu nieoszacowania wszelkich kosztéw zwigzanych
z realizacjg zadania, w tym m. in. wszelkich prac przygotowawczych, porzadkowych, w tym
koszt medidw (woda, energia elektryczna), prac tymczasowych i prac towarzyszacych,
organizowania i przeprowadzenia niezbednych préb, badan, odbioréw, naprawy uszkodzonych
w trakcie realizacji prac obiektdw budowlanych, itp. oraz doprowadzenia ich do stanu
pierwotnego, a takze oddziatywania innych czynnikéw majgcych lub mogacych mieé wptyw na
koszty. Z zastrzezeniem pkt 8.17. — 8.19, wynagrodzenie, o ktéorym mowa w pkt 8.1. stanowi
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

taczna réwnowartos¢ nieruchomosci oznaczonej nr 640/5 oraz nieruchomosci nr 640/7,
whiesionej tytutem zaliczki, na zasadach okreslonych ponize;j.

Niedoszacowanie, pominiecie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie moze by¢
podstawg do zgdania zmiany wynagrodzenia ryczattowego okreslonego w pkt 8.1.

Tytutem zaliczki na poczet ceny za realizacje przedmiotu umowy, okreslonego w pkt 1,
Zamawiajgcy przeniesie na Wykonawce wtasnosé nieruchomosci oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna nr 640/7 po zakonczenia robdét budowlanych do tzw. ,stanu surowego
zamknietego”, obejmujgcego budynek, ktéry posiadajgcy dach, kompletng konstrukcje nosna,
drzwi zewnetrzne oraz okna.

Strony ustalajg, ze przeniesienie na wykonawce witasnosci nieruchomosci, o ktérej mowa w
pkt 8.4. nastgpi nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia wykonania i odbioru czesciowego
przedmiotu umowy w zakresie stanu surowego zamknietego, w formie aktu notarialnego,
ktérego istotne postanowienia stanowig Zatgcznik nr 4 do umowy - Wzdr umowy
przedwstepnej zbycia nieruchomosci oznaczonej nr 640/7 oraz dostarczenia faktury wraz z
protokotem odbioru stwierdzajgcym nalezyte wykonanie roboét budowlanych do tzw. ,,stanu
surowego zamknietego”.

Umowa przedwstepna, o ktérej mowa w pkt. 8.5. zostanie zawarta nie pdzniej niz w terminie
14 (czternastu) dni od dnia zawarcia niniejszej umowy.

Ostateczne rozliczenie wynagrodzenia, poprzez przeniesienie na wykonawce wtasnosci
nieruchomosci oznaczonej nr 640/5 nastgpi w terminie do 30 (trzydziestu) dni od zakoriczenia
robot budowlanych, w formie aktu notarialnego, ktérego istotne postanowienia stanowig
Zatgcznik nr 3 do umowy- Wzér umowy przedwstepnej zbycia nieruchomosci oznaczonej nr
640/5, oraz dostarczenia faktury wraz z protokotem odbioru, stwierdzajgcym nalezyte
wykonanie zamdwienia, przy czym za nalezyte wykonanie umowy uznaje sie date przekazania
Zamawiajgcemu prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

Umowa przedwstepna, o ktdrej mowa w pkt. 8.7. zostanie zawarta nie pdzniej niz w terminie
14 (czternastu) dni od dnia zawarcia niniejszej umowy.

Rozliczenie wynagrodzenia Wykonawcy za wykonane roboty uwarunkowana bedzie
przedstawieniem przez Wykonawce tgcznie z fakturg dowoddéw potwierdzajgcych zaptate
wymagalnego wynagrodzenia Podwykonawcom lub dalszym Podwykonawcom.

Dowodem, o ktérym mowa w pkt 8.9 moze by¢ w szczegdlnosci oswiadczenie Podwykonawcy
lub dalszego Podwykonawcy, ze wszystkie ich naleznosci z tytutu realizacji robét realizowanych
w ramach umoéw zaakceptowanych przez Zamawiajgcego zostaty przez Wykonawce
uregulowane, z tym ze ptatnosci na rzecz Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy moga
by¢ pomniejszone o kwoty wynikajgce z postanowien umowy podwykonawczej, na zawarcie
ktorej Wykonawca uzyskat akceptacje Zamawiajgcego. W takim przypadku Wykonawca winien
dodatkowo przedtozy¢ Zamawiajgcemu pisemne uzasadnienie potwierdzajgce koniecznosé
zmniejszenia wynagrodzenia naleznego Podwykonawcy.

Brak zatgczonych dowodéw zaptaty do faktury traktowane bedzie za uchylanie sie przez
Wykonawce od zapfaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy i
spowoduje wszczecie procedury okreslonej w pkt 8.12 — 8.14.

Zamawiajgcy dokona bezposredniej zaptaty wymagalnego wynagrodzenia przystugujgcego
Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, ktéry zawart zaakceptowang przez
Zamawiajgcego umowe o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane, lub
ktory zawart przedtozong Zamawiajgcemu umowe o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem
sg dostawy lub ustugi, w przypadku uchylania sie od obowigzku zaptaty odpowiednio przez
Wykonawce, Podwykonawce lub dalszego Podwykonawce zamdwienia na roboty budowlane.
Wynagrodzenie dotyczy wylacznie naleznosci powstatych po zaakceptowaniu przez
Zamawiajgcego umowy o podwykonawstwo (bez odsetek), ktérych przedmiotem sg roboty



budowlane, lub po przedtozeniu Zamawiajagcemu poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem
kopii umowy o podwykonawstwo, ktdrej przedmiotem sg dostawy lub ustugi.

8.13. Przed dokonaniem bezposredniej zaptaty Zamawiajacy umozliwi Wykonawcy zgtoszenie

pisemnych uwag dotyczacych zasadnosci bezposredniej zaptaty wynagrodzenia
Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia
przedmiotowe] informacji. Niezgtoszenie uwag w tym terminie oznacza¢ bedzie akceptacje
przez Wykonawce bezposredniej zaptaty Podwykonawcy przez Zamawiajgcego.

8.14. W przypadku zgtoszenia przez Wykonawce uwag dot. zasadnosci bezposredniej zaptaty

wynagrodzenia, w terminie wskazanym w pkt 8.13. Zamawiajgcy moze:

1) nie dokona¢ bezposredniej zaptaty wynagrodzenie Podwykonawcy lub dalszemu
Podwykonawcy, jezeli Wykonawca wykaze niezasadnosc takiej zaptaty, albo;

2) ztozy¢ do depozytu sadowego kwote potrzebng na pokrycie wynagrodzenia
Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej
watpliwosci Zamawiajgcego co do wysokosci naleinej zapfaty lub podmiotu, ktéremu
ptatnosc sie nalezy, albo;

3) dokonac¢ bezposredniej zaptaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu
Podwykonawcy, jezeli Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca wykaze zasadno$é takiej
zaptaty.

4) W przypadku zaistnienia koniecznosci wykonania prac nieobjetych dokumentacjg
projektowg Wykonawcy nie wolno ich realizowaé¢ bez uzyskania dodatkowego
zamowienia. Wszelkie samoistne dyspozycje inspektora nadzoru inwestorskiego lub
kierownika budowy w tym zakresie bedg bezskuteczne.

8.15. 0 koniecznosci wykonania prac dodatkowych lub zamiennych Wykonawca informuje

8.16.

8.17

niezwtocznie Zamawiajgcego (z zachowaniem formy pisemnej) , podajac zakres robét oraz ich
warto$¢ wraz z zatgczonym szczegdtowym kosztorysem.

Przed rozpoczeciem wykonywania robot dodatkowych lub zamiennych, konieczne jest
uzyskanie akceptacji przedstawiciela Zamawiajgcego i zawarcie aneksu do umowy.

. W przypadku, gdy w okresie obowigzywania Umowy nastgpi zmiana:

1) stawki podatku od towardéw i ustug oraz podatku akcyzowego, przy czym wartos¢ netto
wynagrodzenia Wykonawcy nie zmieni sie, a okreslona w aneksie wartos¢ brutto
wynagrodzenia zostanie wyliczona na podstawie nowych przepisow;

2) wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokosci minimalnej stawki
godzinowej, ustalonych na podstawie przepisdw ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace, przy czym wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie
zmianie o wartos¢ wzrostu catkowitego kosztu Wykonawcy wynikajgcy ze zwiekszenia
wynagrodzen oséb bezposrednio wykonujgcych zamodwienie do wysokosci aktualnie
obowigzujgcego minimalnego wynagrodzenia, z uwzglednieniem wszystkich obcigzen
publicznoprawnych od kwoty wzrostu minimalnego wynagrodzenia, co zostanie przez
Wykonawce uzasadnione w sposob nie budzgcy watpliwosci;

3) zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub
wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, przy czym
wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie zmianie o warto$¢ wzrostu catkowitego kosztu
Wykonawcy, jakg bedzie on zobowigzany dodatkowo ponies¢ w celu uwzglednienia tej
zmiany, przy zachowaniu dotychczasowej kwoty netto wynagrodzenia oséb bezposrednio
wykonujgcych zamdwienie na rzecz Zamawiajgcego, co zostanie przez Wykonawce
uzasadnione w sposdb nie budzacy watpliwosci;

4) zasad gromadzenia i wysokosci wptat do pracowniczych planéw kapitatowych, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach kapitatowych

- i bedzie ona miata wptyw na koszty wykonania Umowy przez Wykonawce, Wykonawca moze
zwrdcic sie do Zamawiajgcego z pisemnym whnioskiem o przeprowadzenie negocjacji w sprawie
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8.18.

8.19.

8.20.

8.21.

odpowiedniej zmiany wynagrodzenia w terminie do 30 dni od dnia opublikowania przepiséw
dokonujgcych zmian. Wykonawca jest zobowigzany odpowiednio udokumentowaé swoj
whniosek. Wykonawca wraz z wnioskiem zobowigzany jest przedtozy¢ kalkulacje wzrostu
kosztow oraz dowody potwierdzajagce ten wzrost. Zamawiajgcy przystgpi niezwtocznie
do rozpatrzenia wniosku Wykonawcy. Zamawiajacy jest uprawniony w terminie 10 dni od
otrzymania wniosku, o ktérym mowa powyzej, do zgtoszenia swoich zastrzezen co do jego
tresci, kalkulacji wzrostu kosztéw lub przedtozonych przez Wykonawce dowoddéw. Wykonawca
ustosunkuje sie do zastrzezen Zamawiajgcego w terminie 10 dni od dnia ich otrzymania.
Zmiana ta bedzie powodowata wzrost maksymalnej wartosci umowy, o ktdrej mowa w pkt 8.1.
Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ dokonania zmian wynagrodzenia, o ktdrym mowa w pkt
8.1. w przypadku zmiany stawki VAT. Wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie odpowiedniej
zmianie poprzez zastosowanie zmienionej stawki VAT — bez sporzgdzania aneksu do Umowy.
Zmianie ulegnie wysokos$¢ wynagrodzenia naleznego Wykonawcy za wykonywanie Umowy w
okresie od dnia obowigzywania zmienionej stawki VAT, przy czym zmiana dotyczy¢ bedzie
wytgcznie tej czedci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, do ktérej zgodnie z przepisami
prawa powinna by¢ stosowana zmieniona stawka VAT.

Wynagrodzenie Wykonawcy, na zasadach okreslonych w niniejszej Umowie oraz w tresci art.
439 ustawy, podlegaé bedzie waloryzacji prowadzgcej do zmiany wysokosci wynagrodzenia
naleznego Wykonawecy (zwiekszenia lub zmniejszenia), w przypadku zmiany ceny dajacych sie
wyodrebnic i ustali¢ materiatéw budowlanych zwigzanych z realizacjg zamdwienia. Waloryzacja
ta bedzie dokonywana z zachowaniem nastepujacych zasad i w nastepujgcy sposob:

1) w sytuacji wzrostu ceny materiatow lub kosztow zwigzanych z realizacjg zamdwienia
powyzej 10% Wykonawca jest uprawniony ztozy¢ Zamawiajagcemu pisemny wniosek
o zmiane Umowy w zakresie ptatnosci wynikajgcych z faktur wystawionych po zmianie ceny
materiatow lub kosztéow zwigzanych z realizacjg zamdwienia. Wniosek powinien zawieraé
wyczerpujgce uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych oraz doktadne
wyliczenie kwoty wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie Umowy, udokumentowane
szczegdtowymi danymi zrodtowymi (w szczegdlnosci cenniki, oferty);

2) w sytuacji spadku ceny materiatéw lub kosztéw zwigzanych z realizacja zamdwienia
powyzej 10% Zamawiajacy jest uprawniony ztozy¢ Wykonawcy pisemny wniosek o zmiane
Umowy w zakresie pfatnosci wynikajacych z faktur wystawionych po zmianie ceny
materiatdw lub kosztédw zwigzanych z realizacjg zamoéwienia. Informacja powinna zawieraé
wyczerpujgce uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych oraz doktadne
wyliczenie kwoty wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie Umowy;

3) wysokos¢ wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w rozliczeniu czesciowym,
w odniesieniu do materiatow lub kosztéw objetych wnioskiem, ulegnie waloryzacji
o zmiane wskaznika cen produkcji budowlano-montazowej, ustalanego przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego i ogtaszanego w Dzienniku Urzedowym RP ,Monitor
Polski”. W przypadku gdyby wskazniki przestaty by¢ dostepne, zastosowanie znajdg inne,
najbardziej zblizone, wskazniki publikowane przez Prezesa GUS;

4) wniosek, o ktérym mowa w ppkt 1i 2 mozna ztozy¢ nie wczesniej niz po uptywie 12 miesiecy
od dnia zawarcia Umowy (poczatkowy termin ustalenia zmiany wynagrodzenia).

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 8.19 ppkt 1) rozliczenie zwaloryzowanego wynagrodzenia
nastgpi poprzez doptate rdinicy wynagrodzenia pomiedzy kwotg okreslong we wniosku
Wykonawcy a zaktualizowang wartoscig nieruchomosci oznaczonej nr 640/5 oraz
nieruchomosci nr 640/7, wniesionej tytutem zaliczki wedtug stanu na dzien ztozenia wniosku o
waloryzacje wynagrodzenia, w oparciu o wskaznik zmian cen nieruchomosci dla nieruchomosci
sklasyfikowanych w rejestrze cen nieruchomosci, z uwzglednieniem danych wynikajgcych z
ewidencji gruntéw i budynkoéw, o ktérym mowa w art. 5 ustawy z dnia z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami.

Maksymalny poziom waloryzacji nie przekroczy 11,4 % Sredniorocznego wzrostu cen towardéw
i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty, ogtoszonego przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim.
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9. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w tgcznej wysokosci 10%
wynagrodzenia ryczattowego, o ktéorym mowa w pkt 8.1. ust. 1 w formie .......ccccceveveneenee. , 1.
kwota .......... 2t SOWNIE:. e .

Strony postanawiajg, ze 30% wniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy jest
przeznaczone na zabezpieczenie roszczen z tytutu gwarancji, za$ 70% wniesionego
zabezpieczenia przeznacza sie jako gwarancje zgodnego z umowg wykonania robét.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, o ktérym mowa w pkt 10.1. zostanie zwrécone
lub zwolnione w nastepujacy sposob:

1) cze$¢ zabezpieczenia gwarantujgca zgodne z umowg wykonanie robot (70% wysokosci
whiesionego zabezpieczenia) w terminie 30 (trzydziestu) dni po dniu dokonania
protokolarnego stwierdzeniu usuniecia wad stwierdzonych przy odbiorze koficowym, a w
przypadku stwierdzenia braku wad terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia uznania
zamoéwienia przez Zamawiajgcego w protokole odbioru koricowego, za nalezycie wykonane,

2) pozostata cze$c zabezpieczenia (30% wysokosSci wniesionego zabezpieczenia) w terminie 15
(pietnastu) dni po uptywie okresu gwarancji.

Jezeli zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wniesiono w pienigdzu zamawiajgcy zwraca
je wraz z odsetkami wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym byto ono
przechowywane, pomniejszonymi o koszty prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za
przelew pieniedzy na rachunek Wykonawcy.

W sytuacji, gdy wskutek okolicznosci, o ktérych mowa w pkt 19 ust 1 ppkt 1) umowy wystgpi
koniecznos¢ przedtuzenia terminu realizacji umowy w stosunku do terminu przedstawionego na
formularzu oferty stanowigcego zatgcznik do umowy, Wykonawca na co najmniej 7 (siedem) dni
przed zawarciem aneksu, zobowigzany jest do przedtuzenia terminu waznosci wniesionego
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, albo jesli nie jest to mozliwe, do wniesienia
nowego zabezpieczenia, na warunkach zaakceptowanych przez Zamawiajgcego, na okres
wynikajgcy z aneksu do umowy.

W trakcie realizacji umowy Wykonawca moze dokona¢ zmiany formy zabezpieczenia na jedna
lub kilka form, o ktérych mowa w art. 450 ust. 1 ustawy Pzp. Zmiana formy zabezpieczenia musi
by¢ dokonana z zachowaniem ciggtosci zabezpieczenia i bez zmiany jego wysokosci.

10. Odbioér przedmiotu umowy
10.1. Strony zgodnie postanawiajg, ze beda stosowane nastepujace rodzaje odbioréw prac: odbiér

dokumentacji projektowej; odbiory robdt budowlanych zanikajgcych i ulegajacych zakryciu;
odbidr stanu surowego zamknietego; odbidr koricowy robét budowlanych.

10.2. Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu kompletng dokumentacje projektowg, wraz z

niezbednymi decyzjami administracyjnymi. Prace projektowe stanowigce przedmiot odbioru
powinny by¢ zaopatrzone w wykaz opracowan oraz pisemne os$wiadczenie projektanta, iz sg
one sporzadzone zgodnie z umowa, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej oraz normami, ze zostaty wykonane w stanie kompletnym z punktu widzenia celu,
ktoremu majg stuzyc.

10.3. Czynno$¢ przekazania dokumentacji projektowej zostanie potwierdzona protokotem zdawczo

— odbiorczym. Protokdét zdawczo — odbiorczy podpisze Przedstawiciel Zamawiajgcego.
Zamawiajgcy w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania dokumentacji projektowej
dokona jej odbioru bez uwag i zastrzezen lub w tym terminie zgtosi Wykonawcy na pismie
uwagi lub zastrzezenia.

10.4. W przypadku stwierdzenia brakow formalnych lub innych przestanek uniemozliwiajgcych

odbiér Dokumentacji Projektowej, Zamawiajgcy wskaze w protokole odbioru lub innym
dokumencie (z zachowaniem formy pisemnej) uwagi, w terminie o ktérym mowa w pkt 10.3, a
Wykonawca bedzie zobowigzany do ich usuniecia w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od dnia
otrzymania zawiadomienia.
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10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10

10.11.

10.12.

10.13.

10.14.

10.15.

Wykonawca zobowigzany jest do usuniecia wad dokumentacji projektowej niezwtocznie na
wtasny koszt, bez wyznaczania terminu, nie pézniej niz w terminie do 7 (siedmiu) dni od dnia
otrzymania zawiadomienia i przedtozy Zamawiajgcemu poprawiong dokumentacje projektowg
wraz z o$wiadczeniem o usunieciu wad i uwag wskazanych w protokole odbioru. Wykonawca
winien dotozy¢ wszelkich staran w celu unikniecia jakichkolwiek opdinien w realizacji
przedmiotu umowy oraz niezwtocznie poinformowaé Zamawiajgcego o wystgpieniu
jakichkolwiek okolicznosci mogacych skutkowaé lub skutkujgcych zwtokg w wykonaniu
umowy.
Jezeli Zamawiajacy nie przekaze na pismie zadnych uwag ani zastrzezen do przekazanych prac
w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia ich otrzymania, prace projektowe bedg uwazane za
przyjete przez Zamawiajacego z datg ich przekazania Zamawiajgcemu.
Wykonawca w terminie do 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania zgtoszenia wad lub wskazéwek,
o ktérych mowa w 10.6. odniesie sie na piSmie do uwag i zastrzezen Zamawiajgcego oraz
wprowadzi wynikajgce z tego tytuty zmiany, uzupetnienia, poprawki itp. do dokumentac;ji
projektowej.
Wykonawca zobowigzuje sie usung¢ wady i ponie$¢ koszty poprawek i uzupetnien we
wszystkich przygotowanych i opracowanych przez siebie pracach w ramach umdwionego
Wynagrodzenia.
Okolicznos¢, ze Wykonawca uwzglednit uwagi i zastrzezenia Zamawiajgcego do dokumentacji
projektowej podlega protokolarnemu stwierdzeniu przez strony w terminie 7( siedmiu) dni od
dnia pisemnego odniesienia sie Wykonawcy do tych uwag i zastrzezen. W protokole nalezy
opisa¢ ewentualne rozbieznosci miedzy stronami.
. Odbiory robdt zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu dokonywane beda przez Inspektora
Nadzoru Inwestorskiego, dziatajgcego w imieniu Zamawiajgcego oraz kierownika budowy ze
strony Wykonawcy.
Wykonawca winien zgtasza¢ gotowos¢ do odbioréw, o ktérych mowa wyzej, wpisem do
Dziennika Budowy.
Odbiér stanu surowego zamknietego zostanie dokonany przez Inspektora nadzoru
inwestorskiego i przedstawicieli Zamawiajgcego przy udziale Wykonawcy wedtug zasad jak
przy odbiorze korncowym robét. Odbidr bedzie polegat na ocenie jakosci i kompletnosci
wykonanych robét .Wykonanie Budynku do tzw. ,stanu surowego zamknietego” zostanie
potwierdzone protokotem odbioru, z ktérego bedzie miedzy innymi wynika¢, iz budynek
zostat wybudowany tego stanu i nie ma wad. Ewentualnie stwierdzone wady. Wykonawca
wady te usunie w terminie 14 dni od podpisania protokotu.

Wykonawca zgtosi Zamawiajgcemu gotowosé do odbioru koicowego pisemnie, wpisem do

Dziennika Budowy, pod warunkiem potwierdzenia gotowosci do odbioru robét podpisanego

przez kierownika budowy i Inspektora Nadzoru Inwestorskiego.

W przypadku odbioru koncowego Zamawiajgcy wyznaczy odbiér na dzied przypadajgcy

w ciggu 14 (czternastu) dni, od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia od Wykonawcy.

Odbidr robdt zostanie potwierdzony protokotem odbioru stwierdzajgcym, ze roboty zostaty

wykonane zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i prawidtowo ukonczone, podpisanym przez

przedstawicieli obu stron.

Na dzien zgtoszenia do odbioru koncowego Wykonawca zobowigzany jest przekazac

Inspektorowi Nadzoru do sprawdzenia dokumenty, ktdre beda stanowi¢ podstawe odbioru

koncowego, w tym:

1) oswiadczenie kierownika budowy o zgodnosci wykonania robdét z dokumentacja
projektowg, obowigzujgcymi przepisami i normami, o wyrobach, o doprowadzeniu do
nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, z wykazem zmian dokonanych
w dokumentacji, jezeli takie zmiany nastgpity;

2) Dziennik Budowy;

3) projekt powykonawczy lub zamienny o ile zajdzie taka potrzeba, wykonany przez autora
realizowanego projektu lub z nim uzgodniony;
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4) dokumentacje geodezyjng dokumentacje powykonawczg;

5) testy, deklaracje, aprobaty i certyfikaty na wbudowane materiaty i urzagdzenia;
6) kosztorys powykonawczy odbieranych robét;

7) oswiadczenie kierownika o zgodnosci z projektem

8) inne niezbedne dokumenty, o ile taki wymadg wynika z przepiséw prawa

10.16. Jezeli w toku czynnosci odbioru stwierdzone zostang wady, to Zamawiajgcemu przystugujg
nastepujace uprawnienia:
1) jezeli wady nadajg sie do usuniecia:
a) i umozliwiajg uzytkowanie przedmiotu odbioru, Zamawiajacy dokonuje odbioru
przedmiotu i wyznacza termin usuniecia wad,
b) iuniemozliwiajg uzytkowanie przedmiotu odbioru, Zamawiajacy odmawia odbioru do
czasu usuniecia wad i wyznacza termin ich usuniecia.

10.17. Strony postanawiajg, ze z czynnosci odbioru bedzie sporzadzony protokdt zawierajacy
wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak tez terminy wyznaczone na usuniecie
stwierdzonych w tej dacie wad.

10.18. Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajgcego o usunieciu wad oraz
zgdania wyznaczenia terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio robdt, jako
wadliwych.

10.19. Zamawiajacy wyznacza terminy przegladdow oraz sprawdzenia usunietych usterek w okresie
gwarancji i rekojmi, niz 5 dni roboczych od dnia zawiadomienia, o ktérym mowa w ust 3.
Z powyzszych przegladdw sporzadzane bedg protokoty.

10.20. Wady nieusuniete w terminie 30 dni od dnia zgtoszenia i ktérych Wykonawca nie usunie
pomimo pisemnego wezwania Zamawiajgcego, w kolejnym wyznaczonym terminie, mogg
by¢ zlecone przez Zamawiajgcego do usuniecia osobom trzecim na koszt Wykonawcy.
Strony ustalajg, ze Zamawiajacy obcigzy kosztem usuniecia tych wad Wykonawce.

10.21. Wszelkie dokonane ustalenia podczas dokonywania odbioru, w tym terminy wyznaczone
na usuniecie wad, beda okreslone w protokole odbioru.

10.22. Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajgcego o usunieciu wad
z zachowaniem formy pisemnej.

10.23. Podpisany przez Zamawiajgcego bez zastrzezen protokdt odbioru przedmiotu umowy lub
czesci umowy jest podstawg do wystawienia przez Wykonawce faktury VAT oraz rozliczenia
wynagrodzenia za wykonany przedmiot umowy.

11. Podwykonawstwo

11.1. Wykonawca oswiadcza, ze przedmiot zamdwienia objety umowa wykona (sitami wtasnymi /
sitami wtasnymi oraz przy pomocy Podwykonawcéw, przy zatozeniu, ze Podwykonawcy
wykonujg nastepujacy zakres:

L) b e s ea e st ea et e s e s et ns )

11.2. Umowa o podwykonawstwo nie moze zawiera¢ postanowien ksztattujgcych prawa i obowigzki
podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz postanowien dotyczacych warunkéw wyptaty
wynagrodzenia, w sposéb dla niego mniej korzystny niz prawa i obowigzki wykonawcy,
uksztattowane postanowieniami umowy zawartej miedzy Zamawiajgcym a Wykonawca.

11.3. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zamdwienia na roboty budowlane
zamierzajacy zawrze¢ umowe o podwykonawstwo, ktdrej przedmiotem sg roboty budowlane,
jest obowigzany, w trakcie realizacji zamdéwienia publicznego na roboty budowlane, do
przedtozenia Zamawiajgcemu projektu tej umowy, przy czym Podwykonawca lub dalszy
Podwykonawca jest obowigzany dotaczy¢é zgode Wykonawcy na zawarcie umowy
o podwykonawstwo o tresci zgodnej z projektem umowy.

11.4. Termin zaptfaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy przewidziany
w umowie o podwykonawstwo nie moze by¢ dtuzszy niz 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia
Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy faktury lub rachunku.
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11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.
11.10.

11.11.

11.12.

11.13.

12.
12.1.

12.2.

Zamawiajgcy- w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania projektu, o ktérym mowa w pkt

12.3. zgtosi w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci, zastrzezenia do projektu umowy o

podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane, w szczegdlnosci niespetniajacej

wymagan okreslonych w SWZ, oraz gdy przewiduje termin zapfaty dtuzszy niz 30 (trzydziesci) dni

albo zawiera postanowienia niezgodne z pkt 12.4. Niezgtoszenie przez Zamawiajgcego

zastrzezen do przedtozonego projektu w terminie 14 (czternastu) dni uwaza sie za akceptacje

projektu umowy.

Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zamdéwienia na roboty budowlane

przedktada Zamawiajgcemu poswiadczong za zgodno$é z oryginatem kopie zawartej umowy

o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie 7 (siedmiu) dni od

dnia jej zawarcia.

Kazda umowa o podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo robot budowlanych musi

zawierac¢ w szczegolnosci postanowienia dotyczgce:

1) zakresu robdt przewidzianego do wykonania (zatgczyé kosztorys, ktory stanowi¢ bedzie
zatacznik do umowy z Podwykonawcg);

2) terminu wykonania;

3) wysokosci wynagrodzenia i termindw jego zaptaty;

4) obowigzku uzyskania zgody Zamawiajagcego i Wykonawcy na  zawarcie
(zmiane/modyfikacje) umowy przez Podwykonawce z dalszym Podwykonawcg;

5) rozwigzania umowy z Podwykonawcg lub dalszym Podwykonawca w przypadku rozwigzania
niniejszej umowy.

Termin zaptaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy przewidziany w

umowie o podwykonawstwo nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni od dnia doreczenia Wykonawcy,

Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzajgcych

wykonanie zleconej Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy dostawy lub ustugi. Jezeli

termin zapfaty jest dtuzszy niz 30 dni Zamawiajgcy informuje o tym Wykonawce i wzywa go do

doprowadzenia do zmiany tej umowy, pod rygorem wystgpienia o zaptate kary umownej, o

ktorej mowa w pkt 16.1 ppkt 1 lit g) umowy.

Wykonawca zobowigzany jest do koordynacji prac realizowanych przez Podwykonawcow.

Zamawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za zawarcie umowy z Podwykonawcg lub dalszym

Podwykonawcg bez wymaganej zgody Zamawiajgcego, za$ skutki z tego wynikajgce, bedg

obciazaty wytgcznie Wykonawce.

Powyzszy tryb udzielenia zgody bedzie mie¢ zastosowanie do wszelkich zmian, uzupetnien oraz

anekséw do umoéw z Podwykonawcami.

Zlecenie wykonania czesci robdt Podwykonawcom nie zmienia zobowigzan Wykonawcy wobec

Zamawiajgcego za wykonane roboty.

Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Zamawiajgcego oraz oséb trzecich za dziafania,

zaniechanie dziatania, uchybienia i zaniedbania Podwykonawcéw w takim samym stopniu, jakby

to byty dziatania, uchybienia lub zaniedbania jego wtasnych pracownikow.

Zatrudnianie pracownikéw na umowe o prace

Zamawiajgcy, na podstawie art. 95 ustawy — Prawo zamdwien publicznych, wymaga
zatrudnienia przez Wykonawce lub podwykonawce na podstawie umowy o prace w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy (t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 1465 ze zm.)
0s6b wykonujgcych w zakresie realizacji zamoéwienia czynnosci, o ktérych mowa w pkt 13.2.
jezeli wykonywanie czynnosci polegac¢ bedzie na wykonywaniu pracy w sposéb okreslony w art.
22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy, tj. pracownikow fizycznych, monteréw
lub operatoréw sprzetow.

W celu weryfikacji zatrudniania, przez Wykonawce lub podwykonawce, na podstawie umowy o
prace, oséb wykonujgcych wskazane przez zamawiajgcego czynnosci w zakresie realizacji
zamdwienia, najpdzniej na 3 (trzy) dni robocze przed przystgpieniem do wykonywania czynnosci
w zakresie realizacji przedmiotowego zamdwienia polegajgcych na wykonywaniu czynnosci, o
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ktorych mowa w pkt 13.1. wykonawca/podwykonawca udokumentuje, ze bedg one realizowane
przez osoby zatrudnione na umowe o prace, w szczegolnosci ztozy oswiadczenie wykonawcy /
podwykonawcy o zatrudnieniu pracownikdéw na podstawie umowy o prace,

12.3. Kazdorazowo na zgdanie Zamawiajgcego, w terminie wskazanym przez Zamawiajgcego nie
krétszym niz 3(trzy) dni robocze, Wykonawca zobowigzuje sie przedtozy¢ aktualne
oswiadczenie/dokument, o ktdrym mowa w ust. 3 umowy.

12.4. Zamawiajacy jest uprawniony do kontroli dokonanego sposobu dokumentowania przez
Wykonawce ze stanem faktycznym.

13. Kierownik budowy / robét

13.1. Wykonawca ustanawia kierownika budowy branzy........................ W 0SODbIE: ....cvevveriereieeeeenene. NP UPT.
budowlanych .........

13.2. Wykonawca ma prawo do zmiany osoby petnigcej obowigzki kierownika budowy/robdt na inng
osobe o kwalifikacjach co najmniej rownych kwalifikacjom wymaganym przez Zamawiajgcego, w
postepowaniu o udzielenie zamdwienia prowadzacym do zawarcia umowy, po poinformowaniu o
zamiarze dokonania takiej zmiany Inspektora nadzoru inwestorskiego i uzyskaniu jego pisemnej
akceptacji, nie pdzniej niz w terminie 3 (trzech) dni roboczych przed planowanym skierowaniem
nowego kierownika budowy/rob6ot do realizacji umowy, a w sytuacjach nagtych i
nieprzewidzianych, kiedy dochowanie terminu wskazanego w zdaniu poprzedzajagcym nie jest
mozliwe — w najkrétszym mozliwym terminie. Przerwa w wykonywaniu umowy wynikajgca z braku
personelu Wykonawcy bedzie traktowana jako przyczyna lezgca po stronie Wykonawcy i nie moze
stanowi¢ podstawy do przedtuzenia terminu zakoriczenia robét. Zmiany tresci, o ktédrych mowa w
niniejszym ust. oraz zmiana osoby kierownika budowy nie wymagajg formy aneksu.

13.3. Kierownik budowy ma obowigzek przebywania na terenie budowy w trakcie wykonywania robét
budowlanych stanowigcych przedmiot umowy przez caty czas ich wykonywania.

13.4. Kierownik budowy zobowigzany jest do osobistego uzgadniania zinwestorem i osobami przez niego
upowaznionymi wszelkich spraw wyniktych w trakcie realizacji inwestycji.

13.5. Wykonawca oraz kierownik budowy zobowigzany jest zapewni¢ Inspektorowi nadzoru
inwestorskiego, Projektantowi oraz osobom przez nich upowaznionym wstep na teren budowy.

14. Inspektor nadzoru

14.1. Zamawiajacy ustanawia inspektora nadzoru robét branzy konstrukcyjno-budowlanej, sanitarnej, i
elektrycznej, posiadajacg uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi w bez
ograniczen, w rozumieniu ustawy Prawo budowlane w osobie ..............

14.2. Inspektor nadzoru inwestorskiego jest upowazniony do biezgcej koordynacji robét realizowanych
na podstawie umowy, kontroli jakosci robdt i zastosowanych materiatéw oraz ich wykonania
zgodnie z ofertg Wykonawcy.

14.3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany osoby petnigcej funkcje inspektora nadzoru
inwestorskiego.

14.4. Zmiana osoby petnigcej funkcje Inspektora nadzoru inwestorskiego nie stanowi zmiany umowy.

15. Kary umowne
15.1. Strony zastrzegajg prawo naliczania kar umownych jako obowigzujacg forme odszkodowania
15.2. Kary bedg naliczane w nastepujgcych przypadkach w podanych wysokosciach:
1) Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng za:
a) zwioke w wykonaniu Dokumentacji projektowej w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia
umownego (wartos¢ brutto) za kazdy rozpoczety dzien zwtoki,
b) zwtoke w wykonaniu robét budowlanych w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia umownego
(wartosé brutto) za kazdy rozpoczety dzier zwtoki,
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15.3.

15.4.

15.5.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

c) zwtoke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji i rekojmi w
wysokosci 0,2 % wynagrodzenia umownego (wartos¢ brutto) za kazdy rozpoczety dzien
zwtoki liczagc od dnia uptywu terminu na ich usuniecie okreslonego w umowie.

d) odstgpienie od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy w wysokosci 5%
wynagrodzenia umownego (wartos¢ brutto),

e) brak zaptaty lub nieterminowej zaptaty wynagrodzenia naleznego podwykonawcom lub
dalszym podwykonawcom w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia umownego (wartos¢ brutto)
za kazdy dzien zwtoki,

f) przedtuzania przedstawienia do zaakceptowania przez Zamawiajgcego projektu umowy o
podwykonawstwo, ktdrej przedmiotem sg roboty budowlane, lub projektu jej zmiany w
wysokosci 0,2 % wynagrodzenia umownego za kazdy dzien rozpoczety zwtoki,

g) nieprzedtozenia poswiadczonej za zgodnos$¢ z oryginatem kopii umowy o podwykonawstwo
lub jej zmiany w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia umownego (warto$¢ brutto) za kazdy
rozpoczety dzien zwtoki,

h) brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie w zakresie terminu zaptaty w wysokosci
0,2 % wynagrodzenia umownego (wartos¢ brutto) za kazdy dzien zwtoki,

i) za niedotrzymanie wymagan dotyczacych zatrudnienia przez wykonawce Ilub
podwykonawce na podstawie umowy o prace w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 26
czerwca 1974 r. — Kodeks pracy oséb wykonujgcych w zakresie realizacji zamdwienia
wyszczegoblnione czynnosci, Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne w
wysokosci 500,00 (pieéset 00/100 ) ztotych za kazdy stwierdzony przypadek powierzenia
wykonywania prac osobie nie zatrudnionej na podstawie umowy o prace w rozumieniu
przepiséw Kodeksu Pracy (kara moze by¢ naktadana wielokrotnie wobec ten samej osoby,
jezeli Zamawiajacy podczas kolejnej kontroli stwierdzi, ze nie jest ona zatrudniona na
UMOWE o prace),

j) w przypadku uniemozliwienia przez Wykonawce kontroli Zamawiajgcemu obowigzku, o
ktorym mowa w pkt 13, Zamawiajagcemu przystuguje kara umowna w wysokosci 500,00
(pieéset 00/100 ) ztotych za kazde uniemozliwienie przeprowadzenia takiej kontroli.

2) Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy kare umowna za:

a) zwloke w przeprowadzeniu odbioru koncowego w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia
umownego (wartos¢ brutto) za kazdy rozpoczety dzien zwtoki,

b) odstgpienie od umowy z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy i za ktére odpowiedzialnosc¢
ponosi Zamawiajgcy w wysokosci 5 % wynagrodzenia umownego (wartos¢ brutto).
Stronom przystuguje prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego, przenoszacego

wysokos¢ kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

Wykonawca zaptaci kare umowng na konto Zamawiajgcego w terminie 7 dni od daty doreczenia
pisemnego wezwania z okreslong wysokoscig kary przez Zamawiajacego.

Maksymalng tgczng wysokosé kar umownych strony ustalajg na kwote réwng 20 % Wynagrodzenia
brutto.

Gwarancja jakosci, uprawnienia z tytutu rekojmi

Wykonawca udziela gwarancji na roboty budowlane, zamontowane urzadzenia i wbudowane
materiaty na okres 60 miesiecy liczonych od daty podpisania protokotu odbioru koncowego
przedmiotu umowy niezawierajgcego stwierdzenia o istnieniu wad istotnych przedmiotu umowy,
limitujgcych mozliwos¢ dokonania odbioru.

W okresie gwarancji o ktdrej mowa w pkt 16.1. przedstawiciele Zamawiajgcego zastrzegaja sobie
prawo zgtaszania reklamacji lub usterek, zawiadamiajac o powyzszym Wykonawce pisemnie, lub e-
mailem i wzywajac go do stawiennictwa, w terminie 3 dni roboczych, celem sporzadzenia protokotu
z przegladu usterek.

Strony ustalg okolicznosci i przyczyny usterki a takze termin na jej usuniecie w protokole z przegladu
usterek. W przypadku braku jednomyslnosci Stron co do dtugosci terminu wyznaczonego na
usuniecie usterki, decyduje termin  wskazany przez = Zamawiajgcego. W przypadku
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16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

16.9.

nieusprawiedliwionego niestawiennictwa Wykonawcy w ciggu 3 dni roboczych od zgtoszenia
reklamacji lub usterki, przedstawiciele Zamawiajgcego dokonajg ustaledn w przedmiotowym
zakresie, ktore zostang spisane jednostronnie w protokole z przegladu usterek i bedg wigzace dla
Stron.

W razie zgtoszenia reklamacji lub usterek zgodnie z pkt 16.2. Wykonawca zobowigzany bedzie do
ich usuniecia w terminie okreslonym w protokole z przegladu usterek. Fakt usuniecia wady/usterki
zostanie stwierdzony w protokole usuniecia wady/usterki.

Po drugiej naprawie tej samej czesci przedmiotu umowy, jezeli nadal wystepowac beda
wady/usterki, Wykonawca wymieni tg cze$¢ na nowg, wolng od wad lub wykona ponownie
wadliwie zrealizowang cze$¢ przedmiot umowy (wadliwe elementy), w terminie wskazanym w
protokole z przegladu usterek. Pkt 16.3. stosuje sie odpowiednio.

W przypadku przekroczenia o co najmniej 14 dni roboczych terminu wyznaczonego w protokole, o
ktérym mowa w pkt 16.3 — 16.5 na usuniecie wad/usterek, Zamawiajgcy ma prawo do zlecenia
zastepczego usuniecia wad/usterek innemu podmiotowi na koszt i ryzyko Wykonawcy, bez
koniecznosci uzyskiwania w tym wzgledzie stosownego upowaznienia od wtasciwego sadu (art. 480
§1 k.c. nie stosuje sie). Zamawiajacy obcigzy Wykonawce kosztem usuniecia wad/usterek.
Wykonawca ma obowigzek zwrotu ww. kosztéw w terminie 7 dni, liczac od daty doreczenia przez
Zamawiajgcego wezwania do zapfaty wraz z dowodami wskazujgcymi na wysokos¢ poniesionych
kosztéw w zwigzku z zastepczym usunieciem wad/usterek.

W przypadku, p ktérym mowa w pkt 16.6. zastepcze usuniecie wady/usterki przez podmiot trzeci
nie spowoduje ograniczenia ani utraty rekojmi i gwarancji, o ktérych mowa pkt 16.1.

Strony ustalajg, ze ostateczny odbiér gwarancyjny dokonany zostanie przed uptywem okresu
gwarancji, o ktérej mowa w pkt 16.1. ppkt 2), lub - jezeli Zamawiajgcy reklamowat wady
bezposrednio przed uptywem tego terminu: po jego uptywie, i potwierdzony zostanie
sporzadzonym przez Strony protokotem pogwarancyjnym.

W przypadku stwierdzenia wad w trakcie przeglagdu gwarancyjnego, Wykonawca nie moze odmédwié
podpisania protokotu bez podania przyczyn odmowy.

16.10. Zamawiajgcy jest uprawniony do dochodzenia roszczen z tytutu gwarancji i rekojmi takze po
okresie wskazanym pkt 16.1, jezeli zgtosi wade przed uptywem tego okresu.

16.11. Wszelkie koszty naprawy w ramach gwarancji lub rekojmi, w tym koszty dojazdéw oraz roboty
towarzyszace lezg po stronie Wykonawcy.

16.12. Do gwarancji jakosci i rekojmi udzielonej mocg niniejszej Umowy znajduje zastosowanie przepis
art. 581 k.c.

16.13. Niniejsza umowa stanowi dokument gwarancyjny uprawniajgcy Zamawiajacego do zadania od
Wykonawcy naprawy wszelkich wad fizycznych/usterek w przedmiocie Umowy w okresie
obowigzywania gwarancji jakosci oraz wykonania pozostatych obowigzkéw gwarancyjnych
okreslonych w Umowie.

16.14. Jezeli w ramach gwarancji Wykonawca dokonat usuniecia wad istotnych, termin gwarancji biegnie
na nowo od chwili usuniecia tych wad.

16.15. W przypadku wystgpienia wad lub usterek w okresie trwania rekojmi, Wykonawca usunie je w
terminie okreslonym w pkt 16. 4.

16.16. Zamawiajgcy moze wykonywa¢ uprawnienia z tytutu rekojmi niezaleznie od uprawnien
wynikajgcych z gwarancji.

17. Odstapienie od Umowy
17.1. Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy lub jej czesci:

1) w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od dnia powziecia wiadomosci o zaistnieniu istotnej
zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie Umowy nie lezy w interesie publicznym,
czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy, lub dalsze wykonywanie Umowy
moze zagrozi¢ podstawowemu interesowi bezpieczenstwa panstwa lub bezpieczenstwu
publicznemu;
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17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

17.7.

18.
18.1.

2) w przypadku gdy bez uzasadnionych przyczyn Wykonawca nie rozpoczat robét lub zaprzestat
ich wykonywanie i nie podjat ich w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia mu wezwania
do przez Zamawiajgcego do ich podjecia ;

3) w przypadku, wstrzymania robot przez Zamawiajgcego, gdy Wykonawca bez uzasadnionego
powodu nie podjat robdt w ciggu 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania decyzji o wznowieniu
realizacji inwestycji;

4) w przypadku niewykonania umowy przez Wykonawce, polegajacego na niewykonaniu tzw.
,Stanu surowego zamknietego,, budynku, w terminie 14 miesiecy od dnia podpisania umowy
albo jezeli budynek posiada wady, ktérych Wykonawca nie usunat w terminie

5) Wykonawca wykonuje roboty wadliwie i niezgodnie z dokumentacjg projektowg oraz nie
reaguje na polecenia Zamawiajgcego lub inspektora nadzoru dotyczgce poprawek i zmian
sposobu wykonania w wyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie;

6) w przypadku innego razacego naruszenia warunkéow umowy przez Wykonawce;

7) w zwigzku z koniecznoscia dwukrotnego i wiecej dokonywania bezposredniej zaptaty
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, lub koniecznoscig dokonywania bezposrednich
zaptat na kwote wieksza niz 5% (stownie: pie¢ procent) wartosci umowy w sprawie
zamoéwienia publicznego.

Wykonawecy przystuguje prawo odstgpienia od umowy w przypadku gdy z winy Zamawiajgcego

nie jest mozliwa dalsza realizacja umowy.

Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego

oswiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy moze byé ztozone w terminie nie dtuzszym niz 30

(trzydziesci) dni od dnia wystgpienia okolicznosci uzasadniajgcych odstgpienie.

W przypadku odstgpienia od umowy Wykonawce i Zamawiajgcego obcigzajg nastepujace

obowigzki szczegdtowe:

1) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia odstgpienia od umowy Wykonawca, przy udziale
Zamawiajgcego (inspektora nadzoru), sporzadzi szczegdtowy protokdt inwentaryzacji robét wg
stanu na dzien odstgpienia;

2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt
strony, po ktdrej lezaty przyczyny odstgpienia;

3) Wykonawca zgtosi do dokonania przez Zamawiajgcego odbioru robdt przerwanych oraz robot
zabezpieczajgcych. Niezwtocznie, najpdzniej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
drugiej stronie o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy , Wykonawca usunie z terenu budowy
urzadzenia zaplecza budowy.

Zamawiajgcy w razie odstgpienia od umowy zobowigzany jest do:

1) dokonania odbioru przerwanych robét oraz zaptaty wynagrodzenia za roboty, ktére zostaty
wykonane do dnia odstgpienia;

2) przejecia od Wykonawcy pod swéj dozér terenu budowy.

Do protokotu inwentaryzacji majg zastosowanie te same postanowienia umowy co do odbioru

koncowego.

Wypowiedzenie umowy przez Zamawiajgcego

Zamawiajgcy moze wypowiedzie¢ Umowe w nastepujgcych sytuacjach:

1) zwtoki w przekazaniu dokumentacji projektowej, przekraczajgcej 30 (trzydziesci) dni wzgledem
terminu, o ktdrym mowa w punkcie 7.1. ppkt 1) Umowy;

2) rozpoczecia likwidacji przedsiebiorstwa Wykonawcy zgodnie z przepisami regulujgcymi
funkcjonowanie podmiotéw w formie prawnej witasciwej (w szczegdlnosci Kodeksu Spdtek
Handlowych) dla Wykonawcy,

3) gdy ktdrakolwiek ze Stron nie jest w stanie wykonywaé nalezycie swoich zobowigzan
wynikajgcych z Umowy z uwagi na okolicznosci sity wyzszej trwajacy przez okres dtuzszy niz 60
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(szesédziesiat dni) dni
18.2. Zamawiajgcy w razie wypowiedzenia umowy zobowigzany jest do:
1) dokonania odbioru przerwanych robdt oraz zaptaty wynagrodzenia za roboty, ktére zostaty
wykonane do dnia odstgpienia;
2) przejecia od Wykonawcy pod swéj dozér terenu budowy.
18.3. Do protokotu inwentaryzacji majg zastosowanie te same postanowienia umowy co do odbioru
koncowego.

19. Zmiana postanowien umowy

19.1. Na podstawie art. 455 ust. 1 ustawy, Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ dokonania zmian
zawartej umowy dotyczacych:

1) terminu realizacji umowy w przypadku:

a) wstrzymania robdt przez uprawnione organy, z przyczyn niewynikajacych z winy stron
umowyj;

b) przestojow spowodowanych koniecznoscig usuwania nieumysinych uszkodzen istniejgcych
urzadzen podziemnych, nieoznaczonych w dokumentacji budowlanej;

c) wystgpienia koniecznosci wykonania robot zamiennych lub innych niezbednych
do wykonania przedmiotu umowy ze wzgledu na zasady wiedzy technicznej oraz udzielenia
zamoéwien dodatkowych, ktére wstrzymuja lub opdzniaja realizacje przedmiotu umowy;

d) wystgpienia warunkéw atmosferycznych uniemozliwiajgcych wykonanie robét terminowo
i zgodnie ze sztukg budowlang, gdy wystepujg wyjgtkowo niekorzystne warunki
atmosferyczne uniemozliwiajgce prawidtowe wykonanie robét, w szczegdlnosci z powodu
technologii realizacji prac okreslonej: umowg, normami lub innymi przepisami, jezeli
koniecznos¢ wykonania prac w tym okresie jest nastepstwem okolicznosci, za ktore
Wykonaweca nie ponosi odpowiedzialnosci;

e) wystgpienia warunkdow gruntowo-wodnych uniemozliwiajgcych wykonanie robét
terminowo i zgodnie ze sztukg budowlang;

f) jezeli niedotrzymanie terminu umownego przez Wykonawce bedzie nastepstwem
okolicznosci, za ktére odpowiedzialnos$¢ ponosi wytgcznie Zamawiajacy, w szczegdlnosci w
zwigzku z koniecznoscig dokonania zmian dokumentacji budowlanej, o czas niezbedny dla
dostosowania sie Wykonawcy do zmiany;

g) ogtoszenia na terenie RP jednego ze standw nadzwyczajnych lub ogtoszenia stanu
zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii uniemozliwiajgcych prawidtowa realizacje
umowy;

2) wynagrodzenia, w wyniku zmniejszenia lub rozszerzenia zakresu zamdwienia, przy czym kazda
zmiana winna by¢ poprzedzona protokotem koniecznosci irozliczona kosztorysem
powykonawczym na podstawie cen podanych w kosztorysie ofertowym;

3) oséb odpowiedzialnych za kierowanie inadzér nad realizacjg przedmiotu umowy. Zmiana
kierownika budowy w trakcie realizacji przedmiotu zamdwienia musi by¢ uzasadniona przez
Wykonawce na piSmie iwymaga pisemnego zaakceptowania przez Zamawiajgcego.
Zamawiajgcy zaakceptuje takg zmiane w terminie 7 dni od daty przedtozenia propozycji
i wytacznie wtedy, gdy kwalifikacje i doswiadczenie wskazanych oséb bedg takie same lub
wyzsze od kwalifikacji i doswiadczenia oséb wymaganych postanowieniami specyfikacji
warunkéw zamowienia;

4) podwykonawcy i zakresu powierzonych mu robét;

5) zmiany technologii wykonania danego zakresu robdt okreslonego w dokumentacji budowlanej
pod warunkiem, iz nie spowoduje ona obnizenia jakosci wykonania zamowienia, obnizenia
trwatosci jego przedmiotu i wzrostu kosztow jego pdzniejszego utrzymania oraz pod warunkiem
wyrazenia zgody przez Zamawiajgcego; zmiana taka musi zosta¢ spowodowana uzasadniajgcymi
je okolicznosciami zaistniatymi w trakcie realizacji przedmiotu umowy, w szczegdlnosci:
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6)

a) pojawieniem sie na rynku materiatéw, sprzetu lub urzadzen nowszej generacji
pozwalajgcych na zmniejszenie kosztéw realizacji robdt, kosztéw eksploatacji inwestycji lub
umozliwiajgcych uzyskanie lepszej jakosci robot;

b) pojawieniem sie nowsze] technologii wykonania robdt pozwalajacej na skrécenie czasu
realizacji robdt, zmniejszenie kosztéw realizacji robdt lub kosztéw eksploatacji inwestycji;

c) zmiang przepisow prawa powodujacg koniecznos¢ zrealizowania inwestycji przy
zastosowaniu innych rozwigzan technicznych lub materiatowych;

d) ogtoszenia na terenie RP jednego ze standw nadzwyczajnych lub ogtoszenia stanu
zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii;

warunkow realizacji i zakresu przedmiotowego umowy niezbedne do prawidtowej realizacji
zamoOwienia zwigzane z koniecznos$cig zapewnienia bezpieczenstwa lub zapobiezenia awarii;
zaistnienia okolicznosci, ktérych Zamawiajacy, dziatajac z nalezytg starannoscig, nie mogt
przewidzieé¢, o ile zmiana nie modyfikuje ogdlnego charakteru umowy a warto$¢ zmiany nie
przekracza 50% wartosci zamowienia okreslonej pierwotnie w umowie;

Wykonawcy, ktéremu Zamawiajgcy udzielit zamdwienia, gdy ma go zastgpi¢ nowy Wykonawca:

a) w wyniku sukcesji, wstepujgc w prawa i obowigzki Wykonawcy, w nastepstwie przejecia,
potaczenia, podziatu, przeksztatcenia, upadtosci, restrukturyzacji, dziedziczenia lub nabycia
dotychczasowego Wykonawcy lub jego przedsiebiorstwa, o ile nowy Wykonawca spetnia
warunki udziatu w postepowaniu, nie zachodzg wobec niego podstawy wykluczenia oraz
nie pocigga to za sobg innych istotnych zmian umowy, a takze nie ma na celu unikniecia
stosowania przepiséw ustawy, lub

b) w wyniku przejecia przez Zamawiajgcego zobowigzan Wykonawcy wzgledem jego
podwykonawcéw, w przypadku, o ktérym mowa w art. 465 ust. 1 ustawy;

19.2. Wszelkie zmiany iuzupetnienia tresci umowy muszg mie¢ forme pisemng pod rygorem

20.1.

20.2.

20.3.

21.1.

21.2.

niewaznosci.

20. Przetwarzanie danych osobowych
Wykonawca oswiadcza, ze wypetnit obowigzki informacyjne przewidziane w art. 13 i art. 14

RODO wobec oséb fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio lub posrednio
pozyskat w celu realizacji niniejszej Umowy oraz ktére udostepnit Zamawiajacemu.
Zamawiajgcy oSwiadcza, ze wypetnit obowigzki informacyjne przewidziane w art. 13 i art. 14
RODO wobec oséb fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio lub posrednio
pozyskat w celu realizacji niniejszej Umowy oraz ktére udostepnit Wykonawcy. Klauzula
informacyjna RODO dotyczaca przetwarzania danych osobowych przez Zamawiajgcego,
stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej Umowy.

Zamawiajgcy oswiadcza, iz jest administratorem danych osobowych (w rozumieniu RODO)
uzyskanych od Wykonawcy i/lub oséb przy udziale, ktérych Wykonawca realizuje przedmiot
Umowy, w zwigzku i dla potrzeb realizacji postanowien niniejszej Umowy (art. 6 ust. 1 lit. b
RODO) oraz dla celéow okreslonych m.in. w Art. 6 ust. 1 lit. e i f RODO.

21. Postanowienia koncowe

Spory mogace wynikng¢ z tej umowy bedg w pierwszej instancji rozpoznawaty sady
powszechne wtasciwe ze wzgledu na siedzibe Zamawiajgcego.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy zastosowanie znajda
przepisy powszechnie obowigzujgcego prawa polskiego, w tym w szczegdlnosci: przepisy
ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605
z pdzn. zm.), ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z
pdzn. zm.) oraz aktéw wykonawczych do tychze, a takze ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. —
Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 z pdzn. zm.).
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21.3. Oswiadczenie woli ztozone przez jedng ze Stron w formie elektronicznej drugiej Stronie, tj.
oswiadczenie woli w postaci elektronicznej i opatrzone kwalifikowanym podpisem
elektronicznym, jest réwnowazne z oswiadczeniem woli ztozonym tej Stronie w formie
pisemnej.

21.4. Niniejszg Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiagcych egzemplarzach, z ktérych kazda ze
Stron otrzymuje po jednym egzemplarzu.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA

Zataczniki:
1. Oferta Wykonawcy z dnia............
2. Program Funkcjonalno — Uzytkowy (PFU);
3. Wzér umowy przedwstepnej zbycia nieruchomosci oznaczonej nr 640/5;
4. Wzdr umowy przedwstepnej zbycia nieruchomosci oznaczonej nr 640/7;

5. Klauzula RODO.

Signature Ngﬁ)(e\ ified Signature Not Verified Signature Not
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