OPIS ARCHITEKTONICZNO — BUDOWLANY — KONCEPCJA 2024

Temat, nazwa inwestycji:

KONCEPCJA PRZEBUDOWY POMIESZCZEN MAGAZYNOWYCH NA BIURA

Lokalizacja: ul. Krzywoustego 30a, 56-400 Olesnica
Dziatka: nr 11/6 AM37, Obreb Olesnica, Olesnica-Miasto,

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA, PRZEZNACZENIE OBIEKTU

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa istniejgcego obiektu biurowego wraz z ekspozycja,
czescig magazynowsq i zapleczem socjalnym z przeznaczeniem na biura inwestora
Osadkowski S.A. Po przebudowie funkcji w budynku znajdowac sie beda: nowo
projektowane powierzchnie biurowe wraz z istniejgcg powierzchnig biurowg oraz zapleczem
socjalnym i technicznym.

Powierzchnie biurowe bedg miescity szereg stanowisk pracy statej i okresowej oraz sale
spotkan.

Wejscie gtéwne do obiektu znajduje sie w czesci frontowej dziatki fasadzie pétnocno-
wschodniej. Frontowa elewacja portalu tej fasady zostat podwyzszony o 1 metr i obtozony
blacha trapezowg malowang na kolor RAL6005. Gtéwne wejscie do budynku pozostaje w tym
samym miejscu i tgczy wejscie do istniejgcych powierzchni biurowych wraz z gtéwnym
wejsciem do nowo projektowanych powierzchni biurowych.

Nowe powierzchnie biurowe potozone sg wzdtuz fasady potudniowo-wschodniej wraz z
nowymi otworami okiennymi.

Elewacja potudniowo-zachodnia budynku jest fasadg ‘techniczng’ zawierajgcg przede
wszystkim wejscie do kottowni oraz nowo projektowanej powierzchni wentylatorni.
Istniejgca fasada pétnocno-zachodnia pozostaje bez zmian.

W budynku bedzie pracowato do 49 osdb. Ze wzgledu na charakter pracy tylko czes¢
pracownikéw bedzie przebywac jednoczesnie w obiekcie, czes¢ korzystaé bedzie ze
stanowisk pracy dorywczo pracujgc wyjazdowo u kontrahentdw w innych lokalizacjach.
Budynek stanowié bedzie jedng strefe pozarowa ZL Il w klasie odpornosci ogniowej D.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA ORAZ STOSOWANE AKTY PRAWNE | NORMATYWY.
Podstawa opracowania

e Umowa z Inwestorem

e Decyzja Nr 36/2020 z dnia 07.10.2020r o warunkach zabudowy wydana przez
Burmistrza Miasta Olesnica

e Mapa do celéw projektowych w skali 1:500 opracowana przez Ustugi geodezyjne
Leszek Kaczkowski z 29.02.2020r

e Wizja lokalna

e Koncepcja Funkcjonalno — Uzytkowa opracowana we wspotpracy z Inwestorem na
roboczych spotkaniach projektowych.
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Stosowane akty prawne

Budynek, jego wyposazenie, organizacja pracy i stosowane procedury powinny byé zgodne z
nastepujacymi aktami prawnymi:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane. (Dz.U. 1994 Nr 89 poz. 114 z
pdzniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki ich usytuowanie z pdzniejszymi
zmianami (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie
ogoblnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy.

Rozporzadzenie Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 21 sierpnia 1997 r. w
sprawie substancji chemicznych stwarzajgcych zagrozenie dla zdrowia lub zycia Dz.
Ustaw nr 105 z roku 1997 roku.

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dn. 23 grudnia 1994 r w sprawie
najwyzszych dopuszczalnych stezen i natezen czynnikédw szkodliwych dla zdrowia w
Srodowisku pracy.

Przy doborze maszyn i urzadzen nalezy uwzgledni¢ wymogi zarzadzenia Dyrektora
Polskiego Centrum Badan i Certyfikacji z dnia 20 maja 1994 r. ( Monitor Polski nr 39
poz. 335 ) z pdzniejszymi zmianami opublikowanymi w Zatgczniku Dyr. PCBC z dn. 28
marca 1999 r (Monitor Polski nr 22 poz. 216 w sprawie certyfikatéw bezpieczenstwa).
Rozporzadzenie Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 4 maja 1990r w sprawie
warunkéw, jakim powinna odpowiada¢ woda do picia i na potrzeby gospodarcze.
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 stycznia 2002r. w sprawie okre$lenia
przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. nr 8, poz.70).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 5 czerwca 1997r
w sprawie wyrobow, ktére nie mogg byé nabywane bez certyfikatu (Dz. U. nr 63,
poz.401).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw 1z
dn.21.04.2006

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 16 czerwca 2003r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U.nr 121, poz.
1139).

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997r. w sprawie
ogolnych przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy.

Rozporzadzenie Ministra Budownictwa i Przemystu Materiatéw Budowlanych z dnia 28
marca 1972r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy przy wykonywaniu roboét
budowlano-montazowych i rozbiérkowych.

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 1 kwietnia 1953r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy pracownikdéw zatrudnionych przy dziwiganiu i
przenoszeniu ciezarow.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 8 lipca 2004r. w sprawie warunkéw, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekdw do wdd lub do ziemi, oraz w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska wodnego (Dz. U. nr 168, poz. 1763).
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. (Dz. U. Nr 178 poz. 1841) w
sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku.
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Stosowane normy

Budynek, materiaty i wyroby budowlane, wyposazenie i urzadzenia powinny byé zgodne z
normami szczegdtowymi z grupy 91 ICS oraz normatywami powigzanymi.

Jako normy podstawowe nalezy przyjac grupe norm przywotanych w rozporzadzeniu (Dz.U.
1994 Nr 89 poz. 114 z pdzniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki ich usytuowanie z pézniejszymi zmianami
(Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami).

Pomieszczenia pracy

Wiekszos¢ statych miejsc pracy zlokalizowano w przestrzeni open-space, ktéra zostanie
wyposazona w systemowe biurka, regaty i krzesta spetniajgce wymogi ergonomii.

Gtéwne oswietlenie Swiattem dziennym oraz oswietlenie $wiattem sztucznym [rastrowe
oprawy oS$wietleniowe wyposazone w odbtysniki zabezpieczajgce przed ol$nieniem
zapewniajgce oswietlenie na wymaganym poziomie 500 lux]. Zaprojektowaé instalacje
wentylacji i klimatyzacji, wody zimnej i cieptej, itp. w celu zapewniania odpowiedniego
komfortu uzytkowania [patrz: odpowiednie czesci branzowe opisul].

Przewiduje sie maksymalnie w projekcie 75 miejsc do pracy w obiekcie -

3. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY BUDYNKU

Istniejgca szerokosé elewacji frontowej - 15,45 m

Istniejgca dtugos¢ budynku — 44,6 m

Istniejgca wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej - 5,18 m
Istniejacy kat nachylenia dachu - 13° (20% spadku)

Istniejgca powierzchnia zabudowy — 687 m2

Istniejgca powierzchnia catkowita — 687 m2

Powierzchnia uzytkowa netto — 637 m2

Powierzchnia istniejgca: biura z zapleczem socjalnym - OBSZAR BEZ ZMIAN — 278 m2
Powierzchnia przebudowy podlegajgcej projektowi - 359 m2
Kubatura brutto istniejgca bez zmian —2821,4 m3

Kubatura netto — 2074,3 m3

Wysokos¢ frontowej, wejsciowej fasady budynku — 4,20 m

4. OPIS FORMY BUDYNKU

Podstawowym zatozeniem projektowym jest przebudowa funkcji istniejgcego budynku.
Forma oraz kubatura budynku pozostajg bez zmian.

Istniejgcy budynek potozony jest przy ulicy Krzywoustego nr 30a, zorientowany jest elewacja
frontowa szczytowg w kierunku tej ulicy oraz przynaleznej do niego istniejgcej strefy
parkingowe]j towarzyszacej obiektowi. Zaprojektowano oktadzine frontowej elewacji z blachy
trapezowej nakrecanej na istniejgca elewacje frontowego portalu wejsciowego
podwyzszonego o 1m. Kolor blachy trapezowej — RAL 6005. We fragmencie elewacji wzdtuz
fasady potudniowo-wschodniej zaprojektowano nowe otwory okienne wg potrzeb
funkcjonalnych nowo projektowanych pomieszczen biurowych. Reszta elewacji pozostaje
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bez zadnych zmian.

Ze wzgledu na zréznicowany charakter poszczegdlnych stref budynku, wysokosci sufitow
ksztattujg sie pomiedzy 2,4 —3,3m.

Ze wzgledu na komercyjny charakter budynku i potrzebe stworzenia indywidualnego wyrazu
architektonicznego zaprojektowano dodatkowg oktadzine z blachy trapezowej na frontowe;j
elewacji budynku.

5. DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Ze wzgledu na specyfike pracy w branzy rolnej i charakter obiektu przewiduje sie dostepnos¢
dla oséb niepetnosprawnych, aczkolwiek w tylnej czesci istniejgcej czesci socjalnej budynku
znajduje sie WC dla oséb niepetnosprawnych dostepne bezposrednio z poziomu terenu od
frontowego wejscia do budynku.

6. KATEGORIA GEOTECHNICZNA OBIEKTU ORAZ SPOSOB POSADOWIENIA

Nie jest wymagane, gdyz dotyczy jedynie przebudowy wewnatrz istniejgcego budynku bez
ingerencji w jego wielko$¢ oraz kubature.

7. ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO-MATERIAtOWE

Istniejgcy budynek jest wykonany w konstrukcji stalowej posadowionej na fundamentowych
stopach zelbetowych. Budynek zaklasyfikowany jako ZL Il — klasa D odpornosci ogniowe;.
Elementy konstrukcji budynku, stupy i kratownice dachowe zabezpiecza sig przeciw-ogniowo
do stopnia R 30.

Sciany zewnetrzne:

Istniejgce Sciany zewnetrze sg w technologii murowanej, ocieplonej styropianem i
wykonczone tynkiem.

Dach:

Istniejgce pokrycie dachu budynku blachg trapezowa. Ocieplenie w formie wetny mineralnej
znajduje sie w dolnej czesci stalowych kratownic dachowych.

Sciany wewnetrzne:

W systemie ptyt gipsowo-kartonowych na konstrukcji systemowej z profili stalowych
wypetnionych wetng mineralna.

Okna zewnetrzne:

Okna zewnetrzne plastikowe

Posadzki:

W catym budynku posadzke stanowi posadowiona na gruncie ptyta zelbetowa

Biura — posadzka betonowa wykonczona wyktadzing typu TARKETT, fazienki, wc — ptytki
ceramiczne / winyl

8. OGRZEWANIE BUDYNKU
Przewiduje sie ogrzewanie wodne, grzejnikowe do zaprojektowania w czesci
przebudowywanej o parametrach 55/45°C. Zrédto ciepta: kociot gazowy, alternatywnie
pompa ciepta powietrze/woda. W zakresie prac projektowych nalezy wykona¢
alternatywnie, zaleznie od decyzji Zamawiajgcego:
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10.

11.

- obliczenia i dobdr pompy ciepta powietrze/woda wraz z funkcjg chtodzenia w okresie
letnim,

lub

- obliczenia i dobdr kotta gazowego wraz z zaprojektowaniem przytgcza gazu, uzyskanie
przez projektanta warunkdéw przytgczenia

Decyzja Zamawiajgcego dotyczgca wyboru zrdédta ciepta w terminie 7 dni od
przedstawienia przez projektanta szacunkowych kosztéw dla obu wariantéow

WENTYLACJA OBIEKTU

Przewiduje sie wentylacje mechaniczng z odzyskiem ciepta w catym budynku. Minimalny
strumienn powietrza: 40m3/osobe. Wentylacja pomieszczeri ze zmiennym strumieniem
powietrza wentylujgcego.

Zakres prac projektowych - alternatywnie:

- chtodzenie powietrza chtodnicg zabudowang w centrali wentylacyjnej, zasilang z pompy
ciepta powietrze/woda o wydajnosci wg mocy pompy ciepta dobranej dla okresu zimowego
lub

- chtodzenie powietrza w centrali klimatyzacyjnej z przyjeciem temperatury nadaznej
w pomieszczeniach, z mozliwoscia sterowania temperaturg pomieszczen w uktadzie VAV
Decyzja Zamawiajgcego uzalezniona od wybranego uktadu grzewczego.

INSTLACJE ELEKTRYCZNE

W zakresie prac projektowych nalezy uwzgledni¢ wykonanie nowe;j instalacji elektrycznej
w przebudowywanej czesci budynku oraz do projektowanych urzgdzen. Ponadto
dostosowania wymaga istniejgca instalacja oraz rozdzielnice w wyremontowanej czesci
obiektu. Szczegdtowy zakres prac okresli projektant na podstawie koncepcji oraz wymagan
Zamawiajgcego.

OKABLOWANIE STRUKTURALNE

Zakres prac projektowych:

A. SIECI
Okablowanie sieciowe do urzgdzen wielofunkcyjnych centralnego wydruku (2 szt.)
oraz do drukarek stanowiskowych (8 szt.)

B. WIFI
Okablowanie sieciowe do punktéw dostepowych (AP) w catym obiekcie. Projektant
zobowigzany jest wykonad obliczenia oraz dobér urzadzen w celu zapewnienia
odpowiedniej jakosci sygnatu na stanowiskach pracy.

C. KONTROLA DOSTEPU
Okablowanie do instalacji kontroli dostepu do wszystkich drzwi zewnetrznych budynku,
drzwi wewnetrznych do pomieszczenia serwerowni oraz furtki w ogrodzeniu na
zewnatrz budynku. Rodzaj okablowania oraz lokalizacje centrali systemu KD projektant
zobowigzany jest uzgodnié z Zamawiajgcym oraz dostawcg ustug monitoringu i ochrony
obiektu.

D. KAMERY
Okablowanie do systemu kamer telewizji przemystowej zamontowanych na budynku
(7szt.). Rodzaj okablowania oraz lokalizacje rejestratora i kamer projektant
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zobowigzany jest uzgodnic¢ z Zamawiajgcym oraz dostawcg ustug monitoringu i ochrony
obiektu.

12. POWIERZCHNIE BIUROWE

Powierzchnie biurowe stanowi¢ bedg strefe dostepng dla oséb uprawnionych i ich gosci —
pracownikéw firmy i uczestnikdw spotkan biznesowych. Biura dzielg sie na dwie strefy,
pierwsza istniejgca, ktéra stanowi odrebne zamkniete salki biurowe i druga nowo
projektowana, ktéra w catosci zostata uksztattowana jako dwa otwarte jednoprzestrzenne
pomieszczenia biurowe i salg spotkan.

Pomieszczenia socjalne towarzyszace biurom znajdujg sie w istniejgcej czesci budynku w
tylnej jego czesci.

13. POMIESZCZENIA TECHNICZNE ELEKTRYCZNE | MECHANICZNE

Pomieszczenia techniczne ktére potrzebujg nowej infrastruktury znajdujg sie w tylnej czesci
budynku, zostaty one wydzielone ogniowo do REI 120. Drzwi do pomieszczen technicznych El
60. Gtéwne tablice elektryczne zlokalizowane sg w centralnej czesci budynku gdzie nalezy
doprojektowaé nowg rozdzielne dla dodatkowych obwoddéw elektrycznych.

Zaprojektowac nalezy takze centrale wentylacyjna zlokalizowang przy tylnej elewac;ji
budynku poza jego obrysem.

Opracowat: Architekt Tomasz Moroz
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