Gizycko, 27.11.2024r.

Protokol kontroli pi¢cioletniej i rocznej stanu technicznego
budynku

potozonego w Gizycku przy ul. Sikorskiego 3A.

I. Komisja (zespol) w skladzie:

1. Przedstawiciel wlasciciela/zarzadcy:

- mgr inz. Patryk Kobielski

2. Osoby dokonujace przegladu

- Agnieszka Maciulewicz, posiadajacy uprawnicnia budowlane do projektowania i

kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej

nr: WAM/0096/PWBKb/21

- Malgorzata Krasnicka posiadajaca uprawnienia budowlane do kierowania robotami
budowlanymi w specjalnosci instalacje sanitarne nr upr. SUW 55/94

dokonata, zgodnie z art. 62 pkt. 1 ust. 11 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane w
dniu  27.11.2024r. przegladu rocznego/piccioletniego budynku polozonego przy
ul. Sikorskiego 3A w Gizycku.

II. Przed rozpoczeciem kontroli zapoznano sie z:

-z protokotami okresowymi,

- dokumentacja techniczng budynku

- zgloszeniami uzytkownikow lokali dotyczgcymi usterek, wad, uszkodzen lub zniszczen

elementow budynku,

ITI. W trakcie kontroli ustalono co nastepuje:

Material, sposéb . Opis -
Element, 1ep Stan il Stopien
: wykonania, " spostrzezen S
urzadzenie, . techniczny, ] pilnosci
: : mocowania, P brakéw oraz
instalacja A ruzycie > remontu
wyposazZenie uszkodzen
I. Elementy konstrukcyjne budynku.
1. Fundamenty Lawy fundamentowe z Stan Ograniczony
kamienia tamanego na zadowalajacy dostepu do
zaprawie cementowej fundamentéw nie
pozwolitna | -
bezposrednie
ogledziny. Brak rys
i peknig¢ na




gcianach
fundamentowych

2. Sciany nosne

Mury piwnic z cegly
klinkierowej, mury
parteru i I pietra z

Stan $redni

Zawilgocenia $cian
w obrebie rur
spustowych oraz

cegly ceramicznej duzych | s
pelnej na zaprawie nieszczelnosei
cementowe] pokrycia
dachowego
3. Stropy Nad piwnicami — plyta Stan $redni
zelbetowa gr. 10cm
Nad parterem — ptyta Stan sredni Widoczne spekania
zelbetowa gr. 17cm w miejscach
zawilgocenia z
nieszczelnosci II
dachu
Nad I pietrem — strop Stan zly Belki stropowe
drewniany — belki czesciowo
drewniane 0 wym. spréchniate,
16x22¢m w odstepach fragmenty stropow il
1,0m uszkodzone. W
migjscach
awaryjnych
wykonano
steplowanie
konstrukeji.
4. Schody Biegi schodowe z 17 A I |
podestami zelbetowe zadowalajacy
5. Konstrukcja Wiezba dachowa Stan zty Elementy
dachu drewniana o konstrukcyjne
konstrukeji czg$ciowo
platwiowo- sprochniate w
kleszczowe] miejscach
nieszczelnodci
pokrycia
dachowego. Czesc II
elementdéw wiezby
uszkodzone. W
miejscach
awaryjnych
wykonano
steplowanie
konstrukcji.
11. Elementy wykonczenia zewne¢trznego budynku.
1. Okna Okna drewniane Stan zty Drewniana stolarka

okienna zuzyta i
niekompletna, w
niektérych oknach
brak skrzydet badz
szklenia.
Wykonano
zabezpieczenia
otworéw okiennych




przed dostepem
osob
niepowolanych.

2. Drzwi zewnegtrzne

Drewniane

Stan zly

Drzwi nieszczelne,
uszkodzenia
mechaniczne, braki
w szkleniu.

I1

3. Porecze,
balustrady

Stalowe

Stan sredni

Ogniska korozji

4. Tynki
zewngtrzne/malatura

Cementowo-wapienny

Stan sredni

Miejscowe spekania
i ubytki tynku,
widoczne zacieki.

5. Podbitka

Drewniana

Stan sty

Deski czgsciowo
sprochniale,
widoczne znaczne
ubytki

11

6. Schody

Schody zewnetrzne
betonowe

Stan sredni

Ubytki betonu na
schodach
zewnetrznych

111

ITI. Elementy wykonczenia wewnetrznego budynku.

1. Tynki Cementowo-wapienne Stan zhy Spekania i ubytki
wewnetrzne tynkoéw na $cianach
: 111
i sufitach oraz
_ zawilgocenia
2. Malatura i Farba olejna i Stan sty Mocno zhuszczone i
okladziny emulsyjna zabrudzone powloki
Oktadziny z ptytek malarskie
ceramicznych Widoczne ubytki w 111
oktadzinach
Sciennych z plytek
ceramicznych
3. Drzwi Drewniane, ptycinowe Stan zty Drzwi w znacznym
wewnetrzne stopniu
zdewastowane, 11
czesc skrzydel
zdemontowana
4. Podlogi, posadzki W piwnicach posadzki Stan Bez uwag
betonowe zadowalajacy ,
Pozostate podtoga Stan sty Podloga drewniana
drewniana, posadzki czgsciowo
betonowe, terakota sprochniata, 1
Terakota — ubytki w
ptytkach
ceramicznych
posadzki betonowe
spekane
5. Porecze, Balustrady klatki Stan | e
balustrady schodowej stalowe saowalafasy s e donlle S s sl T IEST ST
6. Schody Betonowe Stan | e

zad-ywalajacy

IV. Urzadzenia i instalacje zamocowane do $cian i dachu

budynku.

1. Szyldy, reklamy

Nie wystepuja

Bez uwag

2. Klimatyzatory

Nie wystepuja

Bez uwag

3. Uchwyty do flag

Stalowe

Stan sredni

Elementy stalowe
skorodowane




4, Kraty okienne

Stalowe

Stan $redni

Elementy stalowe
skorodowane

V. Elementy odwodnienia budynku oraz

obrobek blacharskich.

1. Obrobki Wykonane z blachy Stan zly Duze nieszczelnosci
blacharskie stalowej, ocynkowanej i korozja obrobek 1
{widoczne $lady blacharskich
korozji)
2. Rynny, rury Wykonane z blachy Stan $redni Rynny i rury
spustowe stalowej, ocynkowanej spustowe
(widoczne Slady skorodowane,
korozji, uszkodzenia widoczne Il
mechaniczne) nieszczelnosci,
czesc elementow
zdewastowana
3. Odprowadzenie Odprowadzenie Stan $redni Woda opadowa
wody opadowej powierzchniowe powoduje
zawilgocenie $cian 1
fundamentowych
budynku
VI. Dach.
1. Poszycie Dachéwka ceramiczna Stan zly Dachéwka
»Esowka”, nieréwna, N
deskowanie pelne czeéciowe braki,
nieszczelnoscei
2. Kominy Murowane z cegly Stan éredni Miejscowe ubytki
ceramicznej, tynku, uszkodzenia 1
otynkowane czapek
kominowych
3. Lawy Nie wystepuja Brak dostepu do
kominiarskie, ptotki | | e przewodow 1
przeciwsniegowe kominowych ponad
dachem
VILI. Instalacja centralnego ogrzewania.
1. Zrodto ciepta Instalacja c.o. Stan zly Instalacja c.o. nie
nadaje sie do
uzytkowania z 11

uwagi na jej
dewastacje

VIIL. Instalacja zimnej wody.

1. Doprowadzenie
zimnej wody

od zasilania w wodg

Zimna woda doprowadzona jest z wodociagu migjskiego, obecnie budynek odciety

2. Instalacja
wewnetrzna

Rury stalowe

Stan zly

Instalacja nie
nadaje sig do
uzytkowania z
uwagi na jej
dewastacje

II

IX. Instalacja kana

lizacji sanitarnej.

1. Odprowadzenie

Scieki odprowadzane sa do mniejskiej kanalizacji sanitarnej

sciekow
2. Instalacja Rury zeliwne Stan zhy Instalacja nie
wewnetrzna nadaje sie do
uzytkowania z 11

uwagi na jej
dewastacije




X. Zabezpieczenia przeciwpozarowe budynku.

1. Dojazd strazy Mozliwy dojazd strazy pozarnej
pozZarnej
2. Hydranty Nie wystepuja

3. Sprzet gasniczy

Nie wystepuje

XI. Instalacje i urzadzenia stluzace ochronie srodowiska.

1. Zbiorniki Nie wystepuja - $cieki odprow: dzane do miejskiej kanalizacji sanitarnej.
bezodplywowe

2. Kanalizacja Nie wystepuje — wody opadow: odprowadzane powierzchniowo
deszczowa

XII. Instalacja gazowa.

1.Instalacja gazowa l

Nie wystepuje

XIII. Instalacja elektryczna.

1. Instalacja
elektryczna

Budynek odcicty od zasilania w energie elektryczna

2. Instalacja
piorunochronna

We odrgbnego protokotu

XIV. Przewody kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne).

1. Przewody
kominowe

Budynek wytaczony z uzytkowania

XV. Przej$cia przylaczy instalacyjnych przez sciany budynku.

1. Instalacje

Przejécia szczelne

Stan

Bez uwag

wewnetrzne zadowalajacy
XVI. Elementy budowlane otoczenia budynku oraz estetyka otoczenia nieruchomosci
1. Dojscia do Nawierzchnia Stan sty Nawierzchnia
budynku betonowa, asfaltowa spekana, 1
pozarastana
roslinnoscia
2. Opaska wokot Betonowa opaska Stan sty Spekania i ubytki
budynku wokot budynku betonu, opaska 1
pozarastana
rodlinnoscia
IV. Na podstawie zalecen z poprzedniej kontroli 5-letniej stwierdzono, iz:
Element, Stopief wvk g
urzadzenie, Zalecenia Sk ‘i Uwagi
. : zalecen
instalacja
1. Stropy Wymiana sprochniatych belek T T RN [——

stropowych nad I pigtrem

bJ

. Konstrukcja dachu

Wymiana sprochniatych
elementow konstrukeyjnych
dachu

Nie wykonano

okladzin $ciennych

3. Tynki wewnetrzne Naprawa spekan ubytkéw Nie wykonano | —--mmmeeee-
4. Malatura 1 oktadziny Wykonanie nowych powtok
malarskich, uzupetnienie Nie wykonano | ———emeeee-

5. Drzwi wewngtrzne

Uzupetnienie brakujgeych i
zdewastowanych skrzydet
drzwiowych

Nie wykonano

(@2}

. Podtogi, posadzki

Naprawa podldg drewnianych.

Nie wykonano




| uzupehienie terakoty

V. Na podstawie zalecen z poprzedniej kontroli rocznej stwierdzono, iz:

Element, o ;
. g Stopien wykonania
urzadzenie, Zalecenia . Uwagi
| ' zalecen
instalacja
1. Tynki Kapitalny remont elewac)i Nie wykonano | —mememeeeee-
2. Stolarka Wymiana drewnianej stolarki g
- ;% - Nie wykonano | -
okiennej i drzwiowej
3. Obrobki blacharskie Wymiana obrobek WEvkeigis | e
blacharskich ¥
4. Rynny, rury Wymiana elementow ——
spustowe odwodnienia budynku Miwghtonsnn =~ |, et
5. Poszycie dachu Kapitalny remont pokrycia 3 T R I
dachowego
6. Kominy Kapitalny remont kominé w Nie wykonano | —meeeeeeeee
7. Nawierzchnie Kapitalny remont betonowej
utwardzone opaski wokot budynku 1 Nie wykonano | smmeeeeeeee-
schodow zewnetrznych
8. Podbitka Zabezpieczenie spadajacy ch
elementéw, wymiana Nie wykonano | e
spréchnialych desek
9. Malatura i okladziny Wykonanie nowych powlok
malarskich, uzupehienie Nie wykonano | semememeeee-
okladzin $ciennych
10. Lawy kominiarskie Wyk.or‘lame. law I E——
kominiarskich
11. Instalacja c.o. CKipltalny remont instalacji e T e m—
12. Instalacja zimnej Kapltalpy remont instalacji e —
wody wody zimnej
13. Instalacja Kapitalny remont instalacji Ni K
kanalizacji sanitarnej kanalizacji sanitarnej i DR R e
VI. Na podstawie wynikéw niniejszej kontroli rocznej zaleca sie:
Element, G o
. 4 Stopien pilnoSci
urzadzenie, Zalecenia Uwagi
. d naprawy
instalacja
1. Stolarka Wymiana drewnianej stolarki 1
okiennejidrzwiowej | | T
2. Tynki Kapitalny remont elewagji 111
3. Podbitka Zabezpieczenie spadajacych
elementdw, wymiana 11
sprochniatych desek
4. Schody zewngtrzne Remont schodow 1
zewngetrznych




opadowych

5. Obrébki blacharskie Wymiana obrobek 1
blacharskich

6. Rynny, rury Wymiana i uzupemienie

spustowe elementow rynien i rur 11
spustowych.

7. Odprowadzenie wod Wyprofilowanie odplywow 1

wod na zewnatrz budynku

8. Poszycie Kapitalny remont pokrycia I
dachowego _
9. Kominy Kapitalny remont kominéw 11
10. Lawy kominiarskie Wykonanie taw 1
kominiarskich
11. Instalacja c.o. Kapitalny remont instalacji I
c.0.
12. Instalacja zimnej Kapitalny remont instalacji 1
wody wody zimnej
13. Instalacja Kapitalny remont instalacji "
kanalizacji sanitarnej kanalizacji sanitarnej
14.0Opaska budynku Kapitalny remont opaski 1
wokot budynku
VII. Na podstawie wynikéw niniejszej kontroli 5-letniej zaleca sig:
Element, Stopien pilnosci
; ; pien pilnosci ;
urzadzenie, Zalecenia Uwagi
. . naprawy
instalacja B
Wymiana uszkodzonych i
1, Bimopy zdegradowanych elementévy 1

stropu drewnianego oraz
naprawa zarysowan stropu

2. Konstrukcja dachu

Wymiana uszkodzonych i 11
zdegradowanych elementéyv:

wigZby.

3. Tynki wewnetrzne,
malatury i posadzki

Kapitalny remont
pomieszczen

II

4. Drzwi wewnetrzng

Wymiana stolarki na nowa

11

5. Dojécia do budynku

Kapitalny remon dojs¢ do

budynku

11

VIII. Kiryteria ogélne i klasyfikacji technicznej stanu elementow budynku:
Klasyfikacja stanu Procentowe K :
s 5w ryteria oceny

technicznego elementu | zuzycie elementu
Element budynku (lub rodzaj konstrukeji, wykonczenia,
wyposizenia) jest dobrze utrzymany, Konserwowany, nie

Dobry 0% - 20% wykazije zuzycia 1 uszkodzen. Cechy 1 wlasciwosci
wbudowanych  materiatow  odpowiadaja ~ wymaganiom
Nnormo wym.
Zadowalajacy 21%-35% Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest

remon’ biezacy polegajacy na drobnych naprawach,




uzupelieniach, konserwacji, impregnacii.

W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i

Sredni 36% - 50% ubyki nie zagrazajace bezpieczenstwu uzytkowania. Celowy
Y grazajq P

jest czesciowy remont

W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia i
ubyiki. Cechy i wlasciwosci wbudowanych materialéw maja
obn zona klase. Wymagany jest kompleksowy remont
kapitalny, wzglednie wymiana.

Zly 51% -

IX. Objasnienia znaczenia okreslonych stopni pilnosci remontu elementéw budynku:

. ... | Elementy wymagajace niezwlocznej (natychmiastowej) naprawy lub wymiany na
I — stopien pilnosci : : o i o e N e
nowe. Nie wykonanie napraw moze mie¢ wplyw na zdrowie i zycie uzytkownikdw
naprawy il ; : =
oraz sta¢ sie przyczyna zniszczenia lub awarii budynku.
II — stopien Elementy wymagajace remontu w ciagu czasu, do kolejnego rocznego przegladu obiektu
pilnosci naprawy bez szkody dla jego uzytkownikdw.
III — stopien Elementy, ktérych remont moze by¢ odlozony do trzech lat bez szkody dla
ilnoéci naprawy uzytkownikoéw obiektu.
Brak okreslenia Elementy, ktdrych remont powinien by¢ uwzgledniony w planach rzeczowo-
stopnia pilnosci finansowych zarzadcy obiekta w ciggu zwyklego cyklu remontowego (ponad trzy lata)
napraw

X. Whnioski, opinie i zalecenia:

Budynek wylaczony jest z uzytkowania, zabezpieczony przed dostepem oséb postronnych.
Obiekt jest w ztym stanie technicznym.

Nalezy zabezpieczy¢ budynek przed negatywnymi skutkami dzialania czynnikow
atmosferycznych.

Celem ponownego przywrécenia budynku do uzytkowania niezbedne jest wykonanie
dokumentacji technicznej i prac z niej wynikajacych.

Podpis 0s6b przeprowadzajacych przeglad techniczny Podpis przedstawiciela Zarzadcy

mgr inz. Agniesz
Iane IPWBK/21
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