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1. Podstawa opracowania:

— zlecenie Inwestora

— wizja w terenie, dokumentacja fotograficzna, pomiary wtasne

— mapa zasadnicza do celéw informacyjnych

— dokumentacja archiwalna przekazana przez Uzytkownikow

— wytyczne biura architektonicznego Projecta Sp. z 0.0. co do zakresu opracowania

— wywiad z uzytkownikiem obiektu
2. Przedmiot i zakres ekspertyzy

Przedmiotem ekspertyzy jest budynek Zespotu Szk6t Ekonomiczno-Administracyjnych przy
ul. Gajowej 98 w Bydgoszczy, zlokalizowany na terenie dziatki ewidencyjnej nr 1/2 obr.
046101_1.0485.

Zakres ekspertyzy obejmuje o0gdlng ocene stanu technicznego ze szczegdlnym

uwzglednieniem elewacji pokry¢ dachu.
3. Istniejace zagospodarowanie terenu

Dziatka nr 1/2, objeta opracowaniem, znajduje sie w dzielnicy Bartodzieje na pétnocy miasta,
w otoczeniu zabudowy wielorodzinnej.
Na dziatce znajdujg sie nastepujgce obiekty:
— budynek szkoty ztozony z skrzydta dydaktycznego, dawnego skrzydta mieszkalnego
tgcznika i czesci mieszczgcej sale sportowg i aule
— boisko ze sztuczng nawierzchnig
— przytgcza do budynku: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
cieplne,nn.

—  Wiata sSmietnikowa
4.Budynek

Budynek szkoty zrealizowany zostat w latach 1959-1960r. Sktada sie z trzech czesci:

1. Skrzydto dydaktyczne- trzy kondygnacje nadziemne i jedna podziemna, dach
dwuspadowy o kgcie nachylenia 8%. Wzniesione w technologii prefabrykatow
zelbetowych

2. Sala sportowa i aula- jednokondygnacyjne, przedzielone tgcznikiem, w ktérym miesci
sie szatnia. Dach ptaski o kacie nachylenia pofaci 5%. Nad szatnig w nizszej czesci
dachu znajduje sie $wietlik dachowy. Wzniesione w technologii tradycyjnej-

murowane $cian nosne z cegty kratéwki, konstrukcja dachu ptatwiowa na dzwigarach



3.

zelbetowych w Sali sportowej i kratownicach stalowych w auli z pokryciem lekkimi
ptytami. W auli kratownice obudowane
tacznik- jedna kondygnacja naziemna i jedna podziemna. Dach ptaski o kacie

nachylenia potaci 5%. Wzniesiony w technologii prefabrykatow zelbetowych.

Konstrukcja budynku:

fundamenty i $ciany fundamentowe- zelbetowe monolityczne

Sciany parteru skrzydta dydaktycznego oraz fgcznika- prefabrykaty zelbetowe ze
zintegrowanymi pionami wentylacyjnymi, niewykluczone, ze Sciany sg warstwowe z
izolacjg termiczng wewnatrz scian.

Sciany parteru hali sportowej, szatni i auli - murowane z cegty kratowki

Scianki dziatowe- murowane z cegty ceramicznej kratéwki

strop nad piwnicg w tgczniku - zelbetowy monolityczny

stropy skrzydfa dydaktycznego- strop ptytowo-zebrowy -ptyty Zzelbetowe gr. 10cm
oparte na zelbetowych belkach (zebrach) o wym.20x40cm

stropodach wentylowany nad skrzydtem dydaktycznym i fgcznikiem - ptyta Zzelbetowa
prefabrykowana 10cm, Scianki azurowe podpierajgce ptyty korytkowe, pokrycie z
papy termozgrzewalnej na warstwie gtadzi cementowe.

Dach nad salg sportowg- pokrycie z ptyty pilsniowej opartej na ptatwiach, konstrukcja
nosna wykonana jako dzwigary zelbetowe, pokrycie z papy termozgrzewalnej

Dach nad aulg- pokrycie z ptyty pilSniowej na kratownicach stalowych, pokrycie z
papy termozgrzewalnej

izolacja pionowa Scian fundamentowych- papa asfaltowa zabezpieczona Sciankg
dociskowg z cegly 12cm z rapowkg, na zewnatrz zabezpieczenie z masy asfaltowe]
izolacje poziome- papa asfaltowa

brak ocieplenia scian zewnetrznych

ocieplenie dachow wentylowanych stanowi mieszanka wapna hydratyzowanego z
trocinami

izolacja stropéw posrednich- ptyty suprema 3-5cm

stolarka okienna- PCV sprzed okoto 15lat niespetniajgca obowigzujgcych norm
stolarka drzwiowa zewnetrzna- czesciowo drzwi wymienione na PCV przeszklone,
wewnatrz wspoétczesne drzwi ptytowe oraz przeszklone PCV

schody wewnetrzne- ptytowe zelbetowe

schody zewnetrzne do skrzydta dydaktycznego monolityczne zelbetowe na



podmurdwce z cegty kratéwki oraz fundamencie zelbetowym

— schody zewnetrzne do tgcznika- betonowe na gruncie

— schody zewnietrzne do auli i Sali sportowej wykonane jako terenowe z kostki
brukowej i obrzeza trawnikowego

— balustrady wewnetrzne i zewnetrzne stalowe

— tynki wewnetrzne i zewnetrzne cementowo- wapienne

— rynny, rury spustowe i opierzenia (w tym parapety zewnetrzne)- z blachy stalowej

5. Zestawienie powierzchni

Powierzchnia dziatki objetych opracowaniem 9128 m?
Powierzchnia zabudowy 1972,87 m?
Kubatura budynku 19140,80m?3
Powierzchnia uzytkowa 4429,41 m?
Powierzchnia catkowita 4711,78 m2

6. Wyposazenie instalacyjne

Budynek szkoty wyposazony jest w instalacje c.o. i c.w.u., instalacje wodno-knalizacyjna,

wentylacyjng oraz elektryczng i teletechniczng.

7. Warunki klimatyczne lokalizacji obiektu budowlanego
Budynek zlokalizowany jest w Bydgoszczy.

Budynek podlega oddziatywaniu nastepujgcych stref:

A. Strefa klimatyczna wg PN-82/B-02403 Strefall te=-18°C

B. Gtebokos¢ przemarzania gruntu wg. PN-81/B-03020: Strefal hz=1,0m

C. Obcigzenie sniegiem wg. PN-82/B-02010:AZ1 Strefall Qk =0,90 kN/m?

D. Obcigzenie wiatrem wg. PN-77/B-02011: AZ1 Strefal gk =0,30 kN/m?
Teren B.

8. Warunki gruntowo-wodne

Dla potrzeb niniejszego opracowania nie wykonano badan geotechnicznych. Na podstawie
ogolnego rozeznania co do warunkéw geotechnicznych w obrebie posadowienia oraz
dokumentacji archiwalnej wykonanej dla sgsiedniej inwestycji.

Obiekt posadowiony jest na piaskach srednich sredniozageszczonych oraz

zageszczonych.



Woda gruntowa wystepuje prawdopodobnie na gtebokosci 4,0-4,2 m p.p.t.- ponizej
poziomu posadowienia tj ok. 2,4-3,0 m p.p.t.
Na podstawie stanu zachowania scian fundamentowych oraz scian nadziemia stan

techniczny fundamentéw ocenia sie jako dobry.

9. Ocena stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych

9.1.Fundamenty i sciany fundamentowe- zelbetowe monolityczne wylewane na mokro.

Ogodlny stan techniczny tych scian jest dobry.

9.2.Sciany parteru skrzydta dydaktycznego oraz fgcznika- prefabrykaty zelbetowe ze

zintegrowanymi pionami wentylacyjnymi, nie wykluczone, ze $ciany sg warstwowe z izolacjg
termiczng wewnatrz $cian. Sciany zostaty otynkowane.

Stan techniczny tych $cian ogdlnie jest dobry, stwierdza sie wystepowanie rys pionowych i
ukosnych w obrebie podokiennikéw, szerokos¢ rys wynosi ok. 0,5+1,5 mm.

Widoczne sg ubytki i korozja tynkdw zewnetrznych. Na podstawie informaciji od Uzytkownika

i ogledzin ustalono, ze tynki tatwo sie osypujg i nie majg przyczepnosci do podtoza

9.3.Sciany parteru skrzydta mieszkalnego, hali sportowe;j i auli - murowane z cegty kratéwki,

oytnkowana tynkiem cementowo- wapiennym. Widoczne znaczne ubytki i korozja tynku.
Tynki osypuja sie, farba elewacyjna jest ztuszczona. W najgorszym stanie sg fragmenty pod

okapami, przy rurach spustowych i cokole. Na gzymsach widoczne ubytki

9.4.Scianki dzialowe- murowane z cegty ceramicznej kratéwki- ogélny stan techniczny dobry.

9.5.Strop nad piwnicg w tgczniku- zelbetowy monolityczny- nie stwierdzono znacznych

ugiec- stan techniczny dobry.

9.6.Stropy skrzydta dydaktycznego- strop ptytowo-zebrowy -ptyty zelbetowe gr. 10cm oparte

na zelbetowych belkach (zebrach) o wym.20x40cm- stropy sg w dobrym stanie technicznym

9.7.Stropodach wentylowany nad skrzydiem dydaktycznym i tgcznikiem - ptyta zelbetowa

prefabrykowana 10cm, Scianki azurowe podpierajgce ptyty korytkowe, pokrycie z papy
termozgrzewalnej na warstwie gtadzi cementowe.

Stan techniczny stropodachu jest dobry.



9.8.Dach nad aulg- pokrycie z ptyty pilSniowej opartej na ptatwiach, konstrukcja nosna

wykonana jako kratowa stalowa, pokrycie z papy termozgrzewalnej.
Konstrukcja obudowana jest sufitem modutowym. Na etapie budowy nalezy wykonac

odkrywki w celu oceny stanu technicznego konstrukcji

Dach nad salg sportowg- pokrycie z ptyty pilSniowej opartej na ptatwiach, konstrukcja nosna

wykonana jako dzwigary zelbetowe, pokrycie z papy termozgrzewalne;.

Nie stwierdza sie znacznych ugie¢ konstrukcji

9.9.Schody wewnetrzne- ptytowe Zzelbetowe- stan techniczny dobry.

9.10.Schody zewnetrzne monolityczne zelbetowe na podmurdéwce z cegty kratéwki oraz

fundamencie zelbetowym. Stan techniczny schodow zewnetrznych jest zty. Ptyta schodowa
zarysowana i rozwarstwiona podtuznie, ubytki w otulinie oraz widoczne skorodowane
zbrojenie.

Nalezy zdemontowac¢ schody i wykona¢ nowe.

Schody betonowe do piwnicy pod wejSciem gtownym- spekane i wykruszone. Nalezy

wykona¢ nowe schody.

9.11 Zawilgocenia i zagrzybienia Scian.

Nie stwierdza sie sladow podsigkania wilgoci. W magazynie biblioteki w piwnicy slady po
dawnych zadaniach, ktére zostaty wyremontowane kilka lat temu. W trakcie prac
dociepleniowych fundamentow, nalezy odstonic¢ sciane ,sprawdzi¢ stan zatozonych izolacji
i ewentualnie dokonac ich wymiany

W szatni pomiedzy aulg i salg sportowg widac slady po zalaniach z nieszczelnosci

pokrycia dachowego

9.12 Rynny, rury spustowe, parapety zewnetrzne

Elementy odprowadzenia wody z dachu wykonane z blachy stalowej noszg wyrazne
znamiona korozji. Nalezy dokona¢ kompleksowej wymiany rur spustowych, rynien,

opierzeni i parapetéw zewnetrznych.

9.13 Swietlik nad szatnig

Swietlik wykonano ok. 15 lat temu. Obecnie nie spetnia przepisdéw dot. wspotczynnika



przenikania ciepta. Widoczne sg przecieki przy podstawie. Po ociepleniu stropodachu

podstawa swietlika bedzie za niska, wiec zaleca sie jego wymiane.

9.12. Mozliwosci przystosowania obiektu dla oséb niepetnosprawnych

W podstawowym zakresie budynek mozna przystosowac dla oséb poruszajgcych sie na
wozkach poprzez:

- przebudowe istniejgcej pochylni dla niepetnosprawnych, ktéra nie spetnia przepiséw
dotyczacych szerokosci, nachylenia i poreczy

- montaz wewnetrznej platformy pozwalajgcej na dostep do niskiego i wysokiego parteru

- dostosowanie wybranych toalet do wymagan oséb niepetnosprawnych- obecnie zadna
toaleta nie jest przystosowana dla niepetnosprawnych

Zapewnienie dostepu niepetnosprawnych do wszystkich pieter w budynku wymaga budowy

windy zewnetrznej.

10. Whnioski

Budynek jest ogdlnie w dobrym stanie technicznym i jest zdatny do termomodernizaciji
oraz przebudowy
W ramach zamierzenia nalezy;
1. Wykona¢ naprawe scian zewnetrznych poprzez konserwacje skorodowanych
odstonietych pretow oraz uzupetni¢ ubytki w otulinie scian zelbetowych.
2. Uzupetni¢ ubytki tynkdw Scian zewnetrznych w tgczniku oraz hali sportowej.
3. Wykona¢ nowe schody zewnetrzne do budynku gtéwnego

4. Wymieni¢ opierzenia, rury spustowe i rynny, instalacje odgromowg oraz swietlik

Projektant: mgr inz. bud. Zbigniew Czerwinski
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Schody zewnetrzne do niskiego parteru

Spekania sciany klatki schodowej na Il pietrze
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Slady po zalaniach przy $wietliku w szatni



