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Nazwa zamierzenia 

budowlanego 

PRZEBUDOWA GMINNEGO OŚRODKA 

KULTURY, SPORTU I REKREACJI /DAWNEGO 

ZABYTKOWEGO KASYNA OFICERSKIEGO/  

Adres obiektu 48-316 Łambinowice, ul. Muzealna 1   

Kategoria obiektu 

budowlanego 
IX 

- nazwa jednostki  

   ewidencyjnej,  

- nazwa i numer obrębu 

   ewidencyjnego  

- numery działek  

   ewidencyjnych, na  

   których obiekt jest  

   usytuowany 

Jednostka ewidencyjna: ŁAMBINOWICE 

obręb: Łambinowice 0006 

k.m. 3, działki nr 592/9 i 592/26 

  

Imię i nazwisko lub 

nazwę inwestora, adres 

inwestora 

GMINA ŁAMBINOWICE 

48-316 Łambinowice, ul. Tadeusza Zawadzkiego 29 

Spis zawartości projektu 

budowlanego 

1/ Projekt zagospodarowania terenu 

2/ Projekt architektoniczno-budowlany 

3/ Załączniki projektu budowlanego: opinie, 

uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty, BIOZ 
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ZAWARTOŚĆ OPRACOWANIA 

 

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

-projekt zagospodarowania terenu 

-projekt sieci elektroenergetycznych i teletechnicznych 

-plan sieci sanitarnych- istniejące bez zmian 

-plan przyłączy mediów- istniejące bez zmian 

 

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY  

-PROJEKT ARCHITEKTONICZNY 

-PROJEKT KONSTRUKCYJNY 

 

 

ZESPÓŁ SPRAWDZAJACY  

BRANŻA IMIĘ I NAZWISKO NR UPRAWNIEŃ     PODPIS 
 

ARCHITEKTURA mgr  inż. arch. 
Ewa Berthold-Majewska 

210/92/Op  
 

KONSTRUKCJA dr  hab. Inż. 
Dariusz Bajno 

103/90/Op  

                                                        

 

  Opole. Dn. 30.12.2022 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

zawartość strony 

Strona tytułowa 1 

Spis treści 2 

Opis do projektu zagospodarowania terenu 3-6 

Rysunek projektu zagospodarowania terenu 7 

  

 

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY  

zawartość strony 

Strona tytułowa  1 

Spis treści 2 

Opis do projektu 3-23 

Rysunki architektoniczne 24-33 

Opis do projektu konstrukcji 34-43 

Rysunki konstrukcyjne 44-51 

  

 

ZAŁĄCZNIKI PROJEKTU BUDOWLANEGO  

zawartość strony 

Strona tytułowa  1 

Oświadczenia projektantów i sprawdzających 2-4 

Uprawnienia i Izby projektantów i sprawdzających 5-16 

Bioz 17-20 

Postanowienie KW PSP 21-22 

Ekspertyza techniczna z zakresu zabezpieczenia przeciwpożarowego 23-45 

Decyzja Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków 46-49 

Uzgodnienie projektu z Opolskim Woj. Konserwatorem Zabytków 50-85 

Opinia kominiarska  86-88 

Ekspertyza techniczna konstrukcyjno-budowlana 89-119 
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Nazwa elementu 

projektu budowlanego PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

Nazwa zamierzenia 

budowlanego 

PRZEBUDOWA GMINNEGO OŚRODKA 

KULTURY, SPORTU I REKREACJI /DAWNEGO 

ZABYTKOWEGO KASYNA OFIERSKIEGO/  

Adres obiektu 

budowlanego 48-316 Łambinowice, ul. Muzealna 1   

Kategoria obiektu 

budowlanego IX 

- nazwa jednostki  

   ewidencyjnej,  

- nazwa i numer obrębu  

   ewidencyjnego  

- numery działek  

   ewidencyjnych, na  

   których obiekt jest  

   usytuowany 

Jednostka ewidencyjna: ŁAMBINOWICE 

obręb: Łambinowice 0006 

k.m. 3, działki nr 592/9 i 592/26 

Imię i nazwisko lub 

nazwę inwestora, adres 

inwestora 

GMINA ŁAMBINOWICE 

48-316 Łambinowice, ul. Tadeusza Zawadzkiego 29 

 

Zakres opracowania 
Pełniona funkcja 

projektowa 

Imię i nazwisko, 

specjalność i numer uprawnień 

budowlanych 

Data 

opracowania 
Podpis 

ARCHITEKTURA  PROJEKTANT 

spec. 

uprawnień 

mgr inż. arch. Krystyna Piecuch 

125/89/Op 

architektoniczna do 

projektowania bez ograniczeń 

Grudzień 

2022 

 

PRZYŁĄCZA I 

URZĄDZENIA 

TECHNICZNE 

ELEKTRYCZNE 

PROJEKTANT 

spec. 

uprawnień 

mgr inż. Bogusław Pancer 

70/02/Op 

do projektowania bez ograniczeń 

Grudzień 

2022 

 

 

mailto:sekretariat@inwesdim.biz


                                                        

  ZAWARTOŚĆ PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 
 
 
 
 

ZAWARTOŚĆ od str. do str. 
 

-strona tytułowa 
 

1 1 

-spis treści 
 

2 2 

-opis do projektu zagospodarowania terenu 
 

3 6 

-rysunek projektu zagospodarowania terenu  
 

7 7 

 

 



1. OKREŚLENIE PRZEDMIOTU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO  

 

Przebudowa Gminnego Ośrodka Kultury, Sporty i Rekreacji / Dawnego zabytkowego 

kasyna oficerskiego /  

 

2. OKREŚLENIE ISTNIEJĄCEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU, 

W TYM INFORMACJĘ O OBIEKTACH BUDOWLANYCH PRZEZNACZONYCH DO 

ROZBIÓRKI; 

 

Budynek zabytkowego kasyna oficerskiego znajduje się na terenie Miejsca Pamięci 

Narodowej w Łambinowicach na działkach nr 592/9 i 592/26 o łącznej powierzchni 

4188 m2. Działki sąsiednie są również własnością Inwestora. Działki sąsiednie nie są 

przeznaczone do zabudowy. Jest to obiekt wolnostojący, czterobryłowy, składający 

się z części: sali (byłej jadalni oficerskiego kasyna), dwukondygnacyjnej części 

administracyjnej wraz z dobudowaną częścią parterową. Budynek został wyłączony 

z użytkowania na skutek złego stanu technicznego konstrukcji. Nie planuje się 

żadnych rozbiórek na terenie w/w działek.  

 

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI LUB TERENU, W TYM: 

a/ Urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi.  

     W najbliższej okolicy znajduje się budynek gospodarczy przebudowany na  

     garażowy 2 stanowiskowy w złym stanie technicznym. 

b/ Sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków 

     Istniejące sieci wodno-kanalizacyjne -bez zmian 

c/ Układ komunikacyjny 

     Teren wokół budynku wyłożony kamienną kostką brukową z dojazdem do 

      wszystkich wejść do budynku i do budynku garażowego 

d/Sposób dostępu do drogi publicznej  



     Istniejące bezpośrednie połączenie i dostęp do drogi publicznej  

e/Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu 

    Istniejące sieci wodne, kanalizacyjne bez zmian. Projektowane przyłącze gazu  

    do celów grzewczych będzie odrębnym opracowaniem. Rozbudowie podlegać 

    będą sieci elektroenergetyczne nn związane z rozbudową istniejącego złącza 

    kablowego o układ pomiarowy i szafkę z przeciwpożarowym wyłącznikiem prądu. 

    Projektowane kable będą służyły m.in., iluminacji budynku. Elementy  

    Oświetleniowe montowane będą na odrębnych słupkach. Dodatkowym  

    elementem jest studzienka  telekomunikacyjna  

 

f/ Ukształtowanie terenu i układ zieleni w zakresie niezbędnym do uzupełnienia 

części rysunkowej projektu zagospodarowania działki lub terenu 

Teren wokół budynku zadrzewiony, parkowy bez cech parków stylistycznych. 

Planowana inwestycja, polegająca na wzmocnieniu konstrukcji budynku i spełnieniu 

obowiązujących przepisów nie spowoduje zakłóceń w funkcjonowaniu działek ani 

innych obiektów, znajdujących się na terenie strefy ochrony konserwatorskiej 

Miejsca Pamięci Narodowej. Nie zmieni również układ funkcjonalny obiektu, ani 

jego zagospodarowanie. Jedynym elementem przebudowy zewnętrznej jest 

wydłużenie spocznika schodów wejściowych do budynku.  

Przebudowa budynku będzie przebiegała w 3, niezależnych od siebie etapach, 

możliwych do realizacji i użytkowania: 

a/przebudowa i wzmocnienie konstrukcji całego budynku, realizacja przebudowy w 

części piętrowej i 2 przybudówek 

b/przebudowa sali 

c/remont konserwatorski elewacji 

 

4. ZESTAWIENIE: 



 

a/ POWIERZCHNIA ZABUDOWY: nie ulegnie zmianie-                                  620,47 m2 

     budynek gospodarczy                                                                                      62,44 m2 

b/ POWIERZCHNIA DRÓG PARKINGÓW PLACÓW I CHODNIKÓW –           967,28 m2 

c/ POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA –                                     68,58 % 

d/ POWIERZCHNIA INNYCH CZĘŚCI TERENU, NIEZBĘDNYCH DO SPRAWDZENIA 

ZGODNOSCI Z USTALENIAMI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO A W PRZYPADKU JEGO BRAKU Z DECYZJĄ O WARUNKACH 

ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU ALBO UCHWAŁY O USTALENIU 

LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ LUB INWESTYCJI TOWARZYSZĄCYCH  

Brak 

 

5. INFORMACJE I DANE: 

a/ Teren działek oznaczony w MPZP jako 6UG, MZ- istniejący budynek poobozowy, 

stanowiący zabytek /podlega ochronie konserwatorskiej/. Wszelkie prace 

remontowe i modernizacyjne wymagają uzgodnienia ze służbami konserwatorskimi. 

Dopuszcza się lokalizacje sieci infrastruktury technicznej związanej z 

funkcjonowaniem zabudowy na tym terenie 

b/ Budynek zabytkowego kasyna oficerskiego znajduje się na terenie Miejsca 

Pamięci Narodowej w Łambinowicach na działkach nr 592/9 i 592/26. 

c/Zamierzenie nie znajduje się w granicach terenu górniczego 

d/ charakter, cechy istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz higieny i 

zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia w zakresie 

zgodnym z przepisami odrębnymi – nie dotyczy 

 

6. DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ, W 

SZCZEGÓLNOŚCI O DROGACH POŻAROWYCH ORAZ PRZECIWPOŻAROWYM 

ZAOPATRZENIU W WODĘ, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI: 



Budynek objęty opracowaniem zaliczany jest do kategorii zagrożenia ludzi ZLIII i do 

budynków niskich, którego powierzchnia netto nie przekracza 1000 m2, w związku z 

powyższym nie jest wymagany dojazd pożarowy. Dojazd ul. Obozową, poprzez 6,5 

metrową ulicę Muzealną, wjazd na teren działki drogą o szerokości 6.5 m., który 

umożliwia dojazd jednostek ochrony przeciwpożarowej zgodnie z § 12 ust. 7 rozporządzenia 

MSWiA w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych. 

Wymagany hydrant w odległości 38 m od budynku, pozostałe 3 hydranty 

zlokalizowane są w okolicy. 

 

7. INNE, NIEZBĘDNE WYNIKAJĄCE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I STOPNIA 

SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBÓT BUDOWLANYCH  

Nie dotyczy 

 

8. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU.  

Zasięg obszaru oddziaływania mieści się w całości na działkach na których został 

zlokalizowany budynek. Analizowany obiekt usytuowany na obu działkach zajmując na 

każdej podobną część powierzchni. Wspomniane powyżej działki sąsiadują z działkami o nr 

592/27 i 592/32, które są działkami nie przeznaczonymi do zabudowy, zajętymi przez park i 

należącymi do inwestora. Zakaz zabudowy wiąże się bezpośrednio także z 

ustanowionym Miejscem Pamięci Narodowej.  
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Nazwa elementu 

projektu budowlanego PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY 

Nazwa zamierzenia 

budowlanego 

PRZEBUDOWA GMINNEGO OŚRODKA 

KULTURY, SPORTU I REKREACJI /DAWNEGO 

ZABYTKOWEGO KASYNA OFIERSKIEGO/  

Adres obiektu 

budowlanego 48-316 Łambinowice, ul. Muzealna 1   

Kategoria obiektu 

budowlanego IX 

- nazwa jednostki  

   ewidencyjnej,  

- nazwa i numer obrębu  

   ewidencyjnego  

- numery działek  

   ewidencyjnych, na  

   których obiekt jest  

   usytuowany 

Jednostka ewidencyjna: ŁAMBINOWICE 

obręb: Łambinowice 0006 

k.m. 3, działki nr 592/9 i 592/26 

Imię i nazwisko lub 

nazwę inwestora, adres 

inwestora 

GMINA ŁAMBINOWICE 

48-316 Łambinowice, ul. Tadeusza Zawadzkiego 29 

 

Zakres opracowania 
Pełniona funkcja 

projektowa 

Imię i nazwisko, 

specjalność i numer uprawnień 

budowlanych 

Data 

opracowania 
Podpis 

ARCHITEKTURA  PROJEKTANT 

spec. 

uprawnień 

mgr inż. arch. Krystyna Piecuch 

125/89/Op 

architektoniczna do 

projektowania bez ograniczeń 

Grudzień 

2022 

 

ELEMENTY 

KONSTRUKCJI 

PROJEKTANT 

spec. 

uprawnień 

 mgr inż. Piotr Bajno 

OPL/0943/POOK/13 

do projektowania bez ograniczeń 

Grudzień 

2022 

 

PRZYŁĄCZA I 

URZĄDZENIA 

TECHNICZNE 

ELEKTRYCZNE 

PROJEKTANT 

spec. 

uprawnień 

mgr inż. Bogusław Pancer 

70/02/Op 

do projektowania bez ograniczeń 

Grudzień 

2022 
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  ZAWARTOŚĆ PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO  
 

ZAWARTOŚĆ od str. do str. 

-strona tytułowa 1 1 

-spis treści 2 2 

-opis do projektu  3 23 

-rzut piwnic  24 24 

-rzut parteru 25 25 

-rzut piętra 26 26 

-rzut poddasza 27 27 

-rzut dachu 28 28 

-przekrój A-A 29 29 

-elewacja płd-zach 30 30 

-elewacja płn-wsch 31 31 

-elewacja płn-zach 32 32 

-elewacja płd-wsch 33 33 

-opis konstrukcji 34 43 

-rzut piwnic 44 44 

-rzut parteru 45 45 

-rzut piętra 46 46 

-rzut  poddasze 47 47 

-rzut więźby 48 48 

-przekrój A-A 49 49 

-przekrój B-B 50 50 

-przekrój C-C 51 51 

 
 



1. RODZAJ I KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO  

Przebudowa istniejącego budynku Gminnego Ośrodka Kultury, Sportu i Rekreacji -

dawnego kasyna oficerskiego na terenie byłego obozu jenieckiego w 

Łambinowicach. Przebudowa budynku będzie przebiegała w trzech, niezależnych od 

siebie etapach, możliwych do realizacji i użytkowania: 

a/przebudowa i wzmocnienie konstrukcji całego budynku, realizacja przebudowy w 

części piętrowej budynku i 2 przybudówek 

b/przebudowa sali 

c/remont konserwatorski elewacji 

Kategoria obiektu budowlanego -IX-  budynki kultury, nauki i oświaty, jak: teatry, 

opery, kina, muzea, galerie sztuki, biblioteki, archiwa, domy kultury.  

 

2. ZAMIERZONY SPOSÓB UŻYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UŻYTKOWY OBIEKTU 

BUDOWLANEGO  

 

Budynek zabytkowego kasyna oficerskiego znajduje się na terenie Miejsca Pamięci 

Narodowej w Łambinowicach na działkach nr 592/9 i 592/26. Jest to obiekt 

wolnostojący, czterobryłowy, składający się z części w której zlokalizowana jest sala 

(była jadalnia kasyna oficerskiego), dwukondygnacyjnej części administracyjnej wraz 

z dobudowaną częścią parterową, oraz parterowym zapleczem kuchennym.  

Budynek kasyna powstał ok. 1885 r. na potrzeby komendy poligonu i pełnił rolę 

kasyna oficerskiego. Zawierał on i nadal zawiera salę (wcześniej pełniła funkcję Sali 

jadalnej) oraz obszerne zaplecze. W czasie pierwszej i drugiej wojny światowej 

budynek pełnił różne funkcje. Do niedawna pełnił funkcję kulturalno – oświatową, 

stanowiąc siedzibę Gminnego Ośrodka Kultury, Sportu i Rekreacji w Łambinowicach.  

Ze względu na stan techniczny budynek został wyłączony z użytkowania. Planowana 

inwestycja, polegająca na wzmocnieniu konstrukcji budynku i spełnieniu 

obowiązujących przepisów nie spowoduje zakłóceń w funkcjonowaniu działek ani 

innych obiektów, znajdujących się na terenie strefy ochrony konserwatorskiej 



Miejsca Pamięci Narodowej. Nie zmieni również układu funkcjonalnego obiektu, 

ani jego zagospodarowania.  

Po przebudowie będzie to nadal Gminny Ośrodek Kultury, Sportu i Rekreacji. Układ 

funkcji: 

-piwnica nie użytkowa z odrębnym wejściem z poziomu terenu. Likwiduje się  

 przejście z klatki schodowej do piwnic.  

-parter: sala spotkań jednoprzestrzenna, aneks kuchenny dla Sali i biblioteki,  

  biblioteka z czytelnią, sale zajęć dla mieszkańców gminy, toalety, 

-piętro: administracja GOKSiR, sale zajęć , toalety, 

-poddasze nieużytkowe z kotłownia gazową 

 

3. UKŁAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA 

Budynek wykonano w lekkiej technologii „muru pruskiego” z główną konstrukcją 

drewniana, drewnianymi stropami oraz drewnianą więźbą dachową. Posadowiony 

został na ceglanych ławach fundamentowych na głębokości ok. 0,80 - 1,0 m p.p.t. 

Budynek składa się z paru, różnej wielkości brył jedno i dwukondygnacyjnych z 

poddaszem nieużytkowym. Jest częściowo podpiwniczony pod częścią 2-

kondygnacyjną, z piwnicą zagłębioną ok. 3 m p.p.t. Budynek w niewielkiej  części 

przebudowany. Całość brył przykryta jest dachami stromym dwuspadowymi o 

niewielkim nachyleniu, krytymi obecnie papą. Na belkach stropu piętra wysunięte  

belki stropowe z detalem. Poddasze deskowane. Elewacje parteru i piętra 

tynkowane z pokazaniem konstrukcji muru pruskiego. Parterowa przybudówka 

tynkowana w konstrukcji tradycyjnej. Część najwyższa mieści salę spotkań / dawną 

salę jadalną kasyna oficerskiego jednego z dwóch na terenie obozu/. Sala 

jednoprzestrzenna pierwotnie z bogatym wystrojem została w latach 30 tych XX w., 

przebudowana i uproszczona. Niższą bryłę stanowi dwukondygnacyjna część 

zlokalizowana osiowo za bryłą sali. Najniższe bryły stanowią: dobudówkę zaplecza 

kuchennego i przedłużenie bryły dwukondygnacyjnej w poziomie parteru. 



Elewacja południowo-zachodnia z widocznymi czterema bryłami: sali, przybudówki 

kuchennej, części dwukondygnacyjnej i dobudówki murowanej, parterowej. 

Elewacja sali z 2 osiami okien w parterze i 3 osiami w poddaszu. Elewacja części 

dwukondygnacyjnej o 6 osiach okiennych parteru i 7 osiach piętra. Dobudówka 

kuchenna najniższa o osiach z ulokowanymi na nich dwojgiem drzwi. Dobudówka 

parterowa murowana 1 osiowa z drzwiami. 

Elewacja frontowa północno-wschodnia sali 5 osiowa. Oś centralną stanowią drzwi 

wejściowe z naświetlem prowadzące z poziomu terenu oraz symetrycznie 

zlokalizowane po 2 osie po obu stronach wejścia. Na osiach okna wysokie z 

naświetlem i późniejszymi drewnianymi okiennicami. Na poziomie poddasza okna 

prostokątne ulokowane na osi okien parteru. Z lewej strony dobudówka parterowa, 

mieszcząca pierwotnie kuchnię z 3 osiami: drzwi i 2 okien. 

Elewacja północno-zachodnia. Na tle elewacji sali widoczna część 

dwukondygnacyjna z osią okienną na poziomie piętra i 2 osiami okien w poddaszu. 

Przybudówka murowana z drzwiami na osi i zestawem 5 osi okiennych po jednej 

stronie elewacji. Z lewej strony widoczna parterowa dobudówka kuchenna z 5 osiami 

okiennymi  

Elewacja północno-wschodnia. Elewacja 3 bryłowa. Elewacja sali z 2 osiami okien w 

parterze i 3 osiami w poddaszu. Elewacja części dwukondygnacyjnej o 4 osiach 

okiennych parteru i 5 osiach piętra. Dobudówka parterowa jednoosiowa. 

Zaburzenia elewacji: 

- dobudowa murowanej parterowej części bez zachowania kompozycji całości  

  elewacji szachulcowej  

-odeskowanie elewacji bocznej sali i części piętrowej elewacji północno-wschodniej 

  deskami od strony elewacji  

-przebicie drzwi na poziom „tarasu”, jak widać zadaszonego po linii wycięcia desek 

Budynek został wyłączony z użytkowania na skutek złego stanu technicznego   

konstrukcji. Obecna przebudowa zadecyduje o dalszym życiu obiektu 

zabytkowego. 



 

4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO  

a/ kubatura – 6 085 m3 

b/zestawienie powierzchni 

- powierzchnia zabudowy budynku – 620,47 m2 

- zestawienie powierzchni lokali mieszkalnych- nie dotyczy 

c/wysokość do kalenicy 10,95 m, długość  43,14 m, szerokość 21,19  

 

5. OPINIA GEOTECHNICZNA I INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA OB. 

BUDOLWLANEGO 

Budynek istniejący. Podłoże geologiczne zostało rozpoznane wyrobiskami 

badawczymi, wykonanymi do głębokości maks. 5,0 m od powierzchni terenu. Jest 

ono reprezentowane przez osady piaszczyste z wkładkami mułków wykształcone, 

jako piaski pylaste i drobne, w stropie piaski zaglinione, oraz pyły piaszczyste. Grunty 

rodzime okryte są współczesnymi nasypami, złożonymi z piasku gliniastego, pyłu, 

gleby, lokalnie otoczaków, w rejonie wyrobisk badawczych F1, nr 1, 2 i 4 stwierdzonej 

miąższości 0,80 - 1,20 m, natomiast w rejonie wyrobiska nr 3 do głębokości 3,20 m 

od poziomu terenu nie zostały nieprzewiercone. Warunki geotechniczne w podłożu 

istniejącego budynku są niejednorodne. W wykonanych wyrobiskach badawczych w 

rejonie zasypek wykopów fundamentowych pod budynek w strefie głębokości 0,8 - 

3,0 m od poziomu terenu stwierdzono występowanie gruntów nasypowych 

(warstwa I). Grunty nasypowe były w stanie technicznym luźnym. Pod nasypami 

niebudowlanymi zalegają grunty rodzime. Są to zarówno grunty niespoiste jak i 

spoiste. Grunty niespoiste wykształcone, jako piaski pylaste i piaski drobne z 

wkładkami pyłów piaszczystych (warstwa III) znajdują się w stanie średnio 

zagęszczonym. Grunty niespoiste okryte są gruntami spoistymi wykształconymi jako 

piaski gliniaste, piaski gliniaste z domieszką humusu w stanie twardoplastycznym  

oraz jako pyły piaszczyste, pyły piaszczyste z domieszką humusu, pyły piaszczyste z 

wkładkami piasku pylastego, w stanie twardoplastycznym na pograniczu 

plastycznego (IL = 0,25). Grunty spoiste mają charakter wysadzinowy.  

 

6. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH  I UŻYTKOWYCH 



Nie dotyczy 

 

7. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH  DLA OSÓB  Z NIEPEŁNOSPRAWNOŚCIĄ  

Nie dotyczy 

 

8. ZAPEWNIENIE WARUNKÓW DO KORZYSTANIA PRZEZ OSOBY Z 

NIEPEŁNOSPRAWNOŚCIĄ  

Piwnica budynku jest nieużytkowa. Sala spotkań na poziomie parteru ma pełną 

dostępność dla osób z niepełnosprawnością. Na parterze obok sali znajduje się 

toaleta dla potrzeb osób z NPS. Ze względu na stan techniczny i konstrukcję budynku 

nie ma możliwości posadowienia podnośnika dla osób z niepełnosprawnością, co 

powodowałoby konieczność wycięcia części konstrukcji drewnianej budynku która 

jest  jedną spójną strukturą. Dodatkowo drgania związane z użytkowaniem 

podnośnika powodowałyby dalszą degradację konstrukcji drewnianej i tak mocno 

zniszczonej przez lata użytkowania. Poprzez salę mieszkańcy z niepełnosprawnością 

ruchową gminy będą mieli  dostęp do biblioteki i sal na parterze.  Ilość sal zapewni 

możliwość elastycznego funkcjonalnego podporządkowania sal na parterze z 

dostępem dla osób z niepełnosprawnością i pomieszczeń biurowych na poziomie 

piętra. Na podnośnik zewnętrzny dobudowany do elewacji nie wyrazi zgody 

Wojewódzki Konserwator Zabytków. 

 

9. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO.  

a/zapotrzebowanie na wodę i odprowadzenie ścieków – na tym samym poziomie 

sprzed wyłączenia z użytkowania. Woda dostarczana będzie z sieci gminnej. Ścieki 

sanitarne odprowadzane będą do sieci gminnej. 

b/emisja zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów, pyłowych i płynnych z 

podaniem ich rodzaju, ilości i zasięgu. Głównym źródłem ciepła w budynku będzie  

gaz. Emisja spalin zgodnie z obowiązującymi normami nie wykracza poza obręb 

działki inwestorskiej.  

c/rodzaj i ilość wytwarzanych odpadów –obiekt wytwarzać będzie odpady wyłącznie 

tzw. komunalne Odpady te będą segregowane zgodnie z obowiązującym prawem i 



odbierane przez specjalistyczną jednostkę. Łączna ilość odpadów nie przekroczy 5 

m3 na tydzień. 

d/właściwości akustyczne oraz emisja drgań, a także promieniowania jonizującego, 

pola elektromagnetycznego i innych zakłóceń- nie dotyczy 

e/wpływ obiektu budowlanego na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi w tym 

gleby, wody powierzchniowej i podziemnej - brak wpływu na istniejący drzewostan 

 

10. ANALIZA TECHNICZNYCH, ŚRODOWISKOWYCH I EKONOMICZNYCH MOŻLIWOŚCI 

REALIZACJI WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMÓW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA 

W ENERGIĘ I CIEPŁO, W TYM ZDECENTRALIZOWANYCH SYSTEMÓW DOSTAWY 

ENERGII OPARTYCH NA ENERGII ZE ŹRÓDEŁ ODNAWIALNYCH, KOGENERACJĘ, 

OGRZEWANIE LUB CHŁODZENIE LOKALNE LUB BLOKOWE, W SZCZEGÓLNOŚCI GDY 

OPIERA SIĘ CAŁKOWICIE LUB CZĘŚCIOWO NA ENERGII Z ODNAWIALNYCH ŹRÓDEŁ 

ENERGII, 

  

a) oszacowanie rocznego zapotrzebowania na energię użytkową do ogrzewania, 

wentylacji, przygotowania ciepłej wody użytkowej – energia elektryczna 1800 

kWh,  

oszacowanie rocznego zapotrzebowania na energię użytkową do ogrzewania 

wynosi Qh=19 115,6 kWh/rok 

b) dostępne nośniki energii -prąd elektryczny niskiego napięcia, gaz ziemny, paliwa 

stałe 

c) wybór dwóch systemów zaopatrzenia w energię do analizy porównawczej:  

systemu konwencjonalnego oraz systemu alternatywnego albo systemu 

konwencjonalnego oraz systemu hybrydowego, rozumianego jako połączenie 

systemu konwencjonalnego i alternatywnego – tylko jeden nośnik elektryczny i 

gazowy.  

Ze względów ochrony konserwatorskiej niemożliwe jest zastosowanie pompy ciepła 

powietrze-powietrze, brak możliwości drążenia studni głębinowych ze względu na 

konstrukcje budynku. Ze względu na wpis do rejestru zabytków terenu byłego obozu 

jenieckiego, niemożliwe jest także zastosowanie propan butanu. Ze względu na 

drewniana konstrukcję nośną nie wskazane jest ogrzewanie na pelet wewnątrz 



budynku. Nie ma możliwości zainstalowania na dachu ani na terenie paneli 

fotowoltaicznych / wpis do rejestru zabytków/ . Jedynym nośnikiem do ogrzania 

budynku jest gaz. Do analizy wybrano system z pompą ciepła oraz jako źródła 

konwencjonalne kocioł gazowy 

d) obliczenia optymalizacyjno-porównawcze dla wybranych systemów 

zaopatrzenia w energię przyjęto następujące dane:  

Przyjęta cena energii elektrycznej: 0,97 zł/kWh  

• Porównanie kosztów inwestycyjnych w PLN (brutto z vat) :  

(cena obejmuje koszt zakupu, montażu, osprzętu, etc.) 

- pompy ciepła powietrznej ze źródłem zewnętrznym: ok.140.000,00, zł 

- kocioł kondensacyjny opalany gazem ziemnym: ok. 40.000,00 zł 

e) wyniki analizy porównawczej i wybór systemu zaopatrzenia w energię – nie 

dotyczy 

Analiza porównawcza wykazała, że zarówno koszty inwestycyjne i bezpośrednie 

roczne koszty wytworzenia energii cieplnej dla przedmiotowego budynku będą 

niższe w przypadku wyboru systemu konwencjonalnego w postaci kotła 

kondensacyjnego gazowego . Przy zastosowaniu pompy ciepła należy uwzględnić 

dodatkowy koszt energii elektrycznej jako źródło zewnętrzne eksploatacji pompy 

ciepła. 

Istniejący budynek ocieplono od strony wewnętrznej. Nowe okna wewnętrzne o 

współczynniku przenikalności cieplnej równym lub mniejszym 0,9 W/m2 •K. 

Zaprojektowano oświetlenie wewnętrzne z zastosowaniem opraw 

energooszczędnych. W ciągu wewnętrznych instalacji wodociągowych zastosowane 

zostaną wylewki z ogranicznikiem wypływu wody oraz perlatory co pozwoli 

ograniczyć nominalne zużycie wody od 25 do nawet 75%. Miski ustępowe 

wyposażone będą w spłuczki z dwoma pozycjami spłukiwania wody odpowiednio 3l 

i 6l co pozwoli na kolejne oszczędności na poziomie ok. 25÷30% wody. Oświetlenie 

zewnętrzne -iluminacja z wykorzystaniem opraw energooszczędnych. 

 

11. ANALIZA TECHNICZNYCH I EKONOMICZNYCH MOŻLIWOŚCI WYKORZYSTANIA 

URZĄDZEŃ, KTÓRE AUTOMATYCZNIE REGULUJĄ TEMPERATURĘ ODDZIELNIE W 



POSZCZEGÓLNYCH POMIESZCZENIACH LUB W WYZNACZONEJ STREFIE 

OGRZEWANEJ  

Nie ma konieczności wydzielania poszczególnych stref ogrzewania.  

 

12. ZASADNICZE ELEMENTY WYPOSAŻENIA BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO, 

ZAPEWNIAJĄCE UŻYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO ZGODNIE Z 

PRZEZNACZENIEM;  

Budynek wyposażony będzie w instalację elektryczną, wodociągową, kanalizację 

sanitarną, kanalizację deszczową, wentylacje grawitacyjną i grawitacyjną ze 

wspomaganiem oraz c.o. zasilane z pieca gazowego. Ciepła woda realizowana będzie 

z podgrzewaczy elektrycznych zlokalizowanych przy umywalkach i zlewach  

 

13. DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ  

13.1.  WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ OKREŚLAJĄ WYMAGANIA  

           WYNIKAJĄCE Z: 

1. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

(tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225);  

2. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.);  

3. Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej (tj. Dz.U. z 2022 

r. poz. 2057);  

4. Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 roku o Państwowej Straży Pożarnej (tekst 

jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 1940);  

5. Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 

2010 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów 

budowlanych i terenów (Dz.U. Nr 109, poz. 719);  

6. Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 17 września 

2021 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania działki lub terenu, 

projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu 



urządzenia przeciwpożarowego pod względem zgodności z wymaganiami 

ochrony przeciwpożarowej (Dz.U. z 2021 r. poz. 1722);  

7. Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 

2009 r. w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg 

pożarowych (Dz.U. Nr 124, poz. 1030); 

        13.2.  INFORMACJE O POWIERZCHNI, WYSOKOŚCI I LICZBIE KONDYGNACJI; 

Obiekt jest budynkiem użyteczności publicznej złożonym z trzech brył. : wysokiej 

jednokondygnacyjnej Sali spotkań, w 2 kondygnacyjnej części biurowej w części 

podpiwniczonej i części parterowej. Całość w strefie zaliczonej do kategorii 

zagrożenia ludzi ZL III, nad sala i częścią biurową poddasze nieużytkowe. Budynek 

kwalifikowany jest do budynków niskich (N). 

Poszczególne kondygnacje budynku posiadają powierzchnie użytkowe: 

Powierzchnia zabudowy budynku wynosi 620,47 m2. Powierzchnia użytkowa 

całego budynku wynosi 754,33 m².  

Powierzchnia wewnętrzna wszystkich stref pożarowych budynku wynosi 955,59 

m². Kubatura obiektu wynosi 6 085,00 m3. 

Wysokość liczona od poziomu wejść do budynku do górnej krawędzi stropu nad 
ostatnią kondygnacją użytkową budynku wynosi 8,14 m. 

Obiekt jest budynkiem niskim. 

Powierzchnie, ich przeznaczenie oraz dane dot. ilości osób w budynku zestawiono 

w tabeli. 

 

L
p. 

Kond
ygnac

ja 
budy
nku 

Przeznaczenie 
pomieszczeń 

Kategoria  

ZL / PM 
budynku 

Powierzchn
ia użytkowa 

[m2] 

Powierzchnia 
wewnętrzna 

[m2] 

Liczba osób  

w budynku 

1 2 3 4 5 6 7`` 

PIWNICA 
Piwnica 
nieużytkowa 

PM -------- 146,82 
nie 
przeznaczone  
na pobyt ludzi 



PARTER 

Część biurowa, 
biblioteka, sale 
do zajęć 
młodzieży 

ZL III 304,56 333,05 do 16 osób 

Parter Sala spotkań  ZL III 213,75 214,40 do 48 os. 

I 
PIĘTRO 

Pokoje biurowe      ZL III     236,02    248,98 Do 18 osób 

PODDA
SZE 

Kotłownia 
gazowa 

     PM ---------- 
poddasze bez 
ścian, tylko 
deskowanie 

nie 
przeznaczone  
na pobyt ludzi 

Razem  754,33 943,25 82 osoby 

  13.3.CHARAKTERYSTYKA ZAGROŻENIA POŻAROWEGO, W TYM PARAMETRY          
POŻAROWE MATERIAŁÓW NIEBEZPIECZNYCH POŻAROWO, ZAGROŻENIA 
WYNIKAJĄCE Z PROCESÓW TECHNOLOGICZNYCH ORAZ W ZALEŻNOŚCI OD 
POTRZEB CHARAKTERYSTYKĘ POŻARÓW PRZYJĘTYCH DO CELÓW 
PROJEKTOWYCH; 

      Za materiały niebezpieczne pożarowo zgodnie z w/w rozporządzeniem uznaje się: 

a) gazy palne, 
b) ciecze palne o temperaturze zapłonu poniżej 328,15 K (55°C), 
c) materiały wytwarzające w zetknięciu z wodą gazy palne, 
d) materiały zapalające się samorzutnie na powietrzu, 
e) materiały wybuchowe i pirotechniczne, 
f) materiały ulegające samorzutnemu rozkładowi lub polimeryzacji, 
g) materiały mające skłonności do samozapalenia; 
h) materiały inne niż wymienione w/w jeśli sposób ich składowania, 

przetwarzania lub innego wykorzystania może spowodować powstanie 
pożaru; 



W budynku nie występują substancje palne pożarowo niebezpieczne o których 
mowa w rozporządzeniu Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 
czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów 
budowlanych i terenów (Dz. U. NR 109, poz. 719).  

13.4.INFORMACJE O KATEGORII ZAGROŻENIA LUDZI ORAZ PRZEWIDYWANEJ 
LICZBIE OSÓB NA KAŻDEJ KONDYGNACJI I W POMIESZCZENIACH, KTÓRYCH 
DRZWI EWAKUACYJNE POWINNY OTWIERAĆ SIĘ NA ZEWNĄTRZ 
POMIESZCZEŃ; 

Budynek przy dwóch kondygnacjach użytkowych ze względu na sposób 
użytkowania zalicza się do kategorii zagrożenia ludzi ZL III,  

Kondygnację parteru budynku zalicza się do kategorii zagrożenia ludzi ZL III, W 
części tej przebywać będzie do 64 osoby. 

Na kondygnacji I piętra zlokalizowano biura zaliczone do kategorii zagrożenia ludzi 
ZL III. 

W budynku łącznie maksymalnie przebywać może około 82 osoby. 

Ilość osób przebywających na poszczególnych kondygnacjach podano w tabeli w p. 
1. W budynku zaliczonym do w/w kategorii zagrożenia ludzi nie występują 
pomieszczenia przeznaczone dla ponad 50 osób a w strefach. 

13.5. INFORMACJE O PRZEWIDYWANEJ GĘSTOŚCI OBCIĄŻENIA OGNIOWEGO; 

 Na kondygnacjach nieużytkowych występują pomieszczenia o funkcji PM dla których  

  określono gęstość obciążenia ogniowego. 

 W budynku występują pomieszczenia piwnic nieużytkowych i kotłowni gazowej, o   

  gęstości obciążenia ogniowego poniżej 500 MJ/m2  . 

13.6.OCENA ZAGROŻENIA WYBUCHEM POMIESZCZEŃ ORAZ PRZESTRZENI 

        ZEWNĘTRZNYCH; 

W budynku nie występują substancje palne niebezpieczne pożarowo oraz nie 
występują przestrzenie i pomieszczenia zagrożone wybuchem. 

13.7.INFORMACJE O KLASIE ODPORNOŚCI POŻAROWEJ ORAZ KLASIE 
ODPORNOŚCI OGNIOWEJ I STOPNIU ROZPRZESTRZENIANIA OGNIA 
ELEMENTÓW BUDOWLANYCH; 

Dla obiektu niskiego, o dwóch kondygnacjach nadziemnych zaliczonych do kategorii 
zagrożenia ludzi ZL III wymagana jest klasa „C” odporności pożarowej budynku 
zgodnie z § 212 ust. 3 „warunków technicznych”. 



Budynek zaprojektowano spełniając w każdej strefie wymagania klasy „C” 
odporności pożarowej. 

Dla tej klasy odporności pożarowej budynku elementy budowlane powinny posiadać 
odporność ogniową: 

Klasa 
odporności 
pożarowej 
budynku 

Klasa odporności ogniowej elementów budynku 

Główna 
konstrukcj
a nośna 

Konstruk
cja dachu 

Strop  
Ściana 

zewnętrzna  
Ściana 

wewnętrzna 
Przekrycie 

dachu  

1 2 3 4 5 6 7 

„C” R 60 R 15 REI 60 EI 30  EI 15 RE 15 

Oznaczenia w tabeli: 

R - nośność ogniowa (w minutach), określona zgodnie z Polską Normą dotyczącą zasad 
ustalania klas odporności ogniowej elementów budynku, 

E - szczelność ogniowa (w minutach), określona jw., 

I - izolacyjność ogniowa (w minutach), określona jw., 

(-) - nie stawia się wymagań. 

W budynku wszystkie jego elementy budowlane powinny gwarantować zachowanie 
wymagań dotyczących odporności ogniowej określonych w tabeli. 

Istotne ze względu na warunki ochrony przeciwpożarowej są elementy budynku : 

1. Główna konstrukcja nośna budynku (konstrukcja słupowo ryglowa drewniana ze 
ścianami ściany murowanymi z cegły ceramicznej ocieplona od wewnątrz 
bloczkami betonu komórkowego Ytong/ gwarantuje zachowanie odporności 
ogniowej R 60 oraz spełnia wymagania nie rozprzestrzeniania ognia. 

2. Stropy zapewniają wymaganą klasę odporności ogniowej REI 60 i REI 120, po 
wykonaniu zabezpieczeń wg opisu na rysunku. konstrukcję drewnianą stropu 
doprowadzić do stopnia NRO  

3. Ściany wewnętrzne murowane z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie cementowo-
wapiennej i w konstrukcji ryglowej drewnianej z wypełnieniem cegłą ceramiczną 
pełna obustronnie otynkowane zaprawą cem-wapienna 2-3 cm w klasie 
odporności ogniowej EI 15.  

4. W budynku niskim w strefie pożarowej ZL III, drzwi z pomieszczeń, z wyjątkiem 
higienicznosanitarnych, prowadzące na drogi komunikacji ogólnej, nie wymagają 
zachowania klasy odporności ogniowej EI 30. 

5. Dach nad budynkiem istniejący -więźba dachowa drewniana, dach spadzisty o 
małym nachyleniu papowy na deskowaniu zgodnie z opisem na rysunkach 

6. Przekrycie dachu zaprojektowano jako nierozprzestrzeniające ognia zgodnie z 
opisem na rysunkach i ekspertyzie p.poż. 



7. Pasy międzykondygnacyjne o wysokości 0,8 m – są zachowane. 

13.8.INFORMACJE O PODZIALE NA STREFY POŻAROWE ORAZ STREFY DYMOWE; 

Obiekt stanowił będzie jedną strefę pożarową z zapewnieniem wymagań kategorii 
zagrożenia ludzi ZL III,  

Dopuszczalna powierzchnia strefy pożarowej dla budynku niskiego (N), zaliczonego do 
kategorii zagrożenia ludzi ZL III, wynosi 8000 m2. 

W budynku zaprojektowano strefy pożarowe: 

Lp. STREFA 
Przeznaczenie 
pomieszczeń 

Kategoria  

ZL / PM 

Powierzchnia 
wewnętrzna 

[m2] 

Powierzchnia 
strefy 

[m2] 

1 2 3 4 5 6 

3 STREFA ZL III 
PARTER ZL III 547,45 

761,85 

PIĘTRO ZL III 248,40 

6 STREFA PM 

PIWNICA   PM 146,82 

610,20 KOTŁOWNIA + 
poddasze 
nieużytkowe 

PM 463,38 

Razem budynek 1 372,05 1 372,05 

Wymienione strefy pożarowe wydzielono ścianami REI 120 z drzwiami EI 60, stropem 
REI 120;  

Przepusty wszystkich przejść instalacji, kabli i przewodów w ścianach i stropach 
będących elementami oddzielenia przeciwpożarowego w/w stref pożarowych, dla 

których jest wymagana klasa odporności ogniowej co najmniej EI 60 lub REI 60 lub 
więcej, zaprojektowano w klasie odporności ogniowej (EI) tych elementów. 

Przejścia instalacyjne przewodów wentylacyjnych przez ściany i stropy „stref 
pożarowych zabezpieczono do klasy odporności ogniowej EI 60/120.   

W budynku wydzielono pożarowo wg obowiązujących przepisów: 

a) kotłownię w pomieszczeniu - ścianami REI 120, stropem REI 120, z drzwiami EI 
60; 



Przepusty instalacyjne o średnicy powyżej 4 cm w ścianach i stropach, nie będących 
elementami oddzielenia przeciwpożarowego, dla których jest wymagana klasa 
odporności ogniowej co najmniej EI 120 lub REI 120, zaprojektowano w klasie 
odporności ogniowej (EI) tych elementów – jak dla „pomieszczeń zamkniętych” wg 
interpretacji KG PSP z 2010 r. poz. 4. 

W związku z powyższym przepusty instalacyjne o średnicy większej niż 0.04 m klasy 

odporności ogniowej EI 120 zaprojektowano w ścianach i stropach nie będących 

elementami oddzielenia przeciwpożarowego następujących pomieszczeń:  

a) ściany i stropy wydzielające kotłownię, 

Dopuszcza się nie instalowanie przepustów dla pojedynczych rur instalacji wodnych, 
kanalizacyjnych i ogrzewczych, wprowadzanych przez ściany i stropy do pomieszczeń 
higieniczno- sanitarnych.  

13.9. INFORMACJE O USYTUOWANIU Z UWAGI NA BEZPIECZEŃSTWO POŻAROWE, 
W TYM O ODLEGŁOŚCI OD OBIEKTÓW SĄSIADUJĄCYCH; 

Odległość budynków ZL od innych budynków ustala się w zależności od rodzaju 

sąsiadujących budynków i występującej w nich gęstości obciążenia ogniowego. 

Odległość ściany zewnętrznej budynku od granicy sąsiedniej niezabudowanej działki 

budowlanej powinna wynosić co najmniej połowę odległości określonej w § 271 

„warunków technicznych”. 

Stan projektowany 

Istniejący budynek dawnego kasyna oficerskiego usytuowany jest na dwóch 

odrębnych działkach wydzielonych z dużej działki Inwestora. Sąsiednia działka jest 

niezabudowana i stanowi własność tego samego Inwestora, jest częścią terenu obozu 

jenieckiego- Miejsca Pamięci Narodowej w Łambinowicach, wpisanego do rejestru 

zabytków woj. opolskiego. Budynek oddalony jest od budynku gospodarczego o więcej 

niż 8 m.  

13.10.INFORMACJE O WARUNKACH I STRATEGII EWAKUACJI LUDZI LUB ICH 
URATOWANIA W INNY SPOSÓB; 

Budynek posiada klatkę schodową obsługującą obie kondygnacje strefy ZL III budynku. 

Względy techniczne (usytuowanie ścian nośnych i przebieg konstrukcji budynku) nie pozwalają 

na dostosowanie opisywanej klatki schodowej do wymagań warunków technicznych. Ponadto 

należy zwrócić uwagę na fakt, iż różnica w szerokości spocznika nie pozwala na uznanie obiektu 



za zagrażający życiu osób w nim przebywających oraz nie wpłynie negatywnie na prowadzoną 

ewakuację z budynku zaprojektowana wg wymagań „warunków technicznych”. Podjęte 

działania sprawią, iż od spodu schody zostaną zabezpieczone do klasy EI30 odporności ogniowej 

oraz zostaną zabezpieczone farbą ogniochronną uzyskując właściwość niezapalne. 

Wymagania ogólne warunków ewakuacji i ich spełnienie w budynku przedstawia się 

następująco: 

1. Z pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi zapewniona jest możliwość 

ewakuacji w bezpieczne miejsce na zewnątrz budynku. 

2. Wyjścia z pomieszczeń na drogi ewakuacyjne są zamykane drzwiami. 

3. Łączną szerokość drzwi w świetle, stanowiących wyjścia ewakuacyjne z budynku 

oraz z pomieszczeń, zapewniają szerokość 0,6 m szerokości na 100 osób, przy czym 

najmniejsza szerokość drzwi w świetle ościeżnicy wynosi 0,9 m, a w przypadku 

drzwi służących do ewakuacji do 3 osób - 0,8 m. 

4. Drzwi wejściowe do ogólnodostępnych pomieszczeń użytkowych mają w świetle 

ościeżnicy co najmniej szerokość 0,9 m i wysokość 2 m. 

5. W drzwiach dwuskrzydłowych szerokość skrzydła głównego nie jest mniejsza niż 

0,90 m. 

6. Skrzydła drzwi, stanowiących wyjście na drogę ewakuacyjną, nie zmniejszają 

wymaganej szerokości tej drogi; dla niektórych drzwi zaprojektowano 

samozamykacze. 

7. Drzwi, stanowiące zamknięcia otworów o wymaganej klasie odporności ogniowej 

lub dymoszczelności powinny być zaopatrzone w urządzenia, zapewniające 

samoczynne zamykanie otworu. 

               W budynku zachowane są w/w warunki. 

   13.11.PRZEJŚCIA EWAKUACYJNE 

1. W pomieszczeniach, od najdalszego miejsca, w którym może przebywać człowiek, 

do wyjścia ewakuacyjnego na drogę ewakuacyjną lub do innej strefy pożarowej 

albo na zewnątrz budynku, powinno być zapewnione przejście ewakuacyjne, o 

długości nieprzekraczającej - w strefach pożarowych ZL - 40 m. 



2. Szerokość przejścia ewakuacyjnego w pomieszczeniu przeznaczonym na pobyt 

ludzi, nie mniej niż 0,9 m,  

W budynku zachowane są w/w warunki dla przejść ewakuacyjnych. Dla 

niektórych pomieszczeń zaprojektowano przejścia przez 2 lub 3 pomieszczenia 

zapewniając przejście ewakuacyjne poniżej 40,0 m. 

13.12.DOJŚCIA EWAKUACYJNE 

1. Długość drogi ewakuacyjnej od wyjścia z pomieszczenia na tę drogę do wyjścia do 

innej strefy pożarowej lub na zewnątrz budynku, zwanej „dojściem 

ewakuacyjnym”, mierzy się wzdłuż osi drogi ewakuacyjnej. 

2. Dopuszczalne długości dojść ewakuacyjnych określa poniższa tabela: 

Rodzaj strefy pożarowej 

Długość dojścia w m 

przy jednym dojściu 
przy co najmniej 2 

dojściach 1) 

1 2 3 

ZL III 30 60 

ZL II, ZL V 10 40 

ZL IV 60  100 

. 

3. Szerokość poziomych dróg ewakuacyjnych należy obliczać proporcjonalnie do 

liczby osób mogących przebywać jednocześnie na danej kondygnacji budynku, 

przyjmując co najmniej 0,6 m na 100 osób, lecz nie mniej niż 1,4 m. Dopuszcza się 

zmniejszenie szerokości poziomej drogi ewakuacyjnej do 1,2 m, jeżeli jest ona 

przeznaczona do ewakuacji nie więcej niż 20 osób. Korytarze posiadają wymaganą 

szerokości 1,40 m. 

4. Wysokość drogi ewakuacyjnej powinna wynosić co najmniej 2,2 m, natomiast 

wysokość lokalnego obniżenia 2 m, przy czym długość obniżonego odcinka drogi 

nie większa niż 1,5 m. 

5. W budynku niskim w strefie pożarowej ZL III zaprojektowano klatkę obudowaną i 

zamykaną drzwiami zwykłymi nie wyposażoną w urządzenia do usuwania dymu 

zgodnie z wymaganiami § 245. 



W budynku po przebudowie zachowane zostaną w/w warunki dla dojść 

ewakuacyjnych. 

   13.13.PIONOWE DROGI EWAKUACJI – KLATKI SCHODOWE 

Istniejąca klatka schodowa wykonana została z materiału palnego Ekspertyza 

Techniczna – GOSKiR Łambinowice ul. Muzealne 1 13 (drewna). Podjęte działania 

sprawią, iż od spodu schody zostaną zabezpieczone do klasy EI30 odporności ogniowej 

oraz zostaną zabezpieczone farbą ogniochronną uzyskując właściwość niezapalne. Na 

poziomie piętra przebywać może do 20 osób, których drogą ewakuacyjną jest 

przedmiotowa klatka schodowa. Wyposażenie w instalację sygnalizacji pożaru sprawi, 

iż zagrożenie zostanie wykryte we wczesnej fazie co sprzyja sprawnej i bezpiecznej 

ewakuacji, ponadto wykonanie wszystkich przegród budowlanych w klasie zgodnej z 

obowiązującymi przepisami sprawia, iż rozprzestrzenianie się powstałego ognia będzie 

znacznie ograniczone. Budynek będzie wyposażony w adresowalną instalację 

sygnalizacji pożaru. 

13.14.ZAPEWNIENIE BEZPIECZNEJ POŻAROWO OBUDOWY I WYDZIELEŃ DRÓG 

EWAKUACYJNYCH ORAZ ZABEZPIECZENIE PRZED ZADYMIENIEM DRÓG 

EWAKUACYJNYCH 

         Oddzielenie pożarowe kondygnacji podziemnej oraz wydzielenie pożarowe poddasza i 

kotłowni sprawi, iż powstały tam pożar nie będzie miał żadnego wpływu na przebieg 

ewakuacji z części zakwalifikowanej do kategorii ZLIII.W budynku zostaną zastosowane 

następujące rozwiązania 

1. Wykonanie w budynku adresowalnej instalacji sygnalizacji pożaru – pełna ochrona 

budynku. 

2. Wykonanie oświetlenia ewakuacyjnego w klatce schodowej doświetlonej światłem 

naturalnym 

3. Wykonanie oświetlenia ewakuacyjnego o natężeniu 5 lx. 

4. Schody zabezpieczone farbami ogniochronnymi uzyskując parametr niezapalne. 

5. Obudowa od spodu schodów do klasy EI30 odporności ogniowej. 



6. Wyjście z w/w klatki schodowej prowadzi na zewnątrz budynku. 

 

13.15.WYMAGANIA DLA ELEMENTÓW WYKOŃCZENIA WNĘTRZ 

1. W strefach pożarowych  ZL III, stosowanie do wykończenia wnętrz materiałów 

łatwo zapalnych, których produkty rozkładu termicznego są bardzo toksyczne lub 

intensywnie dymiące, jest zabronione. 

2. Na drogach komunikacji ogólnej, służących celom ewakuacji, stosowanie 

materiałów i wyrobów budowlanych łatwo zapalnych jest zabronione. 

3. Okładziny sufitów oraz sufity podwieszone należy wykonywać z materiałów 

niepalnych lub niezapalnych, niekapiących i nieodpadających pod wpływem ognia. 

4. W budynku na korytarzach oraz w pomieszczeniach zastosowana zostanie posadzki 

z materiałów niepalnych. 

13.16.INFORMACJE O SPOSOBIE ZABEZPIECZENIA PRZECIWPOŻAROWEGO 

INSTALACJI UŻYTKOWYCH, A W SZCZEGÓLNOŚCI WENTYLACYJNEJ, 

OGRZEWCZEJ, GAZOWEJ, ELEKTRYCZNEJ, TELETECHNICZNEJ  

I PIORUNOCHRONNEJ; 

W budynku przewiduje się następujące instalacje użytkowe: 

a) instalację ogrzewczą zasilaną z kotłowni opalanej gazem zgodnie z projektem 

branżowym, 

b) instalację elektroenergetyczną z przeciwpożarowym wyłącznikiem prądu 

zgodnie z projektem branżowym, 

c) instalację odgromową zaprojektowano zgodnie z projektem branżowym. 

13.17.WENTYLACJA  

Przewody wentylacyjne w miejscu przejścia przez ściany i stropy stref pożarowych należy 

wyposażyć w przeciwpożarowe klapy odcinające EIS oraz obudować w klasie odporności 

ogniowej EI 120 lub EI 60, równej klasie odporności ogniowej tych elementów. 



Przewody wentylacji wykonano z materiałów niepalnych, a palne izolacje cieplne i akustyczne 

oraz inne palne okładziny przewodów wentylacyjnych stosować tylko na zewnętrznej ich 

powierzchni w sposób zapewniający nierozprzestrzenianie ognia. Nie zastosowano wentylacji 

mechanicznej ani klimatyzacji 

Elastyczne elementy łączące, służące do połączenia sztywnych przewodów wentylacyjnych z 

elementami instalacji lub urządzeniami, z wyjątkiem wentylatorów, powinny być wykonane z 

materiałów co najmniej trudno zapalnych, i o długości nie większej niż 4 m, oraz nie 

prowadzić ich przez elementy oddzielenia przeciwpożarowego. 

13.17.INSTALACJA OGRZEWCZA 

Budynek ogrzewany jest przez instalację c.o. wodną, niskotemperaturową zasilaną z 

kotłowni wydzielonej pożarowo w pomieszczeniu poddasza 

13.18. INSTALACJA ELEKTROENERGETYCZNA 

W budynku zaprojektowano przy wejściu głównym przeciwpożarowy wyłącznik prądu wg 

obowiązujących wymagań. 

Przeciwpożarowy wyłącznik prądu odcinający dopływ prądu do wszystkich obwodów, z 

wyjątkiem obwodów zasilających instalacje i urządzenia, których funkcjonowanie jest 

niezbędne podczas pożaru powinien spełniać obowiązujące wymagania oraz należy go 

odpowiednio oznakować. Przeciwpożarowy wyłącznik prądu odcinający dopływ prądu do 

wszystkich obwodów, zaprojektowano na zewnątrz budynku. Odcięcie dopływu prądu 

przeciwpożarowym wyłącznikiem nie może powodować samoczynnego załączenia 

drugiego źródła energii elektrycznej. 

13.19. INFORMACJE O DOBORZE URZĄDZEŃ PRZECIWPOŻAROWYCH I INNYCH 

URZĄDZEŃ SŁUŻĄCYCH BEZPIECZEŃSTWU POŻAROWEMU, 

DOSTOSOWANYM DO WYMAGAŃ WYNIKAJĄCYCH Z PRZEPISÓW 

DOTYCZĄCYCH OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ I PRZYJĘTYCH SCENARIUSZY 

POŻAROWYCH, Z PODSTAWOWĄ CHARAKTERYSTYKĄ TYCH URZĄDZEŃ; 

Zgodnie z rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 

czerwca 2010 roku w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów 

budowlanych i terenów (Dz. U. nr 109, poz. 719) 



za urządzenia przeciwpożarowe uznaje się 

- stałe i półstałe urządzenia gaśnicze i zabezpieczające, urządzenia inertyzujące, 

urządzenia wchodzące w skład dźwiękowego systemu ostrzegawczego i systemu 

sygnalizacji pożarowej, instalacje oświetlenia ewakuacyjnego, hydranty wewnętrzne i 

zawory hydrantowe, hydranty zewnętrzne, pompy w pompowniach 

przeciwpożarowych, przeciwpożarowe klapy odcinające, urządzenia oddymiające, 

urządzenia zabezpieczające przed powstaniem wybuchu i ograniczające jego skutki, 

kurtyny dymowe oraz drzwi, bramy przeciwpożarowe i inne zamknięcia 

przeciwpożarowe, jeżeli są wyposażone w systemy sterowania, przeciwpożarowe 

wyłączniki prądu oraz dźwigi dla ekip ratowniczych; 

Obiekt wymaga systemu sygnalizacji pożarowej oraz  instalacje oświetlenia 

ewakuacyjnego i przeciwpożarowego wyłącznika prądu 

W budynku wyposażony zostanie w następujące urządzenia przeciwpożarowe: 

a) instalacja sygnalizacji pożaru – będzie / niewymagana,  

b) oświetlenie awaryjne ewakuacyjne – będzie / wymagane na drogach ewakuacyjnych 

oświetlonych wyłącznie światłem sztucznym,  

c) oświetlenie przeszkodowe – nie będzie / niewymagane,  

d)  hydranty 25 – nie będą / niewymagane,  

e)  przeciwpożarowe klapy odcinające – będą / wymagane na przejściu przez oddzielenia 

pożarowe, 

f) dźwiękowy system ostrzegawczy – nie będzie / niewymagany,  

g) pompa przeciwpożarowa – nie będzie / niewymagana,  

h) urządzenie oddymiające klatki schodowe – nie będzie / niewymagane,  

i) przeciwpożarowy wyłącznik prądu – będzie / wymagany, 

j) urządzenia odcinające – nie będą / niewymagane,  

k) przepusty instalacyjne – będą / wymagane na przejścia przez oddzielnie pożarowe.  



13.20.INSTALACJA OŚWIETLENIA AWARYJNEGO EWAKUACYJNEGO 

Oświetlenie ewakuacyjne wymagane jest na drogach ewakuacyjnych na korytarzach, w 

holach komunikacyjnych wszystkich kondygnacji oraz na klatce schodowej.  

Oświetlenie ewakuacyjne powinno działać przez co najmniej 1 godzinę od zaniku oświetlenia 

podstawowego. 

Oznakowania ewakuacyjne powinny być rozmieszczone zgodnie z Polską Normą 

dotyczącą sposobów oznakowania dróg ewakuacyjnych. Uwzględnione powinny być 

oznakowania wyjść na zewnątrz budynku. Do oznakowania należy używać znaki 

fotoluminescencyjne zgodne z Polskimi Normami lub podświetlane znaki 

ewakuacyjne. Oznakowanie powinno być zgodne z PN-EN ISO 7010:2012. Na drogach 

ewakuacyjnych powinny być stosowane ewakuacyjne znaki kierunkowe. 

W budynku na wszystkich drogach ewakuacyjnych (na korytarzach, holach i klatce 

schodowej) zaprojektowano instalację oświetlenia ewakuacyjnego uruchamianą z 

chwilą zaniku oświetlania podstawowego i spełniająca obowiązujące wymagania – 

wg ustaleń projektu branżowego. 

Na klatce schodowej oraz na poziomych drogach ewakuacyjnych zastosować należy 

znaki wskazujące kierunki ewakuacji. 

13.21. WYPOSAŻENIE W GAŚNICE. 

Budynek powinien być wyposażony w podręczny sprzęt gaśniczy – mogą to być gaśnice 

proszkowe w ilości wynikającej z założenia, że jedna jednostka masy środka gaśniczego 

2 kg (lub 3 dm3) zawartego w gaśnicach powinna przypadać, na każde 100 m2 

powierzchni strefy pożarowej w budynku. 

Gaśnice powinny być rozmieszczone: 

1) w miejscach łatwo dostępnych i widocznych, w szczególności: przy wejściach do 

budynków, na klatkach schodowych, na korytarzach, przy wyjściach z pomieszczeń 

na zewnątrz; 



2) w miejscach nie narażonych na uszkodzenia mechaniczne oraz działanie źródeł 

ciepła; 

3) w obiektach wielokondygnacyjnych - w tych samych miejscach na każdej 

kondygnacji, jeżeli pozwalają na to istniejące warunki. 

Przy rozmieszczaniu gaśnic powinny być spełnione następujące warunki: 

1) odległość z każdego miejsca w obiekcie, w którym może przebywać człowiek, do 

najbliższej gaśnicy nie powinna być większa niż 30 m; 

2) do gaśnic powinien być zapewniony dostęp o szerokości co najmniej 1 m. 

Zarządzający budynkiem powinien zapewnić w/w sposób rozmieszczenia sprzętu. 

13.22.INFORMACJE O PRZYGOTOWANIU OBIEKTU BUDOWLANEGO I TERENU DO 

PROWADZENIA DZIAŁAŃ RATOWNICZO-GAŚNICZYCH, A W SZCZEGÓLNOŚCI 

INFORMACJE O DROGACH POŻAROWYCH, ZAOPATRZENIU W WODĘ DO 

ZEWNĘTRZNEGO GASZENIA POŻARU ORAZ O SPRZĘCIE SŁUŻĄCYM DO TYCH 

DZIAŁAŃ; 

13.23.DROGI POŻAROWE 

Dla budynku niskiego kategorii ZL III o powierzchni wewnętrznej poniżej 1000 m2 nie 

jest wymagane zapewnienie drogi pożarowej. 

Zapewniono połączenie wyjścia ewakuacyjnego z budynku z drogą pożarową, 

utwardzonym dojściem o szerokości 1,5 m i długości nie większej niż 30 m. Budynek Do 

budynku można dojechać utwardzonym dojazdem, który umożliwia dojazd jednostek ochrony 

przeciwpożarowej zgodnie z § 12 ust. 7 rozporządzenia MSWiA w sprawie przeciwpożarowego 

zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych 

13.24. ZAOPATRZENIE W WODĘ DO ZEWNĘTRZNEGO GASZENIA POŻARU 

Zapewnić ją należy z dwóch hydrantów o średnicy 80 mm oznaczonych na planie 

Drogi pożarowe. Budynek objęty opracowaniem zaliczany jest do kategorii zagrożenia 

ludzi ZLIII i do budynków niskich, którego powierzchnia netto nie przekracza 1000 m2 

w związku z powyższym nie jest wymagany dojazd pożarowy. Do budynku można 

dojechać utwardzonym dojazdem, który umożliwia dojazd jednostek ochrony 

przeciwpożarowej zgodnie z § 12 ust. 7 rozporządzenia MSWiA w sprawie 



przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych. Sieć wodociągowa 

przeciwpożarowa powinna być zasilana w wodę z urządzeń, zapewniających 

wymaganą wydajność i ciśnienie na najbardziej niekorzystnie położonych hydrantach 

zewnętrznych, przez co najmniej 2 godziny. 

Wymagania dla sieci wodociągowej przeciwpożarowej 

Wymaganą ilość wody do zewnętrznego gaszenia pożaru dla budynków ZL określa się 

na podstawie wymagań rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji 

z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg 

pożarowych (Dz. U. Nr 124 poz. 1030). Dla budynku użyteczności publicznej o 

kubaturze brutto do 5000 m 3 i o powierzchni wewnętrznej do 1000 m2 wymagana 

ilość wody do celów przeciwpożarowych do zewnętrznego gaszenia pożaru wynosi 10 

dm3 /s . Analizowany budynek wymaga dostarczenia wody do zewnętrznego gaszenia 

pożaru w ilości 10 dm3/s. W najbliższym obszarze, na który zlokalizowany jest 

analizowany budynek znajdują się hydranty zewnętrzne będące źródłem wody do 

celów gaszenia pożarów zewnętrznych. Powyższe hydranty zapewniają wymaganą 

ilość wody do zewnętrznego gaszenia pożaru. Najbliższe hydranty w odległości 50 m i 

66 m. Sieć wodociągowa przeciwpożarowa powinna być zasilana w wodę z urządzeń, 

zapewniających wymaganą wydajność i ciśnienie na najbardziej niekorzystnie 

położonych hydrantach zewnętrznych, przez co najmniej 2 godziny. 

Stan projektowany 

Dla budynku zaprojektowano wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru w ilości po 10 

dm3/s z dwóch hydrantów zewnętrznych. 

Zapewnienie wymaganej ilość wody do celów przeciwpożarowych stanowić będzie 

projektowana i wykonana przez dysponenta sieci wodnej, sieć wodociągowa z dwoma  

Hydranty zewnętrzne DN 80 stanowiące zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego 

gaszenia pożaru dla budynku wymagają zachowania parametrów ciśnienia wypływu 

0,2 MPa oraz wydajności nominalnej 10 dm3/s potwierdzonych przez właściciela sieci 

wodociągowej. 
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PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY - CZĘŚĆ KONSTRUKCYJNA 

1. UWAGA OGÓLNA 

W punktach poniżej opisano rozwiązania projektowe dla wybranych elementów, jakie należy 

zastosować, aby wzmocnić konstrukcję nośną budynku oraz zabezpieczyć ją przed szkodliwym 

wpływem czynników zewnętrznych, w tym atmosferycznych. Pozostałe elementy, niewymienione 

poniżej pozostają bez zmian. Stan techniczny poszczególnych elementów budynku wraz z wytycznymi 

napraw i wzmocnień znajduje się w sporządzonej przez autorów opracowania ekspertyzie technicznej, 

sporządzonej w miesiącu sierpniu 2022 r. 

Wszelkie, niemożliwe do przewidzenia rozwiązania szczególne oraz dodatkowe, opracowane zostaną 

zawarte w projekcie technicznym oraz w ramach prowadzonego nadzoru autorskiego and robotami 

budowlanymi, kiedy to możliwe będzie wykonanie wszystkich niezbędnych odkrywek elementów 

nośnych konstrukcji budynku. 

1.1. Stan istniejący, niedoskonałości geometrii budynku 

Podanych na rysunkach wymiarów elementów konstrukcji stalowej nie należy traktować jako 

ostateczne. Wykonawca musi wziąć pod uwagę, iż są to działania na ok. 130-letnim obiekcie, w 

którym poszczególne wymiary, odległości czy nawet kąty w narożach ścian nie są regularne, a 

tworzona na podstawie pomiarów z inwentaryzacji dokumentacja wymaga szczegółowej weryfikacji na 

etapie prowadzenia robót budowlanych. 

Zaproponowane przez Projektanta elementy składowe konstrukcji wzmacniającej (w tym stalowe 

elementy wysyłkowe) muszą zostać dopasowane do wymiarów rzeczywistych obiektu i jego 

elementów. Przykładem mogą tu być chociażby ściany zewnętrzne budynku, które (jak wykazują 

pomiary inwentaryzacyjne, jak i wyniki ze skaningu 3D) nie są idealnie równoległe czy prostopadłe. 

Oznacza to między innymi, że rozstaw słupów w sali bankietowej czy części administracyjnej będzie 

zróżnicowany w poszczególnych polach. Nie dopuszcza się zamówienia elementów wysyłkowych 

tylko i wyłącznie na podstawie rysunków schematycznych bez weryfikacji poszczególnych wymiarów 

na placu budowy! 

1.2. Zabezpieczenie antykorozyjne konstrukcji stalowej 

Wszystkie elementy wzmacniającej konstrukcji stalowej należy zabezpieczyć antykorozyjnie. 

Wymagania zgodnie ze specyfikacją techniczną „zabezpieczenie przeciwkorozyjne elementów i 

konstrukcji stalowych oraz wzmocnienia konstrukcyjne” oraz według wytycznych znajdujących się w 

części architektonicznej opracowania, szczegóły zostaną zawarte w projekcie technicznym. 
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1.3.  Zabezpieczenie przeciwogniowe konstrukcji stalowej 

Zabezpieczeniu przeciwogniowym podlega wprowadzana wzmacniająca konstrukcja stalowa. Zakres 

opracowania nie przewiduje wykonania zabezpieczeń istniejących elementów konstrukcyjnych 

budynku, w tym więźby czy drewnianych stropów lub ścian typu „mur pruski”.  

2.  KONSTRUKCJA STALOWA 

2.1. SALA BANKIETOWA 

W części sali zakłada się wzmocnienie drewnianej konstrukcji nośnej elementami stalowymi. Słupy 

drewniane na całej wysokości należy usztywnić obustronnie profilami stalowymi. Ponad stropem – 

sufitem sali osadzone zostaną stalowe rygle. Szczegóły połączeń rygli ze słupami oraz posadowienia 

słupów na filarach murowanych zostaną zawarte w projekcie technicznym. 

Słupy S2, S3 

W celu wzmocnienia istniejącej drewnianej konstrukcji nośnej sali, zakłada się wprowadzenie 

elementów wzmacniających słupy drewniane nośne (szt. 10) za pomocą profili stalowych – ceowników 

walcowanych [200. Należy w pierwszej kolejności zdemontować drewniane obudowy słupów. 

Wzmocnienie odbywać się będzie na całej wysokości słupa, mając za zadanie poprawić jego 

sztywność. W przypadku słupów skrajnych (w narożach sali) jeden profil stalowy [200 (słupy S3), w 

przypadku słupów środkowych dwa profile stalowe [200 po obu stronach słupa (słupy S2). Łączenie z 

istniejącym słupem drewnianym za pomocą prętów gwintowanych na pełnej wysokości. Po wykonaniu 

wzmocnienia oraz izolacji od wewnątrz ścian zewnętrznych, wzmocnione słupy należy obudować za 

pomocą płyt drewnianych, aby zachować ich obecny wygląd.  

Rygle R1, R1.1, R1.2, R3 

Wzmocnienie konstrukcji drewnianej dachu, ponad stropem poddasza, stanowić będą rygle stalowe, 

umieszczone w osiach słupów S2/S3. Mają one za zadanie przejęcie obciążenia (odciążenie) 

istniejących drewnianych rygli stropowych (22/27cm), znajdujących się w osiach słupów sali, na które 

działają skupione obciążenia pochodzące od więźby dachowej i pokrycia oraz zwiększyć sztywność 

istniejących wiązarów wieszakowych.  

Nowe stalowe rygle R1, R1.1 i R.2 projektuje się je w formie belek ciągłych, opartych na 

wzmocnionych słupach S2 i S3 ([200). Składowymi każdego rygla będą dwa profile stalowe [240p, 

usytuowanie względem siebie zewnętrzną stroną środników, w rozstawie wynoszącym 200 mm.  

Dwa rygle w środkowym polu sali zostaną z jednej strony oparte na dodatkowym ryglu R3 

umiejscowionym na ścianie wewnętrznej ponad balkonem. Rygiel R3 ma za zadanie przejąć 

obciążenia z rygli R1.2, nie generując obciążeń na istniejący podciąg nad balkonem (nie 

zinwentaryzowany). Oparcie rygla R3 nastąpi na istniejącej ścianie pomiędzy salą a cz. 
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administracyjną. Stanowić on będzie belkę jednoprzęsłową, opartą na krawędziach za pomocą 

poduszek betonowych o wymiarach ok. 25x25x25cm.  

Do rygli R1, R1.1 i R1.2 zakłada się podwieszenie istniejących rygli drewnianych 22/27cm, biegnących 

nad salą w dwóch miejscach na jego długości.  

2.2.  CZĘŚĆ ADMINISTRACYJNA - DWUKONDYGNACYJNA 

W dwukondygnacyjnej części administracyjnej zakłada się wykonanie wzmocnienia konstrukcji nośnej 

poprzez wprowadzenie elementów stalowych – słupów, rygli oraz podciągów.  

Słupy S1.1, S4.1 

Umiejscowione przy podłużnych ścianach zewnętrznych budynku mają za zadanie przejąć obciążenia 

ze stropu nad parterem oraz piętrem, w tym obciążenia z dachu. Wykonane jako dwuteowniki 

walcowane I180 PE na całej wysokości, od posadowienia aż do poziomu +6,86. W poziomie +4,34 

przewiduje się wykonanie styku montażowego. W poziomie +3,45 i +6,86 słupy łączą się z ryglami 

stalowymi Pb1/Pg1 i Pb2/Pg2.  

Słupy S1.1/S4.1 nie znajdują się bezpośrednio pod ryglami R2 ze względu na układ ścian i okien na 

parterze i piętrze. Osadzenie rygli odbywać się będzie poprzez dwa profile [180, oparte na ryglach 

stalowych Pb2/Pg2 z odpowiednim przesunięciem względem osi słupów S1.1/S4.1. 

Słupy S1.1 posadowione będą na wykonanych uprzednio stopach fundamentowych SF-1. 

Posadowienie słupów S4.1 na żelbetowym wieńcu W-02 ułożonym na ścianie zewnętrznej piwnic.  

Słupy S2.1, S3.1, S3.2 

Słupy S2.1, S3.1 i S3.2 znajdować się będą przy podłużnych ścianach wewnętrznych budynku. Mają 

za zadanie przejąć obciążenia z rygli R2, w tym obciążenia z dachu w środku ich przęseł. Posiadają 

przekrój złożony z dwóch ceowników [180 obustronnie obejmujących ścianę wewnętrzną, połączonych 

ze sobą za pomocą gwintowanych kotew stalowych M24 w rozstawie co 600mm.  

Rygle R2 

Wzmocnienie konstrukcji w poziomie stanowić będą rygle stalowe, umieszczone w osiach słupów 

16/16 i zastrzałów 15/18. Wykonane zostaną w podobniej formie jak rygle R1. Projektuje się je w 

formie belek ciągłych, opartych na słupach S1.1, S4.1, S2.1, S.3.1. Rygiel R2 zostanie wykonany z 

dwóch ceowników stalowych [240p w rozstawie 200 mm, które mają za zadanie objęcie słupów 

drewnianych więźby dachowej i przejęcie obciążeń pochodzących z dachu oraz stropu nad piętrem.  

Belki stropowe (rygle) Pb1, Pb2, Pg1, Pg2, Pb1.1, Pb1.2, Pb1.3 

Stanowią rygle poziome, mocowane do słupów S1.1, S.4.1 pod stropami piętra i poddasza. Mają za 

zadanie przejęcie części obciążeń ze stropów, przekazywanych na ściany zewnętrzne. Ponadto 
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stanowić będą oparcie dla warstwy ocieplenia Multipor 20 cm, wykonanej od środka ścian 

zewnętrznych. Wykonane z profili stalowych walcowanych I220 PE, łączone ze słupami za pomocą 

złączy śrubowych.  

Belki Pb1.1, Pb1.2 i Pb1.3 należy wykonać tylko pod stropem nad parterem, ponieważ mają one za 

zadanie jedynie przejąć ciężar pochodzący od dodatkowej izolacji multipor zewnętrznej ściany 

szczytowej I piętra. 

Podciąg Ps 

Projektuje się go z dwóch profili stalowych I220 PE pod stropem piętra, jako dodatkowe podparcie 

ściany działowej piętra, która nie posiada swojej kontynuacji na parterze. Zostanie posadowiony na 

ścianie wewnętrznej parteru (wzdłuż korytarza) oraz ryglu stalowym Pb1.  

UWAGA! Istniejące posadowienie/oparcie ścianki piętra na stropie nad parterem wymaga rozpoznania 

etapie robót, oceny stanu technicznego i decyzji dotyczącej podparcia ścianki podciągiem Ps. 

3.  FUNDAMENTY I POSADOWIENIE KONSTRUKCJI STALOWEJ 

3.1.  SALA BANKIETOWA 

W części sali nie przewiduje się wzmocnienia fundamentów poprzez wykonanie ich podbicia. Jeżeli 

zaistnieje taka konieczność, projektant wraz z inwestorem i wykonawcą podejmie taką decyzję 

podczas prowadzenia robót budowlanych, po wykonaniu niezbędnych odkrywek.  

Murowane filary posadowienia słupów 

Stanowią one kontynuację stóp fundamentowych pod drewniane słupy sali. Wykonano je ponad 

poziom posadzki sali do wysokości +1,00m. Tworzy je podłużna murowana z cegły pełnej ściana o 

grubości ok. 32 cm z poszerzeniami (w formie filarów) w miejscach posadowienia słupów drewnianych 

o wymiarach w rzucie ok. 60x70 cm. Ponieważ projektant nie posiada informacji na temat kształtu 

fundamentów ceglanych pod poziomem posadzki/terenu, zaproponowane rozwiązanie należy 

traktować jako propozycję, która wymaga weryfikacji po odkryciu tych elementów.  

Przyjęto jako wstępne wzmocnienie istniejących filarów, po usunięciu tynków, obejmami stalowymi: od 

strony wnętrza sali w narożach wklęsłych i wypukłych 4L 90*90*8; od strony zewnętrznej 2 płaskowniki 

12*90; połączenie obejmami z płaskownika 6*60 co 30 cm w pionie na wysokości cokołu i 

fundamentu. Po wzmocnieniu należy wykonać nowe tynki i powłoki malarskie. 

3.2.  CZĘŚĆ ADMINISTRACYJNA - DWUKONDYGNACYJNA 

Przyjęto posadowienie izolacji termicznej na żelbetowej (wykonanej z betonu C16/20) 

podwalinie/wieńcu 25x25 cm, wykonanej odcinkami na pełnej długości ścian zewnętrznych części 

administracyjnej, poniżej poziomu warstw podłogowych, na zagęszczonym podłożu gruntowym. W osi 
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słupów S1.1 podwalina (wieniec W-01) zostanie oparta dodatkowo na ściankach żelbetowych, 

zakończonych stopą  fundamentową SF-1/SF-1.1. Fundamenty SF1/SF1.1 należy wykonywać 

etapowo (2 etapy), co drugi element. 

W osi słupów S4.1 podwalina (wieniec W-02) należy posadowić na odsadzce murowanej ściany 

piwnicznej. W razie potrzeby wykonać pod wieńcem poduszki betonowe. Z racji znajdujących się tam 

sklepień ceglanych, wieniec na swojej długości może posiadać różną wysokość. 

Pod słupami S2.1, S3.1, S.3.2 przyjęto poduszki betonowe o wymiarach 25*25*25cm po obu stronach 

ściany, oparte na poszerzeniu ściany piwnicznej. Zaleca się połączenie tych elementów poprzez 

wykucie bruzdy w ścianie i wykonanie ich jako zwartego elementu monolitycznego. Część z w/w 

elementów została już wykonana.  

4.  IZOLACJA TERMICZNA ŚCIAN ZEWNĘTRZNYCH 

Technologia ocieplenia 

Płyty Multipor przykleja się do podłoża za pomocą zaprawy systemowej Multipor. Przed montażem 

płyt wymaga się oczyszczenia podłoża z zanieczyszczeń. Zaprawę nanosi się na całą powierzchnię 

płyt przy pomocy pacy zębatej. Grubość warstwy zaprawy powinna wynosić 8 mm. Płyty dociska się 

do powierzchni podłoża w odległości 3-4 cm od docelowego miejsca montażu i dosuwa płynnym 

ruchem na właściwą pozycję. W zależności od wymiarów ocieplanej powierzchni, płyty Multipor można 

łatwo i precyzyjnie dociąć do odpowiedniego rozmiaru i kształtu przy pomocy piły widiowej lub 

mechanicznej. 

Ze względu na możliwość wystąpienia mostków termicznych oraz ryzyko kondensacji pary wodnej, 

ościeża otworów okiennych i drzwiowych powinny być odpowiednio ocieplone przeznaczonymi do 

tego płytami Multipor o grub. 3 cm. Płyty te produkowane są o wymiarach 60 x 25 cm i są nieznacznie 

cięższe od pozostałych płyt. 

Po ułożeniu płyt, pacą do szlifowania wyrównuje się ewentualne nierówności. Powierzchnię ocieplonej 

ściany pokrywa się w całości warstwą ok. 5 mm zaprawy Multipor. W zaprawie zatapia się siatkę z 

włókna szklanego o gramaturze min. 145 g/m2.  

Po związaniu warstwy zaprawy Multipor można nakładać mineralny tynk cienkowarstwowy, który 

powinien być tynkiem silikatowym lub należeć do grupy tynków CS I lub CS II według PNEN 9981. 

Jako alternatywę można zastosować gładź gipsową lub wapienną. Łączna grubość warstwy zbrojonej 

zaprawy Multipor oraz warstwy wykończeniowej nie powinna przekraczać 10 mm. 

Przed założeniem izolacji należy we wskazanych miejscach założyć sondy kontrolujące poziom 

zawilgocenia i temperatury w warstwie zaprawy na styku drewno/cegła („mur pruski”) a w-wą Multipor. 
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4.1.  SALA BANKIETOWA 

Przyjęto izolację termiczną ścian sali od strony wewnętrznej mineralnymi płytami izolacyjnymi Multipor  

grubości 20 cm na szkielecie stalowym – obramowania obrzeży otworów okiennych i drzwiowych z 

ceowników zimnogiętych 180*70*5 oraz podwalinie/fundamencie betonowym w poziomie podłogi, 

mocowanie izolacji kołkami do ściany istniejącej.  

4.2.  CZĘŚĆ ADMINISTRACYJNA - DWUKONDYGNACYJNA 

przyjęto izolację termiczną ścian od strony wewnętrznej - mineralnymi płytami izolacyjnymi Multipor, 

na wysokość poszczególnych kondygnacji, grubości 18 cm, opartą na belkach podstropowych z 

obramowaniem ościeży otworów okiennych i drzwiowych z kątowników zimnogiętych 80*80*3 oraz 

podwalinie/fundamencie betonowym w poziomie podłogi wzdłuż niepodpiwniczonej części budynku; 

mocowanie izolacji kołkami do ściany istniejącej. W poziomie parteru części administracyjnej zakłada 

się ocieplenie podłużnych ścian zewnętrznych, w poziomie piętra ścian podłużnych oraz szczytowej, 

nad dobudowaną częścią parterową. 

Warstwę izolacji termicznej z bloczków Multipor należy łączyć ze słupami stalowymi S1.1/S4.1 tak, 

aby dochodziła ona do środnika profilu I 180PE, zapewniając im dodatkowe usztywnienie.  

Ze względu na mniejszą grubość ściany zewnętrznej na piętrze względem tej na parterze (o 5 cm) 

zaleca się wykonanie grubszej warstwy ocieplenia zewnętrznego, nie pozostawiając jednocześnie 5-

cemntymetrowej pustki powietrznej pomiędzy warstwami. Taki zabieg zapewni większą sztywność 

całej przegrodzie.  

5. WZMOCNIENIE KONSTRUKCJI ŚCIAN WEWNĘTRZNYCH NA ICH 

POWIERZCHNIACH 

Projektuje się wzmocnienie odcinków ścian wewnętrznych, przyległych do ścian zewnętrznych na 

długości dwóch przęseł słupów drewnianych. Zinwentaryzowany rozstaw słupów drewnianych wynosi 

ok 1,30m, stąd przyjęto wzmocnienie obustronne ścian wklejanymi siatkami z włókna węglowego na 

odcinku min. 2,60m licząc od płaszczyzny ściany zewnętrznej. Dodatkowo należy wzmocnić fragment 

ściany pomiędzy sanitariatami a pomieszczeniem kuchni. Lokalizację wzmocnień ścian pokazano na 

rys. W2, W3 i W6. 

Wzmocnienie ścian naklejanymi siatkami C-FRCM na zaprawie mineralnej (np. wg systemu 

Ruredil C Mesh C10/M25)  

Miejsca spękań krawędziowych oraz powierzchniowych (o sporym zakresie uszkodzeń, w tym w 

miejscach skupień kilku rys i pęknięć oraz sporych rozwarciach) należałoby wzmocnić matami 

kompozytowymi wklejanymi na zaprawach mineralnych (po usunięciu tynków), o parametrach 

zbliżonych do materiałów, z jakich wykonano wzmacniane obiekty, lecz ze względu na zewnętrzne 
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docieplenie ścian budynku, siatki można byłoby tu również zastosować jedynie na wewnętrznych 

powierzchniach ścian. Takie wzmocnienia ścian należałoby wykonać na całej powierzchni zarysowań i 

spękań (po usunięciu tynków i oczyszczeniu powierzchni) z naddatkiem ponad 1 m poza ich zakres, 

siatkami z włókna węglowego według np. systemu Ruredil X Mesh C10/M25. Technologię tę można 

zastosować w razie konieczności również do obwodowego zwieńczenia budynku. 

Większe ubytki i nierówności ścian wypełnia się zaprawą systemową Rurewall. Na zwilżone podłoże 

nakłada się tu zaprawę Ruredil X Mesh M25 warstwą o grubości 3 mm a następnie niezwłocznie 

wtapia się w nią siatkę Ruredil X Mesh C10, zorientowaną włóknami prostopadle do zarysowań i 

przykryć ją drugą warstwą zaprawy Ruredil X Mesh M25 grubości 3 mm. W miejscach łączenia siatek 

należy wykonywać zakłady o szerokości min. 10 cm. Przedstawicielem tej technologii jest F-ma 

Visbud z Wrocławia. Pręty i siatki C-FRCM pozwolą również na „skotwienie” wzdłużne ścian, 

zastępujące wieńce żelbetowe. Wykonanie opisanych wyżej prac wymaga opracowania projektu 

wzmocnień przez osobę uprawnioną. Zaleca się jednak w miejscach najbardziej uszkodzonych 

obustronne wykonanie wzmocnień, po usunięciu zewnętrznych okładzin ocieplających. Dopuszcza się 

zastosowanie równoważnych systemów wzmocnienia ścian za zgodą Projektanta. 

UWAGA! W razie niebezpieczeństwa wystąpienia szkodliwego wpływu materiału Multipor na stal, 

należy przewidzieć odpowiednie izolacje na styku wewnętrznego ocieplenia z elementami stalowymi. 

6. STROPY WEWNĘTRZNE I ICH WARSTWY 

6.1 STROPY NAD PIWNICAMI 

Stropy piwnic należy oczyścić z warstw kruszącej i łuszczącej się cegły, oczyścić istniejące zbrojenie 

płyt kleina (w razie konieczności wzmocnić pod nadzorem autorów opracowania) oraz uzupełnić 

spoiny a całość konstrukcji nadal obserwować. Podobnie należy postąpić ze stalowymi, nośnymi 

belkami stropu piwnic, które również należy oczyścić, co pozwoli na ich szczegółowe oględziny i 

podjęcie decyzji o ewentualnym wzmocnieniu, a następnie dobraniu technologii zabezpieczenia 

antykorozyjnego. 

Po usunięciu wewnętrznego biegu schodowego z poziomu piwnic (pomieszczenie 0/2) do 

pomieszczenia nr 1/7 i 1.8 w poziomie parteru zakłada się wykonanie fragmentu stropu o konstrukcji 

lekkiej, drewnianej. Szczegóły wg. projektu technicznego. 

6.2.  STROPY NAD PARTEREM 

Podczas prowadzenia robót budowlanych zaleca się całkowite odkrycie elementów nośnych stropu 

celem rozpoznania ich stanu technicznego w ramach nadzoru autorskiego nad inwestycją. 
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Uszkodzone należy wzmocnić lub wymienić. W przypadku odkrycia wierzchniego deskowania stropu 

zaleca się wymianę materiału wypełniającego – polepy na lżejszy w postaci płyt z wełny mineralnej. 

6.3.  STROPY NAD PIĘTREM - PODDASZA 

Z powierzchni strychu należy usunąć wszelkie składowane na nim przedmioty, w tym stalowy zbiornik 

na wodę. W części gdzie występuje polepa/zasypka należy ją wymienić na znacznie lżejszą, np. na 

wełnę mineralną o grubości min. 25 cm o λ≤ 0,045 W/(m2K), z przełożeniem jej ponad elementami 

drewnianymi stropu, w celu zapewnienia ciągłości termoizolacji. Zaleca się ponadto „uciąglenie” 

istniejącej termoizolacji w części budynku z zabudowanym dachem wieszarowym poprzez dodatkowe 

ułożenie pasów termoizolacji na belkach stropowych o grub. 25 cm o parametrach ciepłochronności 

zaproponowanych wyżej. Podczas prowadzenia robót budowlanych zaleca się odkrycie elementów 

nośnych stropu celem rozpoznania ich stanu technicznego w ramach nadzoru autorskiego nad 

inwestycją. Uszkodzone należy wzmocnić lub wymienić.  

6.4.  POMOSTY KOMUNIKACYJNE NA PODDASZU 

Na stropach poddasza (część administracyjna i sala bankietowa) należy ułożyć trapy-pomosty 

komunikacyjne umożliwiające poruszanie się osobom odpowiedzialnym za naprawę i konserwację 

dachów i ich konstrukcji nośnej. Przypomina się, iż nie dopuszcza się poruszania osób po suficie nad 

salą ze względu na jego nośność. Decyzję o wykonaniu pomostów komunikacyjnych pozostawia się 

Inwestorowi. 

6.5. SUFITY 

Wszelkie wytyczne dotyczące zabudowy sufitów w części administracyjnej oraz w Sali bankietowej 

pokazano na rys K-6. Szczegóły wg projektu technicznego. 

7. DACH 

7.1.  KONSTRUKCJA NOŚNA DACHU NAD SALĄ BANKIETOWĄ 

Z przeprowadzonych obliczeń statyczno-wytrzymałościowych wynika, iż konstrukcja nośna dachu 

przenosi działające na nią obciążenia stałe i zmienne. Uwagę zwracają tu jednak ugięcia krokwi. Są to 

jedyne elementy, które przewiduje się do wzmocnienia za pomocą dwóch desek łączonych do krokwi 

obustronnie za pomocą kotew lub ich wymiany na nowe w przypadku dużego porażenia szkodnikami 

biologicznymi drewna. Kwalifikację elementów do wzmocnienia lub wymiany przeprowadzi Projektant 

w ramach nadzoru autorskiego nad inwestycją po zdemontowaniu pokrycia dachowego.  

Dodatkowo projektuje się w węzłach słup-zastrzał-rozpora wzmocnienie obustronne elementami 

stalowymi w formie zespawanych płaskowników na kształt geometrii węzła. 

Ponadto, wzmocnienie i usztywnienie samej nośnej konstrukcji drewnianej dachu stanowić będą rygle 

stalowe R1, R1.1 i R1.2. 
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7.2.  KONSTRUKCJA NOŚNA DACHU NAD CZĘŚCIĄ ADMINISTRACYJNĄ 

Konstrukcja tej części dachu wymaga przeprowadzenia zabiegów wzmacniających, chociażby ze 

względu na ugięcia krokwi oraz punktowe obciążenia słupów na belki stropowe. Aby dodatkowo 

usztywnić słupy drewniane w płaszczyźnie wiązarów, projektuje się dodatkowe zastrzały 14*16 cm. 

Ponadto, analogicznie jak w części nad salą, przewiduje się do wzmocnienia lub wymiany krokwie w 

przypadku dużego porażenia szkodnikami biologicznymi drewna. Kwalifikację elementów do 

wzmocnienia lub wymianę przeprowadzi Projektant w ramach nadzoru autorskiego nad inwestycją po 

zdemontowaniu pokrycia dachowego. 

Poziome rygle stalowe R2 stanowią dodatkowe oparcie dla drewnianych słupów konstrukcji dachu 

(15*16 i 16*18 cm) i mają za zadania przejąć przekazywane z nich obciążenia na drewniane belki 

stropu. Wyeliminuje sto zjawisko zapadania się wybranych słupów, a dalej ugięcia części stropu 

ponad punktowym obciążeniem. 

Uwaga: praktycznie koniec krokwi koszowej w kalenicy jest odrywany w połączeniu/styku z krokwią 

wieszara i płatwią kalenicową – konstrukcyjnie przyjęto podparcie jak niżej): 

Przyjęto podparcie krokwi słupkiem 14*16 cm ze złączami zdolnymi przenieść siłą rozciągającą w 

słupku, oparcie słupka na kleszczach obejmujących istniejący słupek podparcia płatwi kalenicowej na 

płatwi wieszara, słupek projektowany i krokiew opartą na płatwi wieszara. Słupek zostanie oparty na 

dodatkowych kleszczach 2*100*200mm.  

7.3.  POKRYCIE DACHOWE 

Zakłada się wymianę pokrycia dachowego na całości dachu objętego opracowaniem. Istniejące 

pokrycie dachowe wraz z deskowaniem pełnym należy usunąć. W miejsce zdemontowanego należy 

wykonać nowe pokrycie zgodnie z opisem jak an rys. K-6 oraz częścią architektoniczną opracowania. 

7.4.  RYNNY I RURY SPUSTOWE ORAZ OBRÓBKI BLACHARSKIE 

Podczas wymiany pokrycia dachowego zaleca się wymianę wszystkich elementów systemu 

odprowadzenia wód opadowych na nowe.  

Obróbki blacharskie przy wykonaniu nowego pokrycia dachowego należy odtworzyć na wzór 

pierwotnych. 

8.  PRZEWODY KOMINOWE 

Jak wspomniano już wyżej, większość przewodów kominowych pozostawia się bez zmian. Wyjątkiem 

jeden nieczynny przewód znajdujący się w płaszczyźnie ściany szczytowej części administracyjnej. 

Elementy te należy usuwać nie powodując wibracji ani naruszenia konstrukcji ścian budynku. 
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9.  PROJEKTOWANE PRZEBICIA ŚCIAN I NADPROŻA 

W ramach przebudowy obiektu zakłada się wykonanie nowych otworów drzwiowych w istniejących 

ścianach wewnętrznych. W ścianach wykonanych w technologii „muru pruskiego” przed wykonaniem 

projektowanych otworów należy rozpoznać czy nie zostanie naruszona konstrukcja nośna ściany 

(zlikwidowanie drewnianego słupa). Stąd lokalizacja nowych otworów drzwiowych może ulegać 

nieznacznym zmianom. W tych przypadkach należy wykonać nadproża w technologia analogicznej do 

tej, z której wzniesiono ściany – w postaci drewnianych belek łączonych z istniejącymi elementami 

ścian w sposób analogiczny do istniejących połączeń. 

W ścianach murowanych w poziomie piwnic oraz parteru  (otwór drzwiowy pomiędzy korytarzem 1/12 

a salą bankietową projektuje się nadproża z dwuteowych profili stalowych – szczegóły wg projektu 

technicznego.  

W miejscu zlikwidowanych ścian przy istniejącej klatce schodowej w części administracyjnej należy w 

ramach nadzoru autorskiego ustalić czy wymagane jest wykonanie dodatkowego usztywnienia 

zastępczego w postaci ramy stalowej po usunięciu tarcz, którymi były fragmenty ścian. Dotyczy to 

pomieszczeń nr 1/3 i 2/1. 

10.  SCHODY ZEWNĘTRZNE 

Planowane jest powiększenie tarasu wejściowego do części administracyjnej (pomieszczenie 1/1) 

poprzez wykonanie nowego spocznika oraz przeniesienia i ponownego wykorzystania istn. stopni 

kamiennych. Elementy te należy ułożyć na odpowiednio przygotowanym i utwardzonym podłożu 

pomiędzy dwoma ściankami oporowymi. 

Schody zewnętrzne prowadzące do pomieszczenia nr 0/1 w poziomie piwnic projektuje się jako 

betonowe, układane na zagęszczonym podłożu gruntowym wraz z żelbetowymi ścianami oporowymi. 

Szczegóły wg projektu technicznego. 
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Informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 
 
 Podstawa opracowania : 
-Projekt architektoniczno-budowlany 
-Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. Dz.U. nr 120 poz. 1126. 
  w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu  
  bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 
-RMBiPMB z dnia 28.03.1972 r., w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy przy  
  wykonywaniu robót budowlano-montażowych i rozbiórkowych /Dz.U. nr 13 poz. 93/ 
-RMBiPMB z dnia 26.09.1997 r., w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny 
  pracy przy  
-RMBiPMB z dnia 08.02.1994 r., w sprawie wprowadzenia obowiązku stosowania niektórych 
  Polskich Norm i norm branżowych, dotyczących bezpieczeństwa i higieny pracy /Dz.U. nr  
  37 poz. 138/ 
-ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. 2020 r. poz. 1333), 
 
 
1.Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego 
 
  Zakres robót obejmuje przebudowę  istniejącego, nieużytkowanego budynku Gminnego 
  Ośrodka Kultury, Sportu i Rekreacji w Łambinowicach z utrzymaniem dotychczasowej  
  funkcji.  
   

Przebudowa dotyczy wzmocnienia konstrukcji budynku, budowy nowej kotłowni, 
przebudowy schodów wejściowych, wymiany pokrycia dachowego, przebudowy 
sanitariatów, wymiany instalacji grzewczej, wodno-kanalizacyjnej i elektrycznej a także 
dostosowanie do przepisów pożarowych.    

 
   Roboty związane z urządzeniem zaplecza i placu budowy 
  
   W zakresie tym należy uwzględnić: ogrodzenie, oświetlenie, oznakowanie placu budowy, 
   Zlokalizowanie pomieszczeń higieniczno-sanitarnych i socjalnych pracowników  
   budowlanych, rozmieszczenie sprzętu ratunkowego i  pierwszej pomocy, wydzielenie 
   wjazdu na budowę, dojścia i dojazdy pożarowych, urządzenie miejsca składowania 
   materiałów budowlanych wraz z oznaczeniem stref ochronnych wynikających   z odrębnych  
   przepisów –strefy magazynowania i składania materiałów, wyrobów, substancji oraz 
   preparatów niebezpiecznych,  
 
   Roboty ziemne  - wykonanie wykopów pod nowe schody, wykopy pod sieci elektryczne i  
   gazowe 
 
    Roboty budowlane 
 
   -wykonanie prac budowlanych związanych przebudową:  



   -wykonanie podziałów wewnętrznych  
   -wykonanie nowych izolacji i posadzek  
   -konserwacja bieżąca stolarki okiennej 
   -wymiana drzwi wewnętrznych 
   -roboty wykończeniowe,  
   -wykonanie instalacji sanitarnych z wentylacją 
   -wykonanie instalacji elektrycznych 
   -wykonanie nowych biegów schodowych wejściowych i do piwnicy nieużytkowej 
   -wzmocnienie konstrukcji dachu  
   -wykonanie konserwacji elewacji 
   -iluminacja elewacji 
   -uporządkowanie i zagospodarowanie terenu 
    
2.Kolejność realizacji robót. 
 
   Należy ustalić w harmonogramie budowy i wydzielić dwa etapy realizacji : 
                --prace związane z pracami wewnątrz budynku   
                --wykonanie robót związanych z zagospodarowaniem terenu   
 
3.Wykaz istniejących obiektów budowlanych 
 
    Wszystkie elementy i obiekty budowlane istniejące wg wykazu na planie  
    Zagospodarowania, teren użytkowany i zagospodarowany. 
 
 
4.Na terenie działki nie ma elementów i nie projektuje się elementów stanowiących  
   zagrożenie bezpieczeństwa i  zdrowia ludzi. 
 
 
5.Przewidywane zagrożenia następujące przy realizacji robót to zagrożenia związane z : 
 
                  --robotami budowlano-montażowymi  
                  --robotami instalatorskimi 
 
   Czas występowania tych zagrożeń oraz okres ich występowania związany jest z  
   harmonogramem realizacji inwestycji. 
 
6.Wskazanie sposobu instruktażu pracowników przed przystąpieniem do realizacji  
   robót szczególnie niebezpiecznych 
 
    W zakresie szkolenia należy przeprowadzić instruktaż na stanowiskach pracy bezpośrednio 
    przed przystąpieniem do wykonywania robót, a w szczególności wymienionych w pkc. 5  
    niniejszej instrukcji 
 
 



7.Wskazanie środków technicznych i organizacyjnych zapobiegających  
   niebezpieczeństwom wynikającym z wykonywania robót budowlanych. 
 
    a/Kierownik zobowiązany jest do opracowania planu „bioz” zgodnie z art. 21a Prawa 
    Budowlanego, a także do wykonania projektu organizacji placu budowy i  
    harmonogramu realizacji prac budowlano-montażowych 
 
    b/Roboty budowlane winny być prowadzone pod nadzorem wykwalifikowanej kadry 
    technicznej, w tym osoby posiadającej odpowiednie uprawnienia  
 
    c/Przed przystąpieniem do robót ziemnych i budowlano-montażowych należy 
    przeprowadzić wstępne szkolenie dla pracowników w zakresie objętym planem „bioz” 
    zgodnie z RMI z dnia 06.02.2003 r.   
  
    d/Przed dopuszczeniem pracowników do robót zakład zobowiązany jest zaopatrzyć ich w  
    odzież roboczą i ochronną, zgodnie z obowiązującymi przepisami 
  
    e/W czasie trwania robót codziennie przeprowadzać dla osób zatrudnionych na budowie  
    instruktaż stanowiskowy, w czasie którego należy omówić sposób prowadzenia robót, 
    występujące i mogące wystąpić zagrożenia oraz sposoby zabezpieczeń 
 
    f/Należy zapewnić stały dostęp pracowników do telefonu alarmowego, wykazu numerów 
     telefonów i adresów najbliższego punktu opieki lekarskiej, straży pożarnej, policji, a także  
     apteczki oraz środków i urządzeń przeciwpożarowych 
 
     g/Na budowie powinny znajdować się podręczne środki gaśnicze 
 
     h/Należy wykonać i oznakować drogi umożliwiające ewakuację, komunikację i dojazd do 
     placu budowy wozu straży pożarnej lub karetki pogotowia. Teren dróg i wjazdów nie  
     wolno zastawiać, a tym bardziej wykorzystywać na cele składania. 
     
     i/Teren budowy oznakować tabliczkami informacyjnymi oraz ostrzegawczymi. 
 
     j/Teren budowy nie może stanowić zagrożenia i uciążliwości dla pozostałych  
     mieszkańców i użytkowników okolicznych budynków. 
 
  
     Niniejszą informację należy rozpatrywać łącznie z całą dokumentacją budowlaną . 
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES EKSPERTYZY TECHNICZNEJ 

1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA 

Przedmiotem opracowania jest budynek dawnego kasyna oficerskiego, obecnie należący do Gminnego 

Ośrodka Kultury, Sportu i Rekreacji w Łambinowicach, ul. Muzealna 1, dz. nr 592/9 i 592/26. 

1.2. ZAKRES OPRACOWANIA 

Niniejsza ekspertyza ma za zadanie ocenę aktualnego stanu technicznego budynku, głównie 

zewnętrznych i wewnętrznych ścian szkieletowych, ze względu na bezpośrednie narażenie drewna na 

zewnętrzne warunki środowiska. Stanowi ona aktualizację wykonanej w sierpniu 2016 r. ekspertyzy 

technicznej oceniającej ówczesny stan techniczny obiektu, sporządzonej przez autorów powyższego 

opracowania. 

2. ZLECENIODAWCA 

Urząd Gminy w Łambinowicach, 48-316 Łambinowice ul. Gen. Zawadzkiego 29. 

3. PODSTAWA OPRACOWANIA 
 
3.1 Ekspertyza techniczna – pierwsze opracowanie – budynek byłego kasyna oficerskiego w 

Łambinowicach, wykonana przez autorów w sierpniu 2016 r.   

3.2 Wizje lokalne oraz obserwacja obiektu, przeprowadzone przez autorów ekspertyzy w roku 

2016, następnie w latach 2018, 2020 i 2022. 

3.3 Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana obiektu wykonania w lutym 2018 r. pod kątem 

celem wzmocnienia jego konstrukcji.         

3.4 Projekt budowlany i wykonawczy wzmocnienia konstrukcji budynku kasyna wykonane w maju i 

czerwcu 2018 r. przez autorów opracowania. 

3.5 Wykonane pomiary inwentaryzacyjno - konstrukcyjne, w tym skaning laserowy 3D. 

3.6 Badania makroskopowe elementów obiektu „in situ”. 

3.7 Dokumentacja badań podłoża gruntowego wraz z opinią geotechniczną dla rozpoznania 

warunków posadowienia budynku Gminnego Ośrodka Kultury, Sportu i Rekreacji w 

Łambinowicach, przy ul. Muzealnej 1, dz. nr 592/9 i 592/26 – wykonana w ramach ekspertyzy 

przez ZUT „progeo” s.c. w czerwcu 2016 r. 

3.8 Informacje uzyskane od Właściciela/Zarządcy obiektu. 

3.9 USTAWA z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane z późn. zmianami. 

3.10 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 
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3.11 Normy: 

− PN-82/B-02001 Obciążenia budowli. Obciążenia stałe, 

− PN-82/B-02003 Obciążenia budowli. Obciążenia zmienne technologiczne. Podstawowe 

obciążenia technologiczne i montażowe,  

− PN-80/B-02010 Obciążenia w obliczeniach statycznych. Obciążenie śniegiem.(Az1:2006 

poprawka do PN-80/B-02010)  

− PN-77/B-02011:1997/Az1 Obciążenia w obliczeniach statycznych. Obciążenie wiatrem. 

− PN-87/B-03002 „Konstrukcje murowe. Obliczenia statyczne i projektowanie”. 

− PN-B-03150 Konstrukcje drewniane. Obliczenia statyczne i projektowanie. 

− PN-EN ISO 6946 Komponenty budowlane i elementy budynku. Opór cieplny i współczynnik 

przenikania ciepła. 

4. PRZEPROWADZONE BADANIA 

W czasie przeprowadzonych wizji lokalnych w w/w budynkach wykonano: 

− badanie makroskopowe ścian, konstrukcji i pokrycia dachu oraz posadowienia, 

− pomiary przekrojów elementów konstrukcyjnych – do celów ekspertyzy, 

− badanie podłoża gruntowego [3.7], 

− dokumentację fotograficzną, 

− skan laserowy: 

Doskonałym narzędziem do uzyskania szczegółowej inwentaryzacji obiektów jest wykorzystany przy 

opracowywaniu ekspertyzy skaner przestrzenny HDS 3D. Urządzenie tworzy chmurę punktów, która 

poddana obróbce dała bardzo dokładny, trójwymiarowy obraz obiektu. Tak wykonana inwentaryzacja 

została wykorzystana do dalszych prac.  

Skaning laserowy umożliwił zdalny pomiar setki tysięcy punktów na sekundę z milimetrową precyzją. 

Każdy z punktów posiada nie tylko swoje współrzędne X, Y, Z, ale również parametr intensywności 

odbitego sygnału czy też kolor. Operowanie na "chmurze punktów" to zarówno realistyczne wizualizacje 

(Rys. 1, 2), precyzyjne pomiary w przeniesionej w wirtualną rzeczywistość przestrzeni oraz podstawa do 

zaawansowanego modelowania przestrzennego i inżynierii odwrotnej. 

Do wykonania skanowania 3D wykorzystano urządzenia zwane skanerem HDS 3D. Urządzenia tego 

rodzaju to zazwyczaj urządzenia optoelektroniczne stworzone głównie na potrzeby tzw. projektowania 

odwrotnego tj. procesu projektowania przemysłowego dokonywanego na bazie istniejących obiektów. 

Skanowanie przestrzenne opierało się na współrzędnościowej technice pomiarowej, która umożliwiła 

bezdotykowe wyznaczenie wymiarów przestrzennie ukształtowanych rzeczywistych obiektów, ze 

stosunkowo wysoką dokładnością. Technika ta charakteryzuje się procedurami pomiarowymi opartymi 
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na wartościach współrzędnych lokalizowanych punktów pomiarowych, które składają się na bryłę 

skanowanego elementu. Skanowanie przestrzenne jest jedną z technik lub elementem pomocnym przy 

tworzeniu obiektów trójwymiarowych, a także digitalizacji obiektów delikatnych, podatnych na 

uszkodzenia mechaniczne. Poniżej zamieszczono wyniki skanowana badanego budynku (Rys. 1 - 5). 

 

 

  
Rys. 1. Zeskanowany fragment elewacji Rys. 2. Skan strychu wraz z więźbą dachową 

 
 

Rys. 3. Skan więźby dachowej. 
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Rys. 4. Skan wnętrza sali. 

 
 

 
 

Rys. 5. Skan elewacji. 
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5. DANE OGÓLNE OBIEKTU 

 

Nazwa obiektu Budynek byłego kasyna oficerskiego w Łambinowicach 

Adres   48-316 Łambinowice ul. Muzealna 1, dz. nr 592/9 i 592/26 

Rodzaj zabudowy obiekt wolnostojący 

Data budowy obiektu druga połowa XIX w. 

Liczba kondygnacji jedna i dwie plus poddasze (funkcja strychowa) 

Podpiwniczenie częściowe 

Konstrukcja tradycyjna (murowana i drewniana – „mur pruski”) 

Powierzchnia zabudowy 624,2 m2 

Kubatura ok. 6085 m3 

Kryteria określenia stopnia zużycia poszczególnych elementów budynku w [%] 
 

Stan techniczny elementów Elementy konstrukcyjne 
Elementy 

wykończenia 

Zadowalający 0-20 0-25 

Niezadowalający 21-35 26-40 

Zły 36-50 41-60 

Zupełnie zły /awaryjny/ Powyżej 50 Powyżej 60 

 
6. OPIS TECHNICZNY STANU ISTNIEJĄCEGO 
 
6.1 OPIS OGÓLNY OBIEKTU 

Budynek kasyna powstał ok. 1885 r. na potrzeby komendy poligonu i pełnił rolę kasyna oficerskiego. 

Zawierał on i nadal zawiera sporą salę (wcześniej pełniła funkcję jadalnej) oraz obszerne zaplecze. W 

czasie pierwszej i drugiej wojny światowej pełnił różne funkcje. Obecnie pełni funkcję kulturalno – 

oświatową, należąc do Gminnego Ośrodka Kultury, Sportu i Rekreacji w Łambinowicach. Wykonano go 

w lekkiej technologii „muru pruskiego” z drewnianymi stropami oraz drewnianą więźbą dachową. 

Posadowiony został na ceglanych ławach fundamentowych na głębokości ok. 0,80  1,0 m p.p.t. 

Budynek posiada budowę segmentową, jedno- i dwu kondygnacyjną. Jest częściowo podpiwniczony, z 

piwnicą zagłębioną ok. 2,3 m p.p.t. 

6.2 PODŁOŻE GRUNTOWE [3.7] 

Budowa geologiczna 

Podłoże geologiczne zostało rozpoznane w 2016 roku wyrobiskami badawczymi, wykonanymi do 

głębokości maks. 5,0 m od powierzchni terenu. Jest ono reprezentowane przez osady piaszczyste z 

wkładkami mułków wykształcone, jako piaski pylaste i drobne, w stropie piaski zaglinione, oraz pyły 

piaszczyste. Zabarwienie gruntów: piasków gliniastych piasków pylastych i piasków drobnych - żółte, 

ciemno żółte, szaro żółte jasno szare i żółto szare, pyłów piaszczystych i pyłów - ciem-no żółte, jasno 
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szare, szare i żółto szare. Grunty rodzime okryte są współczesnymi nasypami, złożonymi z piasku 

gliniastego, pyłu, gleby, lokalnie otoczaków, w rejonie wyrobisk badawczych F1, nr 1, 2 i 4 stwierdzonej 

miąższości 0,80 - 1,20 m, natomiast w rejonie wyrobiska nr 3 do głębokości 3,20 m od poziomu terenu 

nie zostały nieprzewiercone. 

Poniżej, na rysunku pokazano lokalizację obiektu, otworów badawczych, lokalizację odkrywki 

fundamentu F1 a także przekrój przez ścianę i ławę fundamentową.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Warunki wodne 

Podczas prowadzenia prac polowych we wszystkich wykonanych wyrobiskach badawczych nie 

stwierdzono występowania regularnego poziomu wodonośnego. Pośród gruntów spoistych stwierdzono 

liczne, lecz słabe sączenia wody. Po długotrwałych opadach atmosferycznych i roztopach 

śniegowych sączenia będą się nasilały, nastąpi także okresowe gromadzenie się wód 

infiltracyjnych pośród gruntów nasypowych. W dokumentacji podkreślono, że badania 

przeprowadzono w okresie deficytu opadów.  

Geotechniczna ocena podłoża gruntowego 

Podłoże omawianego terenu stanowią grunty zróżnicowane pod względem litologii i parametrów 

geotechnicznych. W podłożu następujące warstwy geotechniczne:  

I warstwa - nasypy niebudowlane, które są bezładną mieszaniną piasku gliniastego, pyłu, gleby, różno-

frakcyjnego gruzu ceglanego, lokalnie otoczaków, stwierdzono je na całym terenie objętym badaniem: - 

w rejonie wyrobisk badawczych F1, nr 1, 2 i 4, w strefie głębokości 0,0 - 1,2 m, miąższości 0,8 - 1,2 m, - 

w rejonie wyrobiska badawczego nr 3, w strefie głębokości 0,0 - 3,0 m i do głębokości 3,0 m 

nieprzewiercona. Nawilgocenie uzależnione jest tu od warunków atmosferycznych. Stan techniczny 



                Ekspertyza techniczna – budynek byłego kasyna oficerskiego w Łambinowicach           Strona 7 

 

gruntów nasypowych ustalony na podstawie postępu prac wykopowych i wiertniczych ustalono, jako 

luźny.  

IIa warstwa – budują ją piaski gliniaste z domieszką pyłów – wydzielona ona jest w rejonie wyrobisk 

badawczych F1, nr 1, 2 i 4, w strefie głębokości 0,8 - 2,5 m od powierzchni terenu, miąższości 0,5 -1,7 

m (symbol konsolidacji B). Nawilgocenie uzależnione od warunków atmosferycznych.. Uogólniony 

stopień plastyczności ustalono na IL = 0,20, co odpowiada gruntom w stanie twardoplastycznym.  

IIb warstwa – tworzą ją pyły piaszczyste, pyły piaszczyste z domieszką humusu, pyły piaszczyste z 

wkładkami piasku pylastego - wydzielona jest w rejonie wyrobisk badawczych F1, nr 1, 2 i 4, w strefie 

głębokości 1,7 - 5,0 m od powierzchni terenu i do głębokości 5,0 m nie zostały przewiercone (symbol 

konsolidacji B). Nawilgocenie uzależnione jest od warunków atmosferycznych. Uogólniony stopień 

plastyczności ustalono na IL = 0,25, co odpowiada gruntom w stanie twardoplastycznym na pograniczu 

plastycznego. 

III warstwa – reprezentowana jest przez piaski pylaste, piaski drobne, piaski pylaste z pogranicza 

piasków drobnych, piaski pylaste z wkładkami pyłów piaszczystych - wydzielona w rejonie wyrobisk 

badawczych F1, nr 1, 2, 4 i 5, w strefie głębokości 2,1 - 5,0 m od powierzchni terenu i do głębokości 5,0 

m nie została przewiercona. Jest to warstwa wilgotna. Uogólniony stopień zagęszczenia ustalono na ID 

= 0,50, co odpowiada gruntom średnio zagęszczonym. Rozmieszczenie wydzielonych warstw 

geotechnicznych wraz z odkrywkami fundamentów przedstawiono w Dokumentacji z badań podłoża 

gruntowego wraz z opinią.  

Opis odkrywki fundamentu 

Dla rozpoznania warunków posadowienia segmentu niepodpiwniczonego budynku, we wskazanym 

miejscu okryto ławę fundamentową: 

odkrywka F1 - dotyczy ceglanej ławy fundamentowej ściany północnej, w sąsiedztwie północno 

wschodniego narożnika budynku, posadowionej na głębokości 0,80 m od poziomu terenu, na rzędnej 

209,1 m n.p.m., na piasku gliniastym z domieszką pyłu (warstwa IIa), w stanie twardoplastycznym, o IL 

= 0,20, której spąg udokumentowano na głębokości 2,00 m od powierzchni terenu. Poniżej stwierdzono 

zaleganie pyłów piaszczystych z wkładkami piasków pylastych (warstwa IIb), w stanie 

twardoplastycznym z pogranicza plastycznego, o IL = 0,25, zalegających do głębokości 2,60 m od 

powierzchni terenu, na piaskach drobnych, piaskach pylastych (warstwa III), średnio zagęszczonych, o 

ID = 0,50, nieprzewierconych do głębokości 5,0 m od poziomu terenu. W strefie głębokości 1,70 - 2,60 

m od poziomu terenu, pośród piasków gliniastych i pyłów piaszczystych stwierdzono sączenia wody, o 

słabej intensywności dopływu do wyrobiska. Zarówno ściany fundamentowe jak i same fundamenty nie 

są izolowane zarówno poziomo jak i pionowo. Ława fundamentowa, w miejscu wykonania odkrywki była 

wilgotna, budujące ją cegły kruszyły się a cała ława zarysowana. 
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Opinia geotechniczna - podsumowanie  

Warunki geotechniczne w podłożu projektowanego budynku są niejednorodne. W wykonanych 

wyrobiskach badawczych w rejonie zasypek wykopów fundamentowych pod budynek w strefie 

głębokości 0,8 - 3,0 m od poziomu terenu stwierdzono występowanie gruntów nasypowych (warstwa I). 

Grunty nasypowe były w stanie technicznym luźnym. Pod nasypami niebudowlanymi zalegają grunty 

rodzime. Są to zarówno grunty niespoiste jak i spoiste. Grunty niespoiste wykształcone, jako piaski 

pylaste i piaski drobne z wkładkami pyłów piaszczystych (warstwa III) znajdują się w stanie średnio 

zagęszczonym (ID = 0,50). Grunty niespoiste okryte są gruntami spoistymi wykształconymi jako piaski 

gliniaste, piaski gliniaste z domieszką humusu (warstwa IIa), w stanie twardoplastycznym (IL = 0,20) 

oraz jako pyły piaszczyste, pyły piaszczyste z domieszką humusu, pyły piaszczyste z wkładkami piasku 

pylastego, w stanie twardoplastycznym na pograniczu plastycznego (IL = 0,25). Grunty spoiste mają 

charakter wysadzinowy. W wykonanych wyrobiskach badawczych do głębokości rozpoznania t.j. do 

5,0 m od poziomu terenu.  

Poniżej zamieszczono tabelę parametrów geotechnicznych warstw tworzących podłoże gruntowe 
budynku. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nie stwierdzono występowania regularnego poziomu wodonośnego, natomiast pośród gruntów 
spoistych stwierdzono liczne sączenia wody gruntowej, o słabej intensywności. Sączenia będą się 
nasilać po opadach atmosferycznych i po roztopach śniegowych, co okresowo będzie doprowadzać do 
gromadzenia się wód infiltracyjnych pośród gruntów nasypowych. Aktualne badania wykonano w 
okresie deficytu opadów. Parametry geotechniczne. 
 
 
 
Ławy fundamentowe części niepodpiwniczonej budynku wykonano, jako murowane z cegły 

ceramicznej pełnej. Wykazują one liczne zarysowania i nie posiadają zarówno pionowej jak i poziomej 

izolacji. Są również zawilgocone, co jest wynikiem nieprawidłowej gospodarki wodami opadowymi w 

sąsiedztwie budynku. Infiltrujące wody opadowe powodują ich zawilgocenie oraz korozję, okresowo 

stagnując w słabo przepuszczalnym podłożu (gruntach nasypowych, piaskach gliniastych, pyłach 

piaszczystych). Zmienne nawilgocenie stwierdzonych w poziomie posadowienia gruntów spoistych 

powoduje także zmianę ich parametrów fizyko-mechanicznych. W części podpiwniczonej budynku na 
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ścianach i posadzce piwnic (pomieszczenie kotłowni) stwierdzono nieznaczne ślady wilgoci. Zaleca się 

zapewnić pełne odprowadzenie wód opadowych z sąsiedztwa budynku.  

W wykonanym w bliskim sąsiedztwie północno zachodniego narożnika budynku (część podpiwniczona) 

otworze badawczym nr 3, poniżej głębokości 1,5 m od poziomu terenu nawiercono korzenie drzewa 

(przypuszczalnie przynależne do oddalonego ca 7 m na wschód od narożnika budynku). Należy przyjąć 

możliwość okresowego przesuszania podłoża w tym rejonie budynku przez korzenie drzewa, a także 

możliwość uszkodzenia ścian i fundamentu budynku.  

6.3 OGÓLNY OPIS ELEMENTÓW KONSTRUKCYJNYCH BUDYNKU 

6.3.1 DACH I POKRYCIE DACHOWE 

Wszystkie segmenty budynku posiadają dachy o niewielkim pochyleniu (ok. 14) kryte papą na 

deskowaniu (Fot. 28-30). Nad segmentem głównym (dawna sala konsumpcyjna) zabudowany został 

drewniany ustrój wieszarowy dwu-wieszakowy (Fot. 50-59), oparty na ścianach nośnych drewniano – 

ceglanych typu „mur pruski” (Fot. 1-15). Konstrukcję szkieletową segmentu głównego pokazano na rys. 

poniżej. 

 
Rys. 6. Model Konstrukcji szkieletowej segmentu głównego. 

 

Pozostałą część (segmenty) budynku wykonano analogicznie, z tą tylko różnicą, że dach oparto na 

drewnianych wiązarach krokwiowo – płatwiowych (Fot. 60-62). Wykończenie stropodachu od spodu nad 

salą główną budynku stanowi lekki strop podwieszany, ocieplany wełną mineralną o grub. ok. 20 cm na 

lekkim ruszcie drewnianym (Fot. 52,57,72), wykończony od spodu drewnem (Fot. 31-37). Nad pozostałą 
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częścią pomieszczeń, na stropie poddasza zalega warstwa polepy/zasypki (Fot. 71), natomiast od 

spodu strop ten wykończono tynkiem (Fot. 46). 

6.3.2 RYNNY I RURY SPUSTOWE 

Obiekty zostały wyposażone w rynny i rury spustowe wykonane z cynkowanych i pomalowanych blach 

stalowych (Fot. 5,10,11,21,23,68). Część rur spustowych odprowadza wody opadowe do kanalizacji 

deszczowej, część natomiast na przyległy teren. 

6.3.3 STROPY 

Obiekt wyposażono w lekkie stropy drewniane ze ślepym pułapem. Wypełnienie stropów części 

administracyjnej stanowi warstwa polepy o grubości ok. 10-12 cm (Fot.86,87). Nad częścią piwniczną 

występują ceramiczne sklepienia kolebkowe i żaglowe (Fot. 47), natomiast w części dobudowanej 

wykonano nad piwnicą ceramiczny strop typu kleina (Fot. 49). W stropach piwnic występują liczne 

odspojenia tynku oraz ubytki zaprawy w spoinach. Posadzki w części administracyjnej wykonano jako 

drewniane na piętrze (fot.86-89). W poziomie piętra części administracyjnej posiadają wykończenie w 

postaci podłogi z desek, malowanych farbami olejnymi. W części pomieszczeń jako wykończenie 

zastosowano wykładziny PCV oraz dywanowe. Posadzki w poziomie parteru części administracyjnej 

wykonano jako drewniane z okładziną z płytek ceramicznych gresowych oraz wykończonych wykładziną 

PCV. W poziomie poddasza nie wykonano warstw wykończeniowych posadzek. Nad salą znajduje się 

warstwa wełny mineralnej, która nie posiada wierzchniego wykończenia, nad częścią administracyjną 

zaś rolę posadzki pełni ubita polepa (Fot.87).  

Sufity w części administracyjnej w poziomie parteru i piętra wykonano w formie tynku wapiennego na 

trzcinie. Nad salą znajduje się strop drewniany, wykończony od dołu deskowaniem drewnianym, 

malowanym farbami olejnymi. 

6.3.4 ŚCIANY 

Konstrukcję nośną budynku stanowią ściany oparte na odkrytym od zewnątrz szkielecie drewnianym w 

postaci słupów, rygli i stężeń ściennych (fot.75,78-85), wypełnionym cegłą ceramiczną pełną o grubości 

25 cm, na zaprawie wapiennej. W identycznej technologii wykonano ściany wewnętrzne. Wyjątkiem jest 

część wejściowa do cz. Administracyjnej budynku, gdzie wykonano je jako tradycyjne, murowane z 

cegły pełnej. Łączenie poziomych elementów drewnianych z pionowymi w ścianach typu „mur pruski” 

odbywa się poprzez złącza ciesielskie za pomocą kołków drewnianych z drewna twardego (Fot.80). Od 

środka ściany zostały otynkowane tynkiem wapiennym o grub. 2-3 cm. Od strony zewnętrznej wyprawę 

posiadają tylko wypełnienia z cegły ceramicznej. Elementy drewniane w ścianach zewnętrznych są 

narażone bezpośrednio na wpływ warunków atmosferycznych, zabezpieczono je jedynie farbą, która w 

wielu miejscach ma tendencję do łuszczenia się. Wypełnienia cegłą ceramiczną nie wykonano w 



                Ekspertyza techniczna – budynek byłego kasyna oficerskiego w Łambinowicach           Strona 11 

 

przypadku ścian zewnętrznych poziomu poddasza/strychu. W poziomie parteru (Fot. 40-46) oraz w 

piwnicach występują ściany wykonane w całości z cegły ceramicznej (Fot. 48). 

6.3.5 FUNDAMENTY 

Obiekt posadowiony został na pasmowych fundamentach ceglanych, nieposiadających izolacji 

p/wilgociowej. W części sali, przy ścianie zewnętrznej, słupy drewniane osadzono na ceglanych stopach 

fundamentowych, zintegrowanych z murowaną częścią ściany zewnętrznej (do wysokości ok 1,0m 

ponad posadzką Sali). Prawdopodobnie mają one kształt schodkowy, jednakże ostatecznie należy to 

potwierdzić podczas wykonywania robót budowalnych, polegających na wzmocnieniu konstrukcji 

budynku. 

Ławy fundamentowe części niepodpiwniczonej budynku wykonano, jako murowane z cegły 

ceramicznej pełnej. Wykazują one liczne zarysowania i nie posiadają zarówno pionowej jak i poziomej 

izolacji. Są również zawilgocone, co jest wynikiem nieprawidłowej gospodarki wodami opadowymi w 

sąsiedztwie budynku. Infiltrujące wody opadowe powodują ich zawilgocenie oraz korozję, okresowo 

stagnując w słabo przepuszczalnym podłożu (gruntach nasypowych, piaskach gliniastych, pyłach 

piaszczystych). Zmienne nawilgocenie stwierdzonych w poziomie posadowienia gruntów spoistych 

powoduje także zmianę ich parametrów fizyko-mechanicznych. W części podpiwniczonej budynku na 

ścianach i posadzce piwnic (pomieszczenie kotłowni) stwierdzono nieznaczne ślady wilgoci. Zaleca się 

zapewnić pełne odprowadzenie wód opadowych z sąsiedztwa budynku.  

W wykonanym w bliskim sąsiedztwie północno zachodniego narożnika budynku (część podpiwniczona) 

otworze badawczym nr 3, poniżej głębokości 1,5 m od poziomu terenu nawiercono korzenie drzewa 

(przypuszczalnie przynależne do oddalonego ca 7 m na wschód od narożnika budynku). Należy przyjąć 

możliwość okresowego przesuszania podłoża w tym rejonie budynku przez korzenie drzewa, a także 

możliwość uszkodzenia ścian i fundamentu budynku.  

7. OCENA STANU  TECHNICZNEGO  ELEMENTÓW  BUDYNKU 

7.1 DACH I POKRYCIE DACHOWE 

Obliczenia sprawdzające wykonane przez autorów w 2016 r. wykazały, że w elementach nośnych 

konstrukcji dachu mogą zostać przekroczone dopuszczalne wielkości naprężeń, w sytuacjach 

maksymalnie niekorzystnego i jednoczesnego splotu obciążeń. Ponadto, drewno więźby dachowej jest 

porażone przez biologiczne szkodniki drewna. W okresie, kiedy były prowadzone badania, nawet przy 

obfitych opadach atmosferycznych, dach nie wykazywał oznak nieszczelności. Konstrukcja dachu jest 

trwale zdeformowana, co zostało uwidocznione za pomocą skaningu (Fot. 36 i 37, w dalszej części 

opracowania), wykonanego w porze letniej tj. wtedy, kiedy na dachu nie zalegał śnieg a pogoda była 

bezwietrzna. Zużycie drewnianych elementów składających się na konstrukcję wiązarów (utrata 
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powierzchni oraz osłabienie sztywności) dochodzi tu do 25%. W porównaniu do oryginalnego 

opracowania [3.1] wykonanego w 2016 r. należy stwierdzić, że stan techniczny elementów nośnych 

dachu systematycznie ulegał pogorszeniu. Zwiększyły się ugięcia i deformacje krokwi, w chwili obecnej 

dotyczy to już zdecydowanej większości z nich. Stan techniczny pokrycia dachowego również uległ 

pogorszeniu. Wystąpiło tutaj sporo nowych nieszczelności, które właściciel obiektu starał się naprawiać 

systematycznie, lecz nie może być tu mowy o ciągłości izolacji warstw pokrycia dachowego. Stan 

techniczny dachu uznaje się za zły. Wymagana jest całkowita wymiana pokrycia dachowego. Zaleca się 

ponadto wymianę skorodowanych biologicznie i zdeformowanych elementów nośnych dachu – w 

szczególności krokwi. 

W konstrukcji więźby dachowej występują liczne ubytki (Rys. 7, 8) oraz wtórne przeróbki i wzmocnienia 

(Rys.9, Fot.62). Stan ten wygenerował liczne zniekształcenia geometrii i ugięcia elementów 

konstrukcyjnych więźby dachowej (Rys. 10, 11). W załączniku fotograficznym, uszkodzenia pokazane 

zostały na Fot. 58-62. 

 

  
Rys. 7. Uszkodzone - brakujące kleszcze. Rys. 8. Ubytki w słupie. 

 
Rys. 9. Wzmocnienie krokwi. 

 
Rys. 10. Ugięcie krokwi dachu części biurowo – mieszkalnej. 
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Rys. 11. Ugięcie kalenicy dachu części biurowo – mieszkalnej. 

 
Podczas prac naprawczych należy przywrócić pierwotny kształt i wiązania konstrukcji więźby dachowej, 

uzupełniając, wszystkie brakujące elementy konstrukcyjne, wymieniając elementy skorodowane oraz 

wzmacniając elementy o osłabionych przekrojach lub wiązaniach. Drewno, przewidziane do wzmocnień 

lub wymian powinno zostać wyselekcjonowane, o klasie wytrzymałości nie mniejszej niż C24 (dawne 

oznaczenie K33). 

 
Rys. 12. Lokalizacja uszkodzeń wiązara wieszarowego. 

 

Na większości elementów (Rys. 12) widoczne są ślady żerowania owadów, technicznych szkodników 

drewna budowlanego oraz mechaniczne uszkodzenia (poluzowane połączenia, ubytki elementów, 

nadmierne ugięcia). Konstrukcje te wymagają ociosania i oczyszczenia zewnętrznych (uszkodzonych 

przez owady) warstw aż do drewna „zdrowego”, impregnacji środkiem przeciw grzybom (pleśniom), 

owadom oraz zabezpieczenia przed ogniem. Ponadto należy wzmocnić wszystkie uszkodzone 

połączenia nie naruszając geometrii konstrukcji dachu ani też nie należy dopuścić do przesztywnienia 

jego węzłów. W najgorszym stanie technicznym znajdują się najniżej położone po obwodzie budynku 

podwaliny. Ich zużycie osiąga poziom ok. 50%. 

Pomimo zmniejszenia się przekrojów czynnych konstrukcji budynku wskutek zaawansowanej korozji 

biologicznej (Tab. 2), na podstawie przeprowadzonych obliczeń dla najbardziej niekorzystnej kombinacji 
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obciążeń nie stwierdzono przekroczenia nośności w słupach, natomiast przekroczenie nośności może 

wystąpić w elementach więźby dachowej, w tym nawet 2,5 krotnie. O przekroczeniu stanów granicznych 

świadczy tu również deformacja dachu, pokazana na Rys. 10 i 11. Więźba dachowa budynku nosi ślady 

przeróbek, wzmocnień a także wymian elementów konstrukcyjnych. Jej dotychczasowe naprawy 

wykonywane były bez wstępnie wykonanego projektu, dlatego należy je uznać za przypadkowe, 

niepoprawiające bezpieczeństwa konstrukcji dachu ani też całego obiektu. 

Ogólnie w dalszym ciągu należy stwierdzić, że stan techniczny konstrukcji budynku jest 

niezadowalający a lokalnie zły. 

7.2 RYNNY I RURY SPUSTOWE 

Stan techniczny rynien i rur spustowych uznaje się za niezadowalający. Niewłaściwym jest 

odprowadzanie wody opadowej bezpośrednio pod budynek, ze względu na wysadzinowość podłoża 

gruntowego. Ponadto, system odwodnienia dachu wymaga zapewnienia mu pełnej szczelności poprzez 

trwałe połączenie wszystkich ich elementów składowych lub ich wymianę na nowe.   

7.3 STROPY 

Stropy budynku nie wykazują oznak przeciążenia, natomiast obliczenia wykazały, że w stropie 

poddasza może dojść do znacznego przekroczenia dopuszczalnych naprężeń oraz ugięć. Wobec 

powyższego w chwili obecnej nie należy ich dociążać jakimkolwiek obciążeniem użytkowym. 

Badanie wilgotności masowej odkrytych belek stropowych wykazało, że znajdują się one w stanie 

suchym (Fot.88,89).  

Stalowe belki stropowe stropu kleina (ściany piwnic) są silnie skorodowane, natomiast przęsła ceglane 

są odkształcone a cegła skorodowana (Fot.49). 

7.4 ŚCIANY 

Zewnętrzne ściany budynku nie wykazują konstrukcyjnych spękań ani też deformacji. Opierają się one 

na drewnianym szkielecie przestrzennym – usztywnionym poprzez wypełnienie murem ceglanym o 

grubości 25 cm. Ok. 130-letnie drewno, wystawione na bezpośredni wpływ środowiska zewnętrznego 

uległo już korozji biologicznej wskutek porażenia przez owady oraz wskutek zaawansowanego rozkładu 

brunatnego, co szczegółowo omówiono w dalszej części ekspertyzy. Wykonane lokalne odkrywki 

obudowanych słupów wykazały, że część słupów mogła być już wymieniona. Świadczy o tym ich 

przegubowe połączenie za pomocą nakładek drewnianych. Po wyminie, słupy zostały ponownie 

obudowane. 

Ściany fundamentowe oraz piwniczne są zawilgocone, z ubytkami w spoinach. Lokalnie występują tu 

ogniska krystalizacji soli. Wymaga się usunięcia soli, osuszenia ścian (poprzez uporządkowanie 

gospodarki wodnej wokół budynku) oraz uzupełnienia spoin.  
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Zalecanym byłoby wykonanie pełnej izolacji p/wilgociowej, lecz niewystarczająca będzie tu tylko sama 

pozioma przepona iniekcyjna, którą należałoby dodatkowo uzupełnić o pionową izolację ścian 

fundamentowych i piwnicznych oraz połączyć z wykonaną od nowa w całości izolacją poziomą 

posadzek, z zapewnieniem ich ciągłości. Ponadto, żeby taka izolacja była skuteczna to należałoby ją 

wykonać na wszystkich ścianach i na wszystkich powierzchniach poziomych, bez przerw. Tutaj 

powstałby problem na stykach budynków. Ponieważ skuteczność izolacji może zostać zapewniona m.in. 

przez jej ciągłość, stąd izolacja pionowa musiałaby trwale i szczelnie łączyć się z poziomą (iniekcyjną) 

ścian a następnie poziomą izolacją pomieszczeń, co wymagałoby częściowego rozebrania i wykonania 

nowych warstw posadzek, ułożonych na gruncie. Dlatego proponuje się prosty zabieg odseparowania 

wody opadowej od budynku poprzez system drenażowy i zapewnienie szczelności wspomnianym wyżej 

instalacjom. Wówczas można będzie zrezygnować z wykonywania drogiej izolacji (opisanej wyżej), 

ponieważ takowej budynek prawdopodobnie pierwotnie nie posiadał. 

Ściany zewnętrzne budynku są również zewnętrznymi przegrodami, mającymi zapewnić wymagany 

mikroklimat w jego wnętrzu. Przeprowadzone obliczenia wykazały, że nie spełniają one wymagań 

obowiązujących przepisów stawianych przegrodom w budynkach użyteczności publicznej. 

Współczynnik przenikania ciepła dla ściany ceglanej wynosi U=1,794 W/m2K natomiast w miejscu 

zabudowania słupów U= 0,592 W/m2K. Średni współczynnik dla ściany wynosi U ≈ 1,560 W/m2K. 

Poniżej (Rys.13), na diagramie pokazano rozkład temperatury w ścianie zewnętrznej, w okresie 

zimowym. Obecnie wymaga się [3.10], aby dla ścian zewnętrznych Udop ≤ 0,20 W/(m2K). 

 

 
Rys. 13. Rozkład temperatury w ścianie zewnętrznej, w okresie zimowym. 

 

7.5   FUNDAMENTY 

Stan techniczny fundamentów należy uznać za niezadowalający, a lokalnie zły z uwagi na brak 

stosownych izolacji p/wilgociowych, korozję, spękania oraz posadowienie ich na gruntach 

wysadzinowych. Aby zapobiec ich dalszej destrukcji, należy wykonać drenaż opaskowy wokół budynku. 
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W 2019 roku dokonano częściowo wzmocnienia ławy fundamentowej wzdłuż ściany zewnętrznej w 

niepodpiwniczonym fragmencie w części administracyjnej.  Wykonanie wykopów pod wzmocnienie 

potwierdziło wcześniejsze zapisy dotyczące stanu technicznego posadowienia obiektu. 

7.6 BADANIE DREWNA KONSTRUKCJI NOŚNEJ BUDYNKU WRAZ Z OCENĄ JEGO 

PRZYDATNOŚCI  

Badania rezystograficzne konstrukcji stropów oraz drewnianych elementów nośnych ścian 

Badania rezystograficzne służą określeniu stanu zachowania tkanki drzewnej w elementach 

konstrukcyjnych. Wykonano je z użyciem rezystografu IML RESI F-400S. Punkty badawcze oznaczono 

w zestawieniu zdjęć (Fot. 63-72). Metoda oparta jest na pomiarze oporu skrawania zapisanego w 

formacie wykresu, podczas nawiercania elementu. Wiercenia wykonywane są cienkim, elastycznym 

wiertłem o średnicy 3 mm.  

Wnioski wynikające z przeprowadzonych badań rezystograficznych 

1) Na podstawie wykonanych pomiarów rezystograficznych stwierdzono, że użyte drewno konstrukcyjne 

cechuje niejednorodność parametrów wytrzymałościowych oraz stanu zachowania tkanki drzewnej. 

Ponieważ wykonano je w 2016 r., nie wyklucza się że stan techniczny badanych elementów mógł ulec 

pogorszeniu od tamtego czasu. 

2)  Wyraźnie widoczna jest zależność, że największemu porażeniu ulegają zewnętrzne partie przekrojów.  

3)  Charakter zniszczeń i wad drewna: 

- całkowite zniszczenie struktury na odcinku kilku cm,  

- rozwarstwienie tkanki, 

- obniżone parametry wytrzymałościowe (drewno klasy C22 lub słabszej)  

4)  W przekrojach w których strefa niskich parametrów wytrzymałościowych znajduje się w środku 

wykresu na stosunkowo niedługim odcinku, należy przyjąć, że jest to efekt minięcia rdzenia przez 

sondę. W takiej sytuacji sonda przez pewien czas pozostaje w obszarze pojedynczego słoja, 

wskazując obniżoną amplitudę oporu skrawania i bardziej płynny charakter wykresu. Nie stanowi to 

zagrożenia dla elementu, ani przesłanki o złej kondycji tkanki drewna. Odcinek o obniżonej amplitudzie 

oporów skrawania jest tym dłuższy im bardziej oddalony jest pomiar od centralnego punktu rdzenia 

drzewa, z którego wykonano przekrój. 

5)  Do obliczeń statycznych należy przyjąć efektywne szerokości przekroi oraz klasę drewna maksymalnie 

C20 ÷ C22. 

7.7  IDENTYFIKACJA SZKODNIKÓW BIOLOGICZNYCH 

Przyjęte w ekspertyzie kryteria klasyfikacji drewna w zależności od stopnia zniszczenia: 
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Zniszczenie drewna przez grzyby domowe: 

I stopień porażenie drewna przez gatunki grzybów należących do I i II grupy. Porażenie 

powierzchniowe do 10 % przekroju drewna, ze zmianą naturalnego koloru drewna. Drewno 

można bez trudności odgrzybić preparatami grzybobójczymi i pozostawić w budynku. 

II stopień porażenie drewna przez grzyby zaliczone do I i II grupy. Wyraźna zmiana koloru drewna 

na ciemnobrązowy. Na powierzchni drewna występują podłużne i poprzeczne spękania, a 

włókna drewna ulegają rozwarstwieniu. Uszkodzeniu uległo nie więcej niż 25 % przekroju 

poprzecznego elementu. 

III stopień całkowita zmiana struktury drewna na głębokość powyżej 2 cm i w przekroju poprzecznym 

elementu większym niż 25 % powierzchni całkowitej. Wyraźne głębokie pryzmatyczne 

spękania podłużne i poprzeczne. Drewno zmienia zabarwienie na ciemnobrunatne, w 

palcach można je rozetrzeć na proszek. Element nie spełnia dotychczasowej funkcji 

wytrzymałościowej. 

Zniszczenie drewna przez owady: 

I stopień zniszczenie w małym i średnim stopniu. Nieliczne otwory wylotowe z nieznacznym 

uszkodzeniem powierzchni drewna. Struktura spękanych warstw nienaruszona. 

II stopień stan elementów poważny bądź krytyczny, liczne otwory wylotowe, gęsta sieć chodników 

larwalnych. Struktura elementu uszkodzona głęboko. Wyraźny spadek wytrzymałości 

elementu. 

Rozpoznane w budynkach szkodniki biotechniczne 

Rozpoznane w budynkach owady 

Na podstawie badań makroskopowych stwierdzono, że w rozpatrywanych budynkach występują: 

- kołatek domowy ("Anobium punctatum") 

 Miejsce występowania: elementy drewniane więźby dachowej, konstrukcja ścian szachulcowych, 

Rozwój owada: nieaktywny, 

 Rodzaj porażenia drewna: lokalny 

 Stopień zniszczenia drewna:  I  

- spuszczel właściwy ("Hylotrupes bajulus”) 

 Miejsce występowania: elementy drewniane więźby dachowej, konstrukcja ścian szachulcowych, 

Rozwój owada: nieaktywny, 

 Rodzaj porażenia drewna: lokalny 

 Stopień zniszczenia drewna: I  
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Tab. 2.. Wymiary oryginalne i rzeczywiste - efektywne elementów drewnianych, zmiany pola przekroju i wskaźnika wytrzymałości na zginanie 

Element 
nr 

Rodzaj 
elementu 

Wymiary 
pierwotne 

Przekrój 
pierwotny 

Wskaźnik 
wytrzymałości 
na zginanie 
pierwotny 

Wymiary 
rzeczywiste 
- efektywne 

Przekrój 
rzeczywisty 
- efektywny 

Wskaźnik 
wytrzymałości 
na zginanie 
rzeczywisty 

Zmiana 
pola 

przekroju 

Zmiana 
wskaźnika 

wytrzymałości 
na zginanie 

[-] - [mm x mm] [mm2] [mm3] [mm x mm] [mm2] [mm3] [%] [%] 

1 słup 280 x 300 84000 4,20E+06 270 x 280 75600 3,53E+06 90 84 

2 słup 300 x 280 84000 3,92E+06 290 x 270 78300 3,52E+06 93 90 

3 słup 280 x 300 84000 4,20E+06 250 x 280 70000 3,27E+06 83 78 

4 podwalina 150 x 150 22500 5,63E+05 110 x 150 16500 4,13E+05 73 73 

5 słup 160 x 160 25600 6,83E+05 145 x 140 20300 4,74E+05 79 69 

6 podwalina 150 x 150 22500 5,63E+05 145 x 140 20300 4,74E+05 90 84 

7 * - - - - - - - - - 

8 słup 150 x 150 22500 5,63E+05 110 x 120 13200 2,64E+05 59 47 

9 podwalina 240 x 200 48000 1,60E+06 225 x 180 40500 1,22E+06 84 76 

10 słup 220 x 200 44000 1,47E+06 200 x 180 36000 1,08E+06 82 74 

11 słup 160 x 160 25600 6,83E+05 120 x 140 16800 3,92E+05 66 57 

12 słup 160 x 160 25600 6,83E+05 140 x 140 19600 4,57E+05 77 67 

13 podwalina 250 x 200 50000 1,67E+06 210 x 170 35700 1,01E+06 71 61 

14 podwalina 250 x 200 50000 1,67E+06 200 x 170 34000 9,63E+05 68 58 

15 belka stropowa 230 x 200 46000 1,53E+06 210 x 180 37800 1,13E+06 82 74 

16 słup 200 x 160 32000 8,53E+05 170 x 140 23800 5,55E+05 74 65 

17 krokiew 160 x 130 20800 4,51E+05 150 x 120 18000 3,60E+05 87 80 

18 słup 170 x 150 25500 6,38E+05 165 x 145 23925 5,78E+05 94 91 

19 płatew 160 x 170 27200 7,71E+05 145 x 155 22475 5,81E+05 83 75 
 
*pomiar nr 7 - nieudany 
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8. WNIOSKI 

Po przeprowadzeniu badań „in situ”, analizie dokumentacji z badań podłoża [3.7] oraz wyników 

przeprowadzonych obliczeń, stwierdza się: 

− przedmiotem opracowania jest budynek wykonany w lekkiej, szkieletowej konstrukcji drewnianej, o 

ścianach wypełnionych cegłą ceramiczną pełną („mur pruski”), lekkich stropach drewnianych i 

drewnianej więźbie dachowej,  

− budynek posadowiony został na gruntach wysadzinowych, a więc na podłożu podatnym na 

nawilgacanie i wysychanie, 

− odsłonięte od zewnątrz elementy drewniane przez cały czas są narażane na oddziaływanie 

środowiska zewnętrznego, 

− przegrody budynku nie spełniają wymagań aktualnie obowiązujących przepisów w zakresie 

ciepłochronności [3.10], 

− procesy fizykalne, zachodzące wewnątrz przegród i pochodne tych procesów w postaci 

gromadzenia się i wysychania kondensującej wilgoci a także jej zamarzania w okresach 

obniżonych temperatur nie są obojętne dla konstrukcji i wykończenia budynku, szczególnie dla 

drewna zabudowanego w przegrodach zewnętrznych, 

− wilgoć infiltracyjna, mogąca zmieniać parametry mechaniczne gruntów, powoduje również ich 

pęcznienie i skurcz doprowadzając do lokalnych spękań oraz odkształceń fundamentów, a także 

zawilgoceń posadzek, ścian piwnicznych i ścian fundamentowych, 

− zużycie techniczne elementów drewnianych jest tu bardzo wysokie, dochodzące do 50% ubytku 

przekroju czynnego, 

− wykonane w pierwotnym opracowaniu [3.1] sprawdzające obliczenia statyczno – wytrzymałościowe 

wykazały, że w drewnianych elementach nośnych budynku (szczególnie dachu) mogą nastąpić 

lokalne przekroczenia nośności, lecz ze względu na estetykę obiektu i jego historyczny charakter 

autorzy ekspertyzy nie przewidują specjalnych wzmocnień na zewnątrz obiektu dla zachowania 

autentyczności konstrukcji dachowej, szczególnie wieszarowej, stąd też przewidziane jest 

wykonanie wzmocnienia konstrukcji dachu, ścian i stropów budynku od środka, 

− w wielu miejscach więźby dachowej występują uszkodzenia lub „poluzowanie” połączeń elementów 

drewnianych, co wymaga ich pilnej naprawy i scalenia a także uzupełnienie łączników (Fot.54) oraz 

brakujących elementów w miejscach pierwotnej ich lokalizacji (Fot.59-61), po wcześniejszym 

zinwentaryzowaniu tych miejsc i graficznym (projektowym) rozwiązaniu problemu, 

− wymiana jakichkolwiek skorodowanych elementów konstrukcji drewnianej może nastąpić dopiero 

po konsultacji z osobą uprawnioną i po ewentualnym uzasadnieniu obliczeniowym.  
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Nie wyklucza się tu jeszcze występowania innych uszkodzeń elementów konstrukcyjnych oraz 

naturalnego lub przyspieszonego ich zużycia niż to ujęto w ekspertyzie, ponieważ nie do wszystkich 

miejsc udało się też dotrzeć. Drewno będące materiałem ortropowym, w różnych warunkach 

klimatycznych będzie zachowywało się inaczej, w tym również we wnętrzu przegród, gdzie jest 

cyklicznie poddawane zachodzącym tu procesom fizykalnym. 

Ponadto, podczas wizji na obiekcie stwierdzono brak kontynuacji jednej ściany działowej piętra na 

parterze. Ściany działowe piętra oparte są na konstrukcji drewnianej. Na potrzeby opracowania 

wykonano już wcześniej odkrywki i inwentaryzacji konstrukcji stropu nad parterem ze względu na 

użytkowany na piętrze, lokal mieszkalny. Nie mniej jednak na ścianach piętra (Fot. 76-79) występują 

spore rozwarcia w wypełnieniach ceglanych, co wyraźnie świadczy o ich deformacji. Usunięcie ściany 

na parterze spowodowało utratę podparcia ściany piętra, przez co stała się ona obciążeniem liniowym 

dla belki stropowej, która wcześniej była podparta dolną ścianą działową. Na całym styku ściany piętra z 

trzonem kominowym występuje pionowe pęknięcie, co wybitnie świadczy o ścięciu tego połączenia i 

wyraźnej deformacji konstrukcji stropu. Ponieważ, jak to wykazano wyżej, w elementach nośnych 

konstrukcji dachu nie wyklucza się możliwości przekroczenia dopuszczalnych naprężeń oraz stanu 

granicznego użytkowalności to usunięcie jednej ze ścian, która nawet nie będąc nośną stanowiła 

podporę dla innej ściany i usztywniała budynek, może stać się dodatkowym dla niego zagrożeniem. 

Stąd też zalecanym byłoby odciążenie istniejącego stropu poprzez wyłączenie z użytkowania 

przedmiotowego lokalu i pozbycie się z jego powierzchni wszelkich mebli i urządzeń, lub też 

wzmocnienie tej części obiektu, poprzez wykonanie zarówno konstrukcji wzmacniającej jak i konstrukcji 

usztywniających. Strop ten, podobnie jak pozostałe stropy nad parterem należy poddawać regularnej 

obserwacji poprzez sukcesywny, profesjonalny pomiar ich deformacji.  

Na spękanych ścianach, nawet po przeprowadzeniu ich 

remontu zaleca się miejscowo założenie wskaźników rozwarcia 

rys, które pozwolą na obserwację zmian w rozwarciach 

pęknięć, w dwóch prostopadłych kierunkach. Wykorzystanie 

zależności geometrycznych umożliwi tu również wyznaczenie 

kąta obrotu oddzielonych pęknięciem części konstrukcji. 

Rozdzielczość odczytu wskaźnika wynosi 0,05mm, a zakres 

pomiarowy od –15mm do +20mm. Producentem i dostawcą 

takich wskaźników jest F-ma NeoStrain z Krakowa. 
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Poniżej wymieniono niezbędny do przeprowadzenia zakres czynności, który pozwoli na dalszą 

bezpieczną eksploatację obiektu: 

− sprawdzenie szczelności i drożności instalacji deszczowej oraz innych instalacji przebiegających w 

sąsiedztwie budynku, w przypadku takiej konieczności ich udrożnienie i uszczelnienie, 

− odpowiednie wyprofilowanie terenu i obwodowe ułożenie opaski drenażowej (wykonanej z 

perforowanej rury drenażowej ułożonej w otoczeniu płukanego żwiru i w oplocie geowłókniny) na 

głębokości nie niższej niż spód istniejących fundamentów części niepodpiwniczonej (nie dopuszcza 

się ich podkopywania) i odprowadzenie wód na bezpieczną odległość poza obiekt, najlepiej do 

kanalizacji deszczowej lub ogólnospławnej,  

− wymiana silnie skorodowanych, drewnianych belek podwalinowych (występujących na całym 

obwodzie budynku) na nowe lub też na inny materiał (Fot.25-27) - prace te należy prowadzić 

odcinkami, pod ścisłym nadzorem osoby uprawnionej i doświadczonej tak, aby nie naruszyć 

konstrukcji budynku, natomiast całość drewna należy zabezpieczyć preparatami chroniącymi przed 

grzybami, owadami oraz ogniem, środkami dopuszczonymi do stosowanie na terenie Polski, ze 

szczególnym zwróceniem uwagi na to, że mamy do czynienia z ponad 130 letnim drewnem 

budowlanym – zaleca wykonanie ww. zabezpieczeń metodą kilkukrotnego natrysku, 

− z powierzchni strychu należy usunąć wszelkie składowane na nim przedmioty (Fot.71), a w części 

gdzie występuje polepa/zasypka należy ją wymienić na znacznie lżejszą, np. na wełnę mineralną o 

grubości min. 25 cm o λ 0,045 W/(m2K), z przełożeniem jej ponad elementami drewnianymi 

stropu, w celu zapewnienia ciągłości termoizolacji, 

− zaleca się „uciąglenie” istniejącej termoizolacji w części budynku z zabudowanym dachem 

wieszarowym poprzez dodatkowe ułożenie pasów termoizolacji na belkach stropowych o grub. 25 

cm o parametrach ciepłochronności zaproponowanych wyżej,  

− na stropach poddasza należy ułożyć trapy komunikacyjne umożliwiające poruszanie się osobom 

odpowiedzialnym za naprawę i konserwację dachów, 

− wymaga się sprawdzenia szczelności pokrycia dachowego oraz całego systemu odwodnienia i w 

razie konieczności dokonania odpowiednich uzupełnień, napraw połączeń lub wymiany na nowy, 

− zaleca się zabezpieczenie wszelkich wolnych przestrzeni w dachu, które uniemożliwią dostęp do 

jego wnętrza ptactwu owadom oraz gryzoniom, 

− stropy piwnic należy oczyścić z warstw kruszącej i łuszczącej się cegły, oczyścić istniejące 

zbrojenie płyt kleina (w razie konieczności wzmocnić pod nadzorem autorów opracowania) oraz 

uzupełnić spoiny a całość konstrukcji nadal obserwować, 
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− podobnie należy postąpić ze stalowymi, nośnymi belkami stropu piwnic, które również należy 

oczyścić, co pozwoli na ich szczegółowe oględziny i podjęcie decyzji o ewentualnym wzmocnieniu, 

a następnie dobraniu technologii zabezpieczenia antykorozyjnego,  

− podczas prac naprawczo – konserwatorskich należy odsłonić główne słupy konstrukcji nośnej (od 

strony wnętrza sali głównej) w celu upewnienia się, które z nich zostały „dosztukowane” jak to 

stwierdzono podczas badań w wykonanych dotychczas odkrywkach, 

− dopuszcza się obciążanie dachu w okresie zimowym pokrywą śnieżną o grubości nie 

przekraczającej 15 cm, w czasie do 7÷10 dni, po tym okresie należy śnieg usunąć gdyż z każdym 

następnym dniem jego ciężar będzie znacząco wzrastał, zgodnie z załączoną poniżej tabelą. 

 Czas zalegania, stan fizyczny 
Ciężar objętościowy, 

[kN/m3] 

Dopuszczalna 
grubość pokrywy 

śnieżnej 

Zmiana ciężaru 
pokrywy śnieżnej w 

czasie [kG/m2] 

1 2 3 4 

śnieg świeży 1 
20 cm 

w ostatnich latach 
grubość pokrywy 

rzadko przekraczała 
20cm i nie utrzymywała 

się dłużej niż 10 dni 

15 

od 2 do 7 dni 2 30 

od 8 dni do 1 m-ca 3,5 52 

mokry 4 60 

zlodowaciały 7 105 

lód 9 135 

 

Niniejsza ekspertyza obejmowała swoim zakresem konstrukcję i bezpieczeństwo użytkowe obiektu, 

stąd nie odniesiono się tu do innych elementów, takich jak np. stolarka okienno – drzwiowa, okładziny 

ścian i posadzek, instalacje, powłoki malarskie, itp. 

Obiekt wymaga przeprowadzenia szeregu zabiegów, które pozwolą na dalszą jego bezpieczną 

eksploatację. Powyższą ekspertyzę należy traktować jako wstęp do sporządzenia dokumentacji 

projektowej przebudowy pomieszczeń budynku z bezwzględnym wzmocnieniem jego 

konstrukcji. W obecnym stanie jakakolwiek ingerencja układ funkcjonalny i użytkowy budynku 

bez zapewnienia bezpieczeństwa jego konstrukcji jest niedopuszczalna. Wprowadzenie 

elementów wzmacniających obiekt jt. stalowe słupy i rygle należy wykonać w pierwszej 

kolejności przed przystąpieniem do wymiany zdegradowanych elementów składowych ścian i 

stropów budynku. Szczegółowy zakres prac w tym zakresie powinna zawierać dokumentacja 

techniczna przebudowy obiektu.  

Z uwagi na stan techniczny obiektu nie należy dopuszczać do przeprowadzania w nim 

masowych imprez, szczególnie tych, które mogą generować drgania nawet po dokonaniu 

wzmocnienia jego konstrukcji nośnej.  
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9. PILNOŚĆ WYKONANIA WZMOCNIENIA KONSTRUKCJI OBIEKTU 

Autorzy ekspertyzy prowadzą cykliczną obserwację obiektu od 2016 r. i na tej postawie stwierdzają że 

wymaga on pilnej, wręcz natychmiastowej ingerencji polegającej na zabezpieczeniu przed jego dalszą i 

widocznie postępującą degradacją. Wobec powyższego należy w trybie pilnym sporządzić 

dokumentację projektową zawierającą pełen zakres robót wzmacniających jego zużytą już konstrukcję. 

Pozostawienie go w obecnym stanie technicznym nie pozwala na bezpieczne dopuszczenie do 

użytkowania którejkolwiek z jego części lub pomieszczeń. Należy tutaj zaprojektować i wprowadzić 

zastępczą konstrukcję która zapewni sztywność globalną całego obiektu i przeniesie obciążenia 

przekazywane na mocno już zdegradowaną strukturę.  

10. TERMIN WAŻNOŚCI EKSPERTYZY 

Ekspertyza traci ważność po upływie 1 roku od daty jej wykonania tj. 30 sierpnia 2023 r. Po tym okresie 

należy ją aktualizować. 

 

                  Opracował:    

                                                                       sierpień 2022 r. 
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