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DECYZJA NR 772/2020

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane ( tj. Dz. U. z 2020r., poz. 1333 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2020, poz. 256
ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe" z dnia 24.06.2020r.

zatwierdzam projekt budowlany? i udzielam pozwolenia na budowe”

dla:
Gminy Jelcz-Laskowice, ul. W. Witosa 24, 55 — 220 Jelcz-L.askowice
(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

obejmujace:

projekt zagospodarowania terenu w tym: budowe boiska wielofunkcyjnego (etap I), placu
zabaw (etap Il), sitowni plenerowej (etap Ill) oraz wiaty wraz z infrastrukturg techniczna:
bezodptywowym, szczelnym zbiornikiem na nieczystosci ciekte, wewnetrzng linig zasilania
elektroenergetycznego - WLZ (etap. IV) na dz.nr 38 AM-1 obrgb Brzezinki, jednostka
ewidencyjna Jelcz — Laskowice.

mgr inz. arch. Jakub Chojnacki upr. nr 07/DSOKK/2016 specjalnosci architektonicznej, wpis
do Dolnos$laskiej Okregowej |zby Architektow DS-1809;

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaij(e) obiektu(-éw) albo robdt budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy,
imie i nazwisko projektanta oraz specjalno$¢, zakres i numer jego uprawnien budowlanych
oraz informacja o wpisie na liste cztonkéw wiasciwej izby samorzgdu zawodowego)

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1) Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych: roboty
budowlane wykonaé zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym, pozwoleniem na budowe oraz
w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno - budowlanych i zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej. Inwestor jest zobowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy lub okreslonych robét
budowlanych oraz nadzér nad robotami przez osobe posiadajgcq uprawnienia budowlane
w odpowiedniej specjalno$ci.

2) Szczegdlowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: kierownik budowy ( robdt) jest obowigzany
prowadzi¢ dziennik budowy, umiesci¢ na budowie, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz
ogloszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia oraz odpowiednio
zabezpieczyé teren budowy wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. - Prawo budowlane”



UZASADNIENIE

W dniu 24.08.2020r. P. Jakub Chojnacki petnomocnik Gminy Jelcz-Laskowice ziozyl wniosek
w sprawie wydania pozwolenia na  projekt zagospodarowania terenu w tym: budoweg boiska
wielofunkeyjnego (etap 1), placu zabaw (etap ), sifowni plenerowej (etap i) oraz wiaty wraz
z infrastrukturg techniczng: bezodptywowym, szczelnym zbiornikiem na nieczystosci ciekle, wewnetrzng
linig zasilania elektroenergetycznego - WLZ (etap. IV) na dz.nr 38 AM-1 obreb Brzezinki, jednostka
ewidencyjna Jelcz — Laskowice.

Zgodnie z procedura administracyjng - wymogiem art. 10 ustawy — Kodeks postgpowania
administracyjnego, w celu zapewnienia stronom — w rozumieniu arl. 28 tejze ustawy, czynnego udziatu
w prowadzonym postepowaniu w przedmiotowej sprawie pismem z dnia 06.07.2020r. Starosta Ofawski
zawiadomit strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie oraz o przystugujacych
im uprawnieniach.

Zgodnie z brzmieniem art. 35 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r — Prawo budowlane ( tekst jednolity
Dz.U. 2020, poz. 1333 z péZn. zm. ) organ administracji architektoniczno — budowtanej przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzii o zatwierdzeniu projektu budowlanego organ
administracji architektoniczno - budowlanej sprawdza:

1) zgodnoéé projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji 0 warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdinosci
okreslonymi w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art, 71 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r, o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,

2) zgodnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;

3) kompletnoé¢ projektu budowlanego | posiadanie wymaganych opini, uzgodnien, pozwolef
i sprawdzert oraz informacji dotyczace] bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, © ktérej mowa w art. 20 ust. 1
pkt 1b, oraz zadwiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7,

4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o kidérym mowa w art, 20 ust. 2, takze
sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajgcg wymagane uprawnienia budowlane | legitymujaca sie
aktualnym na dzien opracowania projektu - ub jego sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art,
12 ust. 7.

Jak z powyzszego wynika, organ zostat zobowigzany przez ustawodawce do sprawdzenia zgodnoici
projektu budowlanego z ustaleniami migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo z decyzjg
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowege planu, a takze
wymogami ochrony érodowiska, przy czym po mys$h pkt. 2 cytowane] regulacji organ ma obowigzek
sprawdzié zgodnos¢ jedynie projektu zagospodarowania z przepisami, w tym techniczno — budowlanymi. Z
uwagi na powyzsze nalezy zauwazy¢, iz pod katem opisanym w pkt. 2 omawianej regulacji organ nie bada
projektu architektoniczno — budowlanego, ktéry jest odrebng od projektu zagospodarowania dzialki czescia
skiadows projektu budowlanego, co wynika z wykiadni § 8 i 11 rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie szczegdblowego zakresu i formy
projektu budowlanego. Z kolei pkt. 3 ust.1 art. 35 prawa budowlanego okresla, ze organ administracji
architektoniczno — budowlane] dokonuje sprawdzenia kompletnosci przediozonego projektu budowlanego,
w tym jego czesci architektoniczno — budowlanej (nie moze dokonywac¢ merytorycznej oceny projektu
architektoniczno - budowlanego}. W tym obszarze ustawodawca wprowadzit wytgczng odpowiedzialnosd
za projekt architektoniczno — budowlany projektanta oraz osoby sprawdzajgce] ten projekl, co tez
gwarantowa¢ ma ziozone do projekiu budowlanego na podstawie art. 20 ust4 prawa budowlanego
o$wiadczenie projektantéw o sporzgdzeniu projektu budowlanego zgodni z obowigzujacymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej.

W ocenie tutejszego organu niniejsze zamierzenie jest zgodne z ostateczng decyzjg nr 4/2020
o ustaleniu lokalizacjt inwestycji celu publicznego z dnia 21.01.2020r. Burmistrza Jelcza — Laskowic.

Inweastycja znajduje sie poza obszarami szczegélnego zagrozenia powedzig w rozumieniu ustawy
z dnia 27 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t. . Dz. U. z 2020 r,, poz. 310},

Inwestor spelnit warunki okreslone w ustawie Prawo budowlane, niezbedne do wydania pozwolenia
na budows.

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane ( tj. Dz. U. z 2020r., poz. 1333
ze zm.) kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania
nieruchomoécig na cele budowlane, pod warunkiem zgodno$§ci zamierzenia budowlanego 2 przepisami.
Potwierdza to Naczelny Sad Administracyjnego w Warszawie, wyrok z dnia 13 maja 2016 r. sygn. akt Il



OSK 2327/14. ,Ochrona uzasadnionych intereséw oséb trzecich nie moze by¢ rozumiana w sposéb
absolutny. Nie chodzi bowiem o wszelkie utrudnienia, jakie moze przynie$¢ planowane na sgsiedniej
nieruchomosci przedsiewziecie, a jedynie o takie, ktére moze dotyczy¢ naruszer intereséw prawnych, w
szczegdlnosci w zakresie zabudowy nieruchomodci, Dodaé tez nalezy, ze interes 0s6b trzecich chroniony
przepisem art. 5 ust. 1 pkt 9 p.b. nie moze naruszaé prawa inwestora wynikajacego z art. 4 tej ustawy
(kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania
nieruchomosciq na cele budowlane, pod warunkiem zgodnoéci zamierzenia budowlanego z przepisami)”,

Wobec powyzszego nalezy orzec jak w sentencii.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslgskiego za moim posrednictwem

w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Na podstawie art. 127a § 1§ 2 Kodeksu postepowania

administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Na podstawie art. 130 § 4
Kodeksu postgpowania administracyjnego decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do
wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie
prawa do wniesienia odwotania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Zwolnienie z optaty skarbowej na podstawie art. 2 ust.1 pkt. 2) ustawy o oplacie skarbowej z dnia
16 listopada 2006r. ( Dz. U. z 2019 r. poz. 1000 ze zm.).

DECYZJA STAEA SIN
ISTATECZNA

(podpis)

do wydania decyzji)

Otrzymuia (strony postepowania):
1. P. Jakub Chojnacki pelnomocnik Gminy Jelcz-Laskowice, ul. Witosa 24, 55 — 220 Jelcz-Laskowice
2. Powiat Olawski - Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami, ul, 3 Maja 1, 55-200 Olawa
3. Powiatowy Zarzad Drogowy w Olawie, pl. Zamkowy 18, 55-200 Otawa

Do wiadomosci:
1. alaAB
2. PINB w Otawie, ul. Kutrowskiego 31a, 55-200 Olawa

Sprawe prowadzi:
Aleksandra Stankiewicz

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwoéci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, w tym
z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008,
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020r., poz. 283)" .

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej treécig oraz z dokumentacjg sprawy
podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ije?o ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko®.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacji
budowy z projektem, dolgczajgc na pismie:




1) o$wiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu hezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oéwiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku peinienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy 2 dnia
7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane;

3) informacje zawierajacg dane zamieszczone W ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 usl. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktorego wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy,
jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu  w drodze
decyzfi (zob. art. 54 ustawy 2 dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do
uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budoweg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XV!I (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obslugi
pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIIi (z wyjatkiem obiektow
magazynowych: budynki skiadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych:
nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe | myjnie taboru
kolejowego), XX, XX {z wyjatkiem placoéw skladowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjgtkiem
stawow rybnych), XXVI| (z wyjatkiem jazéw, watow przeciwpowodziowych, opasek | ostrog brzegowych
oraz rowéw melioracyjnych), XXVHI-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich rob6t
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z "dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). ! o

4 Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapié 2z .whioskiem’
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1.
— Prawo budowlane). : LT

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ
hadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy 2 dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, — Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiaciwego organu
do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 fipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

T Nalezy wpisac ,budowg” [up rozbiorke”.

2 Nalezy wpisaé budowlany” lub .rozbiorki".

¥ Nalezy wskazaé podstaweg prawng nalozenia warunkéw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 21 3 ustawy z dnia 7
lipca 1894 r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 213 ustawy z dnia 3 pa‘dziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczerstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020r., poz. 283 ze zm.)

4 Dotyczy decyzji wydanych w toku postgpowania, w ramach ktdrego przeprowadzono ponowng oceng oddzialywania
na §rodowisko.

5 Dotyczy przedsiewzigé mogacych znaczgco oddziatywat na srodowisko.



