AT.ZP.271.60.2024.ZCH Zatacznik nr 8 do SWZ

UMOWA NR ......ccevvennidunne

zawarta W dniu ...cceeceeeeeerceeeecennnes w Stupsku pomigdzy:

Miastem Stupsk, Plac Zwyciestwa 3, 76-200 Stupsk

zwanym dalej ,,Zamawiajacym”, reprezentowanym przez:
.............................................. - Zastepce Prezydenta Miasta Stupska

Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku rozstrzygniecia postepowania o udzielenie
zamoéwienia publicznego zgodnie Z UStaWa PZP ZNAK: ....ccveveeerrerinrereissssnssssssssessssssssssesssesssssssessssssssnns

§1.
PRZEDMIOT UMOWY

1. Zgodnie z niniejsza umowa Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do realizacji
wykonanie biezacych inwentaryzacji, ich aktualizacji i wycen nieruchomosci czesc¢ |, |l
zamdwienia na podstawie odrebnych zamoéwien z Wydziatu Zarzadzania Nieruchomosciami
okreslajacych szczegétowy zakres rzeczowy prac i termin ich wykonania (zatacznik Nr 2 do
umowy).

2. Szczegotowy opis przedmiotu umowy okresla zatagcznik Nr 1 do umowy.

§ 2.
TERMIN REALIZACJI

1.Termin realizacji catego zamowienia: sukcesywnie od dnia zawarcia umowy do 31 grudnia
2025 roku.

2. Terminy realizacji poszczegélnych zadan - zgodnie z oferta Wykonawcy stanowiaca zatacznik
Nr 4 do umowy.

§ 3.
OBOWIAZKI | ODPOWIEDZIALNOSC WYKONAWCY

1. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania umowy z nalezyta starannoscia, zgodnie
z opisem przedmiotu umowy, stanowiacym zatacznik Nr 1 do umowy (czes¢ | lub I
zamowienia) oraz obowiazujacymi przepisami prawa.

2. Wykonawca ma obowiazek odbioru zamoéwien udzielanych zgodnie z zatacznikiem Nr 2
do umowy w terminie 3 dni roboczych od daty powiadomienia przez Zamawiajacego
o zamowieniu. W przypadku, gdy Wykonawca nie pokwituje odbioru zamoéwienia w ww.
terminie, za date przekazania Wykonawcy zamowienia do realizacji, przyjmuje sie 3 dzien
roboczy od daty powiadomienia przez Zamawiajacego o zamoéwieniu, dokonanego droga
mailowa lub telefoniczng (na adres lub telefon wskazany przez Wykonawce w § 6 ust. 2
umowy).

3. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za skutki braku lub mylnego rozpoznania
warunkow realizacji zamoéwienia.



4. Przeniesienie przez Wykonawce jakichkolwiek praw zwigzanych z wykonywaniem umowy
bez pisemnej zgody Zamawiajacego na osobe trzecia jest niewazne.

5. Informacje i materiaty niezbedne do wykonania zamoéwienia Wykonawca uzyska we wtasnym
zakresie.

6. Wykonawca zobowiazany jest do niezwtocznego informowania Zamawiajacego o wszystkich
zdarzeniach majacych lub mogacych mie¢ wptyw na wykonanie umowy.

7. Wykonawca bedzie ponosit odpowiedzialnos¢ wobec Zamawiajacego za jakos¢ i terminowosc
wykonania umowy oraz za ewentualne szkody powstate w wyniku niewykonania lub
nienalezytego wykonania umowy.

8. Za szkody wynikte w czasie wykonywania prac, jak rowniez za wszelkie zdarzenia powstate
Z tej przyczyny odpowiedzialny bedzie Wykonawca.

9. Wykonane inwentaryzacje, aktualizacje i wyceny nieruchomosci Wykonawca przekazuje
w postaci papierowej oraz w postaci elektronicznej, podpisane kwalifikowanym podpisem
elektronicznym, podpisem zaufanym lub podpisem osobistym. Na wezwanie Zamawiajacego
Wykonawca ztozy dodatkowo kolejne egzemplarze w postaci papierowej, jesli bedzie to
niezbedne w prowadzonej sprawie.

10. Dokumenty otrzymane od Zamawiajacego w celu realizacji zamoéwienia (mapa, informacje
o nieruchomosciach itp.) moga by¢ wykorzystywane przez Wykonawce wytacznie w celu
realizacji zamowienia i nie mogg by¢ udostepniane osobom trzecim.

11. W przypadku powierzenia wykonania zadania osobom trzecim Wykonawca zobowiazany jest
do zbadania czy osoby te posiadaja stosowne uprawnienia, umiejetnosci i doswiadczenie dla
wykonania umowy. Za ewentualne wady wycen i inwentaryzacji wynikte z dziatan tychze osob
trzecich odpowiada Wykonawca niezaleznie od starannosci w wyborze - zgodnie z oferta
Wykonawcy stanowiaca zatacznik Nr 4 do umowy.

12. Wykonawca oswiadcza, ze zobowiazuje sie do zatrudnienia pracownikow na podstawie
umowy o prace w przypadku wykonywania przez osoby trzecie czynnosci pomocniczych np.
badania ksiag wieczystych, pozyskania materiatow przydatnych do wykonania wyceny
(za wyjatkiem sporzadzenia opinii o wartosci nieruchomosci oraz dokonania wizji lokalnej
w terenie), jezeli realizacja tych czynnosci polega¢ bedzie na wykonywaniu pracy w sposob
okreslony w art. 22 § 1 Kodeksu Pracy.

13. W trakcie realizacji zamoéwienia Zamawiajacy uprawniony jest do wykonywania czynnosci
kontrolnych wobec Wykonawcy odnosnie spetniania przez Wykonawce wymogu zatrudnienia
na podstawie umowy o prace osob wykonujacych wskazane w ustepie 12 czynnosci.
Zamawiajacy uprawniony jest w szczegélnosci do:

a) zadania oswiadczen i dokumentdéw w zakresie potwierdzenia spetniania ww. wymogow

i dokonywania ich oceny,

b) Zzadania wyjasnien w przypadku watpliwosci w zakresie potwierdzenia spetniania ww.

Wymogow,

c) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania swiadczenia.

14. W trakcie realizacji zamodwienia na kazde wezwanie Zamawiajacego w wyznaczonym w tym
wezwaniu terminie Wykonawca przedtozy Zamawiajacemu wskazane ponizej dowody w celu
potwierdzenia spetnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace przez
wykonawce osob wykonujacych ustugi:

a) oswiadczenie Wykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o prace osob wykonujacych

czynnosci, ktorych dotyczy wezwanie zamawiajacego. Oswiadczenie to powinno zawierac

w szczegolnosci: doktadne okreslenie podmiotu sktadajacego oswiadczenie, date ztozenia

oswiadczenia, wskazanie, ze objete wezwaniem czynnosci wykonuja osoby zatrudnione na

podstawie umowy o prace wraz ze wskazaniem liczby tych osob, rodzaju umowy o prace

i wymiaru etatu oraz podpis osoby uprawnionej do ztozenia oswiadczenia w imieniu Wykonawcy;

b) poswiadczona za zgodnosc z oryginatem przez Wykonawce kopie umowy/uméw o prace osob

wykonujacych w trakcie realizacji zamoéwienia czynnosci, ktorych dotyczy ww. oswiadczenie

Wykonawcy (wraz z dokumentem regulujacym zakres obowiazkow, jezeli zostat sporzadzony).

Kopia umowy/umow powinna zosta¢ zanonimizowana w sposob zapewniajacy ochrone danych

osobowych pracownikow, zgodnie z przepisami o ochronie danych osobowych (tj. w szczegolnosci



bez imion, nazwisk, adresow, nr PESEL pracownikow). Informacje takie jak: data zawarcia

umowy, rodzaj umowy o prace i wymiar etatu powinny by¢ mozliwe do zidentyfikowania;

c) zaswiadczenie wtasciwego oddziatu ZUS, potwierdzajace optacanie przez wykonawce sktadek

na ubezpieczenia spoteczne i zdrowotne z tytutu zatrudnienia na podstawie umow o prace za

ostatni okres rozliczeniowy; poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem przez Wykonawce kopig
dowodu potwierdzajacego zgtoszenie pracownika przez pracodawce do ubezpieczen,
zanonimizowana w sposob zapewniajacy ochrone danych osobowych pracownikéw, zgodnie

Z przepisami rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia

2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w

sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej:

RODO).

15. W przypadku uzasadmonych watpliwosci co do przestrzegania prawa pracy przez Wykonawce,
Zamawiajacy moze zwrocic sie o przeprowadzenie kontroli przez Panstwowa Inspekcje Pracy.

16. Z tytutu niespetnienia przez Wykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace
0s6b wykonujacych czynnosci jw. Zamawiajacy moze zadac zaptaty przez Wykonawce kary
umownej w wysokosci 0,3 % wynagrodzenia okreslonego w § 4 ust. 1 umowy za kazdy
przypadek. Nieztozenie przez Wykonawce w wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie
zadanych przez Zamawiajacego dowodow w celu potwierdzenia spetnienia przez Wykonawce
wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace traktowane bedzie jako niespetnienie
przez Wykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace osob wskazanych
powyzej.

17. Wykonawca zobowiazany jest posiada¢ w okresie trwania umowy aktualng polise od
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody, ktére moga wynikna¢ w zwiazku z wykonywaniem
czynnosci w zakresie szacowania nieruchomosci. Na zadanie Zamawiajacego Wykonawca
zobowiazany jest do jej okazania wraz z dowodem optacenia sktadki, jesli z tresci polisy nie
wynika, ze sktadka zostata optacona.

18. Wykonawca zobowigzuje sie, na wezwanie Zamawiajacego (bez dodatkowego
wynagrodzenia), do uczestnictwa w rozprawach przed Samorzadowym Kolegium
Odwotawczym w Stupsku, sadami administracyjnymi oraz sadami powszechnymi wtasciwymi
dla Zamawiajacego, zwiazanych z wykonywaniem przedmiotu umowy i udziela¢ wyjasnien
w przedmiocie sporzadzonego operatu szacunkowego.

19. Wykonawca zobowiagzuje sie, na wezwanie Zamawiajacego, do potwierdzenia aktualnosci
opracowanych operatow szacunkowych wykonanych w ramach niniejszej umowy w okresie
12 miesiecy od dnia sporzadzenia wycen. Wykonawca potwierdza lub odmawia potwierdzenia
aktualnosci operatu szacunkowego w terminie 14 dni liczac od dnia przekazania mu zadania.
Wykonawca uzasadnia szczegotowo odmowe potwierdzenia aktualnosci operatu w formie
opinii. Za czynnos¢ powyzsza Wykonawcy nie przystuguje dodatkowe wynagrodzenie.

20. W przypadku wydania negatywnej oceny prawidtowosci sporzadzenia operatu szacunkowego
zgodnie z art. 157 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r.
(Dz. U. z 2024r. poz. 1145 z p6zn. zm.) Wykonawca zobowiazany jest do zwrotu kosztow tej
oceny oraz kosztow sporzadzenia operatu szacunkowego.

§4,
WYNAGRODZENIE
1. Za prawidtowo wykonane prace stanowiace przedmiot umowy Zamawiajacy zobowiazuje sie
zaptaci¢ Wykonawcy wynagrodzenie wedtug cen jednostkowych - zgodnie z oferta Wykonawcy
stanowiaca zatacznik Nr 4 do umowy. Wartos¢ ustug objetych niniejsza umowa nie moze

przekroczy¢ kwoty w wysokosci: netto ............... , powiekszonej o nalezny podatek VAT
W WysokosSci 23 %, tj. weeeriiiriinnanns zt, co daje tacznie kwote brutto ................... zt
(StOWNIE: e [vnnnnns ).

2. Ceny podane przez Wykonawce ustalone sa na caty okres obowigzywania umowy i nie
podlegaja zmianie, z zastrzezeniem § 5.

3. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ zmiany ilosci inwentaryzacji, aktualizacji i wycen
nieruchomosci pomiedzy zadaniami. Zmiana ta nie moze jednak wptynac¢ na zwigkszenie
ogblnego wynagrodzenia brutto umowy, okreslonego w § 4 ust. 1.



1.

12.

13.

14.

15.

Zamowienie przez Zamawiajacego inwentaryzacji, aktualizacji i wycen nieruchomosci w
liczbie nie powodujacej osiagniecia w catosci wynagrodzenia brutto umowy przedstawionej w
§ 4 ust. 1 nie uprawnia Wykonawcy do zadania zamowien uzupetniajacych lub wyptacenia
catosci wynagrodzenia brutto umowy.

Strony dopuszczaja mozliwos¢ zmiany umowy bez przeprowadzenia nowego postepowania
o udzielenie zamdwienia, ktorych taczna wartos¢ jest mniejsza niz progi unijne oraz jest
nizsza niz 10% wartosci pierwotnej umowy, a zmiany te nie powoduja zmiany ogodlnego
charakteru umowy.

. Wynagrodzenie za wykonane i przyjete bez zastrzezen prace ptatne bedzie przelewem

w ciagu 21 dni liczac od dnia doreczenia Zamawiajacemu przez Wykonawce prawidtowo
wystawionego rachunku/faktury VAT. Wykonawca uprawniony jest do wystawienia
rachunku/faktury nie wczesniej niz w dniu dokonania odbioru inwentaryzacji, aktualizacji
i wycen nieruchomosci przez Zamawiajacego na podstawie pozytywnego protokotu zdawczo-
odbiorczego, podpisanego przez obie strony umowy (bez uwag), ktérego wzor stanowi
zatacznik Nr 3 do umowy.

Wykonawca wystawia fakture/rachunek na Nabywce:

Miasto Stupsk, Plac Zwyciestwa 3, 76-200 Stupsk, NIP 839-10-05-507.

Strony beda rozliczac¢ poszczegdlne zamowienia, o ktorych mowa w § 1 umowy, na podstawie
odrebnych rachunkow/faktur za wykonane i odebrane inwentaryzacje, aktualizacje i wyceny
nieruchomosci.

Zaptata naleznosci dla Wykonawcy nastapi przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy
wskazany na rachunku/fakturze.

NIP Wykonawcy : ..................

. Zamawiajacy oswiadcza, ze bedzie realizowat ptatnos¢ za fakture VAT z zastosowaniem

mechanizmu podzielonej ptatnosci, tzw. split payment.

Wykonawca oswiadcza, ze jest zarejestrowanym czynnym podatnikiem VAT.

Wykonawca oswiadcza, ze jest wtascicielem wskazanego do ptatnosci rachunku bankowego
i zostat do niego utworzony wydzielony rachunek VAT na cele prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej.

Zaptata zostanie dokonana na konto z faktury ogtoszone w wykazie podmiotow, o ktorym
mowa w art. 96b ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug (Dz.
U. z 2024 r. poz. 361 z pdzn. zm.), zwanym dalej biatg lista podatnikow, pod rygorem
odmowy zaptaty.

W przypadku braku na biatej liscie podatnikow rachunku bankowego wskazanego do zaptaty,
zaptata zostanie przelana na pierwszy rachunek bankowy znajdujacy sie na biatej liscie
podatnikow. W przypadku niezarejestrowania zadnego rachunku bankowego na biatej liscie
podatnikow, zaptata bedzie wstrzymana do czasu zamieszczenia numeru konta w wykazie
podmiotow, o ktorym mowa w art. 96b ust. 1 ww. ustawy, przy czym Zamawiajacy nie ponosi
w takim razie odpowiedzialnosci za op6znienie w zaptacie.

Postanowienia ust. 11-14 maja zastosowanie do Wykonawcy bedacego ptatnikiem podatku
od towardw i ustug.

§5.
ZMIANA WYNAGRODZENIA

. Stosownie do tresci art. 439 ust. 1 i ust. 2 ustawy Prawo zaméwien publicznych z dnia

11 wrzesnia 2019 r. (Dz.U.z  2024r. poz. 1320) Zamawiajacy  przewiduje
mozliwos¢ zmiany wysokosci wynagrodzenia w przypadkach zmiany ceny materiatow lub
kosztow zwiazanych z realizacja Umowy, przy czym Strony wytaczaja zmiane poziomu
wynagrodzen pracownikéw jako przyczyne zmiany kosztéw zwiazanych z realizacja Umowy.

. Zmiana wynagrodzenia Wykonawcy z powodu, o ktorym mowa w ust. 1, dokonywana jest na

pisemny wniosek Wykonawcy. Wniosek winien zawiera¢ wyczerpujace uzasadnienie faktycznie
i wskazanie podstaw prawnych oraz doktadne wyliczenie kwoty wynagrodzenia Wykonawcy
po zmianie Umowy, w szczegolnosci Wykonawca zobowiazuje sie wykazac¢ zwiazek pomiedzy



wnioskowana kwota podwyzszenia wynagrodzenia a wptywem zmiany zasad, o ktorych mowa
w ust. 3 i ust. 6. Wniosek moze obejmowac jedynie dodatkowe koszty realizacji Umowy, ktore
Wykonawca obowiazkowo ponosi w zwigzku ze zmiang zasad, o ktorych mowa w przywotanych
ustepach.

3. Strony ustalaja, ze uprawnienie Stron do zadania zmiany wynagrodzenia z powodu zmiany
ceny materiatdow lub kosztéw zwiazanych z realizacja Umowy powstaje dopiero, kiedy
wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok poprzedni ogtaszany
w komunikacie Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego przekroczy 5 %.

4. Zmiana wynagrodzenia z powodu, o ktorym mowa w ust. 1 moze zosta¢ dokonana, jedynie
w przypadku, gdy wzrost cen materiatow lub kosztéow ma rzeczywisty wptyw na koszt
realizacji Umowy, co Strona wnioskujaca zobowiazana jest wykazac.

5. Zmiany, o ktorych mowa w ust. 1 moga nastapi¢ po uptywie 6 miesiecy od dnia zawarcia
Umowy. Kolejne zmiany moga nastapi¢ nie wczesniej niz po uptywie 3 miesiecy od dnia
dokonania poprzedniej zmiany.

6. Maksymalna wartos¢ zmiany wynagrodzenia (sumy zmian wynagrodzenia w toku Umowy),
z powodu zmiany ceny materiatow lub kosztow wykonania Umowy nie moze przekroczy¢ 20 %
wynagrodzenia Wykonawcy ustalonego w Umowie przed pierwsza zmiana.

§6.
OSOBY UPOWAZNIONE

1. Osoba odpowiedzialng za prawidtowa realizacje niniejszej umowy oraz upowazniong do
kontaktow z Wykonawca ze strony Zamawiajacego bedzie Pan/i .........eveveeererenenn. . nr tel. 59/
84 88 ... , € MAIll e i Pani Anna Tomicka nr tel. 59/84 88 337, e-mail:
a.tomicka@um.slupsk.pl

2. Osoba odpowiedzialng za prawidtowa realizacje niniejszej umowy oraz upowazniong do
kontaktow z Zamawiajacym ze strony Wykonawcy bedzie Pan/i ........ccceevveeennnnn. , nrtel. .......,
€-Mail: weeviiiiiiiiiiiiiiiie

§7
KONTROLA | ODBIOR PRZEDMIOTU UMOWY

1. Przekazanie kompletnych inwentaryzacji, aktualizacji i wycen nieruchomosci przez
Zamawiajacego nastepuje protokotem zdawczo-odbiorczym stanowigcego zatacznik Nr 3
do umowy w siedzibie Zamawiajacego: Wydziat Zarzadzania Nieruchomosciami w Urzedzie
Miejskim w Stupsku przy pl. Zwyciestwa 3, pokoj 217 oraz w postaci elektronicznej.

2. Zamawiajacy w terminie 14 dni przeprowadzi wstepna ocene przekazanego operatu lub innego
opracowania pod wzgledem jego poprawnosci, zgodnosci z przepisami prawa oraz warunkami
umowy i zleceniem. Zamawiajacy przyjmie operat lub inne opracowanie poprzez podpisanie
protokotu zdawczo-odbiorczego albo odmowi jego przyjecia i zwrdoci  Wykonawcy,
Z wyznaczeniem terminu na uzupetnienie brakéw lub usuniecie wad.

3. Minimalny termin, jaki wyznacza sie na uzupetnienie brakéow lub usuniecie wad wynosi 5 dni,
a maksymalny 10 dni od daty odbioru zgtoszenia.

4. W przypadku gdy zachodza okolicznosci uniemozliwiajace Zamawiajacemu ocene
prawidtowosci sporzadzania operatu szacunkowego moze skierowac sporny operat do oceny przez
wtasciwy podmiot.

5. W przypadku gdy operat oceniony zostanie negatywnie koszty postepowania, o ktérym mowa
w ust. 4 w catosci obcigzajg Wykonawce.

6. Koszty usuniecia wad, naniesienia poprawek i uzupetnien ponosi Wykonawca.

§ 8.
ODSTAPIENIE OD UMOWY

1. W razie wystapienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy
nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
lub dalsze wykonywanie umowy moze zagrozic istotnemu interesowi bezpieczenstwa Panstwa lub


mailto:a.tomicka@um.slupsk.pl

bezpieczenstwu publicznemu, Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni
od powziecia wiadomosci o tych okolicznosciach.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, Wykonawca moze zadaé wytacznie wynagrodzenia
za faktycznie wykonang cze$¢ zamoéwienia do dnia ustania obowiazywania umowy.

§9.
ROZWIAZANIE UMOWY
1. Zamawiajacy ma prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, w przypadku gdy:

1) Wykonawca realizuje umowe niezgodnie z opisem przedmiotu zamdwienia, w sposob
sprzeczny z umowa lub nienalezytg starannoscia;

2) Wykonawca opozni sie przynajmniej 3-krotnie z realizacja ustug (poszczegélnych zlecen).

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1, Wykonawca moze zada¢ wytacznie wynagrodzenia
za faktycznie wykonang i odebrang bez zastrzezen czes¢ umowy do dnia rozwigzania umowy.

3. W przypadku, gdy naleznosci z tytutu realizacji umowy osiggna kwote, o ktorej mowa w § 4
ust. 1 niniejszej umowy, umowa ulega rozwiazaniu na mocy niniejszego postanowienia bez
potrzeby sktadania przez Strony dodatkowych oswiadczen w tym zakresie (bez potrzeby
sporzadzenia aneksu do umowy).

§10.
KARY UMOWNE

1. Wykonawca zobowiazuje sie zaptaci¢ Zamawiajacemu nastepujace kary umowne:

1) z tytutu rozwigzania lub odstapienia przez Zamawiajacego od umowy z przyczyn

zawinionych przez Wykonawce - w wysokosci 3 % wynagrodzenia brutto umowy okreslonego

w § 4 ust. 1,

2) z tytutu zwtoki w wykonaniu robét inwentaryzacji, aktualizacji i wycen nieruchomosci

w okreslonych terminach - w wysokosci 1,5 % wartosci danego zamoéwienia za kazdy dzien

zwtoki.

3) zwtoki w usunieciu wad - w wysokosci 1% wartosci danego zamoéwienia za kazdy dzien zwtoki,

liczac od uptywu ustalonego przez Strony terminu na usunigcie wad, nie dtuzszego jednak niz 14

dni.

2. Zamawiajacy moze dochodzi¢ odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ zastrzezonych kar
umownych.

3. Zamawiajacemu przystuguje prawo do kumulacji kar umownych z réznych tytutow. Laczna
wysokosc kar umownych przewidzianych w umowie nie moze przekracza¢ 50 % wynagrodzenia
brutto okreslonego w § 4 ust. 1

4. Kazdej ze Stron przystuguje prawo do odszkodowania na zasadach ogdlnych wedtug Kodeksu

Cywilnego w czesci przekraczajacej zastrzezone kary umowne oraz z tytutdow nieobjetych

zastrzezonymi karami umownymi.

Zamawiajacy ma prawo do potracenia kar umownych z wynagrodzenia Wykonawcy.

Jezeli Zamawiajacy opoOzni sie z zaptata wynagrodzenia, Wykonawca moze zadacC odsetek

ustawowych za czas opdznienia.

oy Ul

§ 11.
ZMIANY UMOWY

1. Zamawiajacy przewiduje mozliwosc istotnych zmian postanowien umowy w szczegoélnosci
w nastepujacych przypadkach:
1) wystapienia zmiany powszechnie obowiazujacych przepisow prawa w zakresie majacym
wptyw na realizacje przedmiotu umowy,
2) zmiany dotyczacej realizacji umowy, w tym umoéwionego terminu wykonania przedmiotu
umowy w nastepujacych przypadkach:



a) z powodu okolicznosci sity wyzszej, np. wystapienia zdarzenia losowego wywotanego
przez czynniki zewnetrzne, ktérego nie mozna byto przewidzie¢ z pewnoscia,
w szczegolnosci zagrazajacego bezposrednio zyciu lub zdrowiu ludzi lub grozacego
powstaniem szkody w znacznych rozmiarach,

b) z powodu dziatan osob trzecich uniemozliwiajacych wykonanie prac, ktére to dziatania
nie sa konsekwencja winy ktorejkolwiek ze Stron,

3) ustawowej zmiany stawek podatkowych (VAT) w okresie obowiazywania umowy; jezeli
w trakcie obowigzywania umowy nastapi zmiana w zakresie podatku od towarow i ustug,
Zamawiajacy, po uprzednim pisemnym zawiadomieniu ze strony Wykonawcy o zaistnieniu
tego zdarzenia zobowiazuje sie do uiszczenia optaty powiekszonej o podatek od towarow
i ustug wedtug stawki obowigzujacej na dzien wystawienia faktury VAT.

O wystapieniu okolicznosci mogacych wptynac¢ na zmiane terminu realizacji zamédwienia
Wykonawca winien niezwtocznie poinformowac Zamawiajacego pisemnie.

2. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej, pod rygorem
niewaznosci. Katalog istotnych zmian wskazanych w ust. 1 nie uprawnia Wykonawcy do zadania
od Zamawiajacego dokonania tych zmian. Zamawiajacy moze wyrazi¢ zgode na ich wykonanie.

§12.
ROSZCZENIA | SPORY

Sadem wtasciwym do rozstrzygania sporow, wynikajacych z niniejszej umowy jest sad wtasciwy
dla siedziby Zamawiajacego.

§13.
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Strony zobowiazuja sie do wzajemnego informowania o wszelkich zmianach danych, ktore
moga wptywac na realizacje przedmiotu umowy, takich jak nazwa firmy, adres, numer konta,
numer NIP itp.
2. Wszelkie postanowienia Specyfikacji Warunkow Zaméwienia sa wiazace dla obu Stron umowy.
3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje sie w szczegolnosci przepisy:
1) ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 roku Prawo zamowien publicznych tj. z dnia 14 lipca 2023 r.
(Dz.U. z 2024r. poz. 1320),
2) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1061 z p6zn. zm.).
4. Integralng czes¢ umowy stanowia:

1) Opis przedmiotu zamoéwienia: czes¢ | (3 zadania) i czesc Il (4 zadania) - zatacznik nr 1 do

umowy;

2) Wzoér Zamowienia - zatacznik nr 2 do umowy;

3) Wzor protokotu zdawczo-odbiorczego - zatacznik nr 3 do umowy;

4) Oferta Wykonawcy - zatacznik nr 4 do umowy.
5. Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Wykonawcy
i trzy dla Zamawiajacego.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

Kontrasygnata Skarbnika:



Zatacznik Nr 1 do Umowy Nr ......cceevee /e

Opis przedmiotu zaméwienia - czesc |
Wydziat Zarzadzania Nieruchomosciami

ZADANIE 1

1. Przedmiotem zamowienia jest wykonanie uproszczonych inwentaryzacji istniejacych
obiektow budowlanych, nieruchomosci zabudowanych obiektami z lokalami mieszkalnymi
i uzytkowymi wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w skali 1 : 100 polegajacych na
wykonaniu poziomych rzutéow odpowiednich kondygnacji obiektow wraz z wyliczeniem
wspotudziatu w czesciach wspdlnych budynkow i gruntu na potrzeby Miasta Stupska w postaci
elektronicznej, podpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym
lub podpisem osobistym. Na wezwanie Zamawiajacego Wykonawca ztozy dodatkowo
egzemplarze w postaci papierowej, jesli bedzie to niezbedne w prowadzonej sprawie.

2. Szacunkowa ilo$¢ lokali mieszkalnych i uzytkowych do zinwentaryzowania od dnia
podpisania umowy do 31.12.2025r. - 140.

3. Szczegotowy zakres rzeczowy poszczegolnych zamodwien bedzie kazdorazowo okreslany
przez Wydziat Zarzadzania Nieruchomosciami na podstawie odrebnych zaméwien (wedtug
zataczonego wzoru), stanowiacych integralng czes¢ umowy.

4, Zamawiajacy zastrzega sobie  mozliwos¢ zmiany ilosci  wykonania  robot
inwentaryzacyjnych tego zadania z pozostatymi zadaniami zamowienia.

5. Oferte cen na poszczegoélne zadania nalezy podac wraz z podatkiem VAT.

6. Cena za dane zadanie bedzie stanowita iloczyn ceny jednostkowej za inwentaryzowany
lokal i liczby zinwentaryzowanych lokali.

7. Zamowienie inwentaryzacji w liczbie nie powodujacej osiagniecia ceny za dane zadanie
nie uprawnia Wykonawcy do zadania zamowien uzupetniajacych lub wyptacenia ceny za dane
zadanie.

8. Uproszczone inwentaryzacje wykonane powinny by¢ zgodnie z ustawa z 24 czerwca 1994r.
o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 z p6zn. zm.), innymi przepisami szczegdlnymi
oraz obowiazujacymi normami budowlanymi.



ZADANIE 2

1. Przedmiotem zamowienia jest wykonanie uproszczonych inwentaryzacji nieruchomosci
zabudowanych  obiektami  magazynowymi, produkcyjnymi i  pozostatymi  wraz
Z pomieszczeniami przynaleznymi w skali 1:100 polegajacych na wykonaniu poziomych
rzutow odpowiednich kondygnacji obiektow wraz z wyliczeniem wspotudziatu w czesciach
wspolnych budynkow, gruntu i powierzchni uzytkowych budynkow na potrzeby Miasta Stupska
w postaci elektronicznej, podpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem
zaufanym lub podpisem osobistym. Na wezwanie Zamawiajacego Wykonawca ztozy
dodatkowo egzemplarze w postaci papierowej, jesli bedzie to niezbedne w prowadzonej
sprawie.

2. Szacunkowa ilos¢ obiektow do zinwentaryzowania od dnia podpisania umowy do
31.12.2025r. - 8.

3. Szczegotowy zakres rzeczowy poszczegolnych zamodwien bedzie kazdorazowo okreslany
przez Wydziat Zarzadzania Nieruchomosciami na podstawie odrebnych zaméwien (wedtug
zataczonego wzoru), stanowiacych integralng czes¢ umowy.

4, Zamawiajacy zastrzega sobie  mozliwos¢ zmiany ilosci  wykonania  robot
inwentaryzacyjnych tego zadania z pozostatymi zadaniami zamowienia.

5. Oferte cen na poszczegoélne zadania nalezy podac wraz z podatkiem VAT.

6. Cena za dane zadanie bedzie stanowita iloczyn ceny jednostkowej za inwentaryzowany
obiekt i liczby zinwentaryzowanych obiektow.

7. Zamowienie inwentaryzacji w liczbie nie powodujacej osiagniecia ceny za dane zadanie
nie uprawnia Wykonawcy do zadania zamowien uzupetniajacych lub wyptacenia w catosci
ceny za dane zadanie.

8. Uproszczone inwentaryzacje wykonane powinny by¢ zgodnie z ustawa z 24 czerwca 1994r.
o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 z p6zn. zm.), innymi przepisami szczegdlnymi
oraz obowiazujacymi normami budowlanymi.

ZADANIE 3

1. Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie wycen lokali mieszkalnych i uzytkowych wraz
z udziatem w gruncie (z naktadami lub bez naktadow) na potrzeby Miasta Stupska w postaci
elektronicznej, podpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym
lub podpisem osobistym. Na wezwanie Zamawiajacego Wykonawca ztozy dodatkowo
egzemplarze w postaci papierowej, jesli bedzie to niezbedne w prowadzonej sprawie.
W wycenie powinny sie znalez¢ min. 3 fotografie wycenianej nieruchomosci z przekazaniem
praw autorskich do dalszego powielania (wykorzystania), ktore w wersji elektronicznej w
formacie JPG/PDF na prosbe Zamawiajacego nalezy przekazac¢ na adres mailowy wskazany
przez Zamawiajacego.

2. Szacunkowa ilos¢ lokali mieszkalnych i uzytkowych do wyceny od dnia podpisania umowy
do 31.12.2025r. - 160.



3. Szczegotowy zakres rzeczowy poszczegolnych zamoéwien bedzie kazdorazowo okreslany
przez Wydziat Zarzadzania Nieruchomosciami na podstawie odrebnych zaméwien (wedtug
zataczonego wzoru), stanowiacych integralng czes¢ umowy.

4. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ zmiany ilosci wykonania wycen tego zadania
Z pozostatymi zadaniami zamowienia.

5. Oferte cen na poszczegolne zadania nalezy podac wraz z podatkiem VAT.

6. Cena za dane zadanie bedzie stanowita iloczyn ceny jednostkowej za wyceniany lokal
i liczby wycenionych lokali.

7. Zamowienie wycen w liczbie nie powodujacej osiagniecia ceny za dane zadanie nie
uprawnia Wykonawcy do zadania zamoéwien uzupetniajacych lub wyptacenia w catosci ceny
za dane zadanie.

8. Wyceny wykonane powinny by¢ zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.), ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 z pozn. zm.), Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U.
z 2023r. poz. 1832).



Opis przedmiotu zaméwienia - czes¢
Wydziat Zarzadzania Nieruchomosciami

ZADANIE 1

1. Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie wycen nieruchomosci zabudowanej garazem -
grunt + obiekt (z naktadami) na potrzeby Miasta Stupska w postaci elektronicznej, podpisane
kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym lub podpisem osobistym.
Na wezwanie Zamawiajacego Wykonawca ztozy dodatkowo egzemplarze w postaci
papierowej, jesli bedzie to niezbedne w prowadzonej sprawie.

W wycenie powinny sie znalez¢ min. 3 fotografie wycenianej nieruchomosci z przekazaniem
praw autorskich do dalszego powielania (wykorzystania), ktore w wersji elektronicznej w
formacie JPG/PDF na prosbe Zamawiajacego nalezy przekaza¢ na adres mailowy wskazany
przez Zamawiajacego.

2. Szacunkowa ilos¢ nieruchomosci do wyceny od dnia podpisania umowy do 31.12.2025r. -
5.

3. Szczegotowy zakres rzeczowy poszczegolnych zamoéwien bedzie kazdorazowo okreslany
przez Wydziat Zarzadzania Nieruchomosciami na podstawie odrebnych zaméwien (wedtug
zataczonego wzoru), stanowiacych integralng czes¢ umowy.

4. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ zmiany ilosci wykonania wycen tego zadania
z pozostatymi zadaniami zamowienia.

5. Oferte cen na poszczegoélne zadania nalezy podac wraz z podatkiem VAT.

6. Cena za dane zadanie bedzie stanowita iloczyn ceny jednostkowej za wyceniana
nieruchomos¢ i liczby wycenianych nieruchomosci.

7. Zamowione wyceny w liczbie nie powodujacej osiagniecia ceny za dane zadanie
nie uprawnia Wykonawcy do zadania zamowien uzupetniajacych lub wyptacenia w catosci
ceny za dane zadanie.

8. Wyceny wykonane powinny by¢ zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce

nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzn. zm.), Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U.
z 2023r. poz. 1832).

ZADANIE 2

1. Przedmiotem zamowienia jest wykonanie wycen nieruchomosci zabudowanych obiektami
magazynowymi, produkcyjnymi, budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi i innymi
(oddzielnie: obiekty, naktady i grunt) na potrzeby Miasta Stupska w postaci elektronicznej,
podpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym lub podpisem
osobistym. Na wezwanie Zamawiajacego Wykonawca ztozy dodatkowo egzemplarze w
postaci papierowej, jesli bedzie to niezbedne w prowadzonej sprawie.

W wycenie powinny sie znalez¢ min. 3 fotografie wycenianej nieruchomosci z przekazaniem
praw autorskich do dalszego powielania (wykorzystania), ktore w wersji elektronicznej w
formacie JPG/PDF na prosbe Zamawiajacego nalezy przekaza¢ na adres mailowy wskazany
przez Zamawiajacego.

2. Szacunkowa ilos¢ nieruchomosci do wyceny od dnia podpisania umowy do 31.12.2025r. -
40.

3. SzczegOtowy zakres rzeczowy poszczegélnych zamoéwien bedzie kazdorazowo okreslany
przez Wydziat Zarzadzania Nieruchomosciami na podstawie odrebnych zamoéwien (wedtug
zataczonego wzoru), stanowiacych integralng czes¢ umowy.



4. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ zmiany ilosci wykonania wycen tego zadania
Z pozostatymi zadaniami zamowienia.

5. Oferte cen na poszczegolne zadania nalezy podac wraz z podatkiem VAT.

6. Cena za dane zadanie bedzie stanowita iloczyn ceny jednostkowej za wyceniang
nieruchomos¢ i liczby wycenianych nieruchomosci.

7. Zamowione wyceny w liczbie nie powodujacej osiagniecia ceny za dane zadanie
nie uprawnia Wykonawcy do zadania zamowien uzupetniajacych lub wyptacenia w catosci
ceny za dane zadanie.

8. Wyceny wykonane powinny by¢ zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce

nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzn. zm.), Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U.
z 2023r. poz. 1832).

ZADANIE 3

1. Przedmiotem zamowienia jest wykonanie wycen nieruchomosci niezabudowanych
nieruchomos¢ w rozumieniu wieczystoksiegowym i stuzebnosci - w przypadku wyceny
stuzebnosci przebiegajacej przez kilka dziatek znajdujacych sie w jednej ksiedze wieczystej
nalezy przygotowal jedna wycene na potrzeby Miasta Stupska w postaci elektronicznej,
podpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym lub podpisem
osobistym. Na wezwanie Zamawiajacego Wykonawca ztozy dodatkowo egzemplarze w
postaci papierowej, jesli bedzie to niezbedne w prowadzonej sprawie.

W wycenie powinny sie znalez¢ min. 3 fotografie wycenianej nieruchomosci z przekazaniem
praw autorskich do dalszego powielania (wykorzystania), ktore w wersji elektronicznej w
formacie JPG/PDF na prosbe Zamawiajacego nalezy przekaza¢ na adres mailowy wskazany
przez Zamawiajacego.

2. Szacunkowa ilo$¢ nieruchomosci niezabudowanych i stuzebnosci do wyceny od dnia
podpisania umowy do 31.12.2025r. - 170.

3. SzczegOtowy zakres rzeczowy poszczegdlnych zamoéwien bedzie kazdorazowo okreslany
przez Wydziat Zarzadzania Nieruchomosciami na podstawie odrebnych zaméwien (wedtug
zataczonego wzoru), stanowiacych integralng czes¢ umowy.

4. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ zmiany ilosci wykonania wycen tego zadania
z pozostatymi zadaniami zamoéwienia.

5. Oferte cen na poszczegoélne zadania nalezy podac wraz z podatkiem VAT.

6. Cena za dane zadanie bedzie stanowita iloczyn ceny jednostkowej za wyceniang dziatke
gruntu lub stuzebnosc i liczby wycenianych dziatek lub stuzebnosci.

7. Zamowione wyceny w liczbie nie powodujacej osiagniecia ceny za dane zadanie
nie uprawnia Wykonawcy do zadania zamowien uzupetniajacych lub wyptacenia w catosci
ceny za dane zadanie.

8. Wyceny wykonane powinny by¢ zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzn. zm.), Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U.
z 2023r. poz. 1832).



ZADANIE 4
1. Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie wycen nieruchomosci do optat za uzytkowanie

wieczyste, aktualizacji optat na potrzeby Miasta Stupska w postaci elektronicznej, podpisane
kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym lub podpisem osobistym.
Na wezwanie Zamawiajacego Wykonawca ztozy dodatkowo egzemplarze w postaci
papierowej, jesli bedzie to niezbedne w prowadzonej sprawie.

W wycenie powinny sie znalez¢ min. 3 fotografie wycenianej nieruchomosci z przekazaniem
praw autorskich do dalszego powielania (wykorzystania), ktore w wersji elektronicznej w
formacie JPG/PDF na prosbe Zamawiajacego nalezy przekaza¢ na adres mailowy wskazany
przez Zamawiajacego.

2. Szacunkowa ilos¢ nieruchomosci do wyceny od dnia podpisania umowy do 31.12.2025r. -
100.

3. SzczegOtowy zakres rzeczowy poszczegblnych zamoéwien bedzie kazdorazowo okreslany
przez Wydziat Zarzadzania Nieruchomosciami na podstawie odrebnych zaméwien (wedtug
zataczonego wzoru), stanowiacych integralng cze$s¢ umowy.

4. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ zmiany ilosci wykonania wycen tego zadania
z pozostatymi zadaniami zamoéwienia.

5. Oferte cen na poszczegolne zadania nalezy podac wraz z podatkiem VAT.

6. Cena za dane zadanie bedzie stanowita iloczyn ceny jednostkowej za wyceniang
nieruchomos¢ i liczby wycenianych nieruchomosci.

7. Zamowione wyceny w liczbie nie powodujacej osiagniecia ceny za dane zadanie
nie uprawnia Wykonawcy do zadania zamowien uzupetniajacych lub wyptacenia w catosci
ceny za dane zadanie.

8. Wyceny wykonane powinny by¢ zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdézn. zm.), Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U.
z 2023r. poz. 1832).
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.............................................................................................................
.............................................................................................................
.............................................................................................................
.............................................................................................................

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Wydziat Zarzadzania Nieruchomosciami Urzedu Miejskiego w Stupsku zamawia wykonanie zadania
1] SO

SZCZEGOLOWY OPIS ZADANIA OBJETEGO ZAMOWIENIEM

Termin realizacji zaméwienia ustala sie do dnia .....cceviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieenes roku.

Osoba wyznaczona do kontaktowania sie z Wykonawca w sprawie zamowienia



Zatacznik Nr 3 do Umowy Nr .......... ...

Zdnia oo
Stupsk, e
PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY
inwentaryzacji, aktualizacji, wyceny nieruchomosci*

SPOrzadzony W dNiU weeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it e e et e e et e reee e e e eaas
WYKONAWCA: ..cevrreerrrnerennesesneneeenesessesessesesessssessenssessssesssssseses .
przekazuje ....... egzemplarze operatu szacunkowego/inwentaryzacji/aktualizacji nr ........
sporzadzonego w CELU ettt re e e e e e e s s e s ae st e e s e sresnesanae s 4 saevens , dotyczacego
nieruchomosci potozonej w StUpsku Przy Ul ..cccveceevnenenenens ., 0znaczonej w ewidencji
gruntéw jako dziatka nr .............. W orireeeennne obrebie Miasta Stupska,

a Miasto Stupsk - Urzad Miejski w Stupsku, Wydziat Zarzadzania Nieruchomosciami odbiera ww.
dokumenty z uwagami (wskazanymi ponizej) / bez uwag*:

Odebranie dokumentéw ,bez uwag” oznacza, ze osoba sprawdzajaca w imieniu Prezydenta
Miasta Stupska poddata je weryfikacji pod katem ich poprawnosci formalnej i logicznej oraz
braku dostrzegalnych wad.

Niniejszy protokot sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Protokot sporzadzony ,,bez uwag” stanowi podstawe do wystawienia faktury/rachunku przez
Wykonawce.

Zamawiajacy Wykonawca

*wtasciwe podkreslié¢



