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OPIS TECHNICZNY PROJEKTU
ZAGOSPODAROWNIA DZIALKI

na potrzeby zadania p.t.
Rozbidrka i budowa muru oporowego przy ul. Wroctawskiej 14-15 w Zgorzelcu

wraz z zagospodarowaniem terenu przylegtego
dz. nr14/7; Obreb |, AM-8



OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW

Na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. 22021 r. Nr 2351, zgodnie z art. 34, ust.
3d punkt 3 - tej ustawy)

OSWIADCZAM-y, ZE

Projekt budowlany, nt. Rozbidrka i budowa muru oporowego przy ul. Wroctawskiej 14-15 w Zgorzelcu wraz z
zagospodarowaniem terenu przylegtego, zostat wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
zasadami wiedzy techniczne;.

Podpisy projektantéw:

Projektant: Specjalnosc : Nr upr.: Podpis:

mgr inZ. arch. . .
Monika Szotormicka Architektoniczna Gp/UB-112/97

mgr inz.

Piotr Kniaziuk® Konstrukcyjno - budowlana | D0OS/0006/PBKb/21

Sprawdzajacy: Specjalnosc : Nr upr.: Podpis:
mgr inz. arch. . .
Adam Cebula Architektoniczna 19/98/1G

mgr inZ. Dariusz

Szotomicki Konstrukcyjno - budowlana 458/93/UW

* - Projektant generalny




PODSTAWA OPRACOWANIA

1. Umowa z Inwestorem, nr WPRI.272.2.3.2022 z dnia 23.09.2022, pn. ,,Remont muru oporowego przy ul.
Wroctawskiej 14-15 w Zgorzelcu.”

2. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
2020 poz. 293,471, 782, 1086, 1378 .)

3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333)

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie ( tekst jednolity Dz.U. 2019 poz. 1065).

5. Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609.);

6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych oraz programu Funkcjonalno-Uzytkowego (tekst
jednolity Dz. U. 2013 poz. 1129 z pdzn. zm.)

7. Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. 2012 poz. 463
z pdin. zm.);

8. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tekst jednolity Dz.U. 2020 poz. 215.);

9. Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogdlnych przepiséw
bezpieczenstwa i higieny pracy (tekst jednolity Dz. U. 2003 poz. 1650 z pdzn. zm.)

10. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenistwa i higieny pracy
podczas wykonywania robdt budowlanych (Dz. U. 2003 Nr 47, poz. 401 z pdzn. zm.)

11. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa ochrony zdrowia (Dz. U. 2003 Nr 120, poz. 1126
z pdzn. zm.)

12. Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. 2016, poz. 71 z pdzn. zm.)

13. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. 2004 Nr
257, poz. 2573, z pézn. zm.)

14. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2017 poz. 1566, z pdzn. Zm.)



ZAKRES OPRACOWNIA — PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Zakres opracowania obejmuje wykonanie projektu budowlanego branzy architektonicznej i konstrukcyjnej
przebudowy muru oporowego zlokalizowanego przy ulicy Wroctawskiej 14-15 w Zgorzelcu wraz z
opracowaniem planu zagospodarowania terenu. Projektowana rozbiérka i budowa ma na celu rozebranie
istniejgcego, oraz wykonanie nowego muru oporowego. Ponadto projektuje sie nowe zagospodarowanie
terenu w ktdrego sktad wchodzgy: schody terenowe oraz pochylnia umozliwiajgca dostepnosé dla osdb z
niepetnosprawnosciami do przestrzeni ogrodowej, demontaz istniejgcych komérek i garazu oraz ulokowanie
nowych domkdw narzedziowych, wykonanie gtéwnej sciezki z kostki brukowej oraz $ciezki z ptyt betonowych
prowadzgcej do projektowanych domkéw.

Niniejsze opracowanie obejmuje projekt zagospodarowania terenu w branzy architektonicznej oraz
konstrukcyjno-budowlanej, nie zawiera projektu architektoniczno-budowlanego, obejmuje obiekty liniowe,
powierzchniowe oraz obiekty matej architektury, w zwigzku z powyzszym, projekt nie podlega obowigzkowi
sprawdzenia przez osoby o odpowiednich specjalnosciach.

W niniejszym opracowaniu nie wykonuje zmian w dostepie do budynkéw nr 14 i 15. Gtdwne oraz tylne wejscia
do budynku pozostajg bez zmian.

W niniejszym opracowaniu nie wykonuje sie nowych przytgczy do budynkéw oraz nie modyfikuje sie
istniejgcych.

OBSZAR ODZIALYWANIA INWESTYCJI

Obszar oddziatywania inwestycji zajmuje dziatke inwestora nr ew. 14/7 (Obr. I, AM-8), na ktérej zlokalizowana
jest gtéwnie zabudowa gospodarcza i towarzyszaca zabudowie wielorodzinnej oraz dziatki sgsiednie pod
budynkami nr 16 i 17. Szczegdétowe dane odnosnie obszaru oddziatywania, znajdujg sie w odrebnej czesci,
stanowigca czes¢ integralng niniejszego opracowania.

ISNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWNIA DZIAtKI

Obecnie na dziatce inwestycji nr ew. 14/7 (Obr. I, AM-8) znajduja sie istniejgce zabudowania gospodarcze,
towarzyszace zabudowie wielorodzinnej na sasiednich dziatkach. Sg to gtéwnie jednokondygnacyjne
wolnostojgce zabudowania stanowigce komarki, sktadziki narzedziowe oraz garaze samochodowe.

Dziatka 14/7 sasiaduje od strony potudniowej z dziatkami zabudowanymi przez cigg czterokondygnacyjnych
budynkéw wielorodzinnych. Od strony wschodniej z dziatkami zabudowanymi dalszym ciggiem budynkéw
wielorodzinnych oraz z dziatkami stanowigcymi obszary zieleni. Strona pétnocna to granica z dziatkami zieleni,
zabudowami gospodarczymi oraz zjazd z drogi publicznej na dziatce nr 12. Zachodnia czes¢ dziatki graniczy z
dziatkg nr 3 stanowigcg obszar zieleni oraz chodnik rowerowo-pieszy, zawierajacg réwniez istotny spadek
terenu w kierunku rzeki Nysy tuzyckiej.

Dostep do dziatki zapewniony jest za pomoca zjazdu z ulicy Wroctawskiej oraz zjazdu z ulicy Nadbrzeznej w
potnocnej czesci dziatki. Komunikacja na terenie dziatki mozliwa jest, dzieki $ciezkom i przejazdom oraz
licznym schodom w miejscach zréznicowania pozioméw terenu. Wiekszos¢ nawierzchni to nawierzchnie
biologicznie czynne, utwardzony grunt oraz miejscowe wykonczenie min. z ceglty. Komunikacja dziatki,
przejazdy i place sg nieregularne. Teren dziatki 14/7 posiada zréznicowanie wysokosci od 191,22 do 197,5
metréw nad poziomem morza. Fragment terenu stanowigcy obszar opracowania posiada zréznicowanie
poziomu terenu od 191,22 do 195,6 metrow nad poziomem morza.



Istniejgcy mur oporowy posiada dtugos$é 23,3 metra. Najlepiej zachowana cze$é muru to cze$é przy budynku
wielorodzinnym w potudniowej czesci dziatki. Na terenie opracowania znajdujg sie stare komadrki narzedziowe
oraz blaszany garaz - przeznaczone do likwidacji.

W sgsiedztwie terenu inwestycji znajduje sie istniejgcy mur oporowy kamienny, ktéry nie wymaga
wzmochienia z uwagi na projektowany nasypy i pochylnie — projektowane prace majg celu zabezpieczenie
parcia na mur sasiedni poprzez wykonanie nasypu zbrojonego geowtékninami zabezpieczajacymi przed
parciem bocznym nasypu — szczegétowe dane wg projektu technicznego.

OBIEKTY PRZEZNACZONE DO ROZBIORKI

Obiektami przeznaczonymi do rozbidrki s3:

Istniejgce komarki lokatorskie
Istniejgcy garaz
Istniejgce schody terenowe — przeznaczone do przebudowy
e Istniejgcy mur oporowy — przeznaczony do przebudowy
Fragment dziatki stanowigcy obszar opracowania to obszar w wiekszosci trawiasty. Zielen niska jak i
nasadzenia to zielen nieuporzadkowana.

SPOSOB PROWADZENIA ROBOT ROZBIORKOWYCH | ZABEZPIECZENIA LUDZI ORAZ MIENIA

Elementy kamienne i murowe nalezy rozbiera¢ mechanicznie za pomocg koparek ggsienicowych lub kotowych.
W razie potrzeby nalezy uzy¢ urzadzen pneumatycznych do rozbiérki zblokowanych elementéw gruzobetonu.
Czesci kamienne oraz murowe bezposrednio przy budynku nalezy rozebraé recznie aby nie uszkodzi¢ struktury
budynku.

Przed rozbidrka garazu blaszanego i komérek drewnianych nalezy sie upewnic, ze nie sg one podtgczone do
sieci elektrycznej i nie wystepuje w nich instalacja elektryczna.

Budynek metalowy garazu nalezy rozebrac rozcinajgc go na mniejsze czesci za pomoca palnikéw acetylenowo
tlenowych. Budynek nalezy rozebraé rozpoczynajgc od dachu a nastepnie $cian. Przez rozbidrkg i cieciem
budynku garazu, nalezy zapewnic przypory i podpory drewniane, zabezpieczajace przed utratg statecznosci
rozbieranego obiektu.

Komorki drewniane nalezy rozbiera¢ mechanicznie za pomoca koparek.
Po rozbiérkach nalezy zutylizowa¢ materiat z rozbidrki, zgodnie z ustawg o gospodarowaniu odpadami.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWNIE DZIAtKI

Projektuje sie nastepujgce zmiany w terenie dziatki:

e Rozbidrka istniejgcego i wykonanie nowej sciany oporowe] zelbetowej prefabrykowane;.

e Rozbidrka i wykonanie nowych schodéw oraz muru w potudniowe] czesci obszaru opracowania.

e Rozbidrka i wykonanie nowych schodéw w potudniowej czesci dziatki.

e Wprowadzenie pochylni wraz z poreczami na wysokosci 110, 90, 75 cm w pdtnocnej czesci dziatki
umozliwiajgcej komunikacje dla uzytkownikéw w tym dla oséb z niepetnosprawnosciami.

e Likwidacja istniejgcych komadrek narzedziowych i elementéw ogrodzen, wprowadzenie zamiennych
domkéw drewnianych przy scianie muru oporowego.

Poza wskazanymi wyzej pracami zagospodarowanie terenu dziatki inwestycji podlega zmianom takim jak
przeprowadzenie nowych Sciezek z kostki brukowej oraz ptyt betonowych prowadzgcych do domkoéw
narzedziowych. Wieksza czes¢ terenu pozostaje terenem trawiastym.

Nie projektuje sie zmian w przytgczach do obiektéw budowlanych ani innych urzadzen terenowych.



Nie projektuje sie zmian w sposobie odprowadzania $ciekdéw.

Nie projektuje sie zmian w uktadzie komunikacji — poza projektowang pochylnig dla niepetnosprawnych.

Nie projektuje sie zmian w dostepnie do drogi publicznej.

Teren inwestycji lezy w catosci na dziatce nr 14/7.

Dane uzupetniajace nt. Domkéw narzedziowych

Projektuje sie 4 domki narzedziowe o nastepujacych parametrach:

Wymiary podtoza ogdlne: 120 x 200 cm

Wysokos¢: 224 cm

Powierzchnia uzytkowa domku: 2,4 m2

Wymiar wejscia: 2 x 88,7 cm x 90 cm

Poziom wilgotnosci drewna: ~18%

Grubos$¢ deski w scianach: 19 mm

Grubosé drzwi: 45 mm

Pokrycie dachu — papa w gontach w kolorze czerwonym

Gatunek drewna: Swierk

Plan i widok domku narzedziowego:

!




BILANS ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI:

Powierzchnia dziatki nr 14/7 wynosi 0,2647ha (2647,00 m?).
Dane przed rozbudowg (szacunkowe i wstepne):
Powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw: 92,00 m? (dane archiwalne)

Powierzchnia dziatki biologicznie czynna: 2555,00 m? (brak wewnetrznych placéw i parkingdéw w danych
archiwalnych)

Dane po przebudowie:

Powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw: 101,60 m?
Powierzchnia projektowanych muréw oporowych — 8,62 m?
Powierzchnia brukowana chodnikéw i zjazdéw — 123,27 m?
Powierzchnia dziatki biologicznie czynna: 2 413,51 m?
Wskaznik zabudowy: 4,16 %

Wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,83 %

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 91,17 %

Niniejsze wskazniki bilansu terenu, spetniajg wymagania MPZP.

WYTYCZNE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dziatka, w chwili sporzgdzenia projektu, jest objeta Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Rejonu Przedmiescia Nyskiego w Zgorzelcu: Uchwata nr 205/2016 Rady Miasta Zgorzelec z dnia 29 listopada
2016 roku. Mur stanowigcy gtowny element projektu lezy w obszarze oznaczonym symbolem 2m/U — teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w granicy strefy ,,A”’ ochrony konserwatorskiej. Ustalenia szczegétowe wg
tresci w/w uchwaty:



o/

Teren dziatki jest oznaczony symbolem 1M/U i 2M/U, obszar opracowania lezy w granicy obszaru 2M/U.

Rozdziaf 1.
Przypisy ogédlne.
$4.

Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw i ich symbole:
3) M/U — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego.

§5.
4. Na terenach MN, MW, M/U, U i KS, z zastrzezeniem szczegdtowych ustalen planu:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:
a) dojazddéw i drég wewnetrznych, dojsé, parkingdw, miejsc postojowych, ciggdw pieszych lub rowerowych,
b) budynkdéw gospodarczych, budynkdw pomocniczych, garazy,
c) zieleni towarzyszacej,
d) miejsc na odpady komunalne, realizowanych réwniez jako wbudowane w budynki mieszkaniowe,
mieszkaniowo-ustugowe lub ustugowe,
e) ogrodzen, zadaszen, tarasow,
f) czasowych ogrédkow gastronomicznych i stragandw, potykaczy, obiektéw handlowo-ustugowych, na
czas imprez,
g) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
h) obiektéw matej architektury,
i) urzadzen i obiektéw stuzgcych ochronie srodowiska i zdrowia, urzagdzen ochrony przed hatasem,
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j) infrastruktury technicznej;
2) realizacje kondygnacji podziemnych;
3) realizacje witryn w kondygnacji parterowej budynkéw;
4) realizacje przejsc i przejazdéw bramowych w elewacjach budynkéw.

5. Ustala sie zakaz:

1) realizacji dachéw mansardowych i wklestych (pograzonych);

2) stosowania jako pokrycia dachéw: papy bitumicznej oraz blachy;

3) stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,siding” oraz blachy, jako podstawowych materiatéw
elewacyjnych.

6. Od strony terendw przestrzeni publicznych, ustala sie zakaz wznoszenia ogrodzen:

1) z prefabrykowanych elementéw betonowych, zelbetowych lub z blachy;

2) ktdre posiadajg mniej niz 50% powierzchni, liczonej po obrysie, przeznaczonej na przeswity;
3) o wysokosci wiekszej niz 1,5m

7. Zasady i warunki sytuowania reklam i szyldéw:
1) szyldy nalezy lokalizowa¢ wedtug nastepujacych zasad:
a) powinny by¢é montowane jedynie w pasie przyziemia do linii gzymsu,
b) montaz szyldow nie moze uszkodzi¢ oraz przestonic istniejgcych detali architektonicznych;
2) na budynkach mieszkalnych lub na kondygnacjach mieszkalnych budynkéw, dopuszcza sie realizacje
reklam:
a) o powierzchni nieprzekraczajgcej 3m2,
b) wytgcznie na Scianach szczytowych, pozbawionych otwordw okiennych i w sposdb nie przystaniajacy i
nie niszczgcy detali architektonicznych budynkow;
3) dopuszcza sie lokalizacje reklam wytgcznie o powierzchni nie wiekszej niz:
a) 3m2 na terenach MW i KS,
b) 1,5m2 na terenach MN, M/U i U;
4) ustala sie zakaz realizacji reklam:
a) poza terenami zabudowanymi oraz przeznaczonymi do zabudowy,
b) na drzewach, obiektach matej architektury, na dachach budynkoéw,
c) wysytajacych lub odbijajgcych swiatto w sposdb powodujacy oslepienie albo wprowadzajacych w btad
uczestnikéw ruchu drogowego.

8. Wyznaczone w planie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

1) podziemnych elementdw zagospodarowania terenu oraz o wysokosci do 0,5m ponad poziom terenu,

2) balkondw, wykuszy, gzymsow, przypér, okapdéw, zadaszen, wejsc i elementéw odwodnienia dachu,
wykraczajgcych do 1m poza zewnetrzna powierzchnie sciany budynku,

3) podjazddéw dla niepetnosprawnych oraz schodéw zewnetrznych.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesne.

§7.

4. Wyznacza sie granice strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, przedstawiong na rysunku planu uktad
urbanistyczny Przedmiescia Nyskiego, wpisany do rejestru zabytkdow pod Nr rejestrowym A/1803/448 z dnia
08.12.1958r. 5. Ochrong konserwatorskg w strefie ,A” objeto nastepujgce elementy:
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1) obiekty i obszary zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkow;
2) obiekty i obszary, wskazane do ochrony, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
3) uktad urbanistycznej historycznej zabudowy, ktéry obejmuje m. in.:
a) ukfady i zespoty budynkéw wzdtuz ul. Wroctawskiej i Daszyriskiego z historycznie uksztattowanymi
liniami zabudowy,
b) ciggi ulic, przejscia, nawierzchnie, uktadu placéw (m.in. Plac Pocztowy), skwerdw (Bulwar Grecki),
c) charakterystyczne podziaty na odrebne elewacje — w nawigzaniu do historycznych podziatow na dziatki;
4) uksztattowanie bryt budynkdw, ich skale oraz szerokosci frontéw;
5) charakterystyczne terenowe formy zagospodarowania terenu;
6) charakterystyczne funkcje obiektow w ksztattowaniu krajobrazu lub w ksztattowaniu kompozycji
urbanistycznej (z uwzglednieniem Starego Miasta w Gorlitz) i wynikajgce stad ich uformowanie i ekspozycje
petnigce role dominant i zamknie¢;
7) obiekty archeologiczne;
8) warunki wtasciwe] ekspozycji uktadu zabytkowego Zgorzelec / Gorlitz;
9) wglady i ciggi widokowe.

8. Dla nowej zabudowy, zlokalizowanej w granicach strefy ,,A” i ,,B” ochrony konserwatorskiej, ustala sie:

1) ksztattowanie nowej zabudowy w zakresie gabarytéw i formy w nawigzaniu do historycznej, znajdujacej
sie w danej strefie lub w jej sgsiedztwie, w celu stworzenia wspétczesnych rozwigzan harmonijnie
wpisujgcych sie w zastany historyczny kontekst architektoniczny;

2) wymog dostosowania gabarytow i formy nowej zabudowy do historycznej, miejscowej tradycji
architektonicznej o cechy architektury regionalnej i kompozycji przestrzennej w zakresie skali, formy bryty,
rozmiardw i linii zabudowy a w szczegdlnosci technologii budowania (wystepowanie konstrukgcji
mieszanych), systeméw budowania, cech architektonicznych (nachylenie pofaci i forma dachdw,
opracowanie elewacji i jej elementéw sktadowych, kolorystyka, stosowania odpowiednich historycznych
gabarytow i proporcji stolarki okiennej i drzwiowej, stosowania materiatdéw naturalnych (tradycyjnych);

3) w wypadku inwestycji tworzgcych nowe, duze zespoty zabudowy mieszkalnej nalezy utrzymac pierwotny
uktad przestrzenny w celu ochrony uktadu zabudowy.

9. Wyznacza sie granice strefy ,OW” obserwacji archeologicznej, obejmujgcej caty obszar planu, ze wzgledu
na wystepowanie reliktéw osadnictwa sredniowiecznego i nowozytnego (historyczny obszar Przedmiescia
Nyskiego).

10. W obrebie strefy ,,OW”, obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

11. W granicach obszaru planu nie wystepujg obiekty kwalifikujgce sie do objecia zasadami ochrony
dziedzictwa ddbr kultury wspdtczesne;j.

Rozdziat 12.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§22.
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1M/U,
2M/U, 3M/U, 4M/U, 5M/U, dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) ustugi nieuciazliwe.
2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna —0,6,
b) maksymalna — 3,6;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych: do 5 kondygnacji nadziemnych,
z uwzglednieniem ustalen pkt 8, nie wyzsza niz 18m,
b) gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz 5,5m;
5) geometria dachow — dachy symetryczne, dwupotaciowe, o kacie nachylenia spadkéw potaci dachowych
wg ustalen indywidualnych dla budynkdw;
6) kolorystyka dachéw — czerwony;
7) ukfad gtéwnej kalenicy dachu réwnolegty do elewacji budynku;
10) obowiazujace linie zabudowy:
b) dla terenu 2M/U tozsame z elewacjg istniejgcych budynkdw i linig rozgraniczajgca terenu 2M/U,
zgodnie z rysunkiem planu
11) nieprzekraczalne linie zabudowy
b) dla terenu 2M/U tozsama z linig rozgraniczajgca terenu 2M/U, zgodnie z rysunkiem planu,

Ponizsza inwestycja spetnia wymagania MPZP.

DANE INFORMUJACE CZY DZIAtKA JEST WPISANA DO REJESTRU ZABYTKOW

Dziatka inwestycji jest potozona w obszarze strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej — strefa A.

Strefa ta, jako teren $rodmiescia miasta Zgorzelec jest wpisana do rejestru zabytkéw A/1803/448 decyzjg z
dnia 08.12.1958.

Prace nalezy wykonac zgodnie z Decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu, delegatura
w Jeleniej Gorze, dotgczong do niniejszego opracowania.

DANE OKRESLAJACE WPLYW EKESLOATACII GORNICZEJ NA DZIALKE

Dziatka inwestora nie jest pofozona na terenie gdrniczym w rozumieniu ustawy Prawo geologiczne
i gornicze (Dz. U. 2011 Nr 163 poz. 981) oraz nie jest potozona na obszarze gérniczym, rowniez w rozumieniu
w/w ustawy. Sgsiedztwo obszaréw i terendw gorniczych zostato sprawdzone na mapie Panstwowego Instytutu
Geologicznego oraz na planie zagospodarowania przestrzennego.

INNE DANE OGRANICZAJACE ZABUDOWE WYNIKAJACE Z ODREBNYCH PRZEPISOW

Dziatka nie znajduje sie na terenie zalewowym, nie znajduje sie na obszarze szczegdlnie narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi.

Dziatka nie znajduje sie na obszarze Natura 2000.

Analiza wykazata, ze nie ma pozostatych ograniczen zabudowy, wynikajgcych z prawa miejscowego.
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INFORMACIJE | DANE O CHARAKTERZE | CECHACH ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN
DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH | ICH OTOCZENIA

Nie przewiduje sie zagrozen dla srodowiska oraz dla higieny i zdrowia ludzi. Planowana inwestycja nie bedzie
zwiekszata emisji gazow, powodowata zabrudzenia okolicy, zwiekszenia hatasu, zwiekszenia pola
elektromagnetycznego, wibracji itp.

Planowana inwestycja nie jest inwestycja moggca znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w zwigzku z tym nie
podlega uzgodnieniu z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska.

INFORMACJA O SPOSOBIE USUWANIA ODPADOW

Odpady state sg gromadzone w szczelnych pojemnikach oprdznianych regularnie. Inwestycja nie zmienia
sposobu gromadzenia i usuwania odpaddéw statych. Odprowadzanie odpaddw, zgodnie ze stanem istniejgcym.

INFORMACJE O DOSTEPNOSCI DLA OSOB O OGRANICZONEJ ZDOLNOSCI PORUSZANIA SIE

Dotychczasowe zagospodarowanie terenu stanowi teren z wieloma barierami architektonicznymi dla oséb
niepetnosprawnych. Wystepujg liczne schody, barierki i réznice poziomdéw terenu. Opracowanie projektu
uwzglednia dostosowanie nowych rozwigzan do uzytkowania przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami, w
szczegoblnosci dla oséb starszych i z niepetnosprawnosciami w taki sposdb aby mogty korzysta¢ z ustug,
obiektéw i przestrzeni w sposéb samodzielny na réwni z innymi. Zapewnienie dostepu dla oséb
niepetnosprawnych do budynku nr 14 i 15 jest poza zakresem opracowania.

Sciezki komunikacyjne zawarte w obszarze opracowania projektuje sie jako éciezki z odpowiednim katem
nachylenia umozliwiajgc tym samym poruszanie sie po nich przez osoby poruszajgce sie na wodzkach
inwalidzkich. Porecze zlokalizowano na wysokosci 110, 90 i 75 cm. Zapewniono dostep do przestrzeni
ogrodowej od strony pétnocne;j.

DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)

Nie zmienia sie warunkéw ochrony pozarowej dziatki.
Nie zmienia sie uktadu drdég pozarowych.
Nie zmienia warunkow zaopatrzenia w wode pozarows.

Dostep dla ekip ratowniczych oraz niezbedne urzadzenia pozarowe od strony ul. Wroctawskiej.
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OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI/ OBIEKTU
BUDOWLANEGO

przy realizacji zadania p.n.:

Rozbidrka i budowa muru oporowego przy ul. Wroctawskiej 14-15 w Zgorzelcu wraz
z zagospodarowaniem terenu przylegtego

dz. nr 14/7; Obreb I, AM-8
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1. Podstawa opracowania
1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
2020 poz. 293, 471, 782, 1086, 1378 .)
2. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 55, 471, 1378.)
3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( tekst jednolity Dz. U. z 2021, poz. 1333)

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( tekst jednolity Dz.U. 2019 poz. 1065).

5. Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. 2016 poz. 124)

6. Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogowe obiekty inzynierskie i ich usytuowanie (Dz.U. 2000 nr 63
poz. 735)

7. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. 2020 poz. 470)
8. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2020 poz. 1219)

9. Rozporzadzenie Rady Ministréw z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $srodowisko (Dz.U. 2016 poz. 71)

10. Zatacznik do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. 2014 poz. 112)

11. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 2020 poz. 797)

12. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkdw, jakie nalezy spetnié przy
wprowadzaniu sciekéw do wéd lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska
wodnego (Dz. U. 22006 r. Nr 137, poz. 984)

13. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. 2017 poz. 1121)

14. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektdw budowlanych i terendw (Dz. U. z 2010 r. Nr 109, poz. 719)

15. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2020 poz. 282)

16. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robdt budowlanych (Dz. U. 2003 r. Nr 47, poz. 401)

2. Temat opracowania

W niniejszym opracowaniu rozpatruje sie obszar oddziatywania inwestycji. Zakres opracowania obejmuje
wykonanie projektu budowlanego branzy architektonicznej przebudowy istniejgcego muru oporowego.

Roboty budowlane wchodzgce w sktad niniejszej inwestycji:

- Rozbidrka i wykonanie nowego muru oporowego przy ul. Wroctawskiej 14-15 w Zgorzelcu.
- Demontaz komdrek narzedziowych oraz garazu blaszanego

- Montaz domkow ogrodowych drewnianych

- Wykonanie pochylni oraz schodéw terenowych

- Remont nawierzchni $ciezki komunikacyjnej

3. Potozenie obiektu budowlanego

Obiekt potozony jest na dziatce budowlanej dz. nr 14/7; Obreb |, AM-8, Powiat Zgorzelec, wojewddztwo
dolnoslaskie.
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4. Otoczenie obiektu budowlanego

Teren inwestycji znajduje sie w miejscowosci Zgorzelec w obszarze Przedmos$cia Nyskiego. W otoczeniu dziatki
inwestycji znajdujg sie drogi publiczne o znaczeniu lokalnym, budynki mieszkalne wielorodzinne stanowigce
cigg zabudowy przy ulicy Wroctawskiej do 5-ciu kondygnacji, obiekty gospodarcze, garaze, dziatki drogowe i
obszary zieleni pétprywatnej i publicznej.

W s3siedztwie terenu inwestycji znajduje sie istniejgcy mur oporowy kamienny, ktéry nie wymaga
wzmochienia z uwagi na projektowany nasypy i pochylnie — projektowane prace majg celu zabezpieczenie
parcia na mur sasiedni poprzez wykonanie nasypu zbrojonego geowtdkninami zabezpieczajagcymi przed
parciem bocznym nasypu — szczegétowe dane wg projektu technicznego.

5. Przepisy odrebne
Analizie poddano wyszczegdlnione akty prawne. Podano akty prawa miejscowego.

Na podstawie przeprowadzonej szczegdtowej analizie aktéw prawnych stwierdza sie, ze inwestycja pn.
Rozbidrka i budowa nowego muru oporowego przy ul. Wroctawskiej 14-15 w Zgorzelcu wraz z
zagospodarowanie terenu przylegtego nie narusza przepiséw odrebnych.

6. Ograniczenie

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdza sie, ze planowana inwestycja jest projektowana w obszarze
niepodlegajgcym ograniczeniom i jest zgodna z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego dla
obszary Przedmoscia Nyskiego w Zgorzelcu oraz nie jest potozona na obszarze goérniczym, réwniez w
rozumieniu w/w ustawy. Sgsiedztwo obszaréw i terendw goérniczych zostato sprawdzone na mapie
Panstwowego Instytutu Geologicznego. Planowana inwestycja nie jest inwestycjg moggca znaczgco
oddziatywaé¢ na srodowisko, w zwigzku z tym nie podlega uzgodnieniu z Regionalng Dyrekcja Ochrony
Srodowiska.

7. Projektowana zabudowa terenu

7.1 Analiza projektowanych obiektéw — mur oporowy
Mur prefabrykowany projektowany — po przebudowie
Dtugosé: 29,78 m

Szerokosé korony: 20 cm

Wykonczenie: obrdbka w formie czap betonowych

Wysokosé: 2,8m + 1,2 m

Zakres robét budowlanych przy projektowanym murze oraz zagospodarowaniu terenu :

e Roboty rozbidrkowe

e Roboty zelbetowe

e Roboty brukarskie

e Roboty zagospodarowania terendw zielonych

Zagospodarowanie dziatki:

Projektuje sie nastepujgce zmiany w terenie dziatki:

e Rozbidrka i budowa nowego muru oporowego zelbetowego prefabrykowanego.
e Rozbidrka i budowa schodéw oraz muru w potudniowej czesci obszaru opracowania.
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e Rozbidrka i budowa schoddédw w potudniowej czesci.

e Wprowadzenie pochylni wraz z poreczami na wymosci 110, 90 i 75 cm w potnocnej czesci dziatki
umozliwiajgcej komunikacje dla uzytkownikéw w tym dla oséb z niepetnosprawnosciami.

o Likwidacja istniejgcych komdrek narzedziowych i elementédw ogrodzen, wprowadzenie zamiennych
domkéw drewnianych przy Scianie muru oporowego.

Poza wskazanymi wyzej pracami zagospodarowanie terenu dziatki inwestycji podlega zmianom takim jak,
przeprowadzenie nowych $ciezek z kostki brukowej oraz ptyt betonowych prowadzacych do domkéw
narzedziowych. Wieksza czes¢ terenu pozostaje terenem trawiastym.

Teren inwestycji lezy w catosci na dziatce nr 14/7.

Poza wskazanymi wyzej pracami zagospodarowanie dziatki nie zmienia sie.
Brak zmian w zakresie istniejgcego uzbrojenia terenu.

Odprowadzenie wod deszczowych, bez zmian, na teren nieutwardzony dziatki.

Analiza pozostatych czynnikéw

Planowana inwestycja nie bedzie zwiekszata emisji gazéw, powodowata zabrudzenia okolicy, zwiekszenia
hatasu, emisji odoru zwiekszenia pola elektromagnetycznego, wibracji itp.

Planowana inwestycja bedzie zwiekszata swoje oddziatywanie poprzez utrzymanie mas ziemnych powyzej
muru oporowego. Mur oporowy oddziatuje na dziatke w pasmie o szerokosci 6 m. Mur takze moze
oddziatywanie na sagsiednie budynki.

Pozostate czynniki poza wymienionymi w powyzszych punktach nie powodujg ograniczed w zabudowie
terendw przylegtych.

7.2 Analiza uwarunkowan formalno-prawnych

Na podstawie analizy projektu w zakresie aktéw prawnych zwigzanych okresla sie zgodnos¢:
- w zakresie zapiséw zawartych w przepisach lokalnych

- w zakresie usytuowania budynkow

- w zakresie lokalizacji miejsc postojowych

- w zakresie lokalizacji miejsca gromadzenia odpaddw statych

- w zakresie oswietlenia i nastonecznienia

- w zakresie bezpieczenstwa pozarowego

Obszar oddziatywania inwestycji zawiera sie w catosci na dziatce o nr ew. 14/7, bedacg wtasnoscig Inwestora
oraz na dziatkach nr 16 i 17, na ktérej sg posadowione budynki.

Lokalizacja projektowanego obiektu zgodna z §12 ust. 4 pkt 3 obowigzujgcego Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie ( tekst jednolity Dz.U. 2019 poz. 1065 wraz z pdzn. zm.).
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