UCHWALA NR XLV/354/06
RADY MIASTA RYDULTOWY

z dnia 30 stycznia 2006 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryduttowy
obejmujacego obszar oznaczony symbolem MP/9

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22001 r.
Nr142, poz 1591zpézn. zm.) iart.20ust. 1ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr80, poz. 717 zpéin. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci
zustaleniami Studium uwarunkowar ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rydultowy

uchwalonego Uchwata XX1/179/2000 Rady Miasta Ryduttowy z dnia 30 czerwca 2000 .

Rada Miasta Rydultowy uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rydultowy
obejmujgcy obszar oznaczony symbolem MP/9

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ryduttowy obejmujacy obszar oznaczony symbolem
MP/9, zwany dalej planem, dotyczy terenéw Ww granicach oznaczonych na rysunku planu, potozonych
pomiedzy ul. Raciborska, granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryduttowy
obejmujacego obszar oznaczony symbolem MP/6, ul. Radoszowskg, linig kolejowa relacji Rybnik— Racibérz,
ul. Leona, ul. Ofiar Terroru, ul. Zelazna i ul. Obywatelska.

§2.
Integralnymi czeéciami uchwaty sg:

1) zalacznik nr 1-— rysunek planu z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rydultowy;

2) zatacznik nr 2 — wykaz obiektow postulowanych do wpisania do gminnej ewidencji zabytkow;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) froncie dziafki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ lub ma
si¢ odbywaé gléwny wjazd lub wejscie na dziatke;

2) nakazanej albo nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiet, odpowiednio, obowigzujacg lub
graniczng lokalizacje $cian obiektéw budowlanych, za wyjatkiem elementow obejmujgcych schody
zewnetrzne, pochylnie, balkony, wykusze, gzymsy, okapy dachu oraz inne detale wystroju
architektonicznego obiektow;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni zabudowanej, mierzonej
w zewnetrznych obrysach budynkéw, w powierzchni dziatki lub terenu, kidrego dotyczy wskaznik;
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5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie wylaczne lub przewazajace
przeznaczenie terenu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob uzytkowania terenu lub
jego czeéci, ktéry uzupelnia przeznaczenie podstawowe albo moze znim wspolistnie¢ na warunkach

okreslonych w planic;

8) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonmany na mapie Zzasadniczej w skali 1:1000,
przedstawiajacy ustalenia planu w formie graficznej;

9) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik procentowy oplaty, oktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwigzany ze wzrostem wartosci

nieruchomosci;

10) terenie — nalezy przez to rozumieé czg$¢ obszaru objetego planem wydzielong liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczong symbolem cyfrowo - literowym, w ktérym cyfra oznacza kolejny numer terenu, czes¢
literowa - przeznaczenie terenu;

11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miasta Rydultowy;

12) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci, ktéry
powoduje lub moze powodowaé przekroczenie dopuszczalnego, okreslonego w przepisach odrgbnych,
poziomu emisji zanieczyszczen, hatasu, wibracji i promieniowania oraz rozprzestrzenianie si¢ draznigcych
woni i$wiatta o duzym natgzeniu poza obszarem do ktorego whadciciel posiada tytul prawny lub
wprowadzajace ograniczenia w uzytkowaniu przyleglych nieruchomosci;

13) ustugach, bez blizszego okre§lenia — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci zaliczone do scktora ustug
zgodnie zobowigzujaca klasyfikacja statystyczna, z wyjatkiem: handlu w obicktach handlowych
o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m2 oraz targowiskowego izwigzanego z ekspozycja
towaréw na wolnym powietrzu, prowadzenia szkot, szpitali i doméw opieki spotecznej oraz sprzedazy paliw
do pojazdéw samochodowych, chyba, ze ustalenia planu stanowia inaczej;

14) wewnetrznych drogach dojazdowych — nalezy przez to rozumie¢ wydziclone geodezyjnie dzialki lub
fragmenty innych nieruchomosci, umozliwiajgce skomunikowanie dzialek przyleglych z ulica publiczng,
bedace wlasnoscig albo wspotwlasnoscig os6b fizycznych lub prawnych;

15) wysokosci budynkéw — nalezy przez to rozumieé wysoko$¢ budynku wyrazong w liczbie kondygnacji
nadziemnych, o wysokoéci standardowej dla danej funkcji, lub w metrach, wyznaczang zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wysoko§¢ wyrazong w metrach mozna przyjmowa¢ z tolerancja do 20%, mozna
stosowa¢ akcenty wysoko§ciowe obejmujace jedna pigta rzutu poziomego budynku;

16) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne
wraz ze zwiazanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych, a takze
z garazami ibudynkami gospodarczymi oraz zielenia przydomowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi
w budynku mieszkalnym mozna wydzielié lokal uzytkowy, ktérego powierzchnia catkowita nie moze
stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

17) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne wielorodzinne,
z mozliwo$cia wydzielenia lokali ushigowych w parterach budynkéw, wraz z dojazdami, miejscami
postojowymi, przejsciami, zielenig urzagdzong, obiektami i urzadzeniami malej architektury, placami zabaw
dla dzieci, sieciami iobiektami infrastruktury technicznej, miejscami gromadzenia odpadéw stalych
i innymi budowlami przeznaczonymi dla potrzeb mieszkafncow.
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§ 4.

1. Przeznaczenic terenébw oraz sposoby ich zagospodarowania izabudowy, oktéorych mowa
w art, 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ tacznie na podstawie
ustalen tekstowych ogdlnych, zawartych wrozdziale 2 uchwaly, ustalefi tekstowych szczegblowych dla
poszczegdlnych terenéw wyznaczonych linjami rozgraniczajgcymi albo grup terenéw o jednakowym
przeznaczeniu lub tych samych zasadach zagospodarowania, zawartych w rozdziale 3 uchwaly oraz

oznaczen graficznych, zawartych na rysunku planu.

2. Ustalenia tekstowe szczegolowe dla poszczegélnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi albo
grup terendw o jednakowym przeznaczeniu lub tych samych zasadach zagospodarowania obejmujg dla
kazdego terenu lub grup terenéw okreslenie przeznaczenia terenu, parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, atakze stawki procentowej. Inne ustalenia sposobow
zagospodarowania i zabudowy terenéw, oktorych mowa wart. 15 ust. 2ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wymieniono jedynie w przypadku, gdy dla danego terenu Iub grupy
terenéw wystepuja szczegdlne uwarunkowania lub zasady, nie zawarte w ustaleniach tekstowych ogdlnych.

§5.
Rysunek planu zawiera:
1) ustalenia obowigzujace:
a) granica obszaru obje¢tego planem,
b) obiekty i obszary objete ochrong konserwatorskg na podstawie planu,
¢) orientacyjne strefy bezpieczefistwa zlikwidowanych szybow,
d) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbole cyfrowo — literowe terenow,
f) nakazane i nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) elementy informacyjne:
a) jezdnie ulic publicznych istniejgcych i planowanych oraz wewngtrzne drogi dojazdowe,
b) strefy techniczne sieci infrastruktury technicznej,
¢) lokalizacja obiektow i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich oznaczeniami cyfrowo — literowymi,

d) obszar dawnego plytkiego gomictwa, filar ochronny oraz lokalizacja zlikwidowanych szybow,

e) zabudowa,
f) granice dziatek ewidencyjnych,

) oznaczenia graficzne elementow polozonych poza obszarem obj¢tym planem.

§ 6.
W planie nie okreéla sig granic obszaréw, terenéw i stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§7.
Przeznaczenie terenéw
1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na nastgpujace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 8MN, 15MN, 31MN, 32MN,
33MN, 43MN, 44MN, 47MN, 52MN;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, oznaczone symbolami 1MU, 6MU, 7MU, 10MU, 11MU,
14MU, 17MU, 18MU, 20MU, 22MU, 23MU, 27MU, 46MU, 53MU, 54MU, 55MU, 56MU, 58MU;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami 12MW, 35MW, 37TMW;
4) teren zabudowy ushuigowej, oznaczone symbolami 2U, 36U, 38U, 39U, 40U, 41U;
5) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 16R, 21R, 45R, 51R, 57R, 59R;
6) tereny produkcyjne, sktadow i magazynoéw, oznaczone symbolami 42P, 48P;
7) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem 29ZP;
8) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone symbolami 3ZE, 4ZE, 24ZE, 26ZE, 50ZE;
9) tereny komunikacji:
a) pasy drogowe ulic publicznych klasy:
- gléwnej, oznaczonej symbolem 01KDG/KDZ,
- lokalnej, oznaczonych symbolami 02KDL, 03KDL, 04KDL, 05SKDL, 06KDL,

- dojazdowej, oznaczonych symbolami 07KDD, 08KDD, 09KDD, 010KDD, 011KDD, 012KDD,
013KDD, 014KDD, 015KDD, 016KDD, 017KDD, 018KDD, 019KDD,

b) Sciezka pieszo — rowerowa, oznaczona symbolem 020KDP,

c) tereny kolejowe, oznaczone symbolami 021KK, 022KK;
10) tereny garazy, oznaczone symbolami 9KG, 13KG, 19KG, 28KG, 30KG, 34KG;
11) tereny infrastruktury techniczne;j:

a) elektroenergetyki, oznaczony symbolem 25E,

b) gazownictwa, oznaczony symbolem 5G,

¢) kanalizacji, oznaczony symbolem 49K.

2. Szczegotowe okreslenie przeznaczenia terendw, terenow zawieraja odpowiednio § 17— § 27.

§8.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. W zagospodarowaniu obszaru objgtego planem nalezy uwzgledni¢:
1) zachowanie i ochrong waloréw kulturowych i przyrodniczych;
2) uksztaltowanie przestrzeni publicznych o wysokich walorach estetycznych.

2. W zagospodarowaniu i zabudowie terenéw nalezy stosowa¢ odpowiednie przepisy odrgbne oraz ustalone
w planie zasady, parametry iwskazniki urbanistyczne, zuwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych
z charakteru otoczenia lokalizacji zamierzenia budowlanego.

§9.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Zakazuje sig¢:

1) lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko zmocy ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
z wyjatkiem terendw 25E 1 49K;

2) budowy zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia Iudzi, w szczegdlnosci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii;

3) lokalizacji przedsigwzieé, dla ktérych wymagane jest uzyskanie pozwolenia na wytwarzanie odpadow;
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2. W strefach kontrolowanych, oktérych mowa wust. 1, zarzadcy infrastruktury technicznej majg prawo
wstgpu na nieruchomo$é w celu podjecia dziatan zmierzajacych do zapewnienia trwatosci i prawidlowego
funkcjonowania sieci oraz usunigcia awarii.

§ 15.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworza:
a) ulice publiczne klasy gléwnej, lokalnej i dojazdowej oraz Sciezka pieszo-rowerowa, wymienione w §
7 ust. 1 pkt 10a,
b) wewnetrzne drogi dojazdowe,
¢) tereny kolejowe, wymienione w § 7 ust. 1 pkt 10¢;

2) ulica Raciborska (droga wojewddzka nr 935), oznaczona symbolem 01KDG/KDZ, stanowi element
zewnetrznego uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem, po realizacji planowanej drogi gtéwne;j
ruchu przyspieszonego relacji Pszczyna — Raciborz ustala si¢ obnizenie klasy drogi do klasy zbiorczej;

3) powigzanie komunikacyjne z ulicami klasy gtéwnej inizszych klas poprzez skrzyzowania oraz zjazdy
istniejace i realizowane na warunkach okreslonych przez zarzadcoéw drog;

4) w pasie drogowym ul. Obywatelskiej i Leona dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy wiaduktu nad terenem
kolejowym;

5) szczegblowe rozwiazania geometrii i parametrow ulic i skrzyzowan oraz wyposazenia pasow drogowych
wurzadzenia usprawniajgce ruch nalezy opracowaé w projektach budowlanych inwestycji,
w uzgodnieniu z zarzadcami drog;

6) wewnetrzne drogi dojazdowe, o zalecanej szerokosci pasa drogowego 6 m, mogace funkcjonowaé jako
ciagi pieszo — jezdne, powinny posiada¢ jezdni¢ o szerokosci co najmniej 3,5 m z mijankami,
umozliwiajaca ruch pojazdéw uprzywilejowanych oraz obstugi komunalnej;

7) na zakonczeniach drég bez przejazdu nalezy w przypadkach wymaganych przez przepisy odrebne oraz
z uwagi na funkcje drogi wykona¢ place do zawracania,

8)w przypadku wydzielenia dzialek budowlanych nie posiadajacych bezposredniego dostgpu do ulic
publicznych, obstugg komunikacyjna dziatek nalezy zapewni¢ poprzez wewngtrzng droge dojazdowa albo
ustanowiong stuzebno$¢ drogows;

9) ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz mieszkaniowo - ustugowa — 2 miejsca parkingowe na
budynek mieszkalny, w tym jedno miejsce w garazu,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 0,7 miejsca na jedno mieszkanie,
¢) ustugi i produkcja:
- hotele - 5 miejsc na kazde 10 16zek hotelowych,
- sklepy - 20 miejsc na 1000 m2 powierzchni sprzedazowej,
- gastronomia - 24 miejsca na 100 miejsc konsumpcyjnych,
- kultury (kina, sale widowiskowe) - 22 miejsca na 100 miejsc siedzacych,
- biura, banki, gabinety lekarskie - 2 miejsce na 100 m2 powierzchni uzytkowej,
- zaklady przemystowe, rzemioslo - 1 stanowisko na kazdych trzech zatrudnionych,
- place skladowe i magazyny - 4,5 miejsca na 1000 m2 powierzchni skladowej,

-w przypadku innych rodzajéow uslug wskazniki parkingowe nalezy okreslac indywidualnie
w dostosowaniu do rodzaju i skali zamierzenia budowlanego,
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d) iloé¢ miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 9c, nalezy odpowiednio zwigkszy¢é w przypadku
przewidywanego parkowania autobuséw, powierzchni¢ niezbgdnych placow manewrowo -
rozladunkowych nalezy okresla¢ indywidualnie w zaleznoci do rodzaju planowane; dziatalno$ci
produkcyjnej lub ustugowe;j,

¢) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo - ushugowej w przypadku
prowadzenia dziatalnoéci ustugowej nalezy w granicach dziatki zapewni¢ odpowiednig do rodzaju
ustug iloé¢ miejsc parkingowych, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w pkt 9¢,

f) czgéci terendéw lub dziatek z funkcja ustugows, przeznaczone pod parkingi nalezy zwigkszy¢
o powierzchnie niezbednych placéw manewrowo — roztadunkowych.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zasady ogdlne:

a) zachowuje sie dotychczasowa lokalizacj¢ sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w przypadku
wystapienia kolizji pomiedzy planowanym zagospodarowaniem terenu a usytuowaniem sieci
i obiektow infrastruktury technicznej mozliwa jest zmiana ich lokalizacji na warunkach okreslonych
przez zarzadcow sieci, po zawarciu umowy okreslajacej w szczegélnosci strony ponoszace koszty
zmiany lokalizacji sieci i obiektow,

b) zmiana lokalizacji sieci iobiektow infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w pkt 1a, nie moze
naruszaé ustalefi planu oraz praw oséb trzecich,

¢) sieci infrastruktury technicznej nalezy umieszczaé w pierwszej kolejnosci w pasach drogowych ulic
publicznych oraz drég wewnetrznych, w innym przypadku nalezy prowadzi€ je réwnolegle do granic
dziatek lub ogrodzef;
2) system wodno — kanalizacyjny:
a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych wodociggow rozdzielczych, zuwzglednieniem przepisow odrebnych, wtym
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych,

b) odprowadzanie $ciekéw komunalnych wylacznie systemem kanalizacji sanitarnej shizacej do
zbiorowego odprowadzania $ciekéw z wykorzystaniem istnigjacych kolektoréw na miejska
oczyszczalnie $ciekéw, z zastrzezeniem pkt 2 ¢,

¢) wylgcznie w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo — ustugowej do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej $cieki bytowe nalezy gromadzi€¢ w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych z okresowym wywozem na oczyszczalnig $ciekéw, przy czym minimalna
pojemnoéé zbiornikéw w momencie oddawania obiektu do uzytku powinna wystarcza¢ na co najmniej
14. dniowy okres gromadzenia nieczystosci, zuwzglednieniem liczby przewidywanych
uzytkownikéw obiektu, lub stosowaé indywidualne sposoby oczyszczania Sciekow,

d) zagospodarowanie nieruchomo$ci zwiazane z wytwarzaniem S§ciekéw w ilodci lub o skladzie
odbiegajacym od typowych sciekéw bytowych dopuszczalne jest po uzyskaniu zgody na wilaczenie do
systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw od jego administratora, ktorg mozna uzalezni¢ od
uprzedniego podczyszczenia Sciekow przez uzytkownika nieruchomosci,

¢) odprowadzanie woéd opadowych systemem kanalizacji deszczowej do ciekow albo poprzez lokalne
systemy odwodnien powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) system energetyczny:
a) zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych i socjalno - bytowych:
- z istniejacych cieplociggdéw, na warunkach okre§lonych przez zarzadeg sieci, lub z indywidualnych
Zrodet ciepla,
- obowiazuje zakaz budowy kotlowni oraz innych zrédet energii cieplnej opalanych paliwami statymi
o sprawnosci energetycznej ponizej 80%,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1d: OE69C02B-B346-40B9-B3FE-EF47D3FFB275. Uchwalony Strona 8 z 26



- poprzez sie¢ $redniego napigcia — liniami napowietrznymi lub kablowymi oraz sie¢ niskiego
napiecia — liniami napowietrznymi, napowietrznymi izolowanymi lub kablowymi, z zastrzezeniem
pkt 5,

- modernizacja ibudowa stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej Sredniego iniskiego
napiecia bedzie realizowana stosownie do potrzeb zwigzanych z realizacja ustalen planu, na
podstawie zawieranych uméw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci, wsposob uzalezniony od przyjetych rozwigzaf technicznych i oceny
ekonomicznej przedsiewziecia,

- stacje transformatorowe nalezy sytuowaé na wydzielonych dzialkach albo jako element zabudowy
ustugowej, z dojazdem z ulicy publicznej, na warunkach okreslonych przez zarzadeg sieci,

¢) zaopatrzenie W gaz:
- 7 istniejacej sieci gazowej niskiego cisnienia, zasilanej ze stacji SRP 110 Ortowiec,

-rozbudowa sieci gazowej jest mozliwa na warunkach okreslonych przez zarzadeg siect, pod
warunkiem ekonomicznej oplacalnosci przedsigwzigcia,

- mozliwe na zasadzie lokalnej dostawy gazu cieklego w zbiomikach, wykorzystywanego do celow
grzewczych lub socjalno — bytowych;

4) telekomunikacja — obstuga z wykorzystaniem istniejacej kanalizacji teletechnicznej i kabli telefonicznych,
a takze z mozliwoscig realizacji przewodéw na zasadach okreslonych w ust. 1;

5) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia oraz telekomunikacyjne w obrebie terenow MW
i U oraz w strefach ochrony konserwatorskiej nalezy realizowa¢ jako kablowe;

6) gospodarka odpadami - odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym, zgodnie z przepisami odrgbnymi
i gminnym planem gospodarki odpadami,
§ 16.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
1. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Tereny, ktérych przeznaczenie plan zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§17.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne:
a) ushugi, prowadzone wylacznie w lokalu uzytkowym wydzielonym w budynku mieszkalnym,
b) wewnetrzne drogi dojazdowe,
¢) sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszczalne s3 remonty, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i rozbiorki istniejacych oraz
budowa nowych obiektow budowlanych pod warunkiem zachowania okre$lonych w planie lub
wynikajacych z przepiséw odrebnych zasad, parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;
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§ 20.

Tereny zabudowy uslugowej (U)
1. Teren 2U
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ustugi o§wiaty i pokrewne,
b) dopuszczalne — sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczalne s3 remonty, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i rozbiorki istniejacych
oraz budowa nowych obicktéw budowlanych pod warunkiem zachowania okre$lonych w planie lub
wynikajacych z przepisow odrgbnych zasad, parametréw iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu,
b) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;
3) szczegblne zasady ochrony $rodowiska - teren podlega ochronie przed halasem (ustugi oswiaty);
4) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nowej zabudowy — nie wigksza niz budynkéw istniejacych, w przypadku realizacji obiektow
specyficznych mozliwe zwigkszenie dopuszczalnej wysokosci obiektow do 12 m,

b) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 20% powierzchni terenu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60% powierzchni terenu;
5) stawka procentowa — 0%.
2, Teren 36U
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- ushugi, w tym handel detaliczny wylacznie w lokalach o powierzchni sprzedazy do 400 m2,
- dworzec komunikacji kolejowej,
b) dopuszczalne:
- garaze,

- przeznaczenie czgsci budynku dworcowego pod ustugi handlu lub inne dzialalnosci uslugowe, ktore
moga by¢ realizowane w lokalach typu biurowego,

- mozliwo$¢ lokalizacji dworca komunikacji autobusowe;j,

- sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j,

- w obrebie placu dworcowego - parkingi, zielef urzadzona i obiekty matlej architektury;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) z zastrzezeniem przepiséw konserwatorskich, dopuszczalne s rozbidrki istniejacych 1 budowa nowych
obicktéow budowlanych oraz ich remonty, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy pod
warunkiem zachowania okre§lonych w planie lub wynikajacych z przepiséw odrgbnych zasad,
parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym budowa wiat,
zadaszen i przej$¢ podziemnych zwigzanych z funkcjonowaniem dworca,

b) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych terenéw kolejowych oraz linii zabudowy,
oznaczonych na rysunku planu,
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¢) budynki ustugowe mozna sytuowa¢ w czgsci terenu potozonej w narozniku ulic 09KDD 1 010KDD,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, budynki garazowe nalezy lokalizowaé w czesci terenu
przylegajacej do terenéw kolejowych zuwzglednieniem dopuszczalnej minimalnej odleglodci
zabudowy od granicy terenu kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie zabudowy w postaci budynkéw wolnostojacych, pod warunkiem
zachowania zasady nieeksponowania garazy od strony ulic, o ktérych mowa w pkt 2c,

¢) lokalizacja i wysokosé budynkéw ustugowych powinna zapewniaé wizualne przestoni¢cic budynkéw
garazowych od strony paséw drogowych 09KDD i 010KDD,

f) garaze nalezy zrealizowaé jako budynki murowane z wykluczeniem boksow blaszanych oraz
wolnostojacych, nawierzchnig dachéw garazy mozna urzadzi¢ jako state trawniki lub kwietniki na
podlozu zapewniajagcym naturalng wegetacje roslinnosci,

g) zagospodarowanie placu dworcowego moze nastapi¢ wylacznie na podstawie kompleksowego projektu
z uwzglednieniem wymogoéw ochrony konserwatorskiej,

h) obiekty matej architektury, infrastruktury technicznej, wtym elementy oswietlenia placu, jego
nawierzchnia, atakze dobér gatunkowy ikompozycja zieleni powinny cechowaé sig wysokimi

walorami estetycznymi,

i) w obrebie placu dworcowego obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam trwale zwigzanych
Z gruntem oraz napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu lub przepisami odrebnymi,
b) wysoko$é zabudowy ustugowej — nie wigcej niz 3 kondygnacje tacznie z poddaszem uzytkowym,
wysoko$é budynkow garazy — 2 kondygnacije (w przypadku garazy pigtrowych),
¢) powierzchnia zabudowy - nie wigeej niz 60% powierzchni terenu, w przypadku lokalizacji zabudowy
ushigowe;j, bez budynkéw garazowych — nie wigcej niz 40% powierzchni terenu,
d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 15% powierzchni terenu;
4) stawka procentowa — 0%.
3. Teren 39U
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ustugi, w tym handel detaliczny wylacznie w lokalach o powierzchni sprzedazy do
400 m2,
b) dopuszczalne:
- garaze,
- zachowanie funkcji mieszkalnej istniejgcego budynku,
-w przypadku lokalizacji garazy w podziemnej kondygnacji zabudowy ustugowej, mozliwe jest
przeznaczenic drugiej i wyzszych kondygnacji budynkéw ustugowych na mieszkania,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczalne sa rozbiérki istniejacych i budowa nowych obiektow budowlanych oraz ich remonty,
odbudowy, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, pod warunkiem zachowania okreslonych w planie
lub wynikajacych z przepiséw odrebnych zasad, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu,

b) budynki ushigowe nalezy usytuowaé w czgsci terenu przylegajacej do pasa drogowego ulicy 04KDL
z zachowaniem linii zabudowy okreslonej na rysunku planu, ksztaltowanej w formie pierzei, garaze
jedno- lub dwupigtrowe nalezy zlokalizowaé w czeéci terenu przylegajacej do ulicy 016KDD, dojazd
do garazy nalezy wyznaczy¢ z ulicy 016KDD, w szczegdlnosci wykorzystujac w tym celu skarpg
w polnocnej czgdci terenu,
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¢) lokalizacja i wysokos¢ budynkéw uslugowych powinna zapewniaé¢ wizualne przestonigcie budynkow
garazowych od ulicy 04KDL,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie zabudowy w postaci budynkéw wolnostojacych, pod warunkiem
zachowania zasady nieeksponowania budynkéw garazowych od ulicy 04KDL,

e) garaze nalezy zrealizowaé jako budynki murowane z wykluczeniem boksow blaszanych oraz wolno
stojacych, nawierzchni¢ dachéw garazy mozna urzadzi¢ jako state trawniki lub kwietniki na podiozu
zapewniajacym naturalna wegetacjg roslinnosci;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz z przepisami odrgbnymi,

b) wysokosé zabudowy ustugowej — nie wigeej niz 3 kondygnacje lacznie z poddaszem uzytkowym,
wysoko$é budynkéw garazy — 2 kondygnacje (w przypadku garazy pigtrowych),

¢) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 60% powierzchni terenu, w przypadku lokalizacji zabudowy
ushigowej, bez budynkow garazowych — nie wigcej niz 40% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 15% powierzchni terenu;
4) stawka procentowa — 30%.
4. Tereny 38U, 40U, 41U
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ushugi,
b) dopuszczalne:
- mieszkania wydzielone w budynkach ustugowych z wytaczeniem parteréw budynkow,
- zielef urzadzona i obiekty malej architektury,
- urzadzenia reklamowe wolnostojace trwale zwigzane z gruntem,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej,
- wewnetrzne drogi dojazdowe,
- w obrgbie terenu 40U i 41U — lokalizacja dworca komunikacji autobusowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszczalne s3 remonty, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i rozbiorki istniejacych
oraz budowa nowych obiektéw budowlanych pod warunkiem zachowania okreslonych w planie lub
wynikajacych z przepisow odrgbnych zasad, parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu,
b) obowiazuje zachowanie wartosciowego drzewostanu,

c)w obrgbie terenu 40U i41U wprzypadku lokalizacji dworca komunikacji autobusowej
zagospodarowanie terenu moze nastapi¢ wylgcznie na podstawie kompleksowego projektu,

d) w projekcie, o ktorym mowa w pkt 2¢ nalezy okresli¢ w szczegdlnosci sposéb powiazania dworca
autobusowego z ul. Obywatelska i Leona,

¢) obiekty malej architektury, infrastruktury technicznej, wtym elementy oswietlenia placu
autobusowego, jego nawierzchnia, a takze dobér gatunkowy i kompozycja zieleni powinny cechowacé
sie wysokimi walorami estetycznymi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — zgodne z oznaczeniami na rysunku planu oraz z przepisami odrgbnymi,
b) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 3 kondygnacje z poddaszem uzytkowym,
¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 20% powierzchni terenu,
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e)w granicach dziatki lub terenu nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe, zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 15 ust. 1 pkt 9 oraz niezb¢dne place manewrowo — rozladunkowe;

4) stawka procentowa — 30%, dla terenu 40U — 0%.

§21.
Tereny zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéw (P)
1. Teren 42P
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny z wewnetrznymi terenami kolejowymi,
b) dopuszczalne - sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczalne s3 remonty, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy irozbiorki istniejacych
oraz budowa nowych obiektéw budowlanych pod warunkiem zachowania okreslonych w planie lub
wynikajacych z przepisdw odrgbnych zasad, parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu,
b) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie,

c) dopuszcza si¢ mozliwo$é likwidacji infrastruktury kolejowej w péimocnej czeSci terenu i jej
przeznaczenia pod zabudowe obiektami kubaturowymi z uwzglednieniem minimalnych odlegtosci
zabudowy od terenu kolejowego 021KK, wynikajacych z przepisow odrgbnych,

d)w przypadku lokalizowania w czgéci terenu przylegajacej do ulicy OSKDL obiektow zaplecza,
prowadzenia produkcji iskladowania materialéw na wolnym powietrzu nalezy zastosowac
rozwigzania zapewniajgce ich wizualng separacj¢ od przestrzeni publicznych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nowej zabudowy — 3 kondygnacje tacznie z poddaszem uzytkowym lub 12 m, maksymalna
wysoko$é obiektéw budowlanych niebedacych budynkami — nie okresla sig,

b) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 40% powierzchni terenu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 15% powierzchni terenu;
4) stawka procentowa — 0%.
2. Teren 48P
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — sktady i magazyny, produkcja, gospodarka odpadami,
b) dopuszczalne:
- ushugi w zakresie naprawy i sprzedazy pojazddw mechanicznych oraz typu biurowego,
- wylacznie w ponocnej czesci terenu (na polnoc od strefy technicznej linii wysokiego napigcia)

- mieszkania zwiazane z prowadzong dzialalnoscig produkcyjng lub ustugows, jedynie w przypadku,
gdy wymaga ona calodobowego nadzoru technologicznego oraz w zakresie Scile wynikajgcym ze
specyfiki prowadzonej dzialalno$ci, wyklucza si¢ mozliwosé realizacji odrgbnych budynkdéw

mieszkalnych,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
- wewnetrzne drogi dojazdowe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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