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Załącznik 1. 
SA.20.9.2022 
 

Ciechanów, 18.03.2022 r. 
 
 

Założenia i wymagania dotyczące wykonania kompletnej 
 dokumentacji projektowej 

 
 

Wykonanie kompletnej dokumentacji projektowej „Rozbudowa leśniczówki 
Raciąż (nr. inw. 110/076) i przebudowa kotłowni (systemu ogrzewania), 

lokalizacja: woj. mazowieckie, powiat płoński, gm. Raciąż, 
 działka ew. nr 3569/1., Bielany 1, 09-138 Koziebrody. 

Księga Wieczysta PL1L/00056030/7. 
 

 
1. Założenia programowo-funkcjonalne: 

 
 
Leśniczówka - budynek mieszkalny (nr inw. 110/076), jednorodzinny, wolnostojący, 
parterowy, z poddaszem użytkowym, częściowo podpiwniczony. W piwnicy znajduje 
się mała kotłownia, wys. ok. 1,67 m. Konstrukcja ścian: murowane z pustaka 
gazobetonowego i cegły pełnej na zaprawie cementowo-wapiennej. Dach 
dwuspadowy na konstrukcji drewnianej pokryty blachą trapezową.  
 
Dane liczbowe: 
Powierzchnia zabudowy – 103,72 m2, 
Powierzchnia użytkowa lokalu leśniczego (M20/076/1) –  90,36 m2, 
Powierzchnia użytkowa kancelarii (M11/076/2) – 12,83 m2, posiada oddzielne 
wejście. 

 
 

2. Założenia technologiczne: 
 

a) przebudowa (dobudowa) pomieszczenia kotłowni i funkcjonale włączenie do 
pozostałej części budynku wraz wykonaniem pełnego zakresu robót 
ogólnobudowlanych, sanitarnych i elektrycznych, 

b) planowany kocioł do zamontowania - wsadowy na drewno 5 klasy, spełniający 
wymogi ustawy antysmogowej, spalający opał na zasadzie pirolizy, (tzw. 
holzgas) ze sterowaniem automatycznym o odpowiedniej mocy np. typu 
ATMOS DREVOPLYN lub równoważny,  

c) ustalenie schematu technologicznego kotłowni i systemu ogrzewania, 
d) dobór i rozmieszczenie zbiornika akumulacyjnego ciepła, bojlera do 

podgrzewania wody oraz innych elementów, 
e) pozostałe roboty towarzyszące. 

 
3. Założenia dotyczące dokumentacji projektowej: 

 
            Musi być ona: 
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- zgodna z celem, któremu ma służyć (uzyskanie pozwolenia na budowę,  

ogłoszenie przetargu w oparciu  ustawę z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo 
zamówień publicznych, obiekt o funkcji mieszkalnej i administracyjnej Lasów 
Państwowych), 
 

- kompletna, tzn. zawierać następujące elementy (zgodnie z rozporządzeniem 
Ministra Infrastruktury z dnia 02 września 2004 r. w sprawie szczegółowego 
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i 
odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego z 
późniejszymi zmianami (tekst jednolity: Dz.U. 2013 poz. 1129) oraz 
rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie 
określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania 
planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót 
budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (tekst ogłoszony: 
Dz.U. 2004 nr 130 poz. 1389). Kompletność dokumentacji projektowej obejmuje: 
 
• wykonanie inwentaryzacji budynku oraz urządzeń z nim związanych, 
• wykonanie koncepcji rozwiązań projektowych w celu zatwierdzenia przez 

Inwestora, 
• wskazanie wymaganych decyzji administracyjnych i pozwoleń, 
• wykonanie kompletnego projektu budowlanego zgodnie z zapisami art. 34 i 

art. 42 Prawa Budowlanego, 
• wykonanie projektu wykonawczego - przedmiaru robót, szczegółowego 

kosztorysu inwestorskiego wraz z zestawieniem zbiorczym wszystkich branż z 
podziałem na etapy wykonania robót 

• wykonanie Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robót 
Budowlanych, 

• inne (informacje dotyczące bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, założenia 
organizacji robót w związku z jego zamieszkiwaniem w trakcie robót),  

• pozostałe elementy związane z realizacją dokumentacji projektowej zostały 
określone we wzorze umowy (załącznik 6). 
 
 

4. Udostępnione dokumenty w posiadaniu Inwestora: 
 

• inwentaryzacja budynku leśniczówki Bielany – 2014. 
• książka obiektu budowlanego (nr inw. 110/076). 
• wytyczne prowadzenia robót budowlanych w PGL LP. 

 
 


