UMOWA NAJMU wzor

Zawarta w dniu .................... 2020 r. we Wroctawiu, pomiedzy:
Akademia Wojsk Ladowych imienia generala Tadeusza Ko$ciuszki
z siedzibg we Wroclawiu, ul. Czajkowskiego 109,

NIP 896-10-00-117, REGON 930388062, bedacg Zamawiajacym,
reprezentowang przez:

zwang dalej Najemcg”,
a

(firma / siedziba / adres ) wpisana do (CEIDG albo KRS),
NIP (Wynajmujgcego) REGON (Wynajmujgcego),
reprezentowang przez:

(imig i nazwisko osoby albo 0s6b upowaznionych do reprezentacji Wynajmujgcego)

bedacym Wykonawea, zwang dalej ,,Wynajmujgcym”,
zwanych dalej Stronami
zostala zawarta umowa o nastepujace;j tresei:

Podstawe zawarcia umowy stanowi wynik postepowania nr ........cce.eee...

rozstrzygnietego w dniu ............... r. w trybie art.4 pkt 8 Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. -
Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. 2019 r. poz. 1843 z p6zn. zm.), dotyczacego ushugi
WYNAJECIA POMIESZCZENIA LABORATORYJNO-BADAWCZEGO NA

POTRZEBY AWL
§1
Przedmiot Umowy
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest:
a) WYNajem POMIeSZCZENIA v.euvurnrenrreninenenennnnns w budynku/kompleksie

.................................. bedacego wlasnoscig/uzyczonego

b) umozliwienie korzystania z infrastruktury ....................c......... W postaci sieci:
0 elektroenergetycznej,
0 wodociggowej wody zimnej i cieptej,
0 kanalizacji sanitarnej,
0 centralnego ogrzewania lokalu uzytkowego, .
¢) wywoz odpadéw komunalnych statych.
d) korzystania z ustug dodatkowych.
e) eksploatacje pomieszczen wspolnych (korytarze, klatki schodowe). .
2. W pomieszczeniu w godzinach uzytkowania pomieszczefi musi by¢ utrzymywana
temperatura w zakresie 19-24 st C.



b)

c)

d)

Udostgpnienia wynajmowanych pomieszczeri do kontroli przeprowadzanych przez
Wynajmujacego, kazdorazowo na jego wezwanie. Kontrole powyzsze musza odbywaé
si¢ przy wspoludziale Najemcy.

Przestrzegania wewngtrznych regulaminéw obowigzujacych na terenie wynajmowanych
pomieszczen. Wszelkie zmiany Regulaminu dokonane po dacie zawarcia niniejszej
Umowy sg wigzace dla Najemcy i staja si¢ integralng jej czescig bez koniecznosci
podpisywania odrebnego aneksu.

Uzywania najetych pomieszczen na potrzeby wiasnej dziatalnosci. Niedopuszczalne jest
oddanie wynajmowanych pomieszczen w bezplatne uzywanie lub podnajem osobom
trzecim.

Niedokonywania zmian w zakresie budowlanym i wyposazenia najmowanych lokali,
pomieszczen wspdlnych, drég dojazdowych lub innych elementéw infrastruktury bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Naprawienia na wilasny koszt wszelkich szk6éd powstatych z winy Najemcy
w wynajmowanych pomieszczeniach, infrastrukturze, pomieszczeniach wspélnych,
drogach dojazdowych ponad ich normalne zuzycie w terminie 10 dni roboczych od
momentu ujawnienia.

. W przypadku braku wykonania przez Najemce¢ napraw o ktérych mowa w ust 1 pkt f),
naprawy te wykona Wynajmujacy obciazajac kosztami Najemce.

. Najemca dokona zwrotu najmowanych pomieszczen w stanie niepogorszonym ponad
naturalne zuzycie najpézniej w dniu rozwigzania lub wygasniecia umowy.

. Odbidér pomieszczefi od Najemcy po wykonanej ustudze nastgpi w formie protokotu
przekazania pomieszczen.

1.

2.

§4
Zasady platnoSci i rozliczen w zakresie przedmiotu niniejszej Umowy
W okresie trwania Umowy Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu kwoty w wysokosci
i na zasadach okreslonych ponizej:
a) Za udostgpnienie Najemcy do wylacznego uzytkowania pomieszczenia
wymienionego w §. 1 ust. 1 lit a), oraz wypelnienie zobowigzan wymienionych
w §. 2 ust 1 lit a-e)-h) oraz §. 2 ust. 2-3 Najemca placit bedzie ryczaltem czynsz najmu
za kazdy miesigc w pierwszym roku obowigzywania umowy w wysokosci:
................................. 7l netto
(STownie: ....ouoiiniiii i, ztotych ).

b) Obliczona kwota netto zostanie powigkszona o podatek VAT wedtug obowigzujacych

przepisow.
Kwota do zaptaty opisana w ust 1 niniejszego paragrafu bedzie platna z dohu za dany
miesigc kalendarzowy na podstawie faktury VAT wystawionej do dnia 7 kolejnego
miesigca, z terminem platnosci 30 dni od daty otrzymania faktury przez Najemce.
Strony zastrzegajg sobie prawo zmiany wysokosci stawek czynszu najmu, okreslonych w
ust 1 nie czgsciej niz jeden raz w roku kalendarzowym, poprzez waloryzacje o wskaznik
wzrostu cen 1 ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, oglaszany przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej
,Monitor Polski”.
Czynsz o ktérym mowa w ust 1, pokrywa rowniez koszty zwigzane z zarzadzaniem
nieruchomoscia, mediami, zuzyciem no$nikéw energii na cele wspdlne, koszty
udostepnienia sprzgtu i dodatkowych pomieszczen zgodnie ze ztozona oferta.
Kwoty naleznosci wynikile z faktur, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, ptatne
bedg przelewem na konto Wynajmujgcego podane na fakturze.



§2
’ Zobowigzania Wynajmujacego
1. W ramach realizacji Przedmiotu Umowy, na zasadach i warunkach okreslonych w niniejszej

Umowie Wynajmujacy zobowigzuje sie do:

a) Udostepnienia Najemcy do wylgcznego uzywania, w terminie od 01 kwietnia 2020 r.
do 31. grudnia 2021r.

b) Wynajmujacy udostepni pomieszczenie na wylgcznos¢ na wylgcznos$é (tzn. wynajete
pomieszczenie bedzie uzytkowane w okresie najmu tylko przez Zamawiajacego.

c¢) Wynajmujgcy zapewni ciagly dostep do pomieszczenia dla pracownika AWL.

d) Wynajmujgcy zapewni dostgp do pomieszczenia dla firmy wskazanej przez AWL, ktora
bedzie wstawiaC i instalowa¢ w wynajmowanym pomieszczeniu zakupione przez AWL
sprzety i urzadzenia laboratoryjne.

e) Wynajmujgcy zapewni mozliwosé wykorzystania wyposazenia oraz innych urzadzen
umieszczonych
w pomieszczeniu i bedacych wlasnoscia Wykonawcy. Koszt wyposazenia, mebli oraz
innych urzadzen musi by¢ uwzgledniony w cenie oferty.

f) Wynajmujgcy zapewni mozliwo$¢ umieszczenia i wykorzystania w pomieszczeniu
wlasnego wyposazenia laboratoryjnego, szkla, odczynnikéw chemicznych, narzedzi
1 aparatury badawcze;.

g) Wynajmujgcy zapewni na czas wynajmu mozliwo$¢ zamontowania w oknie pomieszczenia
dodatkowej wentylacji pomieszczenia oraz odprowadzenia wyciaggu z szafy
z chemikaliami.

h) Wynajmujacy zapewni na czas wynajmu mozliwo$§é zamontowania w oknie
pomieszczenia dodatkowej wentylacji pomieszczenia oraz odprowadzenia wyciggu
z szafy z chemikaliami.

i) Wynajmujacy zapewni dostgp do toalety dla osoby korzystajacej z wynajetego
pomieszczenia w godzinach uzytkowania.

j) Wynajmujacy zabezpieczy pomieszczenie przed dostgpem osédb trzecich.

k) Udostepnienie Najemcy w uzywanie wymienionego w § 1 pkt.1a pomieszczenia nastgpi
po podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego, ktory bedzie stanowil integralng czesé
umowy.

b) Zapewnienia mozliwosci niewylacznego korzystania przez Najemce z powierzchni
wspdlnych wraz z znajdujgcg si¢ w nich infrastrukturg, zgodnie z ich przeznaczeniem, oraz
utrzymaniem powierzchni wspdlnych w nalezytej czystosci.

¢) Utrzymywania infrastruktury, pomieszczen wspolnych w nalezytej sprawnosci w zakresie
wynikajgcym z normalnego zuzycia.

d) Zapewni ochrong pomieszczen oraz znajdujacego si¢ w nich wyposazenia przed kradzieza
lub uszkodzeniem w wyniku awarii instalacji wewnetrznych budynku lub dziatania
uzytkownikéw innych pomieszczen.

e) Zapewnienia miejsca sktadowania odpadéw komunalnych statych oraz ich wywozu,

2. Pomieszczenie laboratoryjno-badawcze musi spetnia¢ przepisy BHP, przeciwpozarowe.
3. Pomieszczenie musi posiada¢ przylacza wodnokanalizacyjne, elektryczne 230V i zapewnié
komfort i bezpieczenstwo pracy w godzinach od 8,00 do 20,00.

§3
Zobowiazania Najemcy
1. Na zasadach i warunkach okreslonych w niniejszej umowie Najemca zobowiazuje si¢ do:
a) Wykorzystywania wynajetego pomieszczenia zgodnie z jego przeznaczeniem,




§5

Kary umowne

1. Wynajmujgcy zaptaci Najemcy kar¢ umowng za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie

b)

c)

umowy
w nastepujacych przypadkach i wysokosci:

za wypowiedzenie umowy z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego lub gdy
Najemca odstgpi od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego w wysokosci
5 % wynagrodzenia umownego brutto za niezrealizowang cze$¢ umowy;

5% miesigcznego wynagrodzenia umownego brutto za kazdy dzien nieudostepnienia
pomieszczenia okreslonego w umowie.

100z} za nieusunigcie awarii instalacji elektrycznej, cieplnej lub wodno- kanalizacyjnej
W Wynajmowanym pomieszczeniu, za kazdy dzien powyzej 7 dni roboczych od dnia
zgloszenia awarii, poza awariami niezaleznymi od Wynajmujgcego, tj. dostawcy
medidw.

2. Suma kar umownych nie moze przekroczy¢ 30% wartosci brutto umowy.

§6
Warunki odstgpienia lub wypowiedzenie Umowy

Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ Umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia,
jezeli Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaplatg za faktury dokumentujace naleznosci,
o ktérych mowa w par. 4 niniejszej Umowy, co najmniej za dwa miesigce.

Jezeli Najemca uzywa elementoéw przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowg lub
przeznaczeniem

1 mimo upomnienia przez Wynajmujacego nie przestaje jej uzywac w taki sposob, albo
przedmiot umowy zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje on narazony na utrate lub
uszkodzenie Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ Umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia w
przypadku, gdy druga Strona z wiasnej winy nie wykona lub naruszy postanowienia
Umowy ( 1 jej zalacznikdéw ) i nie naprawi swojego uchybienia w terminie 10 dni
roboczych, liczac od daty otrzymania pisemnego upomnienia drugiej Strony do usunigcia
naruszenia lub uchybienia postanowienia Umowy.

Najemca jest zobowigzany do niezwlocznego opuszczenia wynajmowanych
pomieszczen i przywrécenia ich do stanu pierwotnego, najpozniej do dnia rozwigzania
Umowy. W przypadku nie opuszczenia przez Najemce, ktéregokolwiek
z wynajmowanych pomieszczenn w powyzszym terminie, wszystkie optaty wynikajace
z Umowy najmu i jej zatacznikow naliczane beda do momentu opuszczenia wszystkich
wynajmowanych pomieszczen.

§7

Okres obowigzywania Umowy
Umowa zawarta jest na czas okreslony i bedzie obowigzywata przez okres 19 miesigce
liczac od dnia 01 grudnia 2019 r. roku ( lub dnia podpisania umowy) do 30 czerwca 202 1r.
Strony moga rozwigza¢ umowe¢ W czasie jej obowigzywania za pisemnym
porozumieniem.
Najemca jest zobowigzany do opuszczenia wynajmowanych pomieszczen
w uzgodnionym okresie, najpdézniej do dnia rozwigzania umowy.
W przypadku nie opuszczenia przez Najemcg¢ ktdregokolwiek z wynajmowanych
pomieszczen
w powyzszym terminie, wszystkie oplaty wynikajace z Umowy naliczane beda do
momentu opuszczenia wszystkich wynajmowanych pomieszczen.




§8
Rozstrzyganie spraw spornych
1. Strony dotozg wszelkich staran, aby spory wynikte na tle wykonania niniejszej umowy
zostaty rozwigzane w sposob polubowny.
2. Wszelkie spory wynikle na tle wykonania niniejszej umowy a nierozwigzane w sposob

polubowny, strony zgodnie poddajg pod rozstrzygniecie sadu whasciwego dla siedziby
Najemcy.

§9
Korespondencja miedzy stronami
1. Korespondencja migdzy Stronami Umowy moze byé przekazywana:

a) Poleconymi przesytkami pocztowymi za potwierdzeniem odbioru,
b) Poczta kurierska za potwierdzeniem odbioru,
¢) Pocztg elektroniczng za potwierdzeniem odbioru na email:
0 Najemey ..o.oevvnenveninnnnnnn..
0 Wynajmujacego ........ouvveveninennnnnnn..

d) Pismem dorgczonym osobiscie na adres siedziby Strony badz na adres dla
dorgczen przekazany drugiej Stronie w formie pisemnej, za potwierdzeniem
przyjecia.

2. Osobami upowaznionymi przez Strony do biezgcych kontaktéw w sprawach realizacji
niniejszej Umowy sg:

a) Zestrony Najemcey .......ooovuiniininininininenenennnn. nr telefonu komoérkowego
................... adres email: ....@....
b) Ze strony Wynajmujgcego ..........cccceveveennnnn... nr telefonu komoérkowego

................... adres email: ....@....
3. Zmiana os6b upowaznionych do biezacych kontaktéw wymaga zachowania formy
pisemnej, co nie bedzie stanowi¢ zmiany niniejszej Umowy.
§10
Postanowienia koncowe
1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy stosuje sie
przepisy:
a) Kodeksu cywilnego,
b) Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zaméwien publicznych,
c¢) Ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o terminach zaplaty w transakcjach handlowych (Dz. U.
z 2016 r. poz. 684 tj. z pézn. zm.).

2. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci formy
pisemnej 3. Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, w
tym otrzymuja:

a) Egz. Nr 1 — Najemca,

b) Egz. Nr 2 — Wynajmujacy.
4. Integralng cz¢s$¢ niniejszej umowy stanowig nastepujace zataczniki:
Zalaczniknr 1. ... ,
Zalacznik nr2. ...,
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