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2. STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU W ZAKRESIE KONSTRUKCYJNO — BUDOWLANYM

L. OCENA STANU TECHNICZNEGO

NAZWA OPIS: UWAGI:
Technologia. Tradycyjna. -
Typ konstrukgji. Konstrukcja scian piwnic i stropéw Stan techniczny — $redni.

monolityczna. Pozostate elementy budynku
wykonane w réznych technologiach od
tradycyjnej murowanej $cian po drewniang
konstrukcje dachu.

ELEMENTY KONSTRUKCJI BUDYNKU

Fundament,
opaski, podesty.

Fundamenty zelbetowe, $ciany piwnic
zelbetowe.

Opaski w zaleznosci od miejsca - ptyty
betonowe lub zwir.

Stan techniczny - dobry.

Stan techniczny - zly.

Sciany i stupy.

Sciany podpiwniczenia monolityczne
zelbetowe gr. 25 cm.

Sciany kondygnacji nadziemej murowane z
ceramiki porotyzowanej z trzpieniami i
stupami zelbetowymi. Miejscami zelbetowe
sciany stezajace.

Stan techniczny - dobry.

Stan techniczny - Sredni.

Stropy. W wiekszosci obiektu monolityczne, Stan techniczny —
zelbetowe lub typu filigran. zadowalajacy.
Konstrukcja niecek basenowych - zelbetowa.
Stan techniczny - dobry.
Schody. Zelbetowe. Stan techniczny - dobry.
Dach - Nad czescig nizszg stropodach Stan techniczny — dobry.
konstrukcja. niewentylowany o konstrukcji zelbetowej

ocieplony wetng mineralna.

Nad czescig basenowg stropodach na
dzwigarach drewnianych z poszyciem ze
sklejki, ocieplony wetna.

Stan techniczny — dobry.

Podtogi, posadzki.

Posadzki jastrychowe na stropach
miedzykondygnacyjnych z wykonczeniem w
wiekszosci z ptytek ceramicznych.

Posadzki na gruncie w czesci pétnocnej na
gruncie. z izolacja termiczng i
przeciwwilgociowa.

Stan techniczny - dobry.

Stan techniczny -
niezadowalajacy.

ZEWNETRZNE WARSTWY PRZEGROD ZEWNETRZNYCH

Elewacja.

| Elewacja gtéwnej bryty budynku - ocieplenie I Stan techniczny -

str. 21

Audyt Technologiczny — Kryta Plywalnia AWF ul. Paderewskiego 35 Wroctaw




oy

AQUASERWIS

metoda lekkg mokra.

niezadowalajacy

Stolarka okienna.

Aluminiowa.

Stan techniczny — dobry.

Stolarka drzwiowa.

Fasady aluminiowe z drzwiami systemowymi.
Drzwi p.pozarowe - stalowe.

Drzwi z materiatéw drewnopochodnych -
pomieszczenia biurowe i reprezentacyjne.

Stan techniczny —
zadowalajacy.

WARSTWY PRZEGROD WEWNETRZNYCH

Wyprawy
wewnetrzne i
malowanie.

Wykoniczenie ptytkami ceramicznymi w
pomieszczeniach mokrych i w hali basenowej
na styku z woda.

Reszta $cian malowane farbami emulsyjnymi
i silikatowymi w pomieszczeniach mokrych.

Stan techniczny —
niezadowalajgcy

BALUSTRADY, LOGGIE | BALKONY

Balustrady, loggie
i balkony.

Balustrady w hali basenowej - stalowe ze stali
nierdzewne;j.

Balustrady zewnetrzne - stalowe malowane
proszkowo.

Stan techniczny -
zadowalajacy.

Stan techniczny —
niezadowalajacy.

URZADZENIA ZAMOCOWANE DO SCIAN | DACHU BUDYNKU

Oswietlenie
zewnetrzne.

Oswietlenie typu parkowego.

Stan techniczny — dobry.

Elementy reklamy.

Napis "KRYTA PLYWALNIA" - wykonany z
tworzywa mocowany mechanicznie

Stan techniczny — dobry.

ELEMENTY ODWODNIENIA BUDYNKU ORAZ OBROBKI BLACHARSKIE

Elementy Czes¢ nizsza - system podcisnieniowy. Stan techniczny - Sredni.
odwodnienia,

rynny i rury Cze$¢ wyisza - system grawitacyjny z blachy Stan techniczny - Sredni.
spustowe. ocynkowanej malowanej proszkowo.

Obrobki Ocynkowane malowane proszkowo. Stan techniczny — Sredni.
blacharskie.

POKRYCIE DACHOWE

Pokrycie dachowe.

Papa termozgrzewalna wielokrotnie
naprawiana w kilku warstwach.

Stan techniczny —
zadowalajacy.

Instalacja
odgromowa

Instalacja na dachu oraz zwody z drutu
ocynkowanego. Instalacja czesciowo
potgczona ze stalowymi elementami
konstrukcyjnymi budynku.

Stan techniczny — dobry.
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RAMOWY HARMONOGRAM PRAC REMONTOWYCH

Biezgce zalecenia

Lp. Wyszczegdlnienie usterki S .‘ S?OPIEIT
zalecenia pilnosci

Elewacja w niezadowalajgcym stanie technicznym. Z uwagi na Zaleca sie 1l
specyfike obiektu zwigzang z duzg wilgotnoscig w obiekcie, oczyszczenie
niedostateczng izolacjg termiczng oraz prawdopodobnie Zle dziatajgca | elewacji z
wentylacje wystepuja miejscami przemrozenia scian oraz wykwity uzyciem
grzybow i plesni. srodkow

biobdjczych
Na elewacji w czasie duzej wilgotnosci powietrza oraz przy niskiej oraz
temperaturze powstajg charakterystyczne punkty wyraszania sie docieplenie
wilgoci oraz osadzania szadzi ( tzw. "biedronka" ) w miejscach jejw
punktowego mocowania izolacji termicznej do konstrukcji budynku. W miejscach
konsekwencji z zewnatrz elewacja sprawia wrazenie brudnej wystepowani

a
najwiekszych
réznic
temperaturi
mostkéow

termicznych.
Widoczne punktowe przebarwienia nad kanatami wentylacyjnymi
oraz zabrudzenia elewacji.
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Widoczna mocno ubrudzona elewacja z widocznymi prébami napraw.

Wykwity plesni w narozniku hali basenowej spowodowane mostkiem
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termicznym.

Wykwity plesni w narozniku hali basenowej spowodowane mostkiem
termicznym.

Odspojenie warstwa malatury prawdopodobnie czesciowo
spowodowane zalaniem, czesciowo przemarzaniem pod oknami.
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Odspojenie malatury spowodowane duzg wilgotnoscig powietrza w
hali basenowej i wyroszeniem sie wilgoci na zimniejszych elementach
konstrukcji.

Nieréwno osiadta opaska wokét budynku oraz kostka betonowa
parkingdw. Miejscami opaska i kostka ma spadek - do budynku co
powoduje zamakanie $cian w czasie opaddow.

Opaska w
catosci do
przefozenia.
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Zapadnieta kostka w narozniku powoduje zamakanie budynku w tym
miejscu.

Zapadnieta opaska z ptytek - w catosci do przetozenia.
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Uszkodzona, nieréwna opaska wokot budynku.

Odbarwione obrébki blacharskie z tuszczaca sie farba.

Uszkodzona powtoka malarska obrébki okapu.

Obrébki do
pomalowani
a farbg na
powierzchnie
ocynkowane.
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Zarzndzarve rerux

Uszkodzona powtoka malarska obrébki okapu.
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Do wymiany rynna wzdtuz catego okapu wyzszego dachu.
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Poszycie papowe nizszego dachu naprawiane i uzupetniane na
biezgco. Nadaje sie do kompleksowego remontu - najlepiej
zaplanowac docieplenie i nowa warstwe izolacji.

Wystepuja pecherze i spekania papy mogace w przysztosci stac sie
miejscem nieszczelnosci.

Przy okazji remontu dachu nalezy naprawi¢ niekompletne wpusty
odwodnienia podcisnienieniowego dachu.
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Miejsce naprawy czesci nizszego dachu.

Pecherz i spekanie papy na nizszym dachu.
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Pecherz i spekanie papy na nizszym dachu

Za jaki$ czas potaczenia miedzy arkuszami papy nie bedg szczelne i
spowoduje to nieszczelnos¢ i koniecznos¢ awaryjnej naprawy catego
5 dachu.

Przy remoncie poszycie nalezw wzig¢ pod uwage specyfike obiektu
oraz nalezy zadbac o ciggtosc¢ paroizolacji dachu,

Papa na dachu nad ptywalnig zsuwa sie w kierunku okapu powodujac Kapitalny 1l
rozjezdzanie sie potgczer miedzy poszczegdlnymi arkuszami papy. remont
poszycia
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Pomarszczona papa, ktéra zsuneta sie do rynny.

Rozsuniete zaktady arkuszy papy.
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Uszkodzenia i ogniska korozji na barierkach na zewnatrz Oczyscic v
barierki z
rdzy i
pomalowac
je ponownie.
Ogniska korozji na barierkach.
6.
Ogniska korozji na barierkach.
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Wystepuja przecieki z hali basenowej do podbasenia. Sg one na
biezgco likwidowane.

Kontynuowa
¢ objawowe
usuwanie
przeciekow.

str. 36

Audyt Technologiczny — Kryta Pywalnia AWF ul. Paderewskiego 35 Wroctaw




ey

AQUASERWIS

W czesci pétnocnej nizszej czesci budynku posadzka wykonana na Nalezy v
gruncie znacznie osiadtg tworzac szczeline przy cokoliku dochodzaca zaplanowac
do 1,5 cm. Osiadt prawdopodobnie niedostatecznie zaggszczony grunt | kompleksow
pod posadzka. y remont
pomieszczen
wraz z
podbiciem
posadzek.
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Spora ilo$¢ spekan posadzki betonowej w podbaseniu.

Przy okazji remontu posadzek ods$wierzy¢ lub wymieni¢ odwodnienia
liniowe i inng skorodowang armature i przejscia instalacyjne
przechodzace przez posadzki.

Nalezy
przewidzie
naprawe
pekniec
przez ich
zszycie za
pomocg
materiatéw
na bazie
Zywicy.
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10.

Duza ilo$¢ pekniec i zarysowar zwtaszcza w pomieszczeniach
technicznych i administracyjnych.

Zle obrobione drzwi do pom. administracyjnych.
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Z a1 actrares ceo i hor

Zarysowanie nad ptytkami w sanitariacie.
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Zaczadrane reru

11.

Do kapitalnego remontu pomieszczenie dezynfekcji wody basenowej

Zniszczona malatura
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Uszkodzony tynk

Zniszczona wyprawa tynkarska i malatura.
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1l. WNIOSKI
Obiekt sprawny technicznie, ale z uwagi na swdj wiek oraz zastosowane technologie
nadaje sie do remontu w zakresie wskazanym powyzej.
Nie wykonywanie biezgcych napraw i konserwacji moze w konsekwencji w przysztosci

spowodowac koniecznosé zwiekszenia zakresu prac albo niekontrolowanego wystqpienia
usterki moggcej spowodowac znaczne szkody.

Zatgczniki.
Zatacznik nr 1 Uprawnienia konstrukcyjne osoby dokonujacej przegladu,

Zatacznik nr 2 Zaswiadczenie o przynaleznosci do Izby Inzynieréw osoby dokonujgcej przegladu
konstrukcyjnego,
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