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CZESC OPISOWA

1.Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest wykonanie koncepcji trzech budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych
zlokalizowanych w Braniewie przy ul. Stefczyka, dz. Nr 126/3 w zakresie lokalizacji budynku, miejsc postojowych,
uktadu komunikacyjnego oraz powigzanego zagospodarowania terenu.

Przedmiotowe opracowanie ma by¢ podstawg do dalszych prac projektowych zmierzajgcych do
uzyskania pozwolenia na budowe i docelowo realizacji obiektu budowlanego.

2. Podstawa opracowania

e mapa zasadnicza w skali 1:500

e opinia geotechniczna (wykonana przez Elblaskie Przedsighiorstwo Geologiczne, ul. Kilinskiego 12, 82-300
Elblag)

e Uzgodnienia z inwestorem

e decyzja 0 warunkach zabudowy nr sprawy WGN.6730.35.2023.PW

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 . Prawo Budowlane (dz. U.z 2023 r. poz. 682)

® Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie 15 kwietnia 2022r (dz. U. z 2022 poz. 1225)

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (dz. U. nr 124 poz. 1030)

3. Analiza chtonnosci dziatki - uwarunkowania

Teren inwestycji znajduje sie w Braniewie, w drugiej linii zabudowy ul. Stefczyka. W bezpoSrednim
sgsiedztwie terenu inwestycji znajduje sie zabudowa mieszkalna wielorodzinna, garaze oraz tereny
niezagospodarowane. . Od strony wschodnigj teren inwestycji sgsiaduje z zajezdnig kolejowa.

Lokalizacja terenu inwestycji - geoportal:

Inwestycja realizowana bedzie na dziatkach inwestora nr 126/3 o powierzchni ok. 18000 m?

Okoliczna zabudowa sktada sie gtownie z budynkow 2-4 kondygnacyjnych krytych dachami dwuspadowymi
lub ptaskimi.



Dojazd do terenu inwestycji odbywac sie bedzie poprzez dziatki drogowe nr 8/1741126/2.

Rzedna miejsca lokalizacji budynkow znajduje sie na poziomie ok. 22 m n.p.m.

Teren inwestycji nie jest objety Planem Miejscowym. Dla przedmiotowej inwestycji zostata wydana decyzja
0 Warunkach Zabudowy nr sprawy WGN.6730.35.2023.PW

Teren inwestycji jest czeSciowo porosniety zielenig niska i krzewami, wystepujg tam réwniez drzewa. Na
etapie opracowania dokumentacji budowlanej nalezy wykonac szczegGtowa inwentaryzacje dendrologiczng.

Efektem analizy chtonnosci, uwzglednienia lokalnych uwarunkowan i uzgodnien z inwestorem jest
zagospodarowanie terenu widoczne ponizej. Widok zagospodarowania ponizej byt podstawg do opracowania
ostateczne]j wersji zagospodarowania terenu.
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4, Gtowne zatozenia koncepcyjne

Zespot zabudowy mieszkaniowe] przy ulicy Stefczyka w Braniewie sktada sie z trzech identycznych
budynkow o trzech kondygnacjach. Budynki rozmieszczone sg w rownych odstepach od siebie, tworzac spojng
kompozycje urbanistyczng. Wyjatkowym elementem jest obrdcenie srodkowego budynku poprzez lustrzane
odbicie na osi wschod-zachod. Ten zabieg nadaje unikalny charakter catej zabudowie, mimo identycznosci
poszczegolnych budynkdw. Koncepcja obracenia jednego z budynkow, srodkowego typu B, przektada sie na
urozmaicenie przestrzenne i stanowi udany przyktad wykorzystania symetrii w celu osiggniecia estetycznej
roznorodnosci w urbanistycznym kontekscie.



Zgodnie z zapisem decyzji 0 warunkach zabudowy:
1) Ustalona funkcja dziatki: mieszkalna wielorodzinna
2) Ustalony zakres inwestycji: budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
Z urzadzeniami budowlanymi i przylegtym zagospodarowaniem terenu,
3)  Linia zabudowy: nieprzekraczalna w odlegtosci 6m do granicy z dziatkg drogows,
4)  Parametry dotyczgce terenu inwestycji:
opowierzchnia zabudowy 2400-2800m2,
opowierzchnia biologicznie czynna 7500-8500m2,
opowierzchnia podlegajgca przeksztatceniu 14000-18280m2,
oBudynek mieszkalny wielorodzinny - 3 budynki,
oSzerokos¢ elewacji frontowej: 18-49m
oLiczba kondygnacji nadziemnych: 3-4
oliczba kondygnacji podziemnych: nie dotyczy.
oWysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki: 9-12,5m
oWysoko$¢ gtownej kalenicy lub wysokos¢ budynku: 10-12,5m
oKat nachylenia dachu 0-10 stopni
oRodzaj poddasza: nie dotyczy
oRodzaj projektowanego dachu: ptaski
5)  Wiata $mietnikowa - 3 obiekty:
opowierzchnia zabudowy - 15-30m2
okubatura - nie dotyczy,
odtugosc 3-/m,
owysokose 3-om

Projektowane budynki charakteryzujg sig zwartg brytg, przykrytg ptaskim dachem z attyka. Kazdy z nich
jest identyczny. Bryta kazdego z nich zostata poddana przeksztatceniu poprzez wprowadzenie dwoch osi -
pierwsza to 0$ symetrii wzdtuz budynku, a druga, krzyzujgca jg poprzecznie, umiejscowiona jest mimosrodowo.
Taki zabieg spowodowat odzwierciedlenie na zewnatrz uktadu komunikacyjnego w budynku, do$wietlenie
korytarzy, a takze uporzadkowat uktad catoSci.

Elewacje kazdego budynku zostaty wykonczone jasnym tynkiem w kolorze ztamanej bieli RAL 9010, ktory
nadaje im nowoczesny i elegancki wyglad. Aby uzyskaC zréznicowanie w minimalistycznej formie bryty,
zdecydowano sie na wprowadzenie wnek w prostej elewacji w osiach symetrii budynku oraz w osiach wejs¢ do
budynkow. Subtelne detale dodajg wymiaru i interesujgcego kontrastu, tworzac dynamiczny efekt wizualny.
Dodatkowao, piony balkonow zostaty wyrdznione za pomocg oktadziny z ciemnoszarej ptytki klinkierowej imitujgcej
cegte. Charakter budynku podkres$la, pasujgca do gamy kolorystycznej budynkow, czarna stolarka. Wejscia do
budynkow zostaty wyréznione poprzez wykonczenie antracytowymi ptytami wtokno-cementowymi oraz

prefabrykowanym, zelbetowym zadaszeniem.

Uktad funkcjonalny budynku opiera sie na rzucie zblizonym do prostokata. W centralnej czesci planu
budynku zlokalizowano komunikacje poziomg - korytarze oraz komorki lokatorskie w ilosci 1 komorki na
1 mieszkanie. Komunikacje pionowg stanowi doswietlona Swiattem naturalnym klatka schodowa oraz winda
osobowa umozliwiajgca przewoz 0s6b niepetnosprawnych, mebli oraz chorych na noszach. W parterze
zlokalizowano pomieszczenie gospodarcze dla administratora budynku, pom. Wezta ciepta, pomieszczenie
z wodomierzem, rowerownig/waozkownig oraz dwa wiatrotapy.

Na kazdej kondygnacji znajduje sie 10 mieszkan: dwupokojowe i trzypokojowe. Wyjgtek stanowi parter, na
ktoérym znajduje sie jedno mieszkanie czteropokojowe. W parterze zlokalizowano 1 mieszanie przeznaczone dla
0soby niepetnosprawne;.

Mieszkania na parterze majg bezposrednie wyjscie do przypisanych ogrodkow, natomiast mieszkania na
pietrze majg zapewnione balkony. Wszystkie ogrodki sg niskim ogrodzeniem aluminiowym, identycznym, jak
balustrady na balkonach. Ogrodki odseparowane sg od ciggow pieszych i pieszojezdnych niskg zielenig izolacyjna.



Lokalizacja poszczegolnych pomieszczen uwzglednia wymagane odlegtosci od miejsc postojowych dla
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt osob oraz warunki przestaniania inastonecznienia dla pokoi
mieszkalnych.

Poza lokalizacjg projektowanego budynku zagospodarowanie terenu obejmuje lokalizacje:

¢ 158 miejsc postojowych, w tym 7 miejsc dla 0sob niepetnosprawnych;

e placu zabaw w poétnocno-wschodnim narozniku terenu inwestycji wraz z obiektami rekreacyjnymi i matej
architektury, a takze mniejszego placu zabaw w potudniowo-centralnej czesci zatozenia

e terenow zieleni urzadzonej z m.in., tgkami kwietnymi, rabatami z kwiatami i warzywami czy ogrodkami
deszczowymi

e ogrodkow dla lokali znajdujgcych sie w parterze

Docelowo teren inwestycji nie bedzie odgrodzony od terenow sasiednich.

b. Parametry budynku i zagospodarowania terenu:

UWAGA: powierzchnie budynkéw podano zgodnie z wytycznymi inwestora (karta projektu).

Na etapie projektu budowlanego, technicznego i wykonawczego zestawienie powierzchni moze sig roznic
od podanych w projekcie koncepcyjnym. W kolejnych etapach nalezy poda¢ powierzchnie zgodne z normg PN-
IS0 9836:2022-07. Nalezy zachowac powierzchnie uzytkowg mieszkalna.

Parametry budynku nr 1

1 llo$¢ lokali mieszkalnych 30

2 llo$¢ lokali ustugowych 0

3 llo$¢ lokali mieszkalnych dla 0s6b niepetnosprawnych 1

4 llo§¢ kondygnaciji 3

5 Powierzchnia zabudowy [m?] 820,3
6 Powierzchnia netto [m?] 21809
7 Powierzchnia uzytkowa [m?] 1610,2
8 Powierzchnia uzytkowa mieszkalna [m?] 1514,8
9 Powierzchnia komunikacji ogolnej [m?] 3429
10 Powierzchnia komarek lokatorskich [m?] 92
11 Powierzchnia balkonow [m?] 154,8
12 Kubatura [m?] 7505,74

Parametry budynku nr 2

1 oS¢ lokali mieszkalnych 30
2 llo$¢ lokali ustugowych 0

3 llo$¢ lokali mieszkalnych dla 0s6b niepetnosprawnych 1

4 llo§¢ kondygnacji 3

5 Powierzchnia zabudowy [m?] 8203
6 Powierzchnia netto [m?] 21809
7 Powierzchnia uzytkowa [m?] 16102
8 Powierzchnia uzytkowa mieszkalna [m?] 15148
9 Powierzchnia komunikacji ogolnej [m?] 3429
10 Powierzchnia komarek lokatorskich [m?] 92
1 Powierzchnia balkondw [m?] 154,8

12 Kubatura [m?] 7 505,74

Parametry budynku nr 3



1 ll0$¢ lokali mieszkalnych 30

2 llo$¢ lokali ustugowych 0

3 ll0$¢ lokali mieszkalnych dla 0s6b niepetnosprawnych 1

4 llo§¢ kondygnacji 3

5 Powierzchnia zabudowy [m?] 820,3
6 Powierzchnia netto [m?] 21809
7 Powierzchnia uzytkowa [m?] 1610,2
8 Powierzchnia uzytkowa mieszkalna [m?] 15148
9 Powierzchnia komunikacji ogolnej [m?] 3429
10 Powierzchnia komarek lokatorskich [m?] 92
11 Powierzchnia balkonow [m?] 154,8

12 Kubatura [m?] 7505,74

Parametry zagospodarowania terenu dla dziatki 18000 m2:

1 [lo$€ miejsc postojowych 158

2 W tym ilo$¢ miejsc dla osob niepetnosprawnych 1

3 Powierzchnia zabudowy razem [m?] 2 498,70

3a W tym: powierzchnia zabudowy 3 budynkow 246090
mieszkalnych wielorodzinnych [m?]

3b | W tym: powierzchnia zabudowy wiat Smietnikowych[m?] 37,80

4 Powierzchnia czynna biologicznie razem [m?] 10 377,63

43 W tym powierzchnia terenow zielonych 77641

ogdlnodostgpnych (100% powierzchni czynnej biologicznie)
[m?’]

Ity Powierzchnia utwardzona z geokraty (50% powierzchni 20135
czynnej biologicznie) [m?] *50% =
1006,75
4e Powierzchnia ogrodkow przy lokalach mieszkalnych 1606,77
(100% powierzchni czynnej biologicznie) [m?]
5 Powierzchnie utwardzone [m?]:
- drég wewnetrznych utwardzonych 2 082,65
- chodnikéw 178733
6 Powierzchnia $ciezek z nawierzchni mineralnej [m?] 246,94
7 Powierzchnia geokraty (uwzgledniono 50% powierzchni 1006,75

geokraty w bilansie powierzchni czynnej biologicznie) [m?]

Powyzsze parametry budynku oraz zagospodarowania terenu sg zgodne z zapisami decyzji 0 Warunkach
Zabudowy dla tej dziatki.

. Bezpieczenstwo pozarowe - wytyczne do projektu

Projektowany budynek zakwalifikowano do Xl kategorii obiektu budowlanego - pozostate budynki
mieszkalne. Budynek bedzie petnit funkcje budynku mieszkalnego wielorodzinnego bez garazu ibez lokali
ustugowych.

Budynek jest obiektem niskim, trzykondygnacyjnym, o wysokos$ci ponizej 12 m i mierzy 9,15 m od poziomu

gruntu przy wejsciu do budynku do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu tacznie z gruboscig izolacji
i warstwy jg ostaniajgcej.



Podstawowe dane charakteryzujgce kazdy z trzech budynkow:

1 Powierzchnia zabudowy 820,3
mZ
2 Powierzchnia wewnetrzna: 21809
mZ
3 Wysokost 815 m
4 Kubatura 7 505,74
mZ
5 Liczba kondygnacji 3
nadziemnych
6 Liczba kondygnacji 0
podziemnych

Budynek zakwalifikowano do kategorii zagrozenia ludzi ZLIV.
Przewidywana liczba 0séb w nim przebywajgcych to 79.
Budynek stanowi jedng strefe pozarowa.

Klasa odpornosci pozarowej: D.

Wymagania dla klasy odpornosci D:

Klas Klasa odporno$ci ogniowej elementow budynku
a gtéwn konstrukcj stro Scian Scian przekryci
odpornosci | akonstrukcja | a dachu p azewnetrzna | a e dachu
pozarowej nosna wewnetrzna
budynku

1 2 3 4 ) 6 7

D R30 (-) REI3 EI30 (-) (-)

0

W projektowanych budynkach wystepowac bedg zagrozenia typowe dla budownictwa mieszkaniowego,
wielorodzinnego, wynikajgce z funkcji obiektu oraz réznorodnosci wystepujgcych materiatow palnych wewnatrz
lokali mieszkalnych. Z formalnego punktu widzenia w czesci mieszkalnej nie przewiduje sie sktadowania
materiatw niebezpiecznych pozarowo w rozumieniu przepiséw przeciwpozarowych. Parametr gestosci
obcigzenia ogniowego nie dotyczy stref pozarowych zaliczonych do kategorii zagrozenia ludzi. Wysokosc
pomieszczen bedzie wynosic ok. 261 cm.

W projektowanym  budynku  mieszkalnym  nie  bedg  wystepowaC  pomieszczenia
i przestrzenie zagrozone wybuchem.

W zakresie wystroju wnetrz nalezy stosowac: materiaty, ktorych produkty rozktadu termicznego nie sg
toksyczne i silnie dymigce, wyktadzin podfogowych i oktadzin Sciennych jak rowniez statych wbudowanych
elementow wyposazenia co najmniej trudno zapalnych, oktadzin sufitowych i sufitow podwieszonych, co najmnigj
niezapalnych, nie kapigcych i nie odpadajgcych pod wptywem ognia.

Warunki i strategia ewakuacji:

Jako podstawowe zatozenie projektowe, przyjeto zapewnienie mozliwosci bezpiecznego opuszczenia
budynku drogami komunikacji ogolnej. Uktad komunikacyjny, przeznaczony do wykorzystania podczas ewakuacji
w czesci mieszkalnej oparty bedzie na przejsciach ewakuacyjnych wewnatrz poszczegolnych pomieszczen oraz
na krotkich odcinkach korytarzy potaczonych przestrzennie z klatkami schodowymi, przy czym kazdy segment w
poszczegolnych budynkach posiada wiasny uktad komunikacyjny obstugujacy tylko po 4 mieszkania na parterze

i pietrach. DtugoSC przejS¢ ewakuacyjnych wewnatrz poszczegolnych mieszkan nie bedzie przekraczac



dopuszczalnych 40 m. Korytarze, stanowigce poziome drogi ewakuacji, bedg obudowane Scianami o klasie
odpornosci ogniowej co najmniej EI 30 i stropami REI 60. Szerokos¢ korytarzy wynaosi¢ bedzie 2,0 m, wysokos¢ -
2,61 m. Drzwi do mieszkan posiadac bedg szerokoSc w Swietle wynoszaca nie mniej niz 0,90 m, sposeb otwierania
- niepowodujgcy zawezania korytarzy ponizej 1,40 m.

Klatke schodowg stuzgcg do ewakuacji w czesci mieszkalnej zaprojektowano od poziomu parteru do
poziomu dachu budynku, przy czym ostatnig obstugiwang kondygnacja jest pietro Il. Klatka na catej wysokosci
budynku bedzie obudowana scianami o odpaornosci ogniowej nie mniejszej niz REI 60, co dotyczy takze obudowy
przylegtych korytarzy.

Wyjécia z korytarzy na otwartg przestrzen zostang zamknigte drzwiami 2-skrzydtowymi (wigksze skrzydto
minimum 09 m) o szerokosci w $wietle przejscia min. 120 m i wysoko$ci min. 2,0 m, kierunek otwierania - na
zewnatrz budynku. Biegi i spoczniki klatek schodowych w projektowanych budynkach, zostang wykonane z
materiatow niepalnych o klasie odpornosci ogniowej co najmniej R 60. Szeroko$¢ biegéw wynosi¢ bedzie nie
mniej niz 120 m, natomiast spocznikéw 150 m.

Woda do zewnetrznego gaszenia pozaru.

Wymagang ilo$¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru wynoszacq 10 dm?/s zapewni hydrant zewngtrzny
DN 80 zlokalizowany w odlegtosci 5-7om od budynku. Na etapie projektu budowalnego nalezy zaprojektowac sie¢
hydrantowa. Droga pozarowa istniejgcym uktadem drdog dojazdowych.

Lokalizacja budynku.

Budynek zostanie usytuowany z zachowaniem wymagan odlegtosci od granicy dziatki i budynkow
sasiednich, wg wymagan §271 warunkow technicznych.

7.Rozwigzania materiatowo konstrukcyjne

Budynek zostanie wykonany w technologii tradycyjnej murowanej. Z uwagi na warunki gruntowe
fundamenty zostang wykonane w formie zelbetowej ptyty fundamentowe;.

1 Fundamenty:
Zelbetowa ptyta fundamentowa wraz z wymiang gruntu

2 Sciany nosne i dziatowe:
Bloczki wapienno piaskowe (silikaty)
3 Stropy i stropodachy:
Zelbetowe typu filigran.
Szacht windy oraz biegi i spoczniki schodow nalezy oddylatowac od gtownej konstrukcji
budynku.

4 Balkony:
Prefabrykowane ptyty zelbetowe mocowane na tgcznikach iskorb.

5 zolacja cieplna:

o  Fundament - styrodur XPS

o  Sciany nadziemne - metoda lekka mokra: styropian EPS lub wetna mineralna
o Stropodach - styropian w formie klinow

6 |zolacja wodna, pokrycie dachu:

o  Systemowe rozwigzania izolacji fundamentow np. remmers

o  Wykonczenie potaci dachu - membrana np. restrix

o Dodatkowo przewidziec izolacje p. wodng w tazienkach - np. folia w ptynie
7 Wykonczenie elewaciji:

o Tynk elewacyjny cienkowarstwowy w kolorze ztamanej bieli RAL 9010

o Okfadzina elewacyjna z ptytki klinkierowej w kolorze ciemnoszarym




o Ptyty wiokno cementowe z ukrytym tgczeniem (ptaszczyzny przy gtownym
wejsciu) w kolorze RAL 7021 przy wejsciach

o Napisy z numerami budynkéw wykonane z dibondu lub plexi w kolorze RAL 9010,
podswietlane od spodu taSmami ledowymi w profilach

Obradbki i inne elementy elewacii:

o  Obrabki blacharskie aluminiowe w kolorze RAL 9004

o  Balustrady na balkonach i ogrodzenia ogrodkow kolor RAL 7021

o Rury spustowe RAL 7021

Stolarka:

o Okna - PCV z zewnetrzng okleing w kolorze czarnym RAL 9004

o  Drzwi wejsciowe i wewnetrzne drzwi wiatrotapu - aluminium z przeszkleniem
w kolorze czarnym RAL 9004, identycznym ze stolarkg okienng, drzwi zewnetrzne
wyposazone w domofon

o  Drzwi wewnetrzne stalowe lub drewniane petne.

o  Drzwi do lokali mieszkalnych w klasie antywtamaniowosci RC2

o Drzwi do tazienek wyposazy¢ w otwory wentylacyjne o powierzchni min 200 cm?

Wykonczenie wnetrz:

o Posadzki na klatkach schodowych i korytarzach w postaci gresu, niesliskiego,
nienasigkliwego oraz odpornego na scieranie

o Posadzki w mieszkaniach wykonane z gresu, epoksydéw lub elementow
drewnianych

o  Sufity przestrzeni wspolnych - tynk cementowo wapienny lub gipsowy malowany
na biato

o  Sciany - tynk cementowo wapienny lub gipsowy malowany na biato, w tazienkach
oraz kuchniach fragmenty Scian wykonczone ptytkami ceramicznymi do wysokosci
minimum 2 metrow

o Sciany w przestrzeniach wspolnych wykonczy¢ do wysokosci min. 15 m
materiatami trwatymi i zmywalnymi.

Wnetrza lokali mieszkalnych docelowo zostang wykonczone i wyposazone ,pod klucz'.
Przewiduje sie instalacje armatury sanitarnej, tzw. biatego montazu w tazienkach oraz
wyposazenie aneksu kuchennego z czteropalnikowa kuchenka elektryczng, z piekarnikiem,
okapem oraz zlewozmywakiem. Wnetrza zostang wykonane na podstawie projektu
wykonawczego wnetrz przygotowanego w pozniejszym etapie.

10

Rozwigzania materiatowo konstrukcyjne w zakresie zagospodarowania terenu

o Migjsce gromadzenia odpadkow statych jest zorganizowane jako zadaszona
ostona - wiata ze Scianami petnymi i miejscowo azurowymi, dostepne dla 0sdb
niepetnosprawnych, ale zabezpieczone przed dostepem 0s6b trzecich i zwierzat poprzez
bramke zamykang na klucz i elektrozamek. Wiata $mietnikowa jest oswietlona Swiattem
wigczanym przez czujke ruchu. Posiada zamek z elektrozaczepem, otwierany kluczem
patentowym lub poprzez karte - tzw. brelok RFID

o  Sciezki z nawierzchni wodo-przepuszczalnych (mineralno - zywiczne)

o  Zaprojektowany ogrodek deszczowy z niecka retencyjng w formie zagtebienia
i z roslinnoscig hydrofitowa, odporng na okresowe zalewanie bgdz susze. Wierzchnia
warstwa filtracyjna wysypana jest zwirem i drobnymi kamieniami, ponizej ktorej znajduja
sie warstwy przepuszczalna oraz drenazowa. Zagtebienie podczas deszezu, gromadzi
wode, ktora zamiast sptywac wsigka w kolejne warstwy gruntu. Korzenie lub ktgcza roslin
zatrzymujg zanieczyszczenia z pobranej wody, np. metale cigzkie i zwigzki biatkowo-
ttuszczowe.

o Na etapie dokumentacji budowlanej nalezy przewidzie¢ montaz kamer do
monitoringu osiedla. Nalezy przewidzie¢ odpowiednie miejsca dla stojakdw na rowery.




8. Rozwigzania instalacyjne

Projektowany budynek zostanie wyposazony w instalacje:

1

Instalacja wodociggowa

Budynek zostanie wyposazony w instalacje wodociggowa zasilang z zewnetrznej sieci.
Instalacja zostanie wykonana z uwzglednieniem obowigzujgcych warunkéw oraz norm.
Wodomierz zostanie zlokalizowany w pomieszczeniu gospodarczym na poziomie parteru.

Ciepta woda uzytkowa zostanie zapewniona ze zbiornika cwu ogrzewanego pompg ciepta.

Instalacja zostanie wyposazona w pompe cyrkulacyjna.

Piony instalacyjne zostang poprowadzone obudowanymi szachtami. Nie dopuszcza sig
prowadzenia instalacji w bruzdach Scian wydzielajgcych lokale mieszkalne.

Dla lokali z ogradkami przewidzie¢ dodatkowy kran zewnetrzny z mozliwoscig odcigcia

doptywu wody na okres zimowy.

Wykona¢ opomiarowanie dla kazdego z lokali.

Instalacja kanalizacji sanitarnej

Scieki sanitarne zostang odprowadzone do sieci ogolnosptawnej zgodnie z warunkami
przytgczeniowymi. Sptyw Sciekow grawitacyjny.

Piony instalacyjne zostang poprowadzone obudowanymi szachtami. Nie dopuszcza sig
prowadzenia instalacji w bruzdach scian wydzielajgcych lokale mieszkalne.

Instalacja elektryczna i odgromowa

Zostanie przewidziane opomiarowanie dla kazdego z lokali.

Tablice mieszkaniowe natynkowe instalowane w przedpokoju w miejscu niekolidujgcym
z drzwiami i grzejnikami, zgodnie z przepisami.

Instalacja zostanie wykonana z uwzglednieniem obowigzujgcych warunkéw oraz norm.

OSwietlenie cze$ci wspolnych lampami LED uruchamianymi na czujke ruchu.

Instalacja odgromowa zostanie poprowadzona w grubos$ci elewacji.

Instalacja teletechniczna

Budynek zostanie wyposazony w instalacje domofonowag, RTV oraz internetowa.

Instalacje zostang zaprojektowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

W budynku zostanie przewidziany Centralny Punkt Dystrybucyjny, do kt6rego
doprowadzony bedzie sygnat operatoréw zewnetrznych oraz okablowanie od anten DVB-T,
SAT na dachu z kanalizacjg technologiczng poza budynek dla wprowadzenia infrastruktury
operatora.

W lokalach zostanie wykonana natynkowa lokalowa tablica teletechniczna dla
doprowadzenia z Centralnego Punktu Dystrybucyjnego RTV kablowej, RTV-SAT,
Swiattowodow, przewodow UTP - wg warunkow technicznych, zestaw gniazd RTV, RTV-SAT,
UTP (+ poza na gniazda zasilajgce jak w cz. elektrycznej) z okablowaniem z lokalowych
tablic teletechnicznych.

Swiattowody w lokalach zakofczone w lokalowych tablicach teletechnicznych,

Instalacja domofonowa zakonczona unifonem w przedpokoju koto drzwi wejsciowych
do lokalu.

Instalacja co )
Instalacja co zostanie wykonana jako grzejnikowa. Zrodto ciepta - wezet ciepta.

Instalacja kanalizacji deszczowe]

Wody opadowe z dachu budynku zostang odprowadzone do kanalizacji deszczowej
(istniejgca sie¢ na dziatce). Wody opadowe z terendw utwardzonych takich, jak dojscia,
dojazdy, miejsca postojowe zostang odprowadzone powierzchniowo na teren dziatki, w tym
do ogrodkow deszczowych.




Dodatkowo wykonane zostang 3 zbiorniki o pojemnosci 10m* na wode opadowa.
Zgromadzona woda opadowa wykorzystywana bedzie do podlewania roslin.

Instalacja wentylacji

Wentylacja zostanie wykonana jako hybrydowa: nawiew Swiezego powietrza
grawitacyjny poprzez nawietrzniki zlokalizowane w oknach lub $cianach budynku, wywiew
powietrza wspomagany poprzez zbiorcze kanaty. Na dachu zostang zlokalizowane
wentylatory wyciggowe wentylacji.

Instalacje OZE
W budynku planuje sie wykorzystac instalacje i urzadzenia OZE takie jak:
o panele fotowoltaiczne na dachu

Uwaga: wymagany poziom wspotczynnika Energii Pierwotnej wynosi dla
przedmiotowego budynku 52 kWh/m2 rok. Dobar urzadzen i parametrow z zakresu
ogrzewania, wentylacji i paneli fotowoltaicznych nalezy dobrac na etapie projektu
budowlanego.

UWAGA: Na etapie opracowania koncepcji trwa remont lokalnej cieptowni. Planuje sie
montaz kottow z kogeneracja. Na etapie wykonywania projektowanej charakterystyki
energetycznej nalezy zwrocic sig do przedsigbiorstwa PEC Braniewo w celu weryfikacji

wspotczynnika wi.
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OSWIADCZENIA

1. 0Swiadczam, ze koncepcja architektoniczno-budowlana jest zgodna z Ustawg Prawo Budowlane w tym
z Warunkami technicznymi jakimi powinny odpowiada¢ budynki i usytuowanie, i rozporzadzeniem Ministra
Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie standardow dotyczacych przestrzennego ksztattowania
budynku i jego otoczenia, technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji
przedsiewzieC realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat. O$wiadczam, ze
szczegotowa koncepcja architektoniczno-budowlana przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego, zostata
przygotowana w sposob pozwalajgcy, na jej podstawie, opracowanie projektu budowlano - architektonicznego.
OSwiadczam, ze szczegGtowa koncepcja architektoniczno-budowlana  przedsiewzigcia — inwestycyjno-
budowlanego, zostata przygotowana w sposob pozwalajgcy, na jej podstawie, opracowanie projektu budowlano
- architektonicznego.

2."0swiadczam, ze przedsiewziecie objete ninigjszym wnioskiem nie spetnia kryteriow § 3 ust. 1 pkt 53
rozporzagdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieC mogacych znaczgco
oddziatywac na $rodowisko (Dz.U. 2010 nr 213 poz. 1397)."

mgr inz. arch. Pawet Jabtonski
nr 76/SLOKK/2017/1I



CZESC RYSUNKOWA

Lp. Numer rysunku Nazwa rysunku

1 BRA-PK-1 Plan sytuacyjny

2 BRA-PK-2 Rzut parteru - TYP A
3 BRA-PK-3 Rzut pietra1-TYP A
4 BRA-PK-4 Rzut pietra 2 - TYP A
5 BRA-PK-5 Rzut dachu - TYP A
6 BRA-PK-6 Rzut parteru - TYP B
7 BRA-PK-7 Rzut pietra1-TYP B
8 BRA-PK-8 Rzut pietra2 - TYP B
9 BRA-PK-3 Rzut dachu - TYP B
10 BRA-PK-11 Elewacje

1 BRA-PK-12 Przekroje

12 BRA-PK-12 Wizualizacje
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