Jaraczewo, dnia 18 grudnia 2023 r.

R.6733.14.2023
DECYZJA NR R.6733.14.2023
O USTALENIU LOKALIZACJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt. 2 oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.) oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
z 2023 1., poz. 775 z pdzn. zm.), a takze przepisow Rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 z pdzn. zm.) oraz w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego
do tut. urzedu w dniu 17 listopada 2023 r., w imieniu Gminy Jaraczewo, ul. Jarocifnska 1,

63 — 233 Jaraczewo:

ustalam
na rzecz Gminy Jaraczewo
ul. Jarocinska 1, 63 — 233 Jaraczewo
lokalizacje¢ iwestycji celu publicznego
polegajaca na modernizacji stacji uzdatniania wody w miejscowosci Rusko
na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych: 152 i 153/1

polozonych w obre¢bie geodezyjnym Rusko.

1. Rodzaj inwestycji i lokalizacja:
1) modernizacja stacji uzdatniania wody w miejscowosci Rusko obejmujgca:
a) przebudowe budynku stacji uzdatniania wody,
b) demontaz istniejacych zbiornikdw retencyjnych wraz ze skarpa,
¢) budowe nowych zbiornikow retencyjnych wraz z fundamentami,
d) demontaz istniejgcych obudow studni glebinowych,
e) montaz nowych obudéw studni gi¢binowych wraz z fundamentami,

f)  demontaz istniejacych odstojnikow wdd poptucznych,



2)

g) budowe nowego zbiornika wéd poplucznych,

h) demontaz istniejgcego zbiornika na nieczystoscli,

i) budowe nowego zbiornika bezodptywowego,

j) budowg neutralizatora,

k) montaz armatury technicznej i instalacji miedzyobiektowych,

) montaz paneli fotowoltaicznych o tacznej mocy do ok. S0kW,

m) utwardzenie terenu oraz wydzielenie pigciu miejsc parkingowych;

lokalizacja inwestycji: modernizacj¢ stacji uzdatniania wody w miejscowosci Rusko
realizowaé w obszarze dziatek o numerach ewidencyjnych: 152 i 153/1 polozonych

w obrebie geodezyjnym Rusko, gmina Jaraczewo

. Ustalenia dotyczace funkeji zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nieruchomosci

zurbanizowane, zabudowane obiektami stacji uzdatniania wody wraz z infrastrukturg

techniczng taczgcg poszczegdlne obiekty.

. Ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:

D

2)
3)
4
5)
6)
7
8)

9

10)

wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony granicy frontowej terenu
objetego decyzja, wzdtuz drogi powiatowej, jako kontynuacje i przedtuzenie istniejgcej
linii zabudowy — zgodnie z zalgcznikiem graficznym; od pozostatych granic nalezy
zachowaé odlegtosci zgodne z przepisami odrebnymi, w tym zgodne z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225);
modernizacje stacji uzdatniania wody prowadzi¢ z zachowaniem normatywnych
odlegtosci od przebiegajacych przewoddw infrastruktury technicznej;

inwestycje realizowaé w granicach terenu objgtego decyzja — zgodnie z zalgcznikiem
graficznym;

uzasadnienie celowosci inwestycji: poprawa jakosci wody dostarczanej na potrzeby
lokalne;

powierzchnia zabudowy tgcznie — max 620,5 m%;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynku stacji uzdatniania wody — bez zmian;
powierzchnia zabudowy budynku stacji uzdatniania wody — bez zmian;

ilo$¢ kondygnacji budynku stacji uzdatniania wody — bez zmian;

wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki budynku stacji
uzdatniania wody — bez zmian;

wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do kalenicy budynku stacji uzdatniania

wody — bez zmian;



11) geometria dachu budynku stacji uzdatniania wody — bez zmian;

12) parametry pozostatych obicktow:

a)
b)

c)

d)

p)
q)

liczba zbiornikdw retencyjnych wody uzdatnionej — max 2 szt.,

powierzchnia zabudowy kazdego z dwdch zbiornikow retencyjnych wody
uzdatnionej — max 33,2 m2,

szerokos¢ kazdego z dwoch zbiornikow retencyjnych wody uzdatnionej — max
6,5 m,

wysoko$¢ kazdego z dwdch zbiornikoéw retencyjnych wody uzdatnionej — max
16,0 m,

objetos¢ kazdego z dwoch zbiornikéw retencyjnych wody uzdatnionej — ok. 230 m?,

powierzchnia zabudowy nasypu na ktorym zlokalizowane zostang zbiorniki
retencyjne wody uzdatnionej — max 114,0 m?,

wysokos¢ nasypu na ktérym zlokalizowane zostang zbiorniki retencyjne wody
uzdatnionej — max 1,0 m,

liczba obudow studni glebinowych — max 2 szt.,

powierzchnia zabudowy kazdej z dwoch obudéw studni glebinowych — max 2,2 m?,

szerokos¢ kazdej z dwoch obudow studni glebinowych — max 2,0 m,

wysokos$¢ kazdej z dwdch obudow studni glebinowych — max 1,3 m,

powierzchnia odstojnika wéd poptucznych — max 36,0 m?,

szeroko$¢ odstojnika wod poptucznych — max 5,0 m,

wysokos¢ odstojnika wod poplucznych — max 3,5 m, przy czym odstojnik zostanie
zlokalizowany pod ziemig a wystawaé bedzie jedynie pokrywa na wysoko$é
max 0,3 m powyzej powierzchni terenu,

powierzchnia paneli fotowoltaicznych — max 400,0 m?,

liczba paneli fotowoltaicznych — max 116 ogniw,

taczna moc paneli fotowoltaicznych — max 50 kW,

wysokos¢  konstrukcji  wsporczych wraz z  zamontowanymi  panelami

fotowoltaicznymi — max 3,0 m.

13) udzial powierzchni biologicznie czynnej w ogolnej powierzchni terenu objetego decyzja

— min 40%.

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatka o numerze ewidencyjnym 152, obreb Rusko stanowi grunty rolne zabudowane,

oznaczone symbolem Br-RV, natomiast dziatka o numerze ewidencyjnym 153/1, obreb

Rusko stanowi inne tereny zabudowane, oznaczone symbolem Bi — zgodnie z ustawg



2)

3)

4)

S)

z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2409
z pozn. zm.) wnioskowane nieruchomosci nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne;

przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsigwzig¢ wymienionych w Rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 22019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.);
inwestycja zlokalizowana jest poza terenami objetymi ochrong w trybie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2023 r., poz. 1336 z p6zn. zm.);
projektowana modernizacja stacji uzdatniania wody w miejscowosci Rusko speinia
wymagania obowigzujacych przepiséw i nie stanowi zagrozenia dla srodowiska oraz nie
jest zrodlem szkodliwego oddziatywania na organizm ludzki;

roboty ziemne wykonaé¢ w sposob umozliwiajacy maksymalne zachowanie istniejgcego

drzewostanu i zainwestowania, a takze uzbrojenia terenu oraz sieci drenarskie;.

. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury

wspolczesne;j.

Teren objety decyzja nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Inwestycj¢ nalezy

realizowa¢ zgodnie z art. 32 i 33 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece

nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840 z p6zn. zm.).

. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

D

2)

3)

4)

5)

zaopatrzenie w wode — z istniejacego przylacza sieci wodociggowej, na warunkach
dotychczasowych;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacego przylacza sieci elektroenergetycznej,
na warunkach dotychczasowych oraz z instalacji pozyskujacej energie elektryczng
ze zrodet odnawialnych;

zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania
charakteryzujgcych si¢ wysokim stopniem sprawnosci;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — rozprowadzanie powierzchniowe
na czescei nieutwardzone terenu objetego decyzja lub odprowadzanie do sieci kanalizacji
deszczowej, zabronione jest dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod opadowych
i roztopowych w celu kierowania ich na tereny sasiednich dziatek;

zagospodarowanie $ciekow socjalno-bytowych — odprowadzanie do szczelnego

zbiornika bezodptywowego, oproznianego zgodnie z przepisami;



6) utylizacja Sciekdw pozostatych — odprowadzanie do odstojnika wéd poplucznych,
a nastgpnie odprowadzanie wod nadosadowych do rowu melioracyjnego

zlokalizowanego na dzialce o numerze ewidencyjnym 155, obreb Rusko, gmina

Jaraczewo zgodnie z decyzjg Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Poznaniu

z dnia 5 listopada 2019r., znak sprawy PO.ZUZ.4.421.592.2019.AK;

7) zagospodarowanie odpadow stalych — zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci

i porzadku na terenie Gminy Jaraczewo.

Usytuowanie na terenie objetym decyzjg urzadzen do gromadzenia $ciekow oraz
odpadow statych powinno by¢ zgodne 2z wymaganiami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225), a takze przepisami
dotyczacymi ochrony gruntu, wod i powietrza (Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony srodowiska — Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 z p6zn. zm.).

7. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu poprzez istniejace zjazdy z drogi powiatowe;j,
oznaczonej na zatgczniku graficznym symbolem KDP;

2) nalezy zabezpieczy¢ micjsca postojowe w obrebie terenu objetego decyzja w ilosci
nie mniejszej niz pie¢ stanowisk dla samochodow osobowych.

8. Ustalenia dotyczace terenéw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
i osuwania si¢ mas ziemnych: obszar przeznaczony pod modernizacje stacji uzdatniania
wody w Rusku potozony jest poza terenami g()rﬁiczymi, narazonymi na niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

9. Linie wyznaczajgce teren inwestycji.

Granice terenu objetego decyzja okreslajgce linie wyznaczajace teren inwestycji oraz teren
objety decyzjag — obszar przeznaczony pod modernizacje stacji uzdatniania wody
w miejscowosci Rusko wskazano na mapie do zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej
zalgcznik graficzny do niniejszej decyzji.

10. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

1) nalezy uzyska¢ stosowne uzgodnienia z poszczegdlnymi wiascicielami i dysponentami
urzadzen infrastruktury oraz poszczegdlnymi wilascicielami dziatek;

2) po wykonaniu prac nalezy doprowadzi¢ teren do stanu wyjsciowego, ewentualne szkody
powstate w trakcie realizacji inwestycji, na terenie nie nalezgcym do inwestora, obcigza

inwestora;



3) realizacja inwestycji nie moze spowodowaé ograniczenia w uzytkowaniu terendw
sgsiednich zgodnie z ich przeznaczeniem;

4) planowane przedsigwziecie nie moze spowodowac ograniczen z korzystania z innych
sieci potozonych w granicy inwestycji, ani spowodowac uszkodzen tych sieci;

S) likwidacja ewentualnych kolizji z istniejacym zagospodarowaniem i infrastrukturg
techniczng — na warunkach uzgodnionych z zainteresowanymi;

6) realizacja przedsiewziecia nie moze zmienia¢ stosunkéow wodnych na sgsiednich
dziatkach oséb trzecich;

7) wejscie na tereny sgsiadujace wymaga porozumiecnia z ich dysponentami,
uporzadkowania i przywrocenia poprzednich waloréw gruntu oraz wyplacenia
stosownych odszkodowan uregulowanych umownie.

UZASADNIENIE

W dniu 17 listopada 2023r. do tut. urzedu zostal ztozony wniosek w imieniu Gminy
Jaraczewo, ul. Jarocinska 1, 63 - 233 Jarocin o ustalenie lokalizacji celu publicznego
dla inwestycji polegajacej na modernizacji stacji uzdatniania wody w miejscowosci Rusko
na terenie dziatek o numerach ewidencyjnych: 152 i 153/1 potozonych w miejscowosci Rusko,
obreb geodezyjny Rusko, gmina Jaraczewo.

W zwiagzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
ww. dzialek lokalizacja zamierzenia inwestycyjnego, zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977
z p6zn. zm.) wymaga decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

O wszczeciu postepowania w sprawie niniejszej decyzji zawiadomiono w formie
obwieszczenia, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety.

Poniewaz decyzja w calosci uwzglednia zadania Wnioskodawcy —odstgpiono
od szczegdtowego uzasadnienia.

Stwierdzajac zgodno$¢ planowanego przedsigwzigcia z przepisami szczeg6lnymi
i odrebnymi, nalezato orzec jak w sentencji.

INFORMACJA
e Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza

prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich.

e Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu.



e Decyzja niniejsza nie jest pozwoleniem na budowe i nie upowaznia do jej rozpoczecia.
Do budowy mozna przystapi¢ po uzyskaniu pozwolenia na budowe, o ktdre nalezy wystgpic
do Starostwa Powiatowego w Jarocinie.

e Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz normami
technicznymi.

e Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
wygasa jesli:
~ inny Wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

— dla terenu objetego decyzja uchwalono miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.
POUCZENIE

Stosownie do art. 53 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym; odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslaé istote i zakres zadania
bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce to zadanie.

Stosownie do art. 53 ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym; nie stwierdza si¢ niewazno$ci decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, jezeli od dnia jej dorgczenia lub ogloszenia uptyneto 12 miesicey.
Art. 158 § 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do art. 53 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym; nie uchyla si¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego w przypadku wznowienia postgpowania na podstawie art. 145 § 1 pkt 4 Kodeksu
postgpowania administracyjnego, jezeli uplynegto 12 miesiecy od dnia jej doreczenia
lub ogtoszenia.

Stosownie do art. 58 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje
si¢ odpowiednio.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Kaliszu za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Jaraczewo w terminie
14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu

si¢ prawa do wniesienia odwotlania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje



sie ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwolania oznacza
jednoczesnie brak mozliwos$ci zaskarzania decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.

Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwotania.

Zwolniono z oplaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy o oplacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006r.
(tj. Dz. U. z 2023r., poz. 2111).

Z up. BURMJISYRZA

. Olga Kflezmarelr
£astepca Rurmistrza

Zalaczniki:
1. mapa w skali 1:1000.

Otrzymuja:
1. Gmina Jaraczewo, ul. Jarocinska 1, 63-233 Jaraczewo;

2. Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy w Poznaniu
ul. Fredry 12, 61-701 Poznan;

3. ala.

Do wiadomosci:

1. Starostwo Powiatowe w Jarocinie
Referat Budownictwa i Srodowiska
al. Niepodlegtosci 10/12
63-200 Jarocin;
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