PREZYDENT MIASTA BYDGOSZCZY

WAB.1.6733.96.2017.SJ
Bydgoszcz, 2018. 05. 30

DECYZJA O USTALENIU LOKALIZAC,JI INWESTYCJI
CELU PUBLICZNEGO NR .......L3J.......12018

Na podstawie art. 2 pkt 5, art. 50 ust. 1 i ust. 4, art. 51 ust. 1 pkt 1, art. 53 ust. 3 i ust. 4 pkt 8, 9 i art. 54 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073),
w zwigzku z art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity:
z 2016 r., poz. 2147) oraz art. 104 i art. 107 § 1 — 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1257),

po rozpatrzeniu wniosku ProNatura Sp. z o.0.

ztozonego w dniu 21.12.2017r., uzupeinionego w dniu 19.01.2018r. oraz w dniu 22.02.2018r.,

USTALAM

lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym dla przedsiewziecia pod nazwa: ,Zwiekszenie efektywnosci
instalacji do odzysku surowcéw wtornych w Zakladzie Gospodarki Odpadami Miedzygminnego Kompleksu
Unieszkodliwiania Odpadow ProNatura Sp. z 0.0. w Bydgoszczy” obejmujgcego:

-~ Budowe hali sortowni odpadéw wraz z zapleczem socjalnym

- Budowe wiaty magazynowej

— Budowe zbiornika otwartego na wody opadowe

—  Budowe placéw i drég wewnetrznych

- Budowe stacji transformatorowej

na nieruchomosci ozn. nr ew. 51, 57, 58, 59, 61, 62/1, 62/2, 63, 64, 68, obreb 468 przy ul. Pradocinskiej 28
w Bydgoszczy.

ORAZ OKRESLAM

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa uslugowa

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz warunki zabudowy wynikajace z przepisow

odrebnych:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

2.1.1. projektowac inwestycje zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity

Dz. U. z 2017r., poz. 1332) oraz przepisami wykonawczymi do ww. ustawy;

2.1.2. projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujacych i uzgadniajgcych wymaganych

przepisami szczegolnymi dla tego rodzaju przedsigwzigcia;

2.1.3. parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy — obowigzujaca linie zabudowy wkreslono na zatgczniku graficznym Nr 1, do niniejszej decyzji;

Pod pojeciem ,obowigzujacej linii zabudowy™ nalezy rozumie¢ jako nieprzekraczalng granice terenu potencjalnych
inwestycji, znajdujgcego sig po przeciwnej stronie linii zabudowy niz pas drogowy (wyrok NSA w Warszawie z dnia
8 lipca 2008 r. sygn. Akt Il OSK 779/07);

b)  wskaznik wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max 31%,

c) wielkosé powierzchni biologicznie czynnej terenu objetego wnioskiem — min. 20%,

d) szerokosc elewacii frontowej — max 88m,

e) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — max 15m do okapu,

f)  geometria dachu — dach jedno- lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci do 12° kalenica gtéwna o dowolnym
kierunku w stosunku do frontu dziatki, wysokos$¢ kalenicy gtéwnej max 18m,

2.1 Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:

2.1.1 Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a) dla przedmiotowego terenu obowigzuja zasady zagospodarowania i nakazy wynikajace z potrzeb ochrony
Srodowiska zwigzane z ustanowieniem Obszaru Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny Torurnisko — Bydgoskiej
cze$c wschodnia i zachodnia — zgodnie z Uchwalg Nr VI/106/11 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego
z dnia 21 marca 2011 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dziennik Urzedowy Wojewoédztwa Kujawsko
— Pomorskiego Nr 99, poz. 793);

b) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy decyzja nr 28/2018r. z dnia 21.02.2018 r., znak:
WO00.4260.222.2017.JR.8 orzeki brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
dla przedsiewziecia objetego wnioskiem;

c) przedmiotowg inwestycje nalezy projektowac i budowa¢ w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno -
budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac speinienie wymagarn dotyczacych:
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d)

e)

9)

h)

)
k)

- nosnosci i statecznosci konstrukgji, bezpieczenstwa pozarowego,
-~ higieny, zdrowia i Srodowiska, ochrony przed hatasem,
— bezpieczenstwa uzytkowania i dostepnosci obiektow, oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej
- oraz zrownowazonego wykorzystania zasobow naturainych (art. 5 ustawy z dnia 07.07.1994 r. — Prawo
budowlane -j.t.: Dz. U. z 2017 r., poz. 1332);

w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu (art. 74 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska - tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 519 ze zm.),

w rozumieniu przepiséw o ochronie przed hatasem obowigzuje wymog speinienia warunku § 2 rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tekst
jednolity Dz. U. z 2014r. poz. 112) oraz ustalen uchwaly Nr XLVI/974/13 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
25 wrzesnia 2013 r. zmieniajacej uchwale w sprawie przyjecia ,Programu ochrony $rodowiska przed hatasem
dla miasta Bydgoszczy”,

prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen technicznych,
prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew lub krzewdw na terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny by¢
wykonywane w sposéb najmniej szkodzgcy drzewom lub krzewom zgodnie z art.82 ust.1 ustawy z dn. 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody ( tekst jednolity Dz. U. z 2018r., poz. 142),

w trakcie prowadzenia prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone
Srodowiska na obszarze prowadzenia prac , a w szczegolnosci ochrone gleby , zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu i stosunkéw wodnych ( art. 75 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska — tekst
jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 519 ze zm. ),

przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztatcanie elementow przyrodniczych
wylacznie w takim zakresie , w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacjg konkretnej inwestycji ( art. 75 ust. 2
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska — tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 519 ze zm.),
jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowac dziatania majace na celu
naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szczegolnosci przez kompensacje przyrodniczg zgodnie z art. 75 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska — tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 519);

podczas prac budowlanych zachowac¢ normatywne odleglosci od istniejacych drzew, zgodnie z punktem 3.2.2.2
Polskiej Normy Geotechnicznej PN-B-06050 ,Geotechnika. Roboty ziemne” — wymagania ogélne;

usunigcie drzew lub krzewéw z terenu nieruchomosci moze nastgpi¢ po uzyskaniu zezwolenia wydanego przez
Wydzial Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Bydgoszczy, o ile zezwolenie to jest
wymagane, zgodnie z ustawg z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2018r., poz. 142);

w przypadku inwestycji realizowanych na nieruchomosciach zasiedlonych przez chronione gatunki ptakow
i nietoperzy w rozumieniu przepisow okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika
2014r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016r., poz. 2183),

do wniosku o pozwolenie na budowe, zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska
(tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 519, ze zm.), nalezy dolgczy¢ ,Oswiadczenie o braku zagrozenia dla gatunkow
chronionych i ich siedlisk”.

Ptaki i nietoperze zasiedlajgce budynki nalezg do gatunkéw chronionych na podstawie rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016r., poz. 2183).
Ochronie podlegajg nie tylko osobniki doroste, jaja, postaci miodociane lub formy rozwojowe, ale takze siedliska
gatunkow chronionych, bedace ich obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji lub zerowania.
W trakcie realizacji inwestycji nie moze dochodzi¢ do sytuacji, w ktérych ging, sg okaleczane lub chwytane albo
ptoszone ptaki i nietoperze, jak rowniez niedopuszczalne jest niszczenie ich siedlisk.

Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moze w trybie art. 56 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2016r., poz. 2134 ze zm.) zezwoli¢ w stosunku do gatunkéw objetych ochrong
$cistg na ich zabijanie, niszczenie ich jaj, postaci mtodocianych lub form rozwojowych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (ul. Dworcowa 81; 85-009 Bydgoszcz) moze w trybie art. 56 ust. 2
ustawy o ochronie przyrody zezwoli¢ w stosunku do gatunkéw objetych ochrong scisla i czesciowa na niszczenie
siedlisk lub ostoi bedgcych ich obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji lub zerowania, umysine
okaleczanie lub chwytanie, uniemozliwianie dostepu do schronien, a takze umysine ptoszenie i niepokojenie.

2.1.2 Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

a)

2.2
b)
b)
c)
d)
e)

przedmiotowa inwestycja polozona jest poza $cistg strefa ochrony konserwatorskiej; obiekty nie sg wpisane
do rejestru zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkow;

Warunki dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

sposéb zaopatrzenia w:

wode - zgodnie z warunkami gestora sieci;

energie elektryczng — zgodnie z warunkami gestora sieci;

energie cieplng — nie dotyczy;

gaz — nie dotyczy;

sposéb odprowadzenia $ciekéw — zgodnie z warunkami gestora sieci;

teren posiada dostep do drogi publicznej tj. ul. Pradocinskiej;

obstuga komunikacyjna na dotychczasowych zasadach, przez istniejacy zjazd z ulicy Pradociniskiej;

ilos¢ miejsc parkingowych: w mys$| ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bydgoszczy uchwalonym uchwalg Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009r., dla strefy,
w obszarze ktérej znajduje sie przedmiotowy teren nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe na 10 nowo
zatrudnionych;

ewentualng kolizje projektowanej inwestycji z istniejacym uzbrojeniem nalezy uzgodni¢ z gestorami
poszczegolnych sieci;
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2.5 Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

a) przedmiotowg inwestycje nalezy projektowac i realizowaé zapewniajac spelnienie wymagan dotyczgcych
poszanowania wystepujacych w obszarze obiektu uzasadnionych interesow osob trzecich, w szczegoélnosci
Z zapewnieniem ochrony przed:

- pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

- pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow facznosci:
w trakcie robot budowlanych chroni¢ istniejgce uzbrojenie terenu albo uzyska¢ zgode wiascicieli na jego
przebudowe,

- pozbawieniem dostepu Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- uciazliwos$ciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakldcenia elektryczne i promieniowanie;

b) wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie od dziatan, ktore
by zakitécaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miare, wynikajacg ze spoteczno —
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych (art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny — tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 459),

c) robot ziemnych nie wolno dokonywac w taki sposob, zeby z zastrzezeniem speinienia wymogu zawartego w art. 33
ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2016r., poz. 290 ze zm.)
grozito nieruchomosciom sgsiednim utratg oparcia, zgodnie z art. 147 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 459),

d) nalezy uzyska¢ prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, dokumentujac je dolgczonym
do wniosku o pozwolenie na budowe oswiadczeniem, zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt. 2 i art. 33 ust. 2 pkt. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 1332 ze zm.),

2.5 Wymagania _dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych : nie dotyczy

2.5 Informacija dotyczaca klasyfikacji gruntu przeznaczonego pod inwestycje:

a) teren przeznaczony pod inwestycje stanowi tereny przemystowe '‘Ba’ i nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia

gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

b) przed rozpoczeciem prac projektowych nalezy ustali¢ posadowienie obiektow budowlanych, zgodnie

z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z dnia
27 kwietnia 2012 r., poz. 463).

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

okreslono na zatgczniku graficznym Nr 1 do niniejszej decyzji, stanowigcym mape zasadniczg w skali 1: 1000, literami

A+ L.

UZASADNIENIE

Stosownie do przepisow art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku z art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. — o gospodarce nieruchomoséciami, zmiana sposobu
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dla przedsiewziecia pod nazwga: ,Zwiekszenie efektywnosci instalacji do odzysku surowcow wtérnych w Zaktadzie
Gospodarki Odpadami Miedzygminnego Kompleksu Unieszkodliwiania Odpadow ProNatura Sp. z o0.0. w Bydgoszczy”
obejmujgcego:

—  Budowe hali sortowni odpadéw wraz z zapleczem socjalnym
Budowe wiaty magazynowej
Budowe zbiornika otwartego na wody opadowe
- Budowe placow i drég wewnetrznych
Budowe stacji transformatorowej
na nieruchomosci ozn. nr ew. 51, 57, 58, 59, 61, 62/1, 62/2, 63, 64, 68, obreb 468 przy ul. Pradocirniskiej 28
w Bydgoszczy, wymaga ustalenia jej lokalizacji w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

O wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawiadomiono w drodze
obwieszczenia, a takze w internecie w dniu 27.02.2018r.

Obwieszczenie zamieszczono na tablicy ogloszen Bydgoszczy przy ulicy Jezuickiej 1 w dniu 27.02.2018r.
oraz w Wydziale Administracji Budowlanej Urzedu Miasta przy ul. Grudzigdzkiej 9-15 w dniu 27.02.2018r.

Obowigzek zawiadomienia stron na pismie dotyczy tylko inwestora oraz wiascicieli i uzytkownikow wieczystych tych
nieruchomosci, na ktorych beda lokalizowane inwestycje celu publicznego. Strony ww. zostaly powiadomione
zawiadomieniem znak: WAB.I.6733.96.2017.SJ z dnia 26.02.2018r.

Zgodnie z przepisami art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzenie

projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego powierzono osobie wpisanej na liste izby samorzadu
zawodowego architektow.
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Przedmiotowa inwestycja uzyskata:

— zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2017r. poz. 1073) uzgodnienie Zarzadu Drég Miejskich i Komunikacji Publicznej - pismem z dnia
03.03.2018r., numer: UP - 4005/208/18;

— zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2017r. poz. 1073) uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy —
postanowieniem z dnia., znak: WST.612.1.110.2018.PS z dnia 29.03.2018r.;

W przedmiotowej sprawie nie zachodzita konieczno$¢ uzgodnienia projektu decyzji z pozostatymi organami

wymienionymi w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.

z 2017 r., poz. 1073).

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. Termin ziozenia odwotania wynosi 14 dni od dnia doreczenia
decyzji, przy czym dla stron, ktore zostaty zawiadomione o jej wydaniu jedynie w drodze obwieszczenia zaczyna swoj
bieg po uptywie 14 dni od dnia wywieszenia obwieszczenia Prezydenta Miasta Bydgoszczy na tablicy ogloszen.
Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji przedmiotowej inwestycji powinno zawieraé zarzuty odnoszace
sie do decyzji, okreslajac istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywa¢ dowody
uzasadniajgce to zadanie (art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

zup. PREZY z;A MIASTA

Katarzyna baskarzewska — Karczmarz

P T-'."':""", Dyrektor Wydzialu Administracji Budowlanej
A WA o Architekt Miasta
ok _/\/._..—-._H_\).\)‘A:?\,\
/ ‘ y e 2 N ‘:Q ’1

s

Zalaczniki *):

- graficzny = Nr 1

- tekstowy — Nr 2 wyniki analizy
- adresowy = Nr 3

I Whnioskodawca:
1. ProNatura Sp. z 0.0.
ala

* Zalaczniki udostepnione do wgladu osobom i instytucjom uznanym jako strony w niniejszym postgpowaniu administracyjnym
( pokdj nr 213 — Wydziat Administracji Budowlanej )
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Zatgcznik Nr 2 — wyniki analizy — cze$¢ tekstowa
do decyzji znak: WAB.1.6733.96.2017.SJ z dnia 2018. () /5 {’)O

Wyniki analizy obszaru wyznaczonego na podstawie §3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r.
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588 z 2003r.) w zakresie spetnienia warunkéw o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 Ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.,j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073)

Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrebnych

Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Stan prawny
W celu ustalenia stanu prawnego wnioskowanej nieruchomosci wykonano wydruki komputerowe wypisow
z ,Rejestru gruntéw” prowadzonego przez Wydziat Mienia i Geodezji UM Bydgoszczy.

Stan faktyczny

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), wiasciwy organ w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajgcych z przepisow odrebnych, a ponadto dokonuje analizy stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji. Jednocze$nie, nie przeprowadza sie analizy zgodnie
z ustaleniami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), poniewaz ustalenia te dotyczg tylko decyzji
o warunkach zabudowy, a nie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
W oparciu o ww. rozporzadzenie nie okresla sie zatem:

— linii zabudowy,

— wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu,

— szerokosci elewac;ji frontowej;

- wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej;

- geometrii dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy i uktad potaci dachowych).

Z kolei zgodnie z art. 61 ust. 1 i 2a u.p.z.p. wydanie decyzji jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego
spelnienia warunkéw okreslonych w art. 61 ust.1 pkt 1-5. A zatem w oparciu zabudowe wystepujaca
na terenie objetym wnioskiem oraz na nieruchomosciach sasiednich, przeprowadzono analize.

1. art. 61.ust.1 punkt 1
a) funkcje wystepujace w terenie:
—  funkcja ustugowa (np. dz. nr ew. 54, 40);
—  funkcja produkcyjna (np. dz. nr ew. 55, 56 i 57; dz. nr ew. 45/1 i 44/1);
—  funkcja sktadowa (np. dz. nr ew. 62/2);
- funkcja garazowa i gospodarcza towarzyszaca w/w zabudowie;

Whioskowana inwestycja dotyczy realizacji nowej zabudowy na potrzeby istniejacego zakfadu ustugowego
tj. Zaktadu Gospodarki Odpadami Miedzygminnego Kompleksu Unieszkodliwiania Odpadéw ProNatura Sp. z o.0.
Wobec powyzszego stwierdzono kontynuacje istniejgcej w obszarze analizowanym funkcji ustugowej.

b) linia zabudowy:

Zgodnie z art. 43 ust. 1 ww. ustawy, na terenie zabudowanym, obiekty budowlane przy drogach gminnych powinny
by¢ usytuowane w odlegtosci co najmniej 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni;

Istniejgca zabudowa zlokalizowana na dziatkach objetych wnioskiem speinia powyzszy warunek, bowiem budynki
wyznaczajq linie zabudowy w odlegfosci 19,5m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

Wobec powyZszego naczono obowigzujaca linie zabudowy od ul. Pradocinskiej (droga gminna)
w odlegfosci 19,5 m od zewnetrznej krawedzi jezdni;

c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu:

Teren objety wnioskiem stanowi zaledwie czes¢ obszaru zajetego przez przedsiebiorstwo ProNatura.

Istniejgca wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do wnioskowanego terenu wynosi 2%. Z kolei wskaznik
wielkosci powierzchni zabudowy przylegajacego terenu ProNatury, obejmujgcego dz. nr ew. 54, 55 i 56 w obrebie
468, wynosi 31%.

Dazac do spojnosci cech catego obszaru ww. przedsiebiorstwa dopuszczono wskaznik 31% jako maksymailny.

Jednoczesnie na podstawie ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bydgoszczy, uchwalonym uchwatg Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009 r., dla strefy
lasow ochronnych obejmujgcych czes¢ tegnowa i Wypalenisk, w ktorej znajduje sie przedmiotowy teren, nalezy
zapewni¢ min. 20% powierzchni biologicznie czynnej.

Wobec powyzszego przyjeto dla wnioskowanej dziatki min. 20% powierzchni biologicznie czynnej;
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d) szerokosc elewacji frontowej

Ustalono, ze szerokosci elewacji frontowych na terenie objetym wnioskiem oraz na dziatkach potozonych
w bezposrednim sasiedztwie terenu objetego wnioskiem zawierajg sie w przedziale od 7m (np. zabudowa
gospodarcza na dz. nr ew. 62/2) do 88m (zabudowa produkcyjna dz. dz. nr ew. 55 i 56).

Biorgc pod uwage duze zréznicowanie szerokosci elewacji na terenie objetym wnioskiem oraz w jego najblizszym
sagsiedztwie, a takze rozleglosc terenu objetego wnioskiem przyjeto 88m jako wartos¢ maksymainag.

e) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej

Wysokosci elewacji frontowych na terenie objetym wnioskiem oraz na dzialkach polozonych w bezposrednim
sasiedztwie terenu objetego wnioskiem, zawierajga sie w przedziale od 3m w attyce (np. budynek socjainy
na dz. nr ew. 51) do 11,5 do okapu dla budynku produkcyjnego na dz. nr ew. 55 i 56. A zatem réznice wysokosci
pomigdzy sagsiednimi budynkami funkcjonujgcymi w ramach jednego zaktadu wynosza do 8,5m.

Z kolei inwestor wnioskuje o zabudowe o wysokosci elewacji frontowej do 15m do okapu, co wynika z planowanej
realizacji linii technologicznej sortowni.

Uwzgledniajac specyfike inwestycji w kontekscie duzego zroznicowania istniejacych wysokosci, dopuszczono
wnioskowang wysokos¢ 15m do okapu jako wartos¢ maksymalna.

f) geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy i uktad potaci dachowych)
Ustalono, iz na terenie objetym wnioskiem oraz na nieruchomosciach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
terenu wystepuja dachy o kacie nachylenia potaci do 5° oraz dachy o kgcie nachylenia potaci ca 10°.
Z kolei inwestor wnioskuje o zabudowe przekryta dachem jedno- lub dwuspadowym, o kacie nachylenia potaci 12°,
o wysokosci kalenicy gtownej do 18m i jej prostopadiym kierunku w stosunku do frontu dziatki.
Wobec niewielkich roznic pomigdzy istniejaca a wnioskowang geometria, przychylono sie do wniosku inwestora
i przyjeto:

— dach jedno- lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci do 12°, kalenica giéwna o dowolnym kierunku

w stosunku do frontu dziatki, wysokos¢ kalenicy glownej max 18m.

2. art. 61.ust.1 punkt 2

a) dostep do drogi publiczne;j:

— teren posiada dostep do drogi publicznej tj. ul. Pradocinskiej;

— obstuga komunikacyjna na dotychczasowych zasadach, przez istniejacy zjazd z ulicy Pradocinskiej;

— ilo$¢ miejsc parkingowych: w mys$l ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bydgoszczy uchwalonym uchwatg Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009r., dla strefy,
w obszarze ktorej znajduje sie przedmiotowy teren nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe na 10 nowo
zatrudnionych.

3. art. 61. ust. 1 punkt 3
Teren posiada uzbrojenie wystarczajgce dla realizacji omawianej inwestycji, ktére nalezy zrealizowac
na warunkach gestora sieci.

4. art. 61. ust. punkt 4

Ochrona gruntéw rolnych i lesnych
Teren przeznaczony pod inwestycje sklasyfikowany jest jako tereny przemystowe ‘Ba’; zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (t,j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.)
speinia wymogi realizacji obiektow budowlanych - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne.

zup. PREZYDENTA MIASTA

askarzewska — Karczmarz
Dyrektor Wydz Administracji Budowlanej
Architekt Miasta
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