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Siechnice, dnia 13 czerwca 2023 r.

Wydziat Komunalny/
w miejscu

Wypis i wyrys z planu

Dotyczy: przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania dziatki nr 5179, obreb
Radomierzyce, gmina Siechnice.

Urzad Miejski w Siechnicach informuje, ze zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Radomierzyce - teren ,C”, gmina Siechnice (Uchwata Nr XXXIX/303/17
Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 22 czerwca 2017 r.), ogtoszony w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego dnia 20 lipca 2017 r. poz. 3346; dziatka nr 51/9 pofozona jest
w granicach strefy OW - ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych oraz na terenie
oznaczonym symbolami 1.US, 2.KDL, ktére posiadajq nastepujace przeznaczenie:

§17.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacj;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa ustugowa z zakresu ustug handlu detalicznego, odwiaty, nauki, edukacji,
odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, gastronomii oraz zamieszkania
zbiorowego (hotele, motele), ustug administracji publicznej i innych ustug
realizowanych przez jednostki administracji publicznej, przy czym w zasiegu granicy
strefy sanitarnej od cmentarza 50 m obowigzuje zakaz lokalizacji ustug o profilu
zwigzanym z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci,

b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
dojazdy niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojécia piesze, Sciezki
rowerowe oraz zielen urzadzona,

c) garaze i budynki gospodarcze;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysokos$¢:

— budynkdéw ustugowych - 12 m,
— pozostatych obiektéw - 8 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8,

c) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% dziafki
budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 m?2.

§ 20.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDL, 2.KDL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi lokalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, $ciezki
rowerowe, obiekty matej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, Ze nie beda
one kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terenéw;

3) szerokos$¢ drég oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:

a) 1.KDL-15m,
b) 2.KDL - plan ustala jedynie cze$¢ pasa drogowego o szerokosci 4 - 8m
przeznaczonego na poszerzenie drogi potozonej poza granicami planu.



§ 4.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszq uchwate Rady Miejskiej w Siechnicach,
planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Uchwaty, o ktérych mowa w § 1 niniejszej
Uchwaty;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé obowigzujace przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumiec teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym cyfrowo -
literowym przypisanym wylacznie do tego terenu, w ktérym obowigzujg te same
ustalenia;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu
wyznaczajgce granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie bedace dominujacg formag
wykorzystania terenu oraz obiektédw z nim zwigzanych;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
terenéw inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe;

dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumiec istniejace i projektowane
dojazdy, nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, lecz niezbedne dia

zapewnienia prawidlowej obstugi dziatek i obiektéw w trakcie projektowania
inwestycyjnego;
ustugach - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych:

dwiadczonych na rzecz jednostek gospodarki narodowej oraz ludnosci, przeznaczonych
dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogodlnospotecznej, nie zwigzanych z
procesami produkcyjnymi;

10)nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone

na rysunku planu, okreslajagca dopuszczalne zblizenie elewacji budynku do linii
rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie elementéw
architektonicznego uksztattowania budynkéw: okapdéw, gzymsoéw, schoddéw, pochylni,
ryzalitbw wejsciowych i wjazdowych, gankow, przedsionkéw, architektonicznych
elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodéw, daszkéw, balkondw, wykuszy,
taraséw, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2,0
metry;

11)nowo wydzielanej dziaice budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke

budowlang wydzielong geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty.

§ 5.

1. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
budynkoéw realizowanych zgodnie z przeznaczeniem.

2. Ustala sie minimalne odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w ust.1 od:
1) drogi powiatowej potozonej poza potudniowq granicg planu - 8 m;
2) drég oznaczonych symbolem KDL - 6 m.

§ 6.

W zakresie realizacji ogrodzen od strony drég publicznych ustala sie:
1) maksymalng wysokos¢ ogrodzenia 2,2 m;
2) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatéw zelbetowych.

§7.

W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych ustala sie dopuszczenie lokalizacji tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych wolnostojgcych i umieszczanych na obiektach
budowlanych, z uwzglednieniem zakazu realizacji urzadzen reklamowych na terenach
oznaczonych symbolami ZC, E i KDL.
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Na catym obszarze planu ustala sie:
1) zasady realizacji dachdéw na terenach oznaczonych symbolami U, US:



a) dopuszczenie stosowania dachéw plaskich, opartych na tuku oraz dwuspadowych i
wielospadowych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych:
— dla budynkéw ustugowych jednokondygnacyjnych 20°-300,
— dla budynkow ustugowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w
poddaszu 350-500,
— dla budynkéw ustugowych trzykondygnacyjnych z trzecig kondygnacjag w
poddaszu 30° -500,
— dla budynkdw ustugowych trzykondygnacyjnych 150 -300,
— dla garazy i budynkdw gospodarczych 359-450,
b) dopuszczenie wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikéw, lukarn i
wykuszy
2) zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu architektonicznego w jaskrawych
barwach podstawowych;
3) wysoko$¢ podpiwniczenia budynkéw maksymalnie do 1,0 m ponad poziom terenu
przylegajacego do Sciany budynku, w miejscu gdzie rzedna terenu jest najwyzsza.

§9.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) w celu ochrony gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych zakaz odprowadzania

nieoczyszczonych sciekdéw do wéd powierzchniowych, podziemnych i do gruntu;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) obowigzujaca zasadg, ze ucigzliwo$¢ oddziatywania przedsiewzieé lokalizowanych w
terenach nie moze powodowac obcigzenia $rodowiska powyzej dopuszczalnych norm,
poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;

4) kwalifikacja terendw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu -
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska.

§ 10.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej
ustala sie: :

1) stanowisko archeologiczne, oznaczone na rysunku planu, nr 4/52/81-29 AZP. Osada
kultury przeworskiej chronologia: okres wptywéw rzymskich;

2) w zasiegu stanowiska, o ktérym mowa w pkt.1 wszelkie zamierzenia inwestycyjne
zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych,
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

3) granice strefy ,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, wyznaczonej
z uwagi na domniemanie zawartosci reliktéw archeologicznych, oznaczone na rysunku
planu, obejmujace caty obszar planu;

4) w zasiggu strefy, o ktérej mowa w pkt.3 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
obowigzuje wymoég przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11,
W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem ustala sie:

1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) U-1500 m?,
b) US - 3000 m?,
c) ZC, E, KDL - 1 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) U-25m,
b) US-40m,
c) ZC, E, KDL -1 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75°do 105°.

§ 12,
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sie:
1) istniejacy uktad komunikacyjny gminy zapewnia potaczenia z ponadiokalnym ukiadem
komunikacyjnym;



2)

3)
4)

5)

ustalony w planie uktad komunikacyjny umoziiwia obstuge wszystkich terenéw objetych

jego granicami,

drogi oznaczone symbolami KDL stanowia, publiczny uktad komunikacyjny;

dopuszczenie realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem

spetnienia nastepujacych wymagan:

a) parametry dojazdéw niewydzielonych winny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia terendw i sposobu ich uzytkowania,

b) szerokos¢ dojazdow niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

c) dla dojazdéw niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakohczonych ,Slepo”)
nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa
do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, przy czym min.
parametry placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz 12,5x12,5m;

zasady obstugi parkingowej:

a) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang
zabudowg w granicach inwestycji na ktérej jest ona realizowana,

b) okresdlenie dla nowych inwestycji wskaznikéw minimalnej ilosci miejsc postojowych,
z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

— ustug i handlu, za wyjatkiem ustug sportu i rekreacji oraz ustug zbiorowego
zamieszkania — 3 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej i 2 m.p./5 zatrudnionych,

— ushug zbiorowego zamieszkania (hotele, motele, pensjonaty) oraz ustug sportu i
rekreacji - 2 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej i 1 m.p./5 zatrudnionych,

c) dla miejsc parkingowych wyznaczanych w drogach publicznych, strefach
zamieszkania i w strefach ruchu obowigzuje nakaz uwzglednienia w ich ogdinej
liczbie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag w
ilodci zgodnej z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 13.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1)

2)

3)

4)

na catym obszarze planu:

a) utrzymanie przebiegdw i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy i modernizacji,

b) dopuszczenie lokalizowania obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej

niezbednych do uzbrojenia terenéw, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekéw, obiektdw i urzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodociagowej i kanalizacyjnej, w
sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepiséw
odrebnych;

minimalna $rednica przewodow sieci infrastruktury technicznej:

a) dn. 80 dla wodociggéw,

b) dn. 90 dla kolektoréw kanalizacji sanitarnej,

¢) dn. 150 dla kolektoréw kanalizacji deszczowej,

d) dn. 32 dla gazociagéw,

dla systemu wodociggoéw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejgcej i
projektowanej, zasilanej z uje¢ wéd, potozonych poza granicami planu,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celéw przeciwpozarowych;

dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) nakaz sukcesywnego objecia siecig kanalizacyjng sanitarnej zabudowy lokalizowanej
i istniejacej w granicach planu, przy zatozeniu realizacji systemu zbiorczego
kanalizacji gminnej odprowadzajacej scieki do gminnej oczyszczalni Sciekéw do
oczyszczalni potoZzonej poza granicami planu,

b) nakaz realizacji systemu kanalizacji rozdzielczej,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenie Sciekow
do szczelnych i atestowanych zbiornikéw bezodptywowych, z uwzglednieniem
obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

d) nakaz podtgczenia istniejacej i projektowanej zabudowy do kanalizacji zbiorczej po
jej realizacji i likwidacja zbiornikéw bezodptywowych,

e) z uwagi na warunki gruntowo - wodne nakaz gromadzenia woéd opadowych i

" roztopowych w zbiornikach szczelnych lub w zbiornikach otwartych stuzacych
zatrzymywaniu nadmiaru wod na terenach wlasnych inwestora,
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f) w wyjatkowych sytuacjach uzasadnionych warunkami geologiczno - gruntowymi lub
brakiem mozliwosci technicznych realizacji zbiornikéw na wody, o ktédrych mowa w
lit. e dopuszczenie odprowadzania tych wdd do kanalizacji deszczowej w drogach
publicznych wytacznie po uwzglednieniu obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
odrebnych,

g) bezwzgledny zakaz rozsaczania w gruncie wod, o ktérych mowa w lit. e,

h) dopuszczenie realizacji zarébwno zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej opartej na
rozbudowie istniejacej sieci lub realizacji lokalnych sieci kanalizacji deszczowych w
poszczegdlnych terenach planu;

5) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcej
sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia,

b) zachowanie istniejacych stacji transformatorowych 20 kv/nN,

€) utrzymanie istniejacego przebiegu linii $redniego i niskiego napiecia (w tym linii
napowietrznych) z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub
likwidacji i zamiany na sieci kablowe w przypadkach uzasadnionych potrzebami
technicznymi sieci,

d) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $éredniego i niskiego
napiecia w wykonaniu kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych
w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym,

e) dopuszczenie stosowania paneli fotowoltaicznych na dachach budynkéw, o mocy do
100 kWw;

6) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z
dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne w zakresie
systemu gazowego, po uwzglednieniu warunkoéw technicznych dostarczania paliwa
gazowego,

b) w celu zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcéw dopuszczenie rozbudowy rozdzielczej
sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia, w oparciu o gazociagi istniejace i
projektowang sie¢ gazowa niezbedng dla zapewnienia dostarczania gazu do
odbiorcow,

c) przy ustalaniu lokalizacji obiektéw i drdég nakaz zachowania odlegtosci
podstawowych dla istniejacych gazociagdw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi, w tym w zakresie realizacji ogrodzen,

d) dla projektowanych gazociagdw $redniego ci$nienia nakaz ustalenia stref
kontrolowanych, w ktérych nalezy zachowac zasady okreslone w obowiazujacych w
tym zakresie przepisach odrebnych,

e) dopuszczenie zastosowania indywidualnych instalacji gazowych i zbiornikéw na gaz

ptynny;
7) dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédia
ciepta;
8) dla systemu wusuwania i unieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia

obowigzujacych zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

g 14.
W zakresie ustalen dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie
zwigzanych z realizacjq inwestycji docelowych.

§ 15.
Ustala sig¢ stawke procentowsq, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 30% dla terenu oznaczonego symbolem U;
2) 1% dla terendw oznaczonych symbolami US, ZC, E, KDL.

Rozdziat 3
Przepisy koficowe.

g 21.
W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu
Radomierzyce, gmina Swieta Katarzyna oraz zmiana miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie — teren ,B” obejmujacej dziatke nr 51/2, gmina Swieta
Katarzyna, uchwalony Uchwatlg Nr X/93/03 Rady Gminy Swigta Katarzyna z dnia 28 sierpnia
2003 r.

§ 22,
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siechnic.

§ 23.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.
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