OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania dziatki Nr 974/3 dla budowy budynku
administracyjnego — kancelarii podwdjnej dla Lesnictwa Wola Osinska
i Kozi Bér w miejscowosci Wola Osinska, gmina Zyrzyn, na dzialce
geodezyjnej nr 974/3, jednostka ewidencyjna : Gmina Zyrzyn
(061411_2 ), obreb ewidencyjny : Obreb Kotliny ( 0005 ).

1.0. PODSTAWA OPRACOWANIA :

Zlecenie Inwestora, Nadlesnictwa Putawy,

Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1 : 500,

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zyrzyn wydany dnia 25 lutego 2021r., ( Uchwata nr XI11/69/2003
Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29 grudnia 2003r. ).

1.4. Ustawa z dnia 07.07.1994r., Dz.U.00.106.1126, Ustawa z dnia
27.03.2003r.,Dz.U.nr 10 z dnia 08 lutego 1995r, Dz.U.nr 140 z dnia

20 listopada 1998r., Dz. u. Nr 75, poz. 690 z 2002r., Dz.U.nr 120 z dnia
23 czerwca 2003r, Ustawa z dnia 28 lipca 2005r., Dz.U. Nr 163.,

Dz.U. Nr 156. poz. 1118 z 2006r., Dz.U. Nr 126, poz. 839 z 1998r.,
Dz.U. Nr 228, poz. 1947 z 2005r., Dz.U. Nr 121, poz. 1137 z 2003r.,
Dz. U. z 2016 poz. 290 z pdzniejszymi zmianami, Dz. U.,z 2019r., poz.
1186 z pdzniejszymi zmianami., Dz. U., z 2019r., poz. 1065, z pdzniejszymi
zmianami, Ustawa z dnia 13 lutego 2020r., Dz. U. z 2020r., poz.471.
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1.5. Wizja lokalna w terenie.

1.6. Koncepcja architektoniczna opracowana przez Andrzeja Zawistowskiego,
w marcu 2021r.

1.7. Projekt budowlany architektoniczno-budowlany.

1.8. Podstawowe przepisy i normy budowlane,

2.0. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA :

Niniejsze opracowanie obejmuje swym zakresem projekt zagospodarowania dziatki
o0 numerze geodezyjnym Nr 974/3, potozonej na terenie miejscowosci Wola Osinska,
gmina Zyrzyn. Na tej dziatce projektuje sie budowe budynku administracyjnego,
Kancelarii Lesnictwa Wola Osinska i Kozi Bor. Budynek zaliczany do obiektéw
budowlanych zwigzanych z dziatalnoscig gospodarki lesnej Nadlesnictwa Putawy.
Media infrastruktury technicznej : przytacze wody, przytgcze kanalizacji sanitarnej,
przytgcze wody zostaty objete odrebnym opracowaniem i zostang poddane
procedurze na zgtoszenie jako odrebne postepowanie administracyjne. Ponadto
zakres opracowania obejmuje budowe nowych powierzchni utwardzonych oraz
miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w tym jednego dla oséb niepetno-
sprawnych. Opracowanie obejmuje nowy wjazd i wejscie na teren dziatki Nr 974/3

z drogi wewnetrznej, leSnej, to jest dziatki Nr 974/2, ktorej wtascicielem sg Lasy
Panstwowe Nadlesnictwa Putawy. Opracowanie obejmuje takze czesciowg budowe
nowego azurowego ogrodzenia, panelowego zlokalizowanego wokét projektowanego
budynku kancelarii Wola Osinska i Kozi Bor.

3.0. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI NR 974/3 1| OTOCZENIA :

Na dziatce Nr 974/3, potozonej na terenie miejscowosci Wola Osifiska, gmina Zyrzyn
znajduje sie budynek mieszkalny lesniczowki Wola Osinska, ktory zwigzany jest



z uzytkowaniem w zakresie prowadzonej gospodarki leSnej Nadlesnictwa Putawy.
Od strony poétnocnej, wschodniej w odlegtosciach od 50m do 100m znajduje sie
kontur lasu, drzewostan zwarty — las. Cata dziatka Nr 974/3 jest przeznaczona do
uzytkowania jako teren zwigzany z gospodarka lesng Laséw Panstwowych
Nadles$nictwa Putawy. Od strony potudniowej na dziatce sgsiedniej to jest dziatce

Nr 974/1 zlokalizowany jest budynek mieszkalny, wielorodzinny. Od strony
zachodniej wzdtuz granicy dziatki Nr 974/3, przebiega istniejgca droga wewnetrzna,
asfaltowa, ktérej wtascicielem sg Lasy Panstwowe, Nadlesnictwa Putawy. Teren
dziafki jest czesSciowo ogrodzony, ogrodzeniem azurowym wykonanym z drewna.
Ponadto na terenie dziatki Nr 974/3 Dziatka posiada istniejacy wjazd i zjazd z dziafki
Nr 974/2, ktory zlokalizowany jest przy istniejgcym budynku lesniczéwki. Istniejgce
budynki kubaturowe zlokalizowane sg na dziatce Nr 974/3 zgodnie z obowigzujgcymi
warunkami technicznymi. Teren dziafki jest catkowicie uzbrojony jezeli chodzi

o0 media infrastruktury technicznej. Do budynku mieszkalnego wykonane jest
przytacze wody, przytacze energetyczne, przytagcze gazowe oraz przytgcze
kanalizacji sanitarnej. Poza tym na dziatce nie ma innych mediéw infrastruktury
technicznej. Teren nie posiada znacznych roznic wysokosciowych, jezeli chodzi

o rzezbe i ksztalt terenu. Ponadto na terenie dziatki Nr 974/3 i na dziatkach
sgsiednich znajdujg sie pojedyncze drzewa lisciaste i iglaste, zieleh krzaczasta

i trawiasta oraz drzewostan zwarty — las. Teren dziatki Nr 974/3 objety inwestycjg
jest niezurbanizowany oraz nie podlega ochronie konserwatorskiej WUOZ w Lublinie.

4.0. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI NR 974/3 :

Na terenie dziatki Nr 974/3, potozonej w miejscowosci Wola Osinska, w gminie
Zyrzyn projektuje sie budowe budynku administracyjnego, Kancelarii Le$nictwa Wola
Osinska i Kozi Bor, ktory zwigzany bedzie z dziatalnoscig gospodarki lesnej Lasow
Panstwowych Nadlesnictwa Putawy. Budynek zaprojektowano réwnolegle do granicy
dziatki Nr 974/3 i istniejgcej drogi lesSnej, utwardzonej, asfaltowej w odlegtosci

23,5m od krawedzi istniejgcej drogi. Kalenica dachu jest rownolegta do granicy
dziatki nr 974/3 i istniejgcej drogi lesnej. Budynek o jednej kondygnacji nadziemnej,
bez podpiwniczenia z dachem dwuspadowym o kacie nachylenia 40 stopni, to jest

o spadku 84%, ktory pokryty jest blachodachéwkg modutowg. Wejscie do budynku
zaprojektowano od strony zachodniej. Od strony zachodniej zaprojektowano

rowniez pochylnie dla osob niepetnosprawnych. Projektuje sie budowe nowych
powierzchni utwardzonych, ciggéw pieszych, ktére wykonane bedg z kostki
betonowej, brukowej o wymiarach : 200x100x80mm. Budynek kancelarii przystoso-
wany zostat dla osob niepetnosprawnych, bez zadnych barier architektonicznych.
Dostep dla 0s6b niepetnosprawnych poprzez zaprojektowang pochylnie dla osob
niepetnosprawnych o spadku 6,15%, ktéra wyposazona jest w pochwyty i balustrade.
Od strony zachodniej projektuje sie miejsce postojowe dla os6b niepetnosprawnych
o wymiarach : 3,6 x 5,0m, ktore wykonane jest z ptyt betonowych, azurowych

o wymiarach : 600x400x80mm w kolorze szarym. Od strony zachodniej zaprojekto-
wano 6 miejsc postojowych o wymiarach : 2,5 x 5,0m o spadku 2%, ktére wykonane
sg z ptyt betonowych, azurowych o wymiarach : 600x400x80mm w kolorze szarym.
Ponadto zaprojektowano powierzchnie utwardzone z ptyt betonowych, azurowych

o wymiarach : 600x400x80mm. Miejsca postojowe ( 7 miejsc ) zaprojektowano

w odlegtosci 7,5m od okien i drzwi pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
i w odlegtosci 10,6m od granicy dziatki Nr 974/1 oraz w odlegtosci 9,0m od dziatki

Nr 974/2. Wjazd i wejscie na teren dziatki Nr 974/3 zaprojektowano o szerokosci
5,0m i dtugosci 5,0m, ktéry wykonany bedzie z kostki betonowej brukowej o wymia-
rach : 200x100x80mm w kolorze szarym. Wszystkie pomieszczenia kancelarii z



wyjatkiem pomieszczenia socjalnego i pomieszczen gospodarczych przystosowane
sg do korzystania przez osoby niepetnosprawne, dodatkowo w.c., przystosowano
rowniez dla osob niepetnosprawnych. Wokot budynku kancelarii projektuje sie nowe
ogrodzenie azurowe, panelowe, systemowe o wysokosci 1,8m wraz z cokotami
dolnymi, prefabrykowanymi, betonowymi. Zaprojektowano 2 furtki wejsciowe dla
pieszych o szerokosci skrzydta 1,0m i szerokos$ci przejscia 1,1m i wysokosci : 1,8m.
Odpady state bedg gromadzone w pojemnikach na odpady state, ktérych miejsce
utwardzone zaprojektowano do sktadowania zaprojektowano w odlegtosci 10,0m

od okien i drzwi pomieszczen na staty pobyt ludzi oraz w odlegtosci 10,80m od
granicy z dziatkg Nr 974/2. Miejsce utwardzone pod pojemniki na odpady state

o wymiarach : 2,0/1,5m, ktére wykonane jest z kostki betonowej, brukowej o grubosci
8cm. Posadzka miejsca na odpady state jest 15cm powyzej istniejgcego poziomu
terenu. Pozostate istniejgce elementy zagospodarowania dziatki Nr 974/3 pozostaja
bez zmian. Projektowany poziom posadzki parteru wynosi : + - 0,00 = 174,05m
n.p.m. Wody opadowe z dachu budynku odprowadzane bedg powierzchniowo
bezposrednio na teren dziatki Nr 974/3. Wokot budynku gdzie nie wystepujg przylegte
powierzchnie utwardzone zaprojektowano opaske wokot budynku wykonang z kostki
betonowej, brukowej o grubosci 8cm. Krawezniki betonowe o wymiarach :
1000x200x60mm. Ponadto zaprojektowano renowacje istniejgcej zieleni trawiastej

z ewentualnym nasadzeniem zieleni ozdobnej, krzaczastej, niskopienne;.
Nasadzenia nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym. Catos¢ wpleciono w naturalne
uksztattowanie i rzezbe terenu. Media infrastruktury technicznej : przytacze wody,
przytgcze kanalizacji sanitarnej, przytgcze wody zostaty objete odrebnym
opracowaniem i zostang poddane procedurze na zgtoszenie jako odrebne
postepowanie administracyjne.

5.0. DANE LICZBOWE Z BILANSEM TERENU :

- powierzchnia zabudowa budynKu..............cccoiiiiiiii : 86,46 m2
- powierzchnia zabudowy pochylni dla niepetnosprawnych............ : 8,98 m2
- powierzchnia zabudowy schodéw zewnetrznych.......................... : 13,86 m2
- powierzchnia zabudowy razem...........cccccceeeeieeiiiiiniiiciceeeee : 109,30 m2
- powierzchnie z kostki betonowej, brukowej o grubosci 8cm.......... : 95,80 m2
- powierzchnie z nowych ptyt azurowych, betonowych.................... : 228,60 m2
- powierzchnie z kostki betonowej, brukowej o grubosci 6¢ecm.......... : 15,75 m2
- dtugosé projektowanego ogrodzenia panelowego......................... : 86,20 mb
- projektowana zieleh trawiasta............cccccoeeeiiiiiiiii : 340,00 m2
- powierzchnia dziatki Nr974/3..........cooeeiiiiee e, : 289.524,00 m2

6.0. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU NA DZIALKE NR 974/3 :

Obszar oddziatywania obiektu : Budowa budynku administracyjnego — kancelarii
Lesnictwa Wola Osinska i Kozi Bér z budowg nowych powierzchni utwardzonych,
miejsc postojowych, wjazdem i wejsciem na teren dziatki Nr 974/3 oraz budowa
nowego azurowego ogrodzenia projektuje sig, jako jedno zadanie inwestycyjne,
ktore obejmuje obszar oddziatywania na dziatke Nr 974/3, obreb Kotliny 0005,
jednostka ewidencyjna : Gmina Zyrzyn 061411_2 . Analize obszaru oddziatywania
obiektu dokonano w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994r., ( Dz.U. z 2016 poz. 290
z pozniejszymi zmianami oraz Dz.U. z 2020r., poz.471 z pézniejszymi zmianami ).



Projektowang inwestycje zaprojektowano zgodnie z obowigzujgcym Prawem
Budowlanym i warunkami technicznymi oraz zgodnie z miejscowym, obowigzujgcym
planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Zyrzyn ( Uchwata nr XI111/69/2003
Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29 grudnia 2003r. ). Projektowany budynek usytuowany
jest na dziatce Nr 974/3 zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi. Od
strony potudniowej projektowany budynek z otworami okiennymi usytuowany jest

w odlegtosci 15,50m od granicy z dziatkg Nr 974/1. Od strony zachodniej $ciana
projektowanego budynku z otworami okiennymi usytuowana jest w odlegtosci 21,0m
granicy z dziatkg Nr 974/2. Od strony potnocnej sciana projektowanego budynku z
otworami okiennymi zlokalizowana jest w odlegtosci 41,0m od istniejgcego budynku
mieszkalnego, jednorodzinnego, ktéry znajduje sie na terenie dziatki Nr 974/3.
Projektowana $ciana projektowanego budynku zlokalizowana jest w odlegtosci 23,5m
od krawedzi drogi wewnetrznej, lesnej, asfaltowej. Projektowany budynek Kancelarii
Lesnictwa Wola Osinska i Kozi Bér nie bedzie zacieniat Swiatta dziennego wobec
innych obiektéw budowlanych zlokalizowanych na terenie dziatki Nr 974/3 oraz na
dziatkach sgsiednich. Na dziatce sgsiedniej Nr 974/1 graniczgcej bezposrednio

z dziatkg Nr 974/3 znajduje sie budynek mieszkalny oraz budynki gospodarcze.

Caty zakres projektowanej inwestycji miesci sie w granicach dziatki Nr 974/3, jezeli
chodzi o obiekty kubaturowe i zagospodarowanie terenu. Projektowana inwestycja
nie narusza interesu osob trzecich jezeli chodzi o usytuowanie budynku

i zagospodarowanie dziatki Nr 974/3, tym samym nie ogranicza dostepu do drogi
publicznej dla uzytkownikow dziatki Nr 974/3 i uzytkownikow dziatek sgsiednich.

Po wykonaniu robo6t budowlanych zwigzanych z budowg nowego budynku
administracyjnego, Kancelarii Le$nictwa Wola Osinska i Kozi Bor wraz z budowag
miejsc postojowych i powierzchni utwardzonych bedzie petnit nowe, zaprojektowane
funkcje uzytkowe, czyli uzytecznosci publicznej zwigzanej z dziatalnoscig gospodarki
leSnej Nadlesnictwa Putawy. W budynku nie bedzie prowadzona dziatalnosc i sposob
uzytkowania, ktére powodowac¢ mogg powstawanie nadmiernego, normowego
hatasu i drgania budynku. Istniejgce i zaprojektowane przegrody budowlane

w budynku spetniajg warunki akustyczne i energetyczne przegréd budowlanych.

7.0. UWAGI KONCOWE | POSTANOWIENIA :

Zgodnie z § 8 ust.2 pkt 5 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju, teren
dziatki Nr 974/3, objety inwestycjg nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej
i nie podlega WUOZ w Lublinie. Zgodnie z § 8 ust.2 pkt 6 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury i Rozwoju, teren dziatki Nr 974/3, nie znajduje sie w granicach terenu
gorniczego, nie dotyczy eksploatacji gorniczej. Zgodnie z § 8 ust.2 pkt 7
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju, projektowana budowa budynku
administracyjnego, Kancelarii Le$nictwa Wola Osinska i Kozi Bor z lokalizacjg na
dziatce Nr 974/3 nie bedzie stwarzata zagrozenia dla srodowiska podczas jego
uzytkowania oraz nie bedzie stwarzata zagrozenia dla higieny i zdrowia dla
uzytkownikow projektowanego obiektu budowlanego. Projekt zagospodarowania
terenu rozpatrywac tgcznie z projektem architektoniczno-budowlanym. Projektowana
inwestycja nie jest zlokalizowana w obszarze chronionym " Obszar Natura 2000".
Media infrastruktury technicznej : przytacze wody, przytgcze kanalizacji sanitarnej,
przytgcze wody zostaty objete odrebnym opracowaniem i zostang poddane
procedurze na zgtoszenie jako odrebne postepowanie administracyjne. Opracowana



dokumentacja projektowa jest chroniona prawem autorskim ( Ustawa z dnia 4 lutego
1994r o prawie autorskim Dz. U. 1994 nr 24 poz. 83).

Opracowali :

Andrzej Zawistowski Tadeusz Tylka



