Wéjt Gminy Zamos¢
ul. Peowiakow 92
22-400 Zamoéé

Zamos¢, dnia 07.08.2023r.

PiOS.6727.2.66.2023
WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kalinowice
i Wolka Paniennska Gmina Zamos$é

Na podstawie:
- art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 977)
- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kalinowice i Woalka
Paniefiska Gmina Zamos$¢, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Zamo$¢ nr XI/106/11 z dnia
S pazdziernika 2011 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego nr 183 z dnia 30 listopada 2011 r. poz.
2871)
- Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowoséci Kalinowice i Wolka
Panienska Gmina Zamosé¢, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Zamosé nr XLVII1/451/14 z dnia
29 sierpnia 2014r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 7 pazdziernika 2014 r. poz.3166)
- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kalinowice i Wolka
Panieriska Gmina Zamos¢, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Zamo$¢ nr XXI11/202/16 z dnia
27 czerwca 2016r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 22 lipca 2016 r. poz.3320)
- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowoséci Kalinowice i Wolka
Panienska, zatwierdzonej uchwatg NR XLV/432/18 Rady Gminy Zamos$¢ z dnia 6 czerwca 2018 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 9 lipca 2018 r. poz. 3259)
- Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowoséci Kalinowice i Wolka
Panienska, zatwierdzonej uchwatg NR XLV/430/18 Rady Gminy Zamos$é z dnia 6 czerwca 2018 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 18 lipca 2018 r. poz. 3441)
- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Szopinek w Gminie
Zamosc¢ - etap |, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Zamosé nr XXXVIII/362/13 z dnia
30 pazdziernika 2013 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 14 stycznia 2014 r.
poz. 211)

Po rozpatrzeniu wniosku z urzedu — Gmina Zamo$é, ul. Peowiakéw 92, 22-400 Zamosé, w
sprawie wykonania dokumentacji projektowej na dziatkach nr ew. 37/4, 38/1 (na odcinku wzdtuz
dz. nr 37/5) w miejscowosci Wolka Panieriska, na dziatkach nr ew. 184/67 w miejscowosci
Szopinek.
przedstawiam
1. warunki_wynikajgce z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w_miejscowosci Kalinowice i Wolka Panieriska Gmina Zamo$¢ dla dz. nr ew. 37/4, 38/1 (na
odcinku wzdtuz dz. nr 37/5) w miejscowoéci Wolka Panienska.

Ustalenia:
1. Ustala sig nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) wyznacza sig tereny uktadu komunikacyjnego oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KD-D (dz. nr ew. 37/4 ) — drogi publiczne klasy dojazdowej, o minimalnej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 10m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) KDW-2 (dz. nr ew. 38/1) — drogi wewnetrzne, o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 6m, zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszcza sig w granicach terenéw oznaczonych symbolami KD-D wykorzystanie czesci
terenu pod Sciezki pieszo-rowerowe oraz niezbedne urzadzenia techniczne zwigzane
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,



3) dopuszcza sig¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem KD-D
lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw zatok parkingowych i parkingow
przykraweznikowych;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — ustala sie wydzielenie dziatki drogowej po linii
rozgraniczajgcej terenu, zgodnie z rysunkiem planu.

9) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci:

b) dla drég pozostatych: 1%

2. Ustala sie nastepujace zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) umieszczanie tablic informacyjnych, szyldéw, reklam i noénikéw reklamowych w pasach terenu
pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi tereny drég z liniami zabudowy;

2) lokalizacje ogrodzen od strony drég publicznych w formie:

a) maksymalnej wysokosci 1,60m (w tym wysoko$¢ podmuréwki do 40cm)

b) zakaz stosowania ogrodzeri petnych oraz z przestami wypetnionymi betonowymi prefabryka-
tami,

c) ogrodzenia powinny by¢ azurowe, faczna powierzchnia prze$witdw powinna wynosi¢ mini-
mum 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami.

3. Ustala sig nastepujace zasady usytuowania zabudowy na dziatce budowlanej:

1) przy sytuowaniu budynku na dziatce nalezy zachowaé warunki okreslone w przepisach
odrebnych.

2) ustala si¢ minimalne odlegtosci nowej zabudowy mieszkaniowej od zewnetrznej krawedzi jezdni
dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) KD-D - 8m,

b) KDW —6m, od linii rozgraniczajacej drogi

3) w uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektu budowlanego w odlegtosci mniejszej niz
okreslona w pkt. 2 moze nastapi¢ wytacznie za zgoda zarzadcy drogi;
4. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie gospodarki $ciekowej:

a) scieki bytowe odprowadzane systemem sieci kanalizacyjnej do gminnej oczyszczalni
sciekéw (poza obszarem planu),

b) do czasu realizacji docelowe] sieci kanalizacyjnej ustala sie obowigzek stosowania
indywidualnych lub zbiorczych oczyszczalni $ciekow, lub szczelnych zbiornikow
okresowo opréznianych zgodnie z systemem utylizacji obowigzujgcym na terenie gminy;

c) ustala si¢ zasade wyprzedzajacej lub rownolegtej budowy sieci kanalizacyjne;
i wodociggowej,

d) wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych i drég publicznych, z wyjatkiem drogi
krajowej, mogg by¢ po ich podczyszczeniu, w zakresie wymaganym przepisami
odrebnymi, odprowadzane do ciekow wodnych,

e) odprowadzanie woéd opadowych na pozostatych terenach bedzie nastepowac

bezposrednio do gruntu,

2) ustala si¢ zasade realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég i ciggébw komunikacyjnych, oraz dopuszcza sie jg na wszystkich
terenach objetych planem.

3) dopuszcza sie:

a) przebudowe istniejagcych podziemnych urzgdzer infrastruktury i sieci, kolidujgcych
z projektowang zabudowa;

b) realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi
drog a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

c) zmiang parametréw sieci do 100% w przypadku ich remontu, przebudowy lub
rozbudowy.



5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko i innych mogacych zZnaczaco
oddziatywac na obszar Natura 2000 jezeli zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych wykazano
negatywne znaczace oddziatywania na srodowisko lub obszar Natura 2000; zakaz ten nie
dotyczy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznoéci publicznej;

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw komunalnych do wéd powierzchniowych i do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikow z tymi $ciekami;

4) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania robét lub innych czynnosci, ktore
mogg spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntu lub wod w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 407 ,Chetm-Zamos$¢” (obszar planu);

) zakaz zmiany rzezby terenu oraz zakaz eksploatacji surowcow mineralnych (torfu), poza
ewentualng budowa zbiornikow retencyjnych:

6) w zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym wzmacnianie obudowy biologicznej drég
poprzez wprowadzanie w pasie terenu pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgca tereny
komunikacji zywoptotéw z krzewow i drzew, zwtaszcza lisciastych

2. warunki wynikajgce z ustalern miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Szopinek w Gminie Zamoscé-etap | dla dz. nr ew. 184/67 w
miejscowosci Szopinek

1. Dla terenéw MN 29 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajagce — ustugi nieucigzliwe z wytgczeniem ustug gastronomii
i warsztatow samochodowych;
3) zabudowe w formie budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych oraz wolno
stojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych:;
4) nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe do 2 kondygnadgji nadziemnych i1
podziemne;,
b) budynki garazowe i gospodarcze o 1 kondygnacji nadziemnej,
¢) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,5 m,
d) wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 5,30 m,
e) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
f) nachylenie co najmniej 80% potaci dachowych do 45°;
g) stosowanie na elewacjach ipokryciu dachu budynkéw garazowych i gospodarczych
identycznej kolorystyki oraz materiatéw jak w budynku gtdownym,
h) dopuszczenie tgczenia budynkéw gospodarczych igarazowych zlokalizowanych
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;
i) dla budynkéw garazowych igospodarczych dachy o geometrii i nachyleniu potaci jak
w budynku gtéwnym, adla budynkéw zlokalizowanych bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang dachy o nachyleniu potaci do 45° dwuspadowe lub
wielospadowe badz, w przypadku ztgczenia z budynkiem na sgsiedniej dziatce,
jednospadowe,
5) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy przez zwymiarowanie na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,3,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 60 %,
d) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej na 800 m2 :
e) minimalng szerokos¢ frontu dziatki, za wyjatkiem dziatek naroznych na 20,0 m,
f) dla budynkéw garazowych i gospodarczych, zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strone granicy, dopuszczenie sytuowania w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,



6) obstuge komunikacyjng poszczegolnych dziatek poprzez jeden zjazd z drogi publicznej klasy
L lub D oraz drég wewnetrznych KDW.
3. W zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) powierzchnig wolno stojgcych nosnikow reklamowych od 1,5m? do 3,0 m2i wysoko$é do 3,0 m:

2) lokalizacje wolno  stojagcych  nosnikéw  reklamowych w granicach  wyznaczonych

nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow stuzgcych
produkcji rolniczej, ogrodniczej lub zwigzanych z realizacjg robot budowlanych

4 . W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzacej realizacji celéw publicznych oraz drog;

2) ochrone Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 poprzez zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogacych pogorszy¢ stan wod podziemnych;

3) odprowadzanie wéd opadowych do gruntu w miejscu ich powstawania, w granicy wtasnej terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5. Zasady rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) Ustala sig dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy istniejgcych sieci
i obiektow infrastruktury techniczne;.

2) Ustala sie realizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach gminnych drog
publicznych oraz drég wewnetrznych w ich liniach rozgraniczajacych.

3) Jezeli w wyniku zastosowanych rozwigzan technicznych nie mozna zlokalizowaé sieci i obiektow
infrastruktury technicznej na terenach wymienionych w ust. 1, ze wzgledu na konieczno$é
zachowania minimalnych odlegtosci pomiedzy sieciami, dopuszcza sie ich sytuowanie na
pozostatych terenach.

6. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych dotyczgcych
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) srednice przewodéw rozdzielczych sieci wodociagowej od 80 mm do 200 mm,

c) zaopatrzenie z ujgcia wody obstugujacego teren objety planem,

d) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszczenie zaopatrzenia z indywidualnych uje¢
wody;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepisow odrebnych
dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
oraz lit. d,

b) srednice sieci kanalizacji sanitarnej od 160 mm,

c) odprowadzenie do istniejacej komunalnej oczyszczalni $ciekow,

d) do czasu realizacji sieci kanalizacji komunalnej dopuszczenie odprowadzania sciekow do
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych odprowadzanie powierzchniowe

z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych SN 15 kV inN
znajdujgcych sie na terenie planu, z zastrzezeniem przepisow odrebnych dotyczgcych
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

b) lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nN na terenach oznaczonych symbolem E
lub na wydzielonych dziatkach z dostepem do drogi publicznej o minimalnej powierzchni 20
m2,



¢) utrzymanie i dopuszczenie przebudowy istniejacych stupowych iwnetrzowych stagji
transformatorowych 15/0,4 kV,
d) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegto$ci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang jezeli zwrocone sg w jej kierunku $ciang bez otworéw
drzwiowych i wentylacyjnych,
e) prowadzenie nowo projektowanych sieci jako podziemnych za wyjatkiem przytaczy
tymczasowych oraz linii elektroenergetycznych WN i NN;
7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania,
przebudowy i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow.
7. Zasady budowy systemow komunikaciji
1) KDL — drogi publiczne klasy L;
2) Jako uzupetniajgcg sie¢ komunikacji drogowej ustala sie tereny drog wewnetrznych oznaczone
symbolem KDW.
3) Dopuszcza sig do czasu realizacji drég gminnych i wewnetrznych obstuge komunikacyjna
dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi
3) Dla terenéw wymienionych w §22 uchwaty (pkt 7 ppkt 1 i 2 wypisu) ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystania terenéw do produkcji roinej, ogrodniczej, sadowniczej lub
zagospodarowania w formie zieleni urzadzone;.
4) Ustala sig liczbe miejsc parkingowych wyliczong wedtug nastepujacych wskaznikow:
- minimum 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny, w tym miejsca w garazu;
5) Dla terenow MN ustala sie lokalizowanie miejsc parkingowych w granicach wtasnych
nieruchomosci.
6) Dla wydzielanych drog wewnetrznych i ciagéw pieszo-jezdnych nieoznaczonych na rysunku
planu ustala sie minimalng szeroko$é:
a) 6,0 m jesli stuzg jako dojscie i dojazd do nie wigcej niz 4 dziatek budowlanych:;
b 8,0 m jesli stuzg jako doj$cie i dojazd do wiecej niz 4 dziatek budowlanych.
7) Drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne, o ktérych mowa w ust. 1 nie moga by¢ diuzsze niz 250
m.
8) Od drdg i ciagow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie odlegtosé nieprzekraczalnej linii zabudowy
na 5,0 m od granicy dziafki.
8. Ustala sig¢ stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego
1) dla terenéw oznaczonych symbolami KDL, KDW w wysokosci 1%.

Otrzymuija:
Whioskodawca

ala

Nie podlega optacie skarbowej, na podstawie art. 7, ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (tekst jednolity: Dz. U. 2022, poz. 2142 z p6zn. zm.)
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- Uchwata Nr XI/106/11 Rady Gminy Zamos$¢ z dnia 5 pazdziernika 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Kalinowice i Wélka Paniefiska (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubelskiego Nr 183 z dnia 30 listopada 2011 r. poz. 2871) z pézn. zm.:
- Uchwata Nr XLVIII/451/14 Rady Gminy Zamos$é z dnia 29 sierpnia 2014r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Lubelskiego z
dnia 7 paZzdziernika 2014 r. poz. 3166)
- Uchwata Nr XXIIl/202/16 z dnia 27 czerwca 2016r. (Dz. Urz. Wojewé6dztwa Lubelskiego z dnia 22 lipca 2016 r.
poz. 3320)
- Uchwata Nr XLV/432/18 Rady Gminy Zamos$é z dnia 6 czerwca 2018 r. (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Lubel-
skiego z dnia $ lipca 2016 r. poz. 3259)
- Uchwata Nr XLV/430/18 Rady Gminy Zamosé z dnia 6 czerwca 2018 r. (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Lubel-
skiego z dnia 18 lipca 2018 . poz. 3441)
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Wyrys
z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Czgéci Miejscowosci Szopinek
w Gminie Zamo$¢€ - etap 1
chwala Rady Gminy Zamosé Nr XXXVII1/362/13 z dnia 30 pazdziernika 2013 r,
[Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 14 stycznia 2014r. poz. 211]

Wéjt Gminy Zamog
ul. Peowiakow 92
22-400 Zamoié¢
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