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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whioskodawca:
2023-12-19 Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej
Zyrardéw Sp. z o.0.

ul. Armii Krajowej 5

96-300 Zyrardéw

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miasta Zyrardowa Nr XLIII/384/21 z dnia 2021-09-30 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa ogloszona w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 2021-10-19, poz. 8959

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp
Dz. nr 2379/1, obreb OBREB 2
- Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j ,,3MU”

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla ,,3MU”
13) tereny oznaczone jako: 1 MU, 3 MU:
a) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej i uslugowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki gospodarcze i garaze o wysoko$ci nie przekraczajacej 7,0 m, pozostate budynki
o wysokosci nie przekraczajacej 13,0 m,
- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,
- intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,01, maksymalna 3,5;

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odr¢bnych przypiséw
§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacy obszar
ograniczony: potudniowymi granicami dziatek ewidencyjnych o nr: 2132/4, 2132/5, 2132/3, potudniowa
i zachodnig granicg dziatki ewidencyjnej o nr 2194/1, péinocng i zachodnia granicg dziatki ewidencyjnej o nr
2194/70, péinocng granicg dziatki ewidencyjnej o nr 2152/1, granicg dawnego rowu burzowego, ul. Miodowa,
zachodnig granicg dzialki ewidencyjnej o nr 2380/2, ul. Kamienna, wschodnig i potudniowg granicg dziatki
ewidencyjnej o nr 2382/3, poludniowsg granica dziatki ewidencyjnej o nr 2382/2, ul. 1 Maja, zwany dalej planem.
§2.
Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa obejmujacy obszar
ograniczony: potudniowymi granicami dzialek ewidencyjnych o nr: 2132/4, 2132/5, 2132/3, poludniowa
i zachodnig granica dziatki ewidencyjnej o nr 2194/1, péinocna i zachodnig granicg dziatki ewidencyjnej o nr
2194/70, péinocna granicg dziatki ewidencyjnej o nr 2152/1, granicg dawnego rowu burzowego, ul. Miodowa,
zachodnig granica dzialki ewidencyjnej o nr 2380/2, ul. Kamienng, wschodnig i potudniowg granicg dziatki
ewidencyjnej o nr 2382/3, potudniowa granica dziatki ewidencyjnej o nr 2382/2, ul. 1 Maja, w skali 1 : 1000,
bedacy integralng czescig niniejszej uchwaly, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej
rysunkiem planu;
2) rozstrzygniecie dotyczace uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu,

Dokument wygenerowano z serwisu zyrardow. pa.net funkcjonujgcego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0.
dnia 2023-12-22 10:38:36 przez: Sylwia Szczepaniak tel. 046 858 15 98

strona 1



stanowigce Zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce Zatgcznik Nr 3
do niniejszej uchwaty;
4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane w postaci elektronicznej,
stanowigce Zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

Na rysunku planu obowiazuja:

1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) tereny oznaczone numerem i symbolem literowym przeznaczenia lub tylko symbolem literowym
przeznaczenia;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowanie - podane w metrach;
6) budynki wpisane do rejestru zabytkow;
7) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, objete ochrong planem.

§ 4.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych lub linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktére sa nieprzekraczalng granica
przestrzennego rozwoju przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz okreslonych warunk6w i zasad
zagospodarowania przestrzennego;
2) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie
z przepisami odrebnymi;
3) dachach wielospadowych - nalezy przez to rozumie¢ takze dachy dwuspadowe;
4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla danego terenu rodzaj zabudowy
(funkcji) i zesp6t dziatan mozliwych do realizacji, ktére zostaly opisane w uchwale wraz z oznaczeniem
symbolem literowym przeznaczenia i oznaczone na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia;
5) terenie - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania, dla ktérego okreslone jest przeznaczenie,
warunki i zasady zagospodarowania, oznaczony w uchwale i na rysunku planu numerem i symbolem
literowym przeznaczenia lub tylko symbolem literowym przeznaczenia;
6) miejsca do parkowania samochodéw - nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe dla samochoddw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulujacg zabudowe danej dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych, w ktérej moga by¢ umieszczane $ciany budynkéw lub czesci
$cian z mozliwoscig przekroczenia tej linii ociepleniem budynku (termomodemizacja) oraz nie dalej niz na 1,5
m takimi elementami budynku jak: schody zewngtrzne, okapy, rynny, podjazdy dla niepeinosprawnych,
balkony, tarasy, gzymsy, schody zewnetrzne, stupy podtrzymujace zadaszenie schodéw zewngtrznych,
zadaszenia wej$¢, urzadzenia technologiczne niezbedne dla funkcjonowania danego budynku, przy czym
mozliwo$é przekroczenia tej linii, ktéra pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca terenu nie jest dopuszczalna dla
takich elementéw budynku jak: tarasy, schody zewngtrzne, stupy podtrzymujace zadaszenie schodow
zewnetrznych i zadaszenia wej$¢, natomiast zachowuje sig istniejace elementy budynkéw wykraczajace poza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy pokrywajacg si¢ z linig rozgraniczajaca;
8) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ wedlug ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§5.

1.W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, dla obszaru okreslonego
w § 1 ustala si¢ tereny o przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, symbol literowy przeznaczenia
MNU - to teren mozliwego zachowania istniejacych, realizacji nowych budynkoéw dla funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej, w tym z zakresu uzytecznosci publicznej, funkcji ustugowo-mieszkaniowej
(rozumianej jako lgczenie w budynkach funkcji mieszkaniowej i ustugowej w tym z zakresu uzytecznosci
publicznej o proporcji powierzchni uzytkowej danej funkcji stosownie do potrzeb) wraz z realizacjg
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niezbednych dla wymienionych funkcji: budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, miejsc do parkowania
samochodéw, dojéé, dojazdéw, obiektéw malej architektury, powierzchnig biologicznie czynng oraz realizacji
infrastruktury technicznej, w tym sieci infrastruktury technicznej, ktérej zasigg obstugi wykracza poza obstuge
terenu, przy spelnieniu pozostalych warunkéw i ustalen planu, natomiast z zakresu ustug wyklucza sie: stacje
paliw plynnych, stolarnie, zaklady wulkanizacyjne, warsztaty samochodowe, zaklady lakiernicze, bazy
transportowe, warsztaty $lusarskie, dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych (na dzien przyjecia niniejszego
planu) wykluczonych inwestycji ustugowych i innych funkcji, ktére nie mieszcza si¢ w przeznaczeniu,
z mozliwoscig rozbudowy, remontu, przebudowy, nadbudowy istniejagcych obiektéw budowlanych
i ewentualnie budowy nowych zwigzanych z funkcjonowaniem wykluczonych inwestycji ustugowych i / lub
nie mieszczacych sie w przeznaczeniu funkcji, przy spelnieniu pozostatych ustalen planu, w tym w zakresie
parametréw i wskaznikéw zabudowy dla danego terenu;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, symbol literowy przeznaczenia
MNu - to teren mozliwego zachowania istniejacych, realizacji nowych budynkéw dla funkcji mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z dopuszczeniem realizacji funkcji ustugowej, w tym z zakresu uzytecznos$ci publicznej jako
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z realizacjg niezbgdnych dla wymienionych
funkcji: budynkéw gospodarczych, garazy, miejsc do parkowania samochodéw, dojs¢, dojazdéw, obiektow
matej architektury, powierzchnia biologicznie czynng oraz realizacji infrastruktury technicznej w tym sieci
infrastruktury technicznej, ktérej zasieg obstugi wykracza poza obstuge terenu, przy spefnieniu pozostatych
warunk6w i ustalen planu, przy czym z zakresu ustug wyklucza sig: stacje paliw ptynnych, bazy transportowe,
warsztaty $lusarskie, ustugi zwigzane z obsluga samochodéw (jak warsztaty samochodowe, stacje
diagnostyczne dla samochodow, zaklady lakiernicze, zaktady wulkanizacyjne), stolarnie, dopuszcza sig
zachowanie istniejgcych (na dzien przyjecia niniejszego planu) wykluczonych inwestycji ustugowych i innych
funkcji, ktére nie mieszcza sie¢ w przeznaczeniu, z mozliwoscig rozbudowy, remontu, przebudowy, nadbudowy
istniejagcych obiektéw budowlanych i ewentualnie budowy nowych zwigzanych z funkcjonowaniem
wykluczonych inwestycji ustugowych i/ lub nie mieszczacych si¢ w przeznaczeniu funkcji, przy speinieniu
pozostatych ustalen planu, w tym w zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy dla danego terenu;

3) teren zabudowy ustugowej, symbol literowy przeznaczenia U - to teren, dla ktérego ustala sig
funkcjonowanie budynkéw dla funkcji ustugowej, ustug produkcyjnych wraz z niezbgdnymi: obiektami
budowlanymi i pomieszczeniami administracyjno-socjalnymi, technicznymi, gospodarczymi, urzadzeniami
budowlanymi, obiektami matej architektury, miejscami do parkowania samochodéw, dojsciami i dojazdami,
powierzchnig biologicznie czynng oraz realizacj¢ infrastruktury technicznej, w tym bedacej poza zakresem
obstugi danego terenu, przy zachowaniu pozostalych ustalen planu;

4) teren zabudowy zwigzanej z kultem religijnym - symbol literowy przeznaczenia OS - to teren, dla ktérego
ustala si¢ funkcjonowanie obiektéw budowlanych zwigzanych z wyznaniem religijnym wraz z niezbgdnymi:
obiektami budowlanymi i pomieszczeniami administracyjno-socjalnymi, technicznymi, gospodarczymi,
obiektami matej architektury, miejscami do parkowania samochodéw, dojsciami i dojazdami, powierzchnig
biologicznie czynna oraz realizacje infrastruktury technicznej, w tym bedacej poza zakresem obstugi danego
terenu, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

5) teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, symbol literowy przeznaczenia MU - to teren, dla ktérego
ustala sie mozliwo$¢ zachowania istniejacych, realizacji nowych form zagospodarowania i budynkéw dla
funkcji: mieszkaniowej, uslugowej w tym z zakresu uzytecznosci publicznej, ustugowo-mieszkaniowe;j
(rozumianej jako laczenie w budynkach funkcji mieszkaniowej i ustugowej w tym z zakresu uzytecznosci
publicznej o proporcji powierzchni uzytkowej danej funkcji stosownie do potrzeb) wraz z niezbgdnymi dla
wymienionych funkcji: obiektami budowlanymi i pomieszczeniami administracyjno-socjalnymi, technicznymi,
gospodarczymi, obiektami matej architektury, garazami, miejscami do parkowania samochodéw, doj$ciami
i dojazdami, drogami wewnetrznymi, powierzchnia biologicznie czynng oraz realizacje infrastruktury
technicznej, w tym bedacej poza zakresem obstugi danego terenu, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
natomiast z zakresu ustug wyklucza si¢: stacje paliw plynnych, stolarnie, zaklady $lusarskie, zaklady
wulkanizacyjne, warsztaty samochodowe, warsztaty lakiernicze, bazy transportowe;

6) teren zabudowy garazowej, symbol literowy przeznaczenia KP - to teren mozliwego zachowania
istniejgcych, realizacji nowych garazy, w tym w formie zespoléw garazowych oraz mozliwej realizacji
infrastruktury techniczne;j;

7) teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej, symbol literowy przeznaczenia KDD - to teren, dla ktérego
ustala si¢ zachowanie, budowe ulic z mozliwoscig ich remontu, przebudowy oraz mozliwo$¢ realizacji
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infrastruktury technicznej i zieleni;
8) teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy zbiorczej, symbol literowy przeznaczenia KDZ - to teren, dla ktérego
ustala si¢ zachowanie, budowe ulic z mozliwoscia ich remontu, przebudowy oraz mozliwo$¢ realizacji
infrastruktury technicznej i zieleni;
2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
przeznaczenie i numer terenéw, lub tylko przeznaczenie terenu, okresla rysunek planu.
§ 6.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ zasade realizacji elementéw infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony $rodowiska,
zapewniajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi, ochrong elementéw $rodowiska takich jak gleby, wody
powierzchniowe i podziemne oraz powietrze przed zanieczyszczeniem wynikajagcym z prowadzonej
dzialalnos$ci gospodarczej (ustugowej) czy zagospodarowania;
2) ustala sig, iz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza (ustugowa) czy zagospodarowanie nie powinny na
granicy dziatki budowlanej, lokalu, do ktérych prowadzacy dziatalnos¢, wiasciciel posiada tytul prawny,
przekraczaé¢ standardéw jakosci $rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi, odpowiednich dla
przeznaczenia, funkcji, na dziatkach budowlanych, lokalach sasiednich, ustalenie nie dotyczy inwestycji
z zakresu tgcznos$ci publicznej (telekomunikacji), drog /ulic/ publicznych;
3) wyodrebnione w planie tereny oznaczone symbolem literowym przeznaczenia MNu, MNU, MU zalicza sig
zgodnie z rodzajami terenéw o dopuszczalnych poziomach hatasu w §rodowisku, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych, do terenéw mieszkaniowo - ustugowych;
4) w terenie o symbolu literowym przeznaczenia U obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ moggcych
zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, w pozostatych terenach obowiazuje zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, nie dotyczy drog
/ulic/publicznych, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tacznosci publicznej (telekomunikacji),
dopuszcza sie zachowanie istniejgcych na dzien przyjecia planu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko;
5) w obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji zakltadéw o duzym i zwigkszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii w rozumieniu przepisow odrebnych oraz zakaz prowadzenia dzialalnosci gospodarczej
z zakresu gospodarowania odpadami z wylgczeniem wytwarzania i wstgpnego magazynowania odpadow przez
ich wytworce;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych Zrédet energii w rozumieniu mikroinstalacji,
z wylaczeniem wykorzystania odnawialnych Zrodel energii obejmujacych: energi¢ otrzymang z biogazu,
biogazu rolniczego oraz bioplynéw oraz energii wiatru w instalacjach o mocy powyzej 50 kW, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
§7.
W obszarze objetym planem, poza wymienionymi w § 8, nie wystgpuja inne obiekty lub tereny podlegajgce
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, tereny gérnicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszary osuwania sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okresla sig
granic i sposobéw ich zagospodarowania oraz nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznych.
§ 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesne;j:
1) w obszarze planu wystepujg dwa budynki wpisane do rejestru zabytkow (kosciél pod nr 677 i plebania pod
nr 678), wskazane na rysunku planu w terenie oznaczonym jako OS, w stosunku do ktérych obowigzuje zakaz
nadbudowy i rozbudowy oraz postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w obszarze planu wystepuja budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazane na rysunku planu
w terenach oznaczonych jako: 2 MU, 4 MNU, 5 MNU;
3) w stosunku do budynkoéw, o ktérych mowa w pkt 2, podejmowane roboty budowlane oraz wszelkie
dziatania inwestycyjne zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspéiczesnej ani krajobrazy kulturowe.
§9.
1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia: KDD, KDZ jako granice
terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu drog publicznych o znaczeniu lokalnym.
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2. Ustala sie linie rozgraniczajgcego wyodrebnionych w obszarze planu terenéw jako granice terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym.
§ 10.
1. Zasady ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terenéw, zasady ksztaltowania krajobrazu, szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - ustalenia ogolne:
1) usytuowanie budynkéw wzgledem drog /ulic/ publicznych, obowiazuje wedtug nieprzekraczalnej linii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wysoko$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki i inwestycje z zakresu tacznosci publicznej
(infrastruktury telekomunikacyjnej) do 15,0 m;
3) istniejace budynki mogg podlega¢ nadbudowie do wysokosci ustalonej planem, rozbudowie, odbudowie,
przebudowie przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, w tym § 8, przy czym rozbudowa istniejgcych
budynkéw wyzszych niz wysokosé ustalona planem, dopuszczalna w istniejacej wysokosci;
4) istniejgce budynki nie spetniajace wymog6w nieprzekraczalne;j linii zabudowy mogg podlega¢ przebudowie,
ociepleniu, nadbudowie do wysokosci ustalonej planem w istniejacym obrysie, ewentualnie zwigkszonym
o ocieplenie, natomiast rozbudowa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy i pozostatych ustalen
planu;
5) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej, przy zachowaniu wymogéw i ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych;
6) dachy budynkéw wielospadowe z dopuszczeniem jednospadowych, attyk i dachéw ptaskich, o nachyleniu
potaci dachowych: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowo-mieszkaniowych do 45°, pozostatych
budynkéw do 40°;
7) dopuszcza sie na odstepstwo od wymogu spetnienia wskaznikéw w zakresie powierzchni zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej i intensywnosci zabudowy minimalnej i maksymalnej w sytuacji ocieplenia
(termomodemizacji) istniejacych budynkéw, rozbudowy istniejacych budynkéw o schody, zadaszone wejscia,
werandy i ganki, przy spelnieniu pozostalych ustalen planu;
8) w terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU i MNu na dzialce budowlanej ustala si¢ zakaz
budowy garazy na wiecej niz 2 stanowiska dla samochodéw, nie wlicza si¢ garazu w budynku mieszkalnym;
9) w obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji parkingéw do parkowania samochodéw cigzarowych i miejsc
do parkowania samochod6éw cigzarowych;
10) dopuszcza si¢ w budynkach kondygnacje podziemne;
11) ustugi handlu w budynku o powierzchni sprzedazy do 100,0 m?;
12) realizacja obiektéw budowlanych w stosunku do podziemnych i napowietrznych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, wymaga zapewnienia prawidlowej eksploatacji sieci i urzadzen, zachowania
odleglosci i warunkéw bezpieczenstwa oraz zdrowia ludzi, ustalonych przepisami odrgbnymi, niezaleznie od
pozostatych ustalen planu;
13) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane na dzialce budowlanej wytacznie dla obstugi funkcji
zlokalizowanej na dzialce budowlanej zgodnie z przeznaczeniem, przy zachowaniu pozostatych ustalen;
14) wyklucza si¢ realizacje w obszarze planu obiektéw budowlanych, urzadzen, instalacji, stuzacych kremacji
(spopielaniu) zwtok;
15) ustala si¢ obowigzek dostosowania obiektéw uzyteczno$ci publicznej oraz urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego znajdujacych sie w przestrzeni publicznej dla 0séb ze szczegélnymi potrzebami.
§11.
Szczegitowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu minimum 500,0 m? dla zabudowy
wolnostojacej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz minimum 250,0 m? dla zabudowy pozostale;j,
przy czym dla urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sig¢ dzialki o powierzchni minimum 6,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu minimum
8,0 m, natomiast dla dziatek pod infrastrukture techniczng dopuszcza sig¢ szerokos¢ frontu dziatki minimum 3,0
m, kat polozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu w stosunku do pasa drogowego
90° z tolerancjg do + 40%.
§12.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) dostgpno$é komunikacyjna terenéw i dzialek budowlanych w oparciu o drogi /ulice/ publiczne objete
niniejszym planem, drogi /ulice/ publiczne przylegajace nie objete niniejszym planem, lub dostep dzialek
budowlanych do drég /ulic/ publicznych zgodnie z obowiazujacymi przepisami;
2) ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania samochodéw
w terenie zabudowy z zastrzezeniem § 10 ust.l pkt 9:
a) dla funkcji handlowej na kazde rozpoczgte 80 m? powierzchni sprzedazy minimum
1 miejsce, dla pozostatych ustug na kazde rozpoczgte 400 m? powierzchni uzytkowej minimum 1 miejsce,
dla funkcji mieszkaniowej minimum 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny w tym w garazach, dla
gastronomii minimum
1 miejsce na kazde 4 miejsca konsumpcyjne oraz minimum 1 miejsce na kazde 4 miejsce noclegowe,
b) potrzeby w zakresie miejsc do parkowania powinny by¢ zapewnione w obrgbie dziatki budowlanej
w tym w garazach, przy czym na kazde osiem miejsc do parkowania samochodéw wynikajagcych ze
wskaznika okreslonego w lit. a, nalezy zapewni¢ minimum jedno miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
¢) dopuszcza sie utrzymanie stanu istniejagcego w zakresie miejsc do parkowania samochodéw, czyli
odstgpienie od wymogu spelnienia ustalen lit a, lit b, w sytuacji rozbudowy, nadbudowy, remontu,
przebudowy istniejacych budynkéw jezeli wymienione dzialania nie powodujg wzrostu liczby mieszkan
o wiecej niz jedno mieszkanie lub wzrostu powierzchni uzytkowej ustugowej o wigcej niz 50,0 m?;
3) powigzanie ukiadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukiadem
zewnetrznym odbywa si¢ poprzez drogi /ulice/ publiczne objete niniejszym planem i drogi /ulice/ publiczne
przylegajace do obszaru planu i sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w obszarze planu lub
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu (widniejace w tresci mapy), ktére posiadajg dalszy przebieg
w obrebie miasta i powigzane sg z miejskim systemem komunikacyjnym i miejskim systemem uzbrojenia
terenu;
4) w liniach rozgraniczajgcych drég /ulic/ publicznych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych elementéw
(czesci) budynkéw takich jak: schody zewnetrzne, okapy, zadaszenia wejs¢, balkony, rynny, gzymsy itp.
z prawem do ich przebudowy, odbudowy, a w uzasadnionych przypadkach sytuowanie ocieplenia budynkéw
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych z droga i nowych elementéw takich jak: gzymsy, okapy, rynny,
balkony oraz dopuszcza sie realizacje miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw przy zapewnieniu stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza
sie rowniez realizacje drog rowerowych ($ciezek rowerowych) i przystankéw komunikacji publicznej
zbiorowej oraz zieleni towarzyszacej przy zapewnieniu funkcjonalnosci drogi /ulicy/ i zgodnie z przepisami
odrebnymi;
5) infrastruktura techniczna - ustalenia ogolne:
a) do projektowanych obiektéw budowlanych od istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
nalezy zachowa¢ odlegloéci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) ustala sie utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej w dotychczasowej lokalizacji z mozliwoscia
jej przebudowy, remontu, rozbudowy, przelozenia, ewentualnej rozbiorki oraz ustala si¢ budowe nowe;j
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;
6) zaopatrzenie w wode - ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej
wykonanej z materialéw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 40 mm zasilanej
z istniejgcego systemu miejskiego, a projektowane sieci wodociggowe powinny speinia¢ wymagania
przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) odprowadzenie $ciekéw, wod opadowych i roztopowych:
a) ustala sie, ze $cieki komunalne beda odprowadzane i zagospodarowane zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym sieci kanalizacji sanitarnej powinny by¢ wykonane z materiatéw dopuszczonych do
stosowania o $rednicy rur minimum 80 mm z odprowadzeniem do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej opartego o miejska oczyszczalnig Sciekow,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej wykonanych z materialéw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 80 mm
opartej o miejski system kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ na odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych nie wymagajacych oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do gruntu,
dotéw chtonnych, zbiornikéw odparowujacych przy ochronie terenow, dziatek budowlanych sasiednich
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przed zalaniem, natomiast do czasu budowy, rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej wody opadowe
i roztopowe wymagajace oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi, powinny by¢ podczyszczone
w urzadzeniach podczyszczajacych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej do parametrow
umozliwiajacych ich odprowadzenie do ziemi, dotéw chtonnych czy zbiornikow odparowujacych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
8) zaopatrzenie w energie elektryczng - ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejgcych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia (nn) i $redniego napigcia (SN) kablowych
wlgczonych do istniejacego systemu elektroenergetycznego oraz z istniejacych i projektowanych zgodnie
z zapotrzebowaniem stacji transformatorowych SN/nn (15/0,4) z lokalizacja przy zapewnieniu dostgpu do
drogi /ulicy/ publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z mozliwos$cia, w sytuacji zapotrzebowania
wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni minimum 6,0 m? oraz dopuszcza si¢ w oparciu o instalacje,
o ktorych mowa w § 6 pkt 6;
9) telekomunikacja - ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna
(tacznos¢ publiczng) istniejaca i realizacje inwestycji z zakresu iacznosci publicznej (infrastruktury
telekomunikacyjnej), zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zasilanie w gaz w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ gazu
przewodowego wykonana z materialéw dopuszczonych do stosowania o §rednicy rur minimum 20 mm
z wlaczeniem do miejskiego systemu sieci gazowej, lub z innych zrodel;
11) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z istniejacej i projektowanej sieci
miejskiej, wykonanej z materiatéw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur stosownie do wymogow
i potrzeb, opartej o cieplowni¢ miejska, dopuszcza si¢ indywidualne lub grupowe Zrodla ciepta, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, oraz dopuszcza si¢ instalacje, o ktérych mowa w § 6 pkt 6;
12) gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadéw i wstgpnego magazynowania odpadéw przez ich
wytworce, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§13.
Dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenow, utrzymanie istniejgcego stanu
uzytkowania, do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem i nie okresla si¢ terminu, do ktorego
istniejace urzadzenie i uzytkowanie terenéw moze by¢ wykonywane.
§14.
Okresla sie stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu dla terenéw o symbolu literowym przeznaczenia: MNU, MNu, MU, U, KP, OS w wysokosci
30%, dla pozostatych terenéw w wysokosci 0 %.
§ 15.
Traci moc uchwata Nr XXXI/200/96 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 30 grudnia 1996 r. w sprawie zmiany
ustalen miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa (Dz. Urz. Woj.
Skierniewickiego nr 6 z dnia 27 marca 1997 r.) w zakresie obszaru objgtego niniejszym planem.
§ 16.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego i podlega publikacj na stronie internetowej Urzgdu Miasta Zyrardowa.
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Legenda
dla planu zatwierdzonego uchwata nr XLIII/384/21 z dn. 30.09.2021 r.

OGOLNE
/7 : : » N
/' Granica planu Nieprzekraczalna linia zabudowy Linia wymiarowa
PRZEZNACZENIA TERENU
Teren drogi (ulicy) publicznej, klasy Teren drogi (ulicy) publicznej, klasy S
KDD dojazdowej KDZ Zhioreze] KP | Teren zabudowy garazowej
: e Teren zabudowy mieszkaniowej Teren zabudowy mieszkaniowej
MU Iz{:nozvfgu“wy mieszkaniowe; | jednorodzinnej i zabudowy MNu| jednorodzinnej z dopuszczeniem
gowe] 4 ustugowej ustug
; Teren zabudowy zwigzanej z kultem
u Teren zabudowy ustugowej 0S religijnym

POZOSTALE OZNACZENIA
N Budynki w ewidencji zabytkow % Budynki wpisane do rejestru
\ objete ochrong planem N zabytkéw
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