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OPINIA TECHNICZNA

w sprawie mozliwosci przebudowy i modernizacji czesci budynku
pomieszczeh Herbarium Stetinensis w budynku Wydziatu Nauk Scistych i
Przyrodniczych przy ul. Waskiej 13 w Szczecinie

1. Podstawa formalna opracowania

- Zlecenie Inwestora

- Opracowanie branzy architektonicznej (inwentaryzacja);
projektant - mgr inz. arch. Mitosz Stachera

- Polskie Normy i WTP

- Whasne pomiary

- Wizja lokalna i dokumentacja fotograficzna

2. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest cze$¢ uzytkowanego budynku znajdujgca sie w piwnicy
ponizej poziomu terenu w Szczecinie przy ul. Waskiej i pl. Kilinskiego.

Celem opracowania jest ocena istniejgcego stanu technicznego elementéw konstrukciji
przedmiotowe] czesci obiektu, okreslenie mozliwosci jej modernizacji na potrzeby
Herbarium w Szczecinie oraz podanie sposobow naprawy powstatych usterek i wad
budynku.

Zakres opracowania obejmuje czes¢ budynku objetg opracowaniem.

3. Opis stanu technicznego budynku oraz niektorych jego elementow

3.1 Dane ogodlne, rodzaj konstrukcji budynku.

Zakres projektu dotyczy czesci istniejgcego budynku dydaktycznego, obecnie
uzytkowanej zgodnie z przysztym przeznaczeniem. Istniejgcy budynek jest obiektem
wykonanym w technologii szkieletowej stalowej, podpiwniczonym. Budynek ma chrakter
zabytkowy, jest wpisany do rejestru zabytkbw. Po przeprowadzeniu modernizacii
pomieszczenia zlokalizowane w tej czesci budynku bedg wykorzystywane jako
pracownie oraz archiwum.

3.2 Fundamenty.

Budynek posadowiony jest na fundamentach bezposrednich — tawach fundamentowych,
stopach fundamentowych. Brak jest dokumentacji archiwalnej. Stupy stalowe
prawdopodobnie posadowione sg na stopach zelbetowych.

Stanu technicznego wszystkich fundamentéw nie badano, nie stwierdzono jednak
istotnych oznak swiadczgcych o wadliwej pracy statycznej fundamentéw pod Scianami
zewnetrznymi oraz wewnatrz obiektu.

Stan techniczny posadowienia, z zastrzezeniem jw., ocenia sie jako dostateczny, nie
budzgcy zastrzezen.

3.3 Sciany no$ne wewnetrzne i zewnetrzne.
Sciany wewnetrzne | zewnetrzne wykonano jako murowane. Na zewnatrz budynku
Sciany sg obtozone cegta klinkierowg licowg. Wewnagtrz wiekszo$¢ $Scian jest



otynkowana, pokryte farbg. Stan techniczny Scian okresla sie jako sredni, wiekszosc¢ z
nich wymaga naprawy. Na scianach widoczne sg zarysowanie i pekniecia (fot. 2 i 3), w
wielu miejscach pojawity sie odparzenia tynku spowodowane wilgocig, brakiem izolacji,
nierbwnomierng wentylacjg oraz brakiem ogrzewania (fot. 5 i 6). W  niektorych
miejscach dochodzi do odparzenia i odspojenia tynku, réwniez ze wzgledu na
postepujgca korozje elementéw nosnych stalowych niedostatecznie zabezpieczonych
antykorozyjnie. Biorgc pod uwage natezenie i zakres uszkodzeh powierzchni mozna
stwierdzi¢, ze proces ten trwa juz od wielu lat.

Sciany zewnetrzne wykonano jako murowane z warstwg elewacyjng z cegly licowe;.
Wewnatrz Scian znajdujg sie stupy stalowe w postaci dwuteownikéw. Stan techniczny
Scian zewnetrznych ocenia sie jako dostateczny, choé bez rozbiérki i wykonania
odkrywek nie da sie stwierdzi¢ faktycznego stanu elementéw stalowych. Przyjmujgc stan
analogicznie do stupa wewnetrznego przy ktorym dokonano odkrywki nalezy uznag, ze
elementy te sg w wielu miejscach skorodowane i wymagajg naprawy. Sytuacja ta tym
bardziej moze mie¢ miejsce w Scianach zewnetrznych, ponizej poziomu terenu, biorgc
pod uwage brak wiasciwej izolacji pionowej i poziomej scian.

3.4 Scianki dziatowe.
Scianki dzialowe w pomieszczeniach sanitarnych, wykonano jako lekkie z ptyt GK na
ruszcie stalowym. Stan techniczny scianek dziatowych jest dobry.

3.5 Stropy.

Stropy gestozebrowe ceramiczne. Strop nad piwnicg sg w wiekszosci przypadkéw
zakryte kasetonowym sufitem podwieszanym. W miejscach odkrytych stan techniczny
stropu nie budzi zastrzezen. Nie stwierdzono tez oznak swiadczgcych o wadliwej pracy
statycznej stropu.

3.6 Dach.

Dach nad cafoscig obiektu wykonano jako dwuspadowy o matym kacie nachylenia
potaci, kryty papa, o konstrukcji drewniane;.

Stan techniczny samej konstrukcji, jak i pokrycia dachu nie budzi zastrzezen,
przynajmniej w czesci nad zakresem opracowania.

3.7 Schody komunikacji wewnetrzne.
W strefie przedmiotowej czesci budynku znajdujg sie schody zelbetowe, jednobiegowe.
Schody sg w stanie dobrym.

3.8 Instalacje.

Wiekszos¢ instalacji zarowno sanitarnych jak i elektrycznych w czesci obiektu objetego
zakresem opracowania jest uzytkowana i nie wida¢ szczegolnych oznak swiadczgcych i
ich niewtasciwym funkcjonowaniu. Dotyczy to réwniez rynien i rur spustowych
odprowadzajgcych wode z dachu. Po odkopaniu $cian zewnetrznych nalezy dokonac
oceny stanu technicznego istniejgcych rur spustowych (czes¢ rur jest obecnie
zeliwnych) i w razie potrzeby wymieni¢ na nowe.



3.9 Stolarka okienna i drzwiowa.
Stolarka okienna i drzwiowa w pomieszczeniach zaréwno piwnic jest w dobrym stanie i
nadaje sie do dalszej eksploatacji.

3.10 lIzolacje termiczne.

Przedmiotowa czesSC obiektu, w zakresie izolacyjnosci termicznej, nie odpowiada
przepisom normowym (PN — 99/B — 02020 — Ochrona cieplna budynkéw. Wymagania i
obliczenia). Dotyczy to zaréwno posadzek na gruncie jak i Scian.

Najprawdopodobniej brak jest izolacji poziomych posadzek w piwnicy jak i brak izolaciji
Scian ponizej poziomu gruntu.

4. Okreslenie zakresu niezbednych napraw

4.1 Sciany no$ne wewnetrzne i zewnetrzne

Sciany wewnetrzne i zewnetrzne znajdujg sie ogdinie w dobrym stanie technicznym,
ale lokalnie wykazujg pekniecia oraz zawilgocenie wymagajgce przeprowadzenia prac
wzmacniajgcych i remontowych.

W przypadku lokalnych peknie¢ w $cianach wewnetrznych nalezy przeprowadzic
iniekcje scalajgco-wzmacniajgce. Wystepujgce pionowe i ukosne pekniecia scian nalezy
wzmocni¢ metodg zszywania stosujgc systemowe rozwigzanie.

Wzmocnienie polega na wprowadzeniu, w co szoOstg spoine pretow ze stali
austenitycznej o srednicy 6 mm na gteboko$¢ 40mm. Specjalnie wyciete i przygotowane
spoiny po zamontowaniu pretow nalezy wypetni¢ tiksotropowg zaprawg cementowg. W
przypadku gtebokich peknie¢ nalezy wprowadzi¢ prety o Srednicy 8 mm w ukosnie
wiercone otwory a nastepnie wypetni¢ zaprawa.

Ze wszystkich $cian, a w szczegdlnosci tych gdzie tynk sie odspoit, odparzyt lub jest
zawilgocony nalezy usungé tynk. Sciany osuszy¢ i pokry¢ $rodkami grzybobdjczymi.
Sciany w miejscach wykazujgcych zarysowania i pekniecia rozwarstwiajgce wymagaija
wzmochienia konstrukcyjnego. Ubytki cegiet uzupetni¢ przez miejscowe przemurowanie.
Nalezy przewidzie¢ wykonanie izolacji poziomej scian metodg iniekcji krystalicznej oraz
wykonanie izolacji pionowej po zewnetrznej stronie ponizej poziomu terenu.

4.2 Scianki dziatowe.

Stan techniczny $cianek dzialowych okre$la sie jako dobry. Sciany jesli beda
odpowiada¢ nowej funkcji pomieszczen mozna pozostawi¢. Nowe Scianki dziatowe
nalezy wykonaé¢ na podstawie projektu, uwzgledniajgcego nowe funkcje przedmiotowej
czesci budynku.

4.3 Instalacje.

Nalezy wykonaC czesciowo nowe instalacje c.0. do réwnomiernego rozprowadzenia
temperatury w pomieszczeniach oraz nowe instalacje wentylacji mechanicznej
nawiewno-wywiewnej. W celu utrzymania statej wilgotnosci w pomieszczeniach
archiwum nalezy przewidzie¢ ukfad klimatyzacji pomieszczenia.

W Scianie zewnetrznej nosnej przylegajgcego budynku, murowanej z cegty ceramicznej
zamontowane centrale klimatyzacji ze wzgledu na niewielki ich ciezar nie zagrazajg
statecznosci sciany. Umieszczenie nowej jednostki klimatyzacji mie¢ bedzie znikomy
wptyw na konstrukcje budynku.



4.4 Izolacje termiczne.

Poniewaz przedmiotowa cze$¢ obiektu w zakresie izolacyjnosci termicznej nie
odpowiada obecnie obowigzujgcym przepisom normowym, zaleca sie zwrdcenie
szczegolnej uwagi na to zagadnienie przy opracowaniu projektu przebudowy tej czesci
budynku (dotyczy to w szczegdlnosci braku izolacji poziomej posadzek na gruncie).

5. Okres$lenie mozliwosci dalszej eksploatacji

Istnieje mozliwos¢ dalszej eksploatacji pomieszczen i ich ewentualnej przebudowy pod
warunkiem usuniecia widocznych wad i usterek wg zalecen zawartych w niniejszym
opracowaniu. Modernizacja przedmiotowej czesci budynku na potrzeby pracowni i
archiwum Herbarium wymaga dokonania odkrywek na etapie rozbiorki elementéw
konstrukcji budynku, sporzgdzenia stosownej ekspertyzy ich stanu i opracowania
oddzielnego projektu.

6. Uwagi i wnioski koncowe oraz zalecenia

Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej, dokumentacji fotograficznej oraz analizy
przyczyn powstatych usterek, mozna sformutowa¢ nastepujgce uwagi i wnioski
koncowe:

- Zaleca sig, mozliwie w trybie pilnym, wykona¢ kompleksowe prace naprawcze
dotyczgce scian konstrukcyjnych wewnetrznych i zewnetrznych.

- Zaleca sie wykonanie izolacji przeciwwilgociowej i termicznej posadzek w piwnicy oraz
wszystkich $cian zewnetrznych budynku ponizej poziomu gruntu. Sciany wewnetrzne
nalezy zabezpieczy¢ poprzez wykonanie izolacji poziomej

- Zaleca sie wykonanie odkrywek elementéw nosnych, ich oczyszczenie, ocene skali
uszkodzen, ewentualng naprawe poprzez dospawanie elementéw wzmacniajgcych,
badz wymiane fragmentéw elementéw, a takze zabezpieczenie antykorozyjne catosci
odkrytej konstrukcji stalowe;j.

- Prace zwigzane 2z usunieciem wad i usterek nalezy zleciC uprawnionym i
doswiadczonym firmom.

- Wszystkie zastosowane materiaty powinny by¢ dobrej jakosci i posiada¢ wiasciwe
atesty.

- Prace prowadzié¢, pod scistym nadzorem technicznym, zgodnie ze sztukg budowlang, z
zachowaniem Polskich Norm, oraz Warunkéw Technicznych Wykonania i Odbioru
Robd6t Budowlanych jak réwniez przestrzegania zasad bhp.

7. Zastrzezenia:

Opinia techniczna zostata sporzadzona zgodnie z trescig zlecenia, przywotanymi na
wstepie przepisami, zasadami oraz ustaleniami w dacie ogledzin, stanowi opracowanie
autorskie w rozumieniu prawa i jej wykorzystanie lub publikowanie w cato$ci lub czesci:

- do innych celéw niz okreslone w zleceniu

- przez osoby trzecie jest nieuprawnione.

W ekspertyzie zawarto ustalenia poczynione wg stanu stwierdzonego w styczniu/lutym
2020r. i projektant nie odpowiada za nie uwzglednienie zmian zaistniatych lub
dokonanych po tym terminie za wyjatkiem przewidzianych w niniejszym opracowaniu.



Z uwagi na charakter obiektu ograniczono badania do zakresu przygotowanego do
oceny w dacie ogledzin. Gdyby w trakcie wykonywania remontu, w przewidzianym
zakresie, stwierdzono inne uszkodzenia, istotne dla oceny stanu bezpieczenstwa
uzytkowania, nalezy wykonac¢ dodatkowe stosowne opracowania.

Dokumentacje remontu wraz =z atestami zastosowanych materiatbw nalezy
skompletowac i zachowac.



8. Dokumentacja fotograficzna:

—

1. Zarysowania na Scianie klatki schodowey.




2. Zarysowania filara przy $cianie potnocnej w archiwum.




3. Zawilgocenia filara przy $cianie pétnocnej w archiwum.




4. Zawilgocenia $cian przy $cianie pomiedzy korytarzem a archiwum.




5. Zawilgocenia Scian przy Scianie pomiedzy korytarzem a archiwum.




6. Odspojenie warstw posadzkowych w wejsciu do archiwum..




7. Zawilgocenia Sciany potnocnej w archiwum.




8. Zawilgocenia sufitu w pomieszczeniach pod klatkg schodowa.




9. Odkrywka warstw wykornczeniowych jednego ze stupow nosnych.
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12. Trasa instalacji nieuzywanej sieci cieptowniczej przeznaczonej do rozbiorki.

13. WIdOk poddasza i konstrukcji dachu..



