Zatgcznik nr 7 do Zaproszenia nr PZP.242.83-S.NB.2025 z dnia 13 pazdziernika 2025 r.

Wzor umowy
UMOWAnDr ..............

Zawartaw dniu .............. 2025 r. pomiegdzy:

TBS Lokum sp. z 0.0. z siedziba w Swinoujsciu przy ul. Wyspianskiego 35C, wpisana do
Rejestru  Przedsigbiorcéw, prowadzonego przez Sad Rejonowy Szczecin-Centrum
W Szczecinie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS
0000851315, NIP: 855-160-06-39, REGON: 386684858, reprezentowang przez:

e Panig Jolante Kraszewska — Jurkowska — Prezes Zarzadu,
zwang dalej ,,Zamawiajacym”

a.

(NIP: e ,REGON: .......... ) z siedzibg W ... wpisang/ym do
Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy w .......ccccovevvveennnenn. s eeeenes
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS ................. lub

CEIDG, reprezentowanym przez:
[

zwanym/a dalej ,,Wykonawcg”,
zwani dalej tacznie ,,Stronami”.

W  wyniku postepowania o udzielenie zamoéwienia nr PZP.242...-S.NB.2025,
przeprowadzonego na podstawie § 4 Regulamin udzielania zamowien, ktoérych warto$¢ jest
mniejsza niz kwota 130.000 ztotych netto (zwanego dalej: zamdwieniem), z wytaczeniem
stosowania ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamo6wien publicznych (Dz. U. z 2024 .
poz. 1320 z pdézn. zm.), na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 1 tej Ustawy, zostata zawarta Umowa,
dalej zwana ,,Umowa”, o nastgpujacej tresci:

§1
Przedmiot Umowy

1. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania wewnetrznej instalacji centralnego
ogrzewania, instalacji wodno-kanalizacyjnej, cieplej wody uzytkowej, gazowej oraz
wentylacji grawitacyjnej w lokalu nr 14 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
przy ul. Wyszynskiego 11a w Swinoujsciu.

2. Szczegbdlowy zakres rzeczowy, opis i sposdb wykonania Przedmiotu Umowy okresla Karta
postepowania ID! nr ..... wraz z zatacznikami, stanowigca Zalacznik nr 1 do Umowy
(zwane dalej: ,,Kartg”).

3. Integralng cz¢$¢ Umowy stanowi oferta Wykonawcy ztozona w postepowaniu 0 udzielenie
zamowienia, stanowigca Zalacznik nr 2 do Umowy.

4. Wykonawca o$wiadcza, Ze jest w stanie terminowo wykona¢ Przedmiot Umowy, opisany
ust. 1 - 3 (dalej jako: ,,Przedmiot Umowy”), zgodnie z:

1) Kartg Postepowania;

2) zlozong oferts;

3) obowiazujacymi przepisami prawnymi itechnicznymi oraz stosownie do aktualnej
wiedzy technicznej.

! Karte Postepowania stanowiag wszystkie informacje i zataczniki zamieszczone na Platformie Zakupowej,
dotyczace przedmiotowego postgpowania.
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. Wykonawca oswiadcza, ze zapoznat si¢ z dokumentami wskazanymi w ust. 4, w sposob
nalezyty, nie wnosi do nich uwag i1 uznaje je za podstawe do realizacji przedmiotu
niniejszej Umowy.

. Przedmiot Umowy zostanie wykonany z materiatow dostarczonych przez Wykonawcg.

§2
Termin
. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania prac objetych Umowa w terminie 40 dni
kalendarzowych od dnia przekazania terenu budowy.
. Zamawiajacy zobowigzuje si¢ do przekazania terenu budowy w terminie 3 dni roboczych
od dnia podpisania Umowy.
. Za podstawg¢ wykonania Przedmiotu Umowy uznaje si¢ ztozenie przez Wykonawce
pisemnego oswiadczenia o zakonczeniu realizacji Przedmiotu Umowy w Siedzibie
Zamawiajacego.

3
Wspoldziatanie pr§zy realizacji Umowy
. Zamawiajacy i Wykonawca sa obowigzani wspotdzialaé w celu zapewnienia pelne;j
realizacji Umowy. Wszelkie uzgodnienia, powiadomienia oraz o$wiadczenia dotyczace
realizacji Umowy powinny by¢ kierowane w formie odpowiadajacej co najmniej formie
ich zgloszenia bez zbednej zwtoki, przy czym na kazde zapytanie lub problem zgloszony
w formie pisemnej druga strona udzieli odpowiedzi rowniez w formie pisemnej.
. Przedstawicielami Zamawiajacego upowaznionymi do kontroli wykonania Przedmiotu
Umowy przez Wykonawce i1 podpisywania dokumentdéw, stanowigcych podstawe
rozliczenia wynagrodzenia sa:
a) Pan Krzysztof Stoj, tel. 91 321 22 80 wew. 39, e-mail: sekretariat@tbslokum.pl
b) Pan Bernard Zajac, tel. 91 321 22 80 wew. 90, e-mail: sekretariat@tbslokum.pl

Strony zgodnie ustalajg nastepujace formy wzajemnego kontaktu:
a) za posrednictwem poczty elektronicznej — na adresy e-mail Zamawiajacego
I Wykonawcy wskazane zostaty w ust. 2 i 3.

b) forma pisemna:

e adres do korespondencji Zamawiajacego: TBS Lokum sp. z 0.0., ul. Wyspianskiego

35 C, 72-600 Swinoujscie,

e adres do korespondencji Wykonawcy: ...................
. Koszty wspolpracy oraz ryzyko i peina odpowiedzialno$¢ za podjete dziatania lub
zaniechanie osob nadzorujacych i wspotpracujacych z Wykonawcg ponosi Wykonawca.
. Wykonawca zobowigzany jest do kierowania robotami specjalistycznymi objgtymi umowa
przez osoby posiadajace stosowne kwalifikacje zawodowe 1 uprawnienia budowlane oraz
spetlniajgce wymagania okreslone w ustawie Prawo budowlane i Zaproszeniu. Przed
skierowaniem kazdej osoby do kierowania robotami Wykonawca przedstawi
Zamawiajacemu dokumenty potwierdzajace spetnianie wymagan okreslonych w zdaniu
poprzedzajacym.
. W przypadku =zaistnienia niezaleznej od Wykonawcy konieczno$ci powierzenia
jakichkolwiek prac zwigzanych z Umowg osobie innej niz wskazana w zlozonym przez
Wykonawce w trakcie postepowania o udzielenie zamowienia Wykazie Osob, Wykonawca
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jest zobowigzany pisemnie uzasadni¢ zmiang¢ 1 przedstawi¢ propozycj¢ nowej osoby do
akceptacji Zamawiajacego. Zaproponowany kandydat winien spetnia¢ wymagania zawarte
W Zaproszeniu. Zamawiajacy jest uprawniony do odrzucenia propozycji zmiany w terminie
7 dni roboczych od dnia otrzymania tej propozycji, jezeli zaproponowany kandydat nie
spelnia w/w wymagan.

Wykonawca musi przedtozy¢ Zamawiajagcemu propozycj¢ zmiany, o ktorej mowa w  Ust.
7 nie pézniej niz 3 dni kalendarzowe przed planowanym skierowaniem do kierowania
budowa/robotami ktorejkolwiek osoby. Jakakolwiek przerwa w realizacji Przedmiotu
Umowy wynikajgca z braku kierownictwa budowy bedzie traktowana jako przerwa
wynikta z przyczyn zaleznych od Wykonawcy i nie moze stanowi¢ podstawy do zmiany
terminu zakonczenia Umowy.

Zaakceptowana przez Zamawiajacego zmiana osob, o ktorych mowa w ust. 7 nie wymaga
aneksu do Umowy.

Zamawiajacy jest uprawniony do wystgpienia z pisemnym uzasadnionym zgdaniem
zmiany ktorejkolwiek z osob personelu Wykonawcy, jezeli w opinii Zamawiajacego osoba
ta nie wywigzuje si¢ ze swoich obowigzkéw wynikajacych z Umowy. Zadanie to jest dla
Wykonawcy wiazace, o ile Wykonawca nie udowodni, ze skierowane zarzuty sa
nieprawdziwe 1 nie wynikaja z zaniedban obowiazkéw Wykonawcy.

Korespondencja w ramach niniejszej Umowy pomi¢dzy Zamawiajagcym a Wykonawcg
bedzie sporzadzana w formie pisemnej w jezyku polskim. Zamawiajacy dopuszcza
wysylanie korespondencji poczta elektroniczna.

§4
Obowiazki Stron
Do obowigzkéw Zamawiajacego nalezy:
protokolarne przekazanie Wykonawcy terenu budowy w terminie do 3 dni roboczych
od dnia zawarcia niniejszej Umowy;
przekazanie Wykonawcy, najpdzniej w dniu protokolarnego przekazania terenu budowy
i dokumentacji technicznej i dziennika budowy
przystapienie do odbioru robdt zanikajacych lub ulegajacych zakryciu niezwlocznie,
najp6zniej w terminie 3 dni roboczych od skutecznego powiadomienia przedstawicieli
Zamawiajacego — potwierdzenia zgloszenia Wykonawcy przez przedstawicieli
Zamawiajacego);
zapewnienie 1 prowadzenie nadzoru w calym okresie realizacji Przedmiotu Umowy;
zajmowanie stanowiska w odniesieniu do problemow zgloszonych podczas realizacji
Umowy w formie odpowiadajacej co najmniej formie ich zgloszenia bez zbgdnej zwtoki,
przy czym na kazde zapytanie lub problem zgloszony przez Wykonawce w formie
pisemnej Zamawiajacy udzieli odpowiedzi rowniez w formie pisemnej w terminie do 4
dni roboczych od dnia otrzymania zapytania na piSmie,
zakonczenie odbioru czesciowego/ koncowego robdt w terminie do 5 dni roboczych,
liczac od daty otrzymania pisemnego zgloszenia zakonczenia realizacji robot
potwierdzonego przez Zamawiajacego,
udzielenie Wykonawcy odpowiednich pelnomocnictw, o ile bedzie to konieczne do
prawidtowego wykonania Umowy;
zaptata wynagrodzenia za prawidtowo i terminowo wykonane roboty;
przeprowadzania przegladow gwarancyjnych w okresie gwarancji i rekojmi.
Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:
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1) kompleksowe wykonanie Przedmiotu Umowy z nalezyta starannoscig, zgodnie
Z zaleceniami ~ Zamawiajacego, zasadami  wspotczesnej] wiedzy  technicznej
I inzynierskiej, obowigzujacymi przepisami, w tym techniczno-budowlanymi oraz
wlasciwymi normami, w sposob zapewniajacy bezpieczne, bezawaryjne uzytkowanie
obiektu, jak tez oswiadcza, iz Przedmiot Umowy nalezy do zawodowego charakteru
prowadzonej przez niego dziatalnosci;

2) realizacja Przedmiotu Umowy zgodnie Kartg Postgpowania i Prawem budowlanym oraz
W sposob zapewniajacy bezpieczenstwo budowli i optymalnych kosztéw przyjetych
rozwigzan;

3) protokolarne przejecie od Zamawiajacego terenu budowy;

4) przystapienie do realizacji Umowy bezzwlocznie po przejeciu terenu budowy, w terminie
zgodny, ze zgloszeniem do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego,
0 planowanym terminie rozpoczecia prac;

5) w terminie 3 dni roboczych od dnia zawarcia Umowy Wykonawca przygotuje
I dostarczy Zamawiajacemu kosztorys ofertowy na wykonanie prac wykonawczych
na bazie zalaczonych dokumentow. Kosztorys ma jedynie charakter pomocniczy
I informacyjny dla Zamawiajacego. Kosztorys nie ma wplywu na zobowigzanie
wynikajace z przyjecia ceny ryczaltowej a stuzy wylacznie do celow zwigzanych
z ewentualnym wykonaniem robdt dodatkowych, zamiennych, lub zaniechania
okreslonych prac.

6) w terminie 3 dni roboczych od dnia zawarcia Umowy Wykonawca przekaze
Zamawiajacemu kopi¢ stosownych uprawnien oraz zaswiadczen dot. Kierownika
Budowy, potwierdzonych za zgodno$¢ z oryginatem, celem dotgczenia do zgloszenia
rozpoczecia budowy;

7) przestrzeganie przepisOw Prawa budowlanego, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

8) wszelkie zmiany zakresu robot, dokonywane przez Wykonawce powinny by¢ uzgadniane
Z Zamawiajacym 1 uzyskac jego akceptacje;

9) Wykonawca jest zobowigzany do zglaszania Zamawiajagcemu konieczno$ci wykonania
rob6t dodatkowych i zamiennych niezwlocznie, nie po6zniej niz w terminie 3 dni
roboczych od dnia stwierdzenia koniecznos$ci ich wykonania;

10) wykonanie i oddanie Zamawiajgcemu Przedmiotu Umowy zgodnie z warunkami
Umowy, obowigzujacymi przepisami i normami, warunkami technicznymi wykonania
i odbioru robot oraz zgodnie ze sztukg budowlang w sposob nie zagrazajacy srodowisku,
bezpieczenstwu ludzi 1 mienia oraz zapewniajacy ochrong uzasadnionych intereséw osob
trzecich;

11)bez wzgledu na zawarte umowy ubezpieczeniowe Wykonawca ponosi wszelkg
odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody, ktore moga by¢ wyrzadzone w zwigzku
z wykonywanymi robotami,

12) Wykonawca ponosi wszelka odpowiedzialno$¢ za wszelkie zdarzenia na placu budowy
do czasu odbioru koncowego przez Zamawiajacego,

13) wszystkie materialy pochodzace z prowadzonych w ramach inwestycji robot, nie
nadajace si¢ do ponownego wbudowania, beda stanowily wlasnos¢ Wykonawcy,

14) Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonac¢ Przedmiot Umowy przy zastosowaniu materiatlow
wlasnych; materialy, o ktorych mowa, powinny odpowiada¢ co do jakosci wymogom
wyrobow dopuszczonych do obrotu i1 stosowania w budownictwie okre§lonym w art. 10
- ustawy z 07.07.1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2025 r., poz. 418 z p6zn. zm.) oraz
powinny odpowiada¢ co do jakosci wymogom okreslonym w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o wyrobach budowlanych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.1213); dostarczone przez
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Wykonawce wbudowane i uzyte materialy powinny by¢ fabrycznie nowe, dopuszczone
do zastosowania oraz posiada¢ znak CE lub B;

15) na kazde zadanie Zamawiajagcego Wykonawca obowigzany jest okaza¢ w stosunku do
wskazanych wyrobéw budowlanych dokument, okre$lony w art. 10 Prawa budowlanego,
potwierdzajacy dopuszczenie wyrobu do obrotu i powszechnego lub jednostkowego
stosowania w budownictwie;

16) Wykonawca zapewni potrzebne oprzyrzadowanie, potencjat ludzki oraz materiaty
wymagane do zbadania na zadanie Zamawiajacego jakosci robdt wykonanych
z materiatdbw Wykonawcy na terenie budowy, a takze do sprawdzenia cigzaru i ilosci
zuzytych materiatow;

17) Zamawiajacy moze zazgda¢ wykonania badan w celu sprawdzenia jako$ci wykonanych
robot lub materiatow 1 urzadzen wbudowanych /dostarczonych/ zlecajac je
specjalistycznej jednostce lub cedujac obowiazek ich przeprowadzenia na Wykonawce;

18)jezeli w rezultacie przeprowadzonych badan okaze si¢, ze zastosowane materiaty,
urzadzenia badz wykonanie robot jest niezgodne z Umowa to koszty badan obcigzaja
Wykonawce, za§ gdy wyniki badan wykaza, ze materialy badZz wykonanie robdt sa
zgodne z Umowa, to koszty tych badan obcigzaja Zamawiajacego;

19) powiadomienie Zamawiajagcego z wyprzedzeniem o zamiarze wykonania robot
zanikajacych i ulegajacych zakryciu,

20) powiadomienie Zamawiajacego o koniecznosci wykonania ewentualnych robot
wykraczajacych poza zakres zamowienia podstawowego;

21) niezwloczne usunigcie ujawnionych usterek;

22) zajmowanie stanowiska w odniesieniu do probleméw zgloszonych podczas realizacji
Umowy w formie odpowiadajacej co najmniej formie ich zgloszenia bez zbgdnej zwtoki,
przy czym na kazde zapytanie lub problem zgloszony przez Zamawiajacego w formie
pisemnej Wykonawca udzieli odpowiedzi réwniez w formie pisemnej w terminie do
4 dni roboczych;

23) zorganizowanie wyposazenia zaplecza budowy, ustanowienie konteneréw, sktadowanie
materialow itp. Wykonawca winny jest uzgadnia¢ ze Wspolnota Mieszkaniowa,
administratorem budynku;

24) zabezpieczenie terenu budowy przed dostgpem 0s6b postronnych;

25) Wykonawca jest wytworca odpadow w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz. U. 2023 r., poz. 1587 z pdzn. zm.) 1 jest zobowigzany do
wykonania wszelkich obowiazkéw i poniesienia kosztow z tym zwigzanych;

26) przy realizacji robét Wykonawca musi przestrzega¢ przepisow dotyczacych ochrony
srodowiska, a w szczegolnosci segregowac 1 wilasciwie utylizowa¢ odpady, stosowaé
technologie ograniczajace pylenie przy sktadowaniu i1 wykorzystywaniu materialow
sypkich;

27) prowadzenie prac z jak najmniejszg ucigzliwoscig dla uzytkownikéw budynku o ktérym
mowa w § 1 ust. 1 z zapewnieniem cigglo$ci komunikacji na budynku;

28) przestrzeganie regulaminéw wspoOlnoty mieszkaniowej w szczegolnosci dotyczgcych
porzadku domowego.

29) pisemne powiadomienie Zamawiajgcego o zakonczeniu Przedmiotu Umowy;

30) przekazanie dokumentacji powykonawczej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 10
ust. 8;

31) po zakonczeniu prac uporzadkowanie terenu budowy i1 pozostawienie go w stanie
nadajacym si¢ do uzytkowania.

§5

Wynagrodzenie
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Za wykonanie Przedmiotu Umowy Strony ustalaja wynagrodzenie ryczaltowe
W wysokosci:

L zl netto, tj.:
L zl brutto, w tym:

.................... 7} ...% podatku VAT,

zwane dalej ,,Wynagrodzeniem”.

Wynagrodzenie ryczattowe zawiera wszelkie koszty zwigzane z realizacja Przedmiotu
Umowy wedlug stanu prawnego na dzien ztozenia oferty, stanowiacej Zalacznik nr 2 do
Umowy.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ czesciowego fakturowania prac, tj. w 3 etapach:

wiekszej niz 40% wartosci Umowy;

2) 1l etap - po zakonczeniu i odbiorze kolejnych 40% wartosci robot, w wysokosci nie

wiekszej niz 80% wartosci Umowy;

3) Il etap — po zakonczeniu i odbiorze catosci robét, tacznie po odbiorze 100% wartosci
Umowy.
Podstawa wystawienia faktury jest protokot odbioru czesciowego/koncowego

potwierdzajacy, ze Przedmiot Umowy, objety poszczegdlnym etapem ptatnosci zostat
wykonany, podpisany przez upowaznionego przedstawiciela Zamawiajacego.
Wynagrodzenie obejmuje wszystkie koszty zwigzane z realizacja robot objetych

Przedmiotem Umowy, w tym ryzyko Wykonawcy z tytulu oszacowania wszelkich
kosztéw zwigzanych z realizacja zamowienia, a takze oddzialywania innych czynnikéw
majacych lub mogacych mie¢ wplyw na koszty. Niedoszacowanie, pominigcie oraz brak
rozpoznania przedmiotu i zakresu zamdwienia nie moze by¢ podstawa do zadania zmiany
Wynagrodzenia okreslonego w Umowie. Okre§lone w niniejszej Umowie Wynagrodzenie
obejmuje wszystkie prace, jakie ztechnicznego punktu widzenia sg konieczne do
prawidtowego wykonania i oddania do uzytkowania Przedmiotu Umowy.

Strony ustalaja, ze wymieniana w ust.1, kwota Wynagrodzenia jest ostateczna i nie ulegnie
zwigkszeniu nawet w przypadku wystapienia innych nieprzewidzianych czynnosci z tym
tylko zastrzezeniem, ze Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ zmiany wynagrodzenia
w przypadku ustawowej zmiany wysokosci podatku VAT.

Podstawe wystawienia przez Wykonawce faktury VAT koncowej za wykonanie
Przedmiotu Umowy stanowi¢ bedzie obustronnie podpisany protokét odbioru koncowego
robot, potwierdzajacy, ze Przedmiot Umowy zostal wykonany, podpisany przez
upowaznionego przedstawiciela Zamawiajgcego.

W przypadku, gdy protokot odbioru koncowego zawiera informacje o zastrzezeniach,
dotyczacych prawidtlowego wykonania Przedmiotu Umowy, stwierdzonych przez
Zamawiajacego podczas odbioru, podstawg do wystawienia faktury VAT jest protokot
potwierdzajacy usunigcie ww. uchybien, podpisany przez upowaznionego przedstawiciela
Zamawiajacego.

Wykonawca zobowigzany jest przedlozy¢ wraz z rozliczeniem naleznego mu
Wynagrodzenia oswiadczenia podwykonawcow, stanowigcego Zalgcznik nr 4 do Umowy
lub dowody dotyczace zaptaty wynagrodzenia podwykonawcom.
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10. Wykonawca zobowigzany jest do wystawienia faktury VAT w terminie 7 dni
kalendarzowych od daty podpisania protokotu odbioru robot.

11. Wynagrodzenie platne jest przez Zamawiajacego przelewem w terminie 21 dni
kalendarzowych od daty otrzymania przez Zamawiajgcego poprawnie wystawionej przez
Wykonawce faktury VAT na rachunek bankowy wskazany na fakturze. Wykonawca
oswiadcza, ze wskazany rachunek bankowy bedzie zgodny z numerem rachunku
ujawnionym w wykazie prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej.
W przypadku, gdy w wykazie ujawniony bedzie inny rachunek bankowy, platnosé
Wynagrodzenia dokonana zostanie na rachunek bankowy ujawniony w wykazie.

12. Za dzien zaptaty uznaje si¢ dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajacego.

13. Wykonawca zobowigzany jest przedtozyé wraz z rozliczeniem naleznego mu
Wynagrodzenia o$wiadczenia podwykonawcow lub dowody dotyczace zaplaty
wynagrodzenia podwykonawcom. OsSwiadczenia, nalezycie podpisane przez osoby
upowaznione do reprezentowania sktadajacego je podwykonawcy lub dowody powinny
potwierdza¢ brak zaleglosci Wykonawcy w uregulowaniu wszystkich wynagrodzen
podwykonawcow wynikajacych z uméw o podwykonawstwo. Warunkiem zaptaty przez
Zamawiajacego Wynagrodzenia jest przedstawienie dowodow zaplaty wymagalnego
wynagrodzenia podwykonawcom 1 dalszym podwykonawcom, biorgcym udzial
w realizacji odebranych robo6t budowlanych. W przypadku nieprzedstawienia przez
Wykonawce wszystkich dowodow zaptaty, o ktorych mowa powyzej, wstrzymuje si¢
wyplate naleznego Wynagrodzenia za odebrane roboty budowlane w czgsci rownej sumie
kwot wynikajacych z nieprzedstawionych dowodow =zaptaty. Z przedlozonych
dokumentow (o$wiadczen, dowodow zaplaty) powinno jednoznacznie wynikaé, ze
Wykonawca przekazat podwykonawcy Wynagrodzenie wynikajace z umowy
0 podwykonawstwo.

14. Brak zachowania przez Wykonawce warunku okreslonego w ust. 13 zwalnia
Zamawiajacego z zaplaty odsetek z tytulu nieterminowej zaptaty faktur w czgsci
dotyczacej zatrzymanych kwot. Ewentualne odsetki wynikajgce z nieterminowej ptatnosci
w stosunku do podwykonawcow obcigzajag Wykonawce.

15. Wykonawca bez pisemnej zgody Zamawiajacego nie moze dokonac cesji wierzytelnosci,
wynikajacych z tytulu realizacji Umowy na inne podmioty z wylaczeniem
podwykonawcow.

16. Faktura winna by¢ wystawiona na:

TBS Lokum sp. z o.0.
ul. Wyspianskiego 35c
72-600 Swinoujscie
NIP: 855-160-06-39

§6
Zatrudnienie i zaptata Podwykonawcy
1. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ zakres rzeczowy robot:

1) Sitami wlasnymi - TAK/INIE (niepotrzebne skreslic¢)
2) Sitami podwykonawcoéw - TAK/NIE (niepotrzebne skreslic)
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a) Podwykonawca wykona czes$¢e zamoOwienia w zakresie

b) Nazwa firmy podwykonawcCy/OW.........cceevuieiiriieniieiieie e

2. Wykonawca jest odpowiedzialny za dziatania lub zaniechania podwykonawcy, jego
przedstawicieli lub pracownikéw, jak za wlasne dziatania lub zaniechania. Wykonawca jest
zobowigzany do sprawowania na biezgco nadzoru nad pracami wykonywanymi przez
podwykonawce 1 do ich koordynacji. Powierzenie wykonania cze$ci zamédwienia
podwykonawcom nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnos$ci za nalezyte wykonanie tego
zaméOwienia.

3. Wykonawca w trakcie wykonywania Umowy moze:

a) zrezygnowac z podwykonawstwa,
b) zmieni¢ podwykonawcg.

4. Wykonawca zawiadamia Zamawiajacego o wszelkich zmianach w odniesieniu do
informacji, o ktérych mowa w ust.1, w trakcie realizacji zamowienia, a takze przekazuje
wymagane informacje na temat nowych podwykonawcow, ktérym w pézniejszym okresie
zamierza powierzy¢ realizacje prac.

§7
Ubezpieczenie

1. Wykonawca zobowigzany jest do posiadania przez caty okres realizacji Umowy oplaconej
polisy ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej zwigzanej z realizacja Przedmiotu Umowy, na kwote nie nizsza niz 45 000,00
zL. Polisa stanowi Zalacznik nr 3 do Umowy.

2. Wykonawca zobowiazuje si¢ do utrzymania ciggto$ci wymaganego ubezpieczenia. Jezeli
umowa ubezpieczenia zostata zawarta na okres krotszy niz wymagany na podstawie ust. 1,
Wykonawca, na co najmniej 7 dni kalendarzowych przed terminem koncowym istniejacej
umowy ubezpieczenia, przedstawi Zamawiajagcemu dowody ubezpieczenia na kolejny
okres. Wykonawca ma obowigzek po kazdorazowym odnowieniu polisy przedtozy¢
Zamawiajacemu jej kserokopig, potwierdzong za zgodnos¢ z oryginatem wraz z dowodem
jej optacenia, w takim terminie, aby byta zachowana ciggto$¢ ubezpieczenia.

3. W przypadku nieodnowienia przez Wykonawce w trakcie realizacji Umowy polisy o ktorej
mowa w ust. 1, Zamawiajacy moze odstgpi¢ od Umowy albo ubezpieczy¢ Wykonawce na
jego koszt. Koszty poniesione na ubezpieczenie Wykonawcy Zamawiajacy potraci
z wynagrodzenia Wykonawcy, a gdyby potragcenie to nie byto mozliwe — z zabezpieczenia
nalezytego wykonania Umowy. Odstapienie od Umowy z przyczyn, o ktérych mowa
W niniejszym ustepie, stanowi odstgpienie z przyczyn zawinionych przez Wykonawce.

4. W sytuacji, gdy wystapi koniecznos¢ przedtuzenia terminu realizacji przedmiotu
zamoOwienia, Wykonawca zobowigzany jest do przedtuzenia terminu waznos$ci polisy OC
albo, jesli nie jest to mozliwe — do wniesienia nowej polisy OC na okres wynikajacy
z przedluzonego terminu realizacji Umowy.

5. Wykonawca ponosi petna odpowiedzialno$¢ prawng i finansowa za szkody powstale
w zwigzku z prowadzonymi robotami w trakcie trwania umowy, w okresie gwarancji
i rekojmi, a w szczegbdlnosci za:

1) $mier¢ lub kalectwo spowodowane dzialaniem lub zaniechaniem Wykonawcy w stosunku
do 0s6b upowaznionych do przebywania na terenie budowy i 0sob trzecich, ktore nie sg
upowaznione do przebywania na terenie budowy;

2) za uszkodzenie wszelkiej wlasno$ci Zamawiajacego i 0soéb trzecich, a w szczegdlnosci:
uszkodzenia budynkoéw, ich wyposazenia 1 urzadzen stanowigcych wlasnosé
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uzytkownika lub Zamawiajagcego spowodowane dziataniem lub zaniechaniem
Wykonawcy oraz powstalymi wadami w wykonanych

§8
Kary umowne
1. Kary umowne beda naliczane w nastepujacych wypadkach i wysokosciach:

1) Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kary umowne w nast¢pujgcych przypadkach:

1) za zwloke w realizacji Przedmiotu Umowy w wysokosci 0,3% Wynagrodzenia
brutto ustalonego w § 5 ust. 1 za kazdy dzien zwtoki liczac od dnia okreslonego w § 2
ust. 1 Umowy,

2) zazwloke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze, w okresie r¢kojmi za wady
lub w okresie gwarancji w wysokosci 0,3% Wynagrodzenia brutto ustalonego w § 5
ust. 1 za kazdy dzien zwtoki liczonej od dnia wyznaczonego na ich usunigcie,

3) za naruszenie na terenic budowy przepisow bhp (przez przedstawicicla
Zamawiajacego) w wysokosci 1% Wynagrodzenia brutto ustalonego w § 5 ust. 1,
za kazde zgloszone naruszenie,

4) za odstgpienie od Umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 20%
Wynagrodzenia brutto ustalonego w § 5 ust. 1,

5) w przypadku braku zaptaty lub nieterminowej zaptaty wynagrodzenia naleznego
podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom w wysokosci 4% wartosci kazde;j
niezaptaconej faktury, za kazdy stwierdzony przypadek, w stosunku do kazdego
podwykonawcy i dalszego podwykonawcy.

2) Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary umowne w nastepujacych przypadkach:

1) za zwloke w przekazaniu terenu budowy oraz uniemozliwienie rozpoczecia lub
spowodowanie przerwy w wykonywaniu robot z przyczyn zaleznych od
Zamawiajacego w wysokosci 0,2% Wynagrodzenia brutto ustalonego w § 5 ust. 1
za kazdy dzien zwtloki lub przerwy,

2) za zwloke w przeprowadzeniu odbioru koncowego w wysokosci 0,2%
Wynagrodzenia brutto ustalonego w § 5 ust. 1 za kazdy dzien zwtoki,

3) z tytulu odstgpienia od Umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajacego
w wysokosci 20% Wynagrodzenia brutto ustalonego w § 5 ust. 1.

2. Roszczenie o zaptatg kar umownych z tytutu zwloki, ustalonych za kazdy rozpoczety dzien,
staje si¢ wymagalne:

a) za pierwszy rozpoczety dzien zwtoki - w tym dniu,

b) za kazdy nastgpny rozpoczety dzien zwtoki - odpowiednio w kazdym z tych dni.

3. Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania uzupelniajgcego, przenoszacego
wysoko$¢ kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.
4. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do potracania kar umownych z faktury wystawionej

przez Wykonawce.
§9
Odbiory
1. Wykonanie przez Wykonawce Przedmiotu Umowy zostanie stwierdzone nastepujacymi
protokotami:

1) odbioru robot zanikajacych i ulegajgcych zakryciu,
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2) odbioru czesciowego,
3) odbioru koncowego,
4) odbioru ostatecznego po zakonczeniu okresu gwarancji i rgkojmi.

2. O terminie odbioru czesciowego/koncowego Wykonawca ma obowigzek poinformowania
podwykonawcow, przy udziale ktorych wykonywat Przedmiot Umowy.

3. Przystgpienie do odbioru prac nastgpi nie poézniej niz w ciggu 5 dni roboczych od dnia
zgloszenia przez Wykonawceg gotowosci do odbioru.

4. Odbiory robot zanikajacych i ulegajacych zakryciu, dokonywane beda przez Zamawiajgcego
niezwlocznie, najpozniej w ciagu 3 dni roboczych od potwierdzenia przez przedstawicieli
Zamawiajgcego zgloszenia Wykonawcy gotowosci do tych odbioréw. W razie zaniechania
powyzszego obowigzku Wykonawca poniesie wszelkie koszty ewentualnej rozbidrki
wykonanych elementéw i ich ponownego wykonania.

5. Wykonawca zgtosi Zamawiajacemu gotowos¢ do odbioru koncowego Przedmiotu Umowy
pisemnie Zamawiajgcemu. Skutki zaniechania tych obowigzkéw obcigza¢ beda
Wykonawce. Dokonanie odbioru robdt zanikajacych i ulegajacych zakryciu, nie wylacza
mozliwos$ci zglaszania zastrzezen w zakresie nienalezytego wykonania Umowy na etapie
odbioru koncowego robot.

6. Przed odbiorem konicowym robdt Wykonawca jest zobowigzany uporzadkowac teren, na
ktorym wykonywane byly prace bedace Przedmiotem Umowy i przekaza¢ go
Zamawiajagcemu w terminie odbioru koncowego Przedmiotu Umowy. Na dzien
rozpoczecia czynno$ci odbioru Wykonawca skompletuje i przekaze Zamawiajagcemu
wszelkie dokumenty potrzebne do odbioru kofncowego umozliwiajace ocene
prawidtowego wykonania Przedmiotu Umowy, w tym protokoty badan, sprawdzen
1 odbiorow. Niewykonanie tych obowigzkow uprawnia Zamawiajacego do wstrzymania
czynnosci odbioru do czasu ich pelnego i prawidlowego wykonania.

7. Jezeli odbidr zostal dokonany, Wykonawca od daty zgloszenia gotowosci do odbioru nie
pozostaje w zwloce ze spelnieniem zobowigzania wynikajacego z Umowy.

8. Wykonawca do zgloszenia do odbioru ma obowiazek przedtozy¢ dokumentacje
odbiorowa. Dokumentacja odbiorowa powinna by¢ ztozona z kompletem dokumentow
W segregatorze z podzialem na poszczegodlne branze w 1 egz. i powinna m.in. zawierac:

1) Spis tresci.
2) Decyzja o pozwoleniu na budowe.
3) Protokot przekazania placu budowy.
4) Dziennik Budowy - wypetione dzienniki budowy wraz z naniesionymi ewentualnymi
zmianami w dokumentacji.
5) Oswiadczenia kierownika budowy i robot o zakonczeniu budowy.
6) Inwentaryzacj¢ powierzchniowa powykonawcza lokalu.
Inwentaryzacj¢ budowlang powykonawcza przebudowy z naniesionymi obmiarami
powierzchni poszczegdlnych pomieszczen. Obmiary 1 zestawienia winny by¢ wykonane
zgodnie z zasadami obliczania powierzchni Wedtug art. 2 ust 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r., poz. 725). Obmiaru powierzchni dokona¢ w swietle
wyprawionych §cian. Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czesci:
e wysokosci w $wietle rownej lub wigkszej od 2,2 m nalezy zaliczy¢ do obliczen 100 %,
e 0 wysokos$ci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m w 50%,
e 0 wysoko$ci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie.
Pozostate zasady obliczania powierzchni nalezy przyjmowaé zgodnie z Polska Norma
odpowiednig do okreSlania 1 obliczania wskaznikow powierzchniowych 1 kubaturowych
w budownictwie.
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7) Dokumentacje budowlana i wykonawcza wraz z naniesionymi przez uczestnikow
procesu budowlanego zmianami wystepujacymi w toku realizacji z podzialem na
poszczegblne branze.

8) Protokoty prob i sprawdzen (wszystkie branze).

e gazowej,

e kanalizacyjnej,
e wodnych,

e C.0,

e powykonawcze opinie kominiarskie w zakresie przewodow wentylacyjnych a takze
stwierdzajace prawidlowg pracg nawiewnikow.

e Swiadectwo charakterystyki energetycznej dla lokalu.

9) Komplet deklaracji zgodnosci EC, posegregowanych atestow, DTR, gwarancji
i dokumentéw na poszczegdlne uzyte materiaty i urzgdzenia wbudowane w dany lokal
(dokumentacja powinna by¢ podzielona na branze /budowlana/ elektryczng/ sanitarng/ ze
stosownymi wykazami, zatgczone dokumenty powinny okresla¢ poszczegdlne elementy
realizowane w toku inwestycji).

10) Dokumentacje zdjgciowg budynku oraz wnetrza (w 1 egz.) przed i po wykonaniu prac -
na ptytach CD/DVD/ PenDrive.

11) Dokumenty i tabele poréwnawcze pozwalajgce oceni¢ zamawiajgcemu, co najmniej
rownowazno$¢ parametroOw zastosowanych materiatow.

9. Jezeli w toku czynnosci odbioru robdt zostang stwierdzone wady lub usterki, to
Zamawiajacemu przystuguja nastepujace uprawnienia:

1) w wypadku, wad lub usterek, ktore mozna usuna¢, a ktore:

1. uniemozliwiaja lub znacznie utrudniaja uzytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie
z przeznaczeniem - moze odmowi¢ odbioru do czasu usuni¢cia wad lub usterek,
z zachowaniem prawa do naliczania kar umownych,

2. umozliwiaja uzytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem - moze
dokona¢ odbioru wyznaczajac termin usunig¢cia wad lub usterek;

2) w wypadku wad lub usterek, ktorych nie mozna usung¢, a ktore:

1. umozliwiaja uzytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem i nie
zagrazaja bezpieczenstwu zycia 1 zdrowia ludzi - moze obnizy¢ odpowiednio
Wynagrodzenie Wykonawcy,

2. uniemozliwiaja lub znacznie utrudniaja uzytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie
z przeznaczeniem — moze odmowi¢ odbioru i:

b) odstgpi¢ od Umowy lub

€) zazada¢ od Wykonawcy ponownego, poprawnego wykonania Przedmiotu Umowy,
z zachowaniem prawa do kar umownych, wyznaczajac jednoczes$nie termin
usunigcia wad lub

d) zleci¢ wykonanie przedmiotu odbioru innemu podmiotowi na koszt iryzyko
Wykonawcy lub

e) nakosztiryzyko Wykonawcy wykona¢ przedmiot odbioru wtasnym staraniem, bez
koniecznosci uzyskiwania uprzedniej zgody sadu.

10. Termin usuni¢cia wad i usterek, o ktorych mowa w ust. 9 oraz daty ich odbioru wyznacza
Zamawiajacy.

11. Wykonawca nie moze odméwié usunigcia wad bez wzgledu na wysoko$¢ zwigzanych
Z tym kosztow.

12. Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajgcego pisemnie o usunig¢ciu
wad oraz do zadania wyznaczenia terminu na odbior zakwestionowanych uprzednio robot
jako wadliwych.

13. Usunigcie wad, o ktérych mowa w ust. 9, zostanie udokumentowane protokotem.
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§10
Gwarancja i rekojmia

1. Wykonawca gwarantuje wykonanie Przedmiotu Umowy z nalezytg staranno$cig, zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej i obowigzujacymi przepisami oraz postanowieniami
zawartymi w Umowie. Wykonawca gwarantuje, ze wszystkie materialy i urzgdzenia
dostarczone przez niego beda nowe, pelnej wartosci handlowej i nadajace si¢ do uzycia
w celu im przeznaczonym.

2. Wykonawca udziela Zamawiajagcemu gwarancji dla Przedmiotu Umowy na okres:

60 miesiecy — na robocizne,
... “miesig¢cy — na wbudowane urzadzenia, materiaty.

3. Na podstawie art. 558 § 1 k.c. (tj. Dz. U. 22025 r., poz. 1071) rozszerza si¢
odpowiedzialno$¢ z tytutu rekojmi na okres gwarancji, o ktorym mowa ust. 2 lit a.

4. W okresie gwarancji Wykonawca zobowigzany jest do bezptatnego usunigcia wszelkich
usterek i wad w terminie:

a) 12 godzin —w przypadku awarii,
b) 7 dni roboczych — w przypadku pozostatych wad i usterek,

od terminu/dnia powiadomienia Wykonawcy o ich powstaniu.

5. Termin usunigcia usterek moze by¢ wydtuzony przez Zamawiajacego na pisemny wniosek
Wykonawcy. Powiadomienie o stwierdzeniu usterki (wady) moze by¢ przekazane
e- mailem. Wykonawca jest zobowigzany do potwierdzenia przyjecia powiadomienia
0 zgloszeniu w czasie nie dtuzszym niz 12 godz. od momentu jego przekazania.

6. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu usunigcia stwierdzonych usterek i wad,
Zamawiajacy ma prawo usung¢ je we wlasnym zakresie lub zleci¢ ich usuniecie innemu
podmiotowi, bez konieczno$ci uzyskiwania uprzedniej zgody sadu, a kosztami obcigzy¢
Wykonawce bez utraty praw gwarancyjnych.

7. Wykonawca o$wiadcza, ze jest jedynym zobowigzanym do wykonywania zobowigzan
Z tytutu gwarancji jakosci i1 r¢gkojmi, w tym rowniez za prace wykonywane przez
podwykonawcow.

8. Wykonawca, w przypadku odstgpienia od Umowy przez ktorakolwiek ze stron, udziela
gwarancji jakosci w zakresie okre§lonym w Umowie na czgs¢ zobowigzania wykonang
przed odstapieniem od Umowy.

9. W dacie odbioru koncowego robdt, Wykonawca wystawi dokumenty gwarancyjne
okreslajace szczegdtowe warunki gwarancji jakosci - ,,Karte gwarancyjna” wedtug wzoru
stanowigcej Zalgcznik nr 5 do Umowy. Warunki udzielenia gwarancji beda stanowic
jednoczesnie karte gwarancyjng. W przypadku nie wydania Karty gwarancyjnej we
wskazanym terminie Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zatrzymania ptatnosci faktury
koncowej do czasu otrzymania dokumentu. W takim przypadku Wykonawcy nie
przystuguja odsetki od wstrzymanej platnosci. W celu uniknigcia watpliwosci Strony
potwierdzaja, ze wynagrodzenie umowne obejmuje wynagrodzenie z tytulu udzielenia
gwarancji 1 wykonywania obowigzkoéw wynikajacych z udzielonych gwarancji.

10. Bieg rekojmi i gwarancji rozpoczyna si¢ z dniem podpisania protokotu koncowego odbioru
robot, przy czym w przypadku stwierdzenia wad, o ktorych mowa w § 8 ust. 9 pkt 1 ppkt
1 12, bieg r¢gkojmi i1 gwarancji w stosunku do tych robodt, materialow lub urzadzen
rozpocznie si¢ z dniem podpisania protokotu, potwierdzajacego ich usunigcie.

11. Jezeli okres gwarancji udzielonej Wykonawcy na materiaty lub urzadzenia zastosowane
do wykonania Przedmiotu Umowy przez dostawce lub producenta tych materialow lub
urzadzen bedzie dluzszy niz okres gwarancji udzielonej Zamawiajagcemu przez

2 Zaoferowany okres gwarancji nie moze by¢ krotszy niz 24 miesigce.
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Wykonawce, Wykonawca niezwlocznie po uptywie okresu gwarancji udzielonej
Zamawiajgcemu, przeniesie na Zamawiajacego przystugujagce mu na podstawie tej
gwarancji prawa, w tym poprzez wydanie Zamawiajacemu stosownych dokumentow
gwarancyjnych. W przypadku gdy taka gwarancja zostala udzielona Podwykonawcy
Wykonawcy, Wykonawca uzyska prawa z takiej gwarancji dla siebie, a nastepnie
przeniesie je na Zamawiajacego zgodnie ze zdaniem pierwszym niniejszego ustepu.

12. Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z usunigciem wad lub usterek, w tym
W szczegdlnosci koszty ewentualnego transportu elementow posiadajagcych wade lub
usterke na inne miejsce.

13. W przypadku dokonania napraw w ramach gwarancji jakosci okres gwarancji biegnie na
nowo w stosunku do elementu objetego naprawa.

14. Zamawiajacy moze zazada¢ usuni¢cia wad lub usterek w sposob przez siebie okreslony,
a Wykonawca zwigzany jest zagdaniem Zamawiajacego.

15. W przypadku nieusuni¢cia wad lub usterek w terminach wskazanych przez Zamawiajacego
w protokole koncowym odbioru rob6t lub w okresie rgkojmi za wady lub gwarancji,
Wykonawca wyraza zgod¢ na zastgpcze usunigcie wad 1 usterek na koszt
I odpowiedzialnos¢ Wykonawcy ze $rodkéw pochodzacych z zabezpieczenia nalezytego
wykonania Umowy. W wypadku braku mozliwosci uzyskania petnej kwoty, Zamawiajacy
wezwie Wykonawce do zaptaty powstalej roznicy.

§11
Split payment

1. Zamawiajacy os$wiadcza, ze bedzie realizowaé platnosci za faktury z zastosowaniem
mechanizmu podzielonej ptatnosci, tzw. split payment.

2. Podzielong platnos¢, tzw. split payment stosuje si¢ wylacznie przy platnosciach
bezgotowkowych, realizowanych za posrednictwem polecenia przelewu lub polecenia
zaptaty dla czynnych podatnikow VAT. Mechanizm podzielonej ptatnosci nie bgdzie
wykorzystywany do zaptaty za czynnosci lub zdarzenia pozostajace poza zakresem VAT
(np. zaptata za odszkodowanie), a takze za swiadczenia zwolnione z VAT, opodatkowane
stawka 0%.

3. Wykonawca o$wiadcza, ze numer rachunku rozliczeniowego wskazany we wszystkich
fakturach, ktore beda wystawione w jego imieniu, jest rachunkiem dla ktérego zgodnie
Z rozdzialem 3a ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2024 r. poz.
1646 z pozn. zm.) prowadzony jest rachunek VAT.

4. Jednoczesnie Wykonawca o§wiadcza, ze rachunek bankowy, o ktérym mowa w ust. 3, jest
rachunkiem bankowym wpisanym w wykazie podmiotéw zarejestrowanych jako
podatnicy VAT, niezarejestrowanych oraz wykreslonych 1 przywroconych do rejestru
VAT (biata lista podatnikow VAT).

5. W przypadku braku mozliwosci dokonania zaptaty przez Zamawiajacego
z wykorzystaniem mechanizmu podzielonej ptatnosci, w szczegolnosci w przypadku
ztozenia przez Wykonawce nieprawdziwego oswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 3,
Zamawiajacy uprawniony jest do wstrzymania ptatnosci do czasu wskazania przez
Wykonawce rachunku, o ktérym mowa w ust. 3.

§12
Zmiana Umowy
1. Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ wprowadzenia istotnych zmian postanowien Umowy
polegajacych na zmianie:
1) termindw rozpoczecia i zakonczenia realizacji Przedmiotu Umowy,
2) wynagrodzenia,
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3) zasad i terminéw dokonywania odbioré6w oraz platnosci wynagrodzenia,

4) zmianie koncowego terminu na odstgpienic od Umowy, o ktérym mowa w § 15 ust. 3.
Zmiana, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim mozliwa bedzie w sytuacji przedtuzenia
terminu wykonania Przedmiotu Umowy i nastapi w zakresie odpowiadajagcym roznicy
pomiedzy pierwotnym terminem wykonania Przedmiotu Umowy a terminem
wynikajacym ze zmiany Umowy.

2. Zmiana Umowy moze nastapic:

1) w zakresie przedtuzenia terminu zakonczenia robot o okres trwania przyczyn z powodu
ktorych bedzie zagrozone dotrzymanie terminu zakonczenia prac, objetych Przedmiotem
Umowy, W nastepujacych sytuacjach:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

z powodu Sity wyzszej rozumianej jako zdarzenie nadzwyczajne, zewnetrzne,
niemozliwe do przewidzenia i zapobiezenia, ktorego nie dato si¢ uniknaé nawet przy
zachowaniu najwyzszej staranno$ci, a ktdre uniemozliwia Wykonawcy wykonanie
jego zobowigzania w catosci lub czgsci. Do sity wyzszej nalezy zaliczy¢ miedzy
innymi: pozar, powddz, huragan, eksplozje, awarie energetyczne, wojng, operacje
wojskowe, rozruchy, niepokoje spoteczne, ograniczenia i zakazy wydane przez organy
administracji publicznej, a takze inne nadzwyczajne zjawiska losowe i przyrodnicze,
atmosferyczne. W razie wystapienia sity wyzszej Strony Umowy zobowigzane sg do
dotozenia wszelkich staran w celu ograniczenia do minimum zwtoki w wykonywaniu
swoich zobowigzan umownych;

z powoddéw, za ktore odpowiedzialno$¢ ponosi Zamawiajacy, a w szczegolnosci
bedace nastgpstwem nieterminowego przekazania terenu budowy, konieczno$ci
dokonania zmian dokumentacji projektowej, w zakresie, w jakim w/w okoliczno$ci
miaty lub beda mogly mie¢ wpltyw na dotrzymanie terminu zakonczenia robot;
wystapienia okolicznosci nie lezacych po stronie Wykonawcy, w szczegolnosci:
wstrzymania robdt przez Zamawiajacego, w szczegolnosci z uwagi na potrzebe
wprowadzenia na teren budowy (podczas wykonywania tam robdt objetych Umowa)
osOb, sprzetu, urzadzen i1 innych materiatdw, w tym materiatow budowlanych
nalezacych do dowolnie wskazanego przez Zamawiajacego podmiotu, brak dostepu
do mediow niezawiniony przez Wykonawce (np. awarie w dostawach energii
elektrycznej, wody czy innych mediow niezbednych do wykonania Przedmiotu
Umowy), wystapienie okolicznosci ktorych Strony nie byly w stanie przewidzie¢
pomimo zachowania nalezytej staranno$ci, przerwy w robotach, ktore zostaty
udokumentowane wpisem do Dziennika Budowy dokonanym przez Inspektora
Nadzoru Inwestorskiego lub Kierownika budowy;

zlecenia do wykonania zamoéwienia dodatkowego, robot dodatkowych lub robot
zamiennych, ktore beda miaty wpltyw na terminy realizacji Przedmiotu Umowy;
koniecznosci lub zasadnosci uwzglednienia wplywu innych przedsigwzig¢ i dziatan
powigzanych z Przedmiotem Umowy;

gdy nastgpi zmiana stanu prawnego lub powszechnie obowigzujacych przepisow
prawa, majgca wplyw na terminy realizacji Przedmiotu Umowy;

gdy wystapi opdznienie w wydaniu decyzji administracyjnych, zezwolen, uzgodnien,
itp. do wydania ktorych wlasciwe organy sg zobowigzane na mocy przepisOw prawa,
jesli opdznienie przekroczy okres, przewidziany w przepisach prawa, w ktorym w/w
decyzje powinny zosta¢ wydane oraz nie sg nast¢pstwem okolicznosci, za ktore
Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢,

gdy wystgpi konieczno$¢ wykonania robdt niezbednych do wykonania Przedmiotu
Umowy ze wzgledu na zasady wiedzy technicznej oraz udzielenia zamowien
dodatkowych, ktore wstrzymuja lub opdzniaja realizacje Przedmiotu Umowy;
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)

wstrzymania lub ograniczenia dostaw koniecznych do realizacji Przedmiotu Umowy
lub trudnosciami w dostgpie do produktoéw, komponentow produktu lub materiatow
lub sprzetu koniecznych do realizacji Przedmiotu Umowy lub trudno$ciami
w realizacji ustug koniecznych do realizacji Przedmiotu Umowy;

J) jesli wystgpi brak mozliwosci wykonania robdt z powodu nie dopuszczenia do ich

K)

p)

wykonywania przez uprawniony organ lub nakazania ich wstrzymania przez
uprawniony organ, z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy;

gdy wydany zostanie zakaz prowadzenia rob6t przez organ administracji publiczne;,
o0 ile zadanie lub wydanie zakazu nie nastgpitlo z przyczyn, za ktére Wykonawca
ponosi odpowiedzialno$¢, lub wydanie zakazu prowadzenia robot przez
Zamawiajgcego przy czym przedtuzenie terminu realizacji Przedmiotu Umowy
nastagpi maksymalnie o liczb¢ dni, odpowiadajaca okresowi obowigzywania zakazu
prowadzenia robdt;

wystgpia zmiany spowodowane warunkami geologicznymi, archeologicznymi,
terenowymi w szczego6lnosci: niewypaty i niewybuchy; wykopaliska archeologiczne
nieprzewidywane w dokumentacji zaméwienia, ktorych to lokalizacja uniemozliwia
prowadzenie robot;

wystgpienia niekorzystnych warunkow atmosferycznych, co spowodowato brak
mozliwos$ci kontynuowania robdt (wstrzymanie wykonania robot). Poprzez
niekorzystne warunki atmosferyczne rozumie si¢ wystapienie S$redniej dziennej
temperatury nizszej niz minus 5 stopni Celsjusza, a takze opady atmosferyczne ($nieg,
deszcz, grad) trwajace co najmniej 3 dni kalendarzowe, w tym, gdy $nieg utrzymuje
si¢ przez ten czas. Srednia temperature Wykonawca ustala w ten sposob, ze kierownik
budowy dokonuje pomiaru o godz. 07:00 1 15:00, umieszczajac odpowiednie wpisy do
dziennika budowy. Srednia z tych pomiaréw bedzie $rednia dziennej temperatury.
Przez niekorzystne warunki atmosferyczne rozumie si¢ takze nadzwyczajne zjawiska
pogodowe takie jak: nawalnice, ulewne deszcze, bardzo silne wiatry -—
uniemozliwiajagce prowadzenie robot budowlanych zewnetrznych w ogoéle badz bez
niewspotmiernych naktadow. O wystgpieniu opadoéw atmosferycznych ($nieg, deszcz,
grad) lub zjawiska uznanego za niekorzystne warunki atmosferyczne Wykonawca
niezwlocznie poinformuje Zamawiajacego 1 dokona wpisu w dzienniku budowy
Zamawiajacy ma prawo weryfikacji ustalen nt. zjawisk uznanych za niekorzystne
warunki atmosferyczne na podstawie danych z Instytutu Meteorologii i Gospodarki
Wodnej (wlasciwych dla miejsca budowy), w szczeg6lnosci Sredniej temperatury
dziennej;

wystapienia niezinwentaryzowanych lub btednie zinwentaryzowanych sieci, instalacji
lub innych obiektow w stosunku do danych wynikajacych z dokumentacji przekazanej
przez Zamawiajacego, co spowodowato wstrzymanie wykonania robot budowlanych,
zmian¢ dokumentacji projektowej lub wykonanie rob6t dodatkowych lub zamiennych;
gdy wystapi kolizja z podziemnymi sieciami lub urzadzeniami dla rozwigzania ktorych
niezb¢dne bedzie opracowanie projektu zamiennego (zamiennych rozwigzan), jesli
spowoduje to wstrzymanie robot na okres dtuzysz niz 5 dni kalendarzowych, przy
czym przedluzenie terminu realizacji Przedmiotu Umowy nastgpi maksymalnie
0 liczbe dni odpowiadajacg okresowi wstrzymania robat;

gdy wystapi kolizja z naziemnymi lub podziemnymi sieciami lub urzadzeniami,
nieprzewidzianymi w dokumentacji projektowej, ktorych usunigcie bedzie wptywato
na realizacje robot i spowoduje to wstrzymanie robot na okres dtuzysz niz 5 dni
kalendarzowych, przy czym przedhuzenie terminu realizacji Przedmiotu Umowy
nastapi maksymalnie o liczbg dni odpowiadajaca okresowi wstrzymania robot;
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g) gdy wystapi konieczno$¢ wystapienia przez Wykonawce z odpowiednimi wnioskami
do poszczegdlnych dostawcow mediow o wydanie aktualnych warunkéw
technicznych przytaczenia obiektow do sieci sanitarnych, gazowych lub elektrycznych
przy czym brak aktualnych uzgodnien spowodowany bedzie przyczynami
niezaleznymi od Wykonawcy a nadto Wykonawca wystgpit 0 ich wydanie
niezwlocznie od chwili, gdy przy zachowaniu nalezytej staranno$ci mogt dowiedzie¢
si¢ ich nieaktualnos$ci. W takiej sytuacji zmiana terminu mozliwa bedzie wytacznie
0 czas trwania przeszkod uniemozliwiajacych realizacje umowy lecz nie dtuzej niz
o 30 dni kalendarzowych;

) wystgpienia innych okolicznos$ci, ktére uniemozliwiaja badZz w istotnym stopniu
ograniczaja mozliwo$¢ wykonania Przedmiotu Umowy zgodnie z jej trescia.

W zakresie wykonania robot zamiennych, zgodnie z procedurami i wymogami zawartymi
w przepisie art. 36a ustawy Prawo budowlane.
W zakresie zmiany wynagrodzenia lub terminu wykonania zamoéwienia w przypadku
koniecznosci lub woli Zamawiajacego wykonania robot dodatkowych wptywajacych na
zwigkszenie uzyteczno$ci budynku lub woli dokonania zmian, w szczego6lnosci, gdy
zmiany mogg si¢ przyczyni¢ skrocenia terminu wykonania robot, obnizenia kosztow
wykonania Umowy po stronie Zamawiajacego, badz uzyskania innych dodatkowych
korzysci dla Zamawiajacego w stosunku do korzysci wynikajacych z Umowy przed
zmiang.

w zakresie zmian technologicznych, w zakresie sposobu wykonania robdt lub materialow

przewidzianych w dokumentacji projektowej, spowodowane w szczegdlnosci

nastepujacymi okoliczno$ciami:

a) niedostgpnos¢ na rynku materiatow lub urzadzen wskazanych w dokumentacji
projektowej lub specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdét budowlanych
spowodowana zaprzestaniem produkcji lub wycofaniem z rynku tych materiatéw lub
urzadzen co utrudnia mozliwo$¢ wykonania Przedmiotu Umowy, tj. w szczego6lnosci
powoduje opdznienie w postepie robdt, a Wykonawca pomimo zachowania nalezytej
starannos$ci, nie mogl temu zapobiec,

b) mozliwe jest wykonanie robdt przy zastosowaniu innej technologii lub materiatow,
W szczegblnosci z uwagi na pojawienie si¢ na rynku materiatow lub urzadzen nowszej
generacji pozwalajacych na zaoszczedzenie kosztow realizacji Przedmiotu Umowy
lub kosztow eksploatacji wykonanego Przedmiotu Umowy, umozliwiajace uzyskanie
lepszej jakoSci robodt, zaoszczedzenie czasu realizacji inwestycji lub kosztow
wykonywanych prac, konieczno$¢ zrealizowania projektu przy zastosowaniu innych
rozwigzan technicznych/technologicznych niz wskazane w dokumentacji projektowe;j
lub specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot budowlanych, w sytuacji, gdy
zastosowanie przewidzianych rozwigzan grozito niewykonaniem lub wadliwym
wykonaniem Przedmiotu Umowy.

Dopuszcza si¢ rowniez zmiang Umowy w przypadku wystapienia w trakcie realizacji
Przedmiotu Umowy konieczno$ci wykonania robot zamiennych w stosunku do
przewidzianych dokumentacja projektowa sytuacji, gdy wykonanie tych robot bedzie
niezbedne do prawidlowego tj. zgodnego =z zasadami wiedzy technicznej
I obowigzujacymi na dzien odbioru robdt przepisami wykonania Przedmiotu Umowy.

Przewiduje si¢ mozliwo$¢ rezygnacji przez Zamawiajacego lub po akceptacji przez

Zamawiajacego na pisemny i uzasadniony wniosek Wykonawcy z wykonania czgsci

(elementéw) Przedmiotu Umowy przewidzianych w dokumentacji projektowej

W sytuacji, gdy ich wykonanie bedzie zbedne do prawidlowego tj. zgodnego z zasadami

wiedzy technicznej i obowigzujgcymi przepisami wykonania Przedmiotu Umowy.
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7) Przewiduje si¢ zmiany wynagrodzenia lub terminu wykonania Przedmiotu Umowy
w przypadku koniecznosci lub woli Zamawiajgcego wykonania robdt dodatkowych
wptywajacych na zwigkszenie uzyteczno$ci budynku lub woli dokonania zmian,
W szczegdlnoscei, gdy zmiany te mogg przyczyni¢ si¢ do skrocenia terminu wykonania
robot, obnizenia kosztow wykonania Umowy, badz uzyskania innych dodatkowych
korzysci dla Zamawiajgcego.

2. W sytuacji wystgpienia nastepujacych okolicznosci:

1) trwania wojny napastniczej przeciwko Rzeczypospolitej Polskiej lub dziatan zbrojnych
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, terytorium panstwa cztonkowskiego Unii
Europejskiej, terytorium Panstwa-Strony Traktatu Poéinocnoatlantyckiego albo na
terytorium innego panstwa graniczacego z Rzeczapospolita Polska lub okupacji na tych
terytoriach lub

2) obowigzywania na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu kleski zywiotowej, stanu
wyjatkowego albo stanu wojennego,

3. Strony Umowy dopuszczaja zmiang Umowy w zakresie, o ktorym mowa w ust. 2, jesli
powyzsze okoliczno$ci maja wpltyw na nalezyte wykonanie Umowy.

4. Strony Umowy wzajemnie informuja si¢ o wplywie okolicznosci, o ktorych mowa w ust.
2 na nalezyte wykonanie Umowy potwierdzajac ten wplyw o$wiadczeniami lub
dokumentami.

5. Kazda ze Stron Umowy moze zada¢ przedstawienia dodatkowych o$wiadczen lub
dokumentow potwierdzajacych wplyw okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 2 na nalezyte
wykonanie tej Umowy.

6. Zamawiajacy, po stwierdzeniu, ze okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2, wptywaja na
nalezyte wykonanie Umowy, w uzgodnieniu z Wykonawcg moze dokona¢ zmiany Umowy
przez:

1) zmian¢ terminu wykonania Umowy lub jej czgéci, lub czasowe zawieszenie
wykonywania Umowy lub jej czesci,

2) zmiang¢ sposobu wykonywania Przedmiotu Umowy,

3) zmiang zakresu $wiadczenia Wykonawcy i odpowiadajacg jej zmiang wynagrodzenia lub
sposobu rozliczenia wynagrodzenia Wykonawcy,

- 0 ile wzrost wynagrodzenia spowodowany kazda kolejng zmiang nie przekroczy 50% wartos$ci

pierwotnej Umowy.

7. Zamawiajacy przewiduje dokonanie zmiany réwniez w nastepujacych sytuacjach:

a) rezygnacji przez Zamawiajacego =z realizacji czgéci Przedmiotu Umowy,
w szczegllno$ci z powodu mozliwosci zaniechania wykonania czg$ci prac
z uwagi na fakt, iz ich wykonanie nie jest niezb¢dne do realizacji tego zamowienia.
W takim przypadku Wynagrodzenie przystugujace Wykonawcy zostanie odpowiednio
pomniejszone, przy czym Zamawiajacy zaplaci za wszystkie wykonane prace.
Pomniejszenie Wynagrodzenia, o ktorym mowa wyzej nastagpi w oparciu o dane
zawarte w ofercie Wykonawcy stanowigcej zatacznik do niniejszej Umowy.
Niezaleznie od powyzszego Zamawiajacy ma prawo ustali¢ wysoko$¢ kwoty
pomniejszonego Wynagrodzenia w oparciu 0 opini¢ bieglego rzeczoznawcy,
W szczegblnosci w sytuacji, jezeli pomniejszenie zakresu Umowy nie bedzie mozliwe
na podstawie wytycznych o ktérych mowa wyzej;

b) zmiana polegajaca na dopuszczeniu do wykonywania czesSci zamowienia (zakresu
prac) podwykonawcy, ktory nie zostat wskazany w ofercie po wezesniejszej akceptacji
przez Zamawiajgcego (zmiana niewymagajaca sporzadzania aneksu),

€) zmiana polegajaca na dopuszczeniu do wykonywania przez podwykonawcow tej
czesci zamowienia (zakresu prac), ktora nie zostata wskazana w ofercie do podzlecenia
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po weczesniejszej akceptacji przez Zamawiajacego (zmiana niewymagajaca
sporzadzania aneksu),
d) koniecznosci zrealizowania Przedmiotu Umowy przy zastosowaniu innych rozwigzan
technicznych lub materiatowych ze wzgledu na zmiany obowigzujacego prawa.
Wszystkie powyzsze postanowienia stanowig katalog zmian, na ktore Zamawiajacy moze
wyrazi¢ zgode¢. Nie stanowig jednoczesnie zobowigzania do wyrazenia takiej zgody i nie
rodza zadnej ze Stron Umowy roszczenia o zawarcie aneksu (obie Strony musza wyrazi¢
zgode na zawarcie aneksu).
Niezaleznie od powyzszego, Strony dopuszczajag mozliwos¢ zmian redakcyjnych Umowy
lub wynikajacych z oczywistych btedow pisarskich lub rachunkowych, , a takze zmian
korzystnych z punktu widzenia realizacji przedmiotu Umowy, w szczegbélnosci
przyspieszajacych realizacje, obnizajacych koszt ponoszony przez Zamawiajgcego na
wykonanie, utrzymanie lub uzytkowanie Przedmiotu Umowy badz zwigkszajacych
uzyteczno$¢ Przedmiotu Umowy. W takiej sytuacji, Strony wprowadzg do Umowy
stosowne zmiany weryfikujace redakcyjne dotychczasowe brzmienie Umowy albo tez -
kierujac si¢ poszanowaniem wzajemnych interesoéw, zasada réwnosci Stron oraz
ekwiwalentnos$ci $wiadczen 1 przede wszystkim zgodnym zamiarem wykonania
przedmiotu Umowy - okresla zmiany korzystne z punktu widzenia realizacji Przedmiotu
Umowy.
W razie watpliwosci, przyjmuje si¢, ze nie stanowig zmiany Umowy nast¢pujace zmiany:
a) danych zwigzanych z obstugg administracyjno-organizacyjng Umowy,
b) danych teleadresowych,
c) danych rejestrowych,
bedacych nastepstwem sukcesji uniwersalnej po jednej ze stron Umowy.
Zamawiajacy zastrzega, ze je$li w wyniku wprowadzenia zmian do Umowy, o ktérych
mowa w § 13 Umowy, dojdzie do ograniczenia zakresu zamdwienia przez Zamawiajacego,
minimalna warto$¢ $wiadczenia Stron wynosi 70% warto$ci Zamowienia.
Wynagrodzenie Wykonawcy okreslone w § 5 ust. 1 ulegnie zmianie o poniesione przez
Wykonawce koszty w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug oraz podatku
akcyzowego wprowadzonej odpowiednim aktem prawnym — zmianie ulegnie wytacznie
kwota VAT w stopniu wynikajacym z wprowadzonej zmiany, przy zachowaniu stalej ceny
netto.
Zmiana wysoko$ci wynagrodzenia obowigzywac bedzie od dnia wej$cia w Zycie zmian,
0 ktorych mowa w ust. 12.
W przypadku zmiany, o ktorej] mowa w ust. 12, wartos¢ brutto niefakturowanej czesci
wynagrodzenia zostanie wyliczona na podstawie nowych przepisow.
Strony zgodnie postanawiaja, iz dopuszczajg rowniez zmiang Umowy, w szczegdlnosci
w zakresie terminu jej realizacji, na skutek wystapienia nieprzewidzianych przez Strony
okolicznosci majacych wptyw na realizacj¢ Umowy.

§13
Roboty zamienne, dodatkowe, zaniechane
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wystgpienia w trakcie realizacji Przedmiotu Umowy
koniecznosci wykonania robot zamiennych i dodatkowych w stosunku do robot
przewidzianych niniejszg Umowsa.
Ustala si¢ nast¢epujace zasady rozliczen dla robot zamiennych:

1) gdy na zadanie Zamawiajagcego Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ roboty

zamienne, ich rozliczenie nastapi zgodnie z kosztorysem roznicowym, ktory stanowié
bedzie roznice pomiedzy kosztorysem robdt zaniechanych podstawowych, a kosztorysem
robot zamiennych;
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2) Kosztorys robdt zaniechanych opracowany bedzie w oparciu o ceny jednostkowe
odpowiednich pozycji kosztorysu ofertowego Wykonawcy, natomiast robot zamiennych
zostanie sporzadzony w oparciu o uzgodniony z Zamawiajacym zakres rzeczowy robot
oraz w oparciu o powszechnie stosowane katalogi naktadow rzeczowych, a w przypadku
robot dla ktorych brak nakladéow w katalogach nakladow rzeczowych, bedzie
zastosowana wycena indywidualna Wykonawcy, podlegajaca akceptacji Zamawiajgcego;

3) stawki robocizny kosztorysowej 1 wskazniki narzutow nie beda przekraczaty Srednich
stawek dla robot remontowych; stawki robocizny kosztorysowej bede przyjmowane dla
wojewodztwa zachodniopomorskiego, natomiast wskazniki narzutow - na podstawie
wartosci wskaznikow publikowanych w wydawnictwie ,,SEKOCENBUD”, aktualnych
na dzien zawarcia niniejszej Umowy;

4) ceny materialow i pracy sprzetu beda przyjmowane w sposob nastepujacy:

a) ceny materiatow aktualne na dzien zawarcia niniejszej Umowy, nieprzekraczajace
srednich cen podawanych w wydawnictwie ,,SEKOCENBUD";

b) w przypadku materiatdw nie ujetych w ww. wydawnictwie, ceny materialow zostang
ustalone na podstawie cen oferowanych przez dostawcow lub dostgpnych na stronach
Internetowych zaakceptowanych przez Zamawiajgcego, a w przypadku braku
mozliwos$ci ustalenia ceny w oparciu o powyzsze zrodia - wedtug ofert handlowych,
cennikdéw dostawcow, itp.;

C) ceny pracy sprzgtu aktualne na dzien zawarcia niniejszej Umowy nieprzekraczajace
cen podawanych w wydawnictwie ,,SEKOCENBUD" z kosztami jednorazowymi;

5) Kkosztorys roznicowy wymaga pisemnego zatwierdzenia przez Zamawiajacego;

6) w przypadku czg¢$ciowego zatwierdzenia kosztorysu réznicowego, Zamawiajacy dokona
ptatnos$ci 1 wynagrodzenia za roboty zamienne do wysokos$ci bezspornej, pozostawiajac
kwesti¢ dalszego rozliczenia do uzgodnien Stron.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady rozliczen dla robét dodatkowych:

1) gdy na zadanie Zamawiajagcego Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ roboty
dodatkowe, ich rozliczenie nastgpi na podstawie kosztorysu robot dodatkowych, ktory
zostanie sporzadzony w oparciu o uzgodniony z Zamawiajagcym zakres rzeczowy robot
oraz w oparciu 0:

a) dla asortymentu robdt dodatkowych wystepujacych w kosztorysie ofertowym
Wykonawcy — o ceny jednostkowe odpowiednich pozycji ww. kosztorysu,

b) dla asortymentu robdt nie wystepujacych w kosztorysie ofertowym Wykonawcy -
0 powszechnie stosowane katalogi naktadow rzeczowych, a w przypadku robot, dla
ktorych brak naktadéow w katalogach naktadéw rzeczowych, bedzie zastosowana
wycena indywidualna Wykonawcy, podlegajaca akceptacji Zamawiajacego,

c) stawki robocizny kosztorysowej i wskazniki narzutow nie bgda przekraczaty srednich
stawek dla robot remontowych. Stawki robocizny kosztorysowej beda przyjmowane
dla wojewodztwa zachodniopomorskiego, natomiast wskazniki narzutdow - na
podstawie wartos$ci wskaznikow publikowanych w wydawnictwie ,,SEKOCENBUD?”,
aktualnych na dzien zawarcia umowy podstawowe;j;

d) ceny materialow i pracy sprzetu beda przyjmowane w sposob nastepujacy:

e ceny materialow aktualne na dzien sporzadzenia wyceny, nieprzekraczajace
srednich cen podawanych w wydawnictwie ,,SEKOCENBUD",

e w przypadku braku cen w tym wydawnictwie, ceny materialdéw zostang ustalone na
podstawie cen oferowanych przez dostawcow lub cen dostawcow dostepnych na
stronach Internetowych zaakceptowanych przez Zamawiajacego, a w przypadku
braku mozliwosci ustalenia ceny w oparciu o powyzsze zrodla - wedlug ofert
handlowych, cennikéw dostawcow itp.,
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e ceny pracy sprzetu aktualne na dzien zawarcia umowy podstawowej
nieprzekraczajace cen podawanych w wydawnictwie ,,SEKOCENBUD"
z kosztami jednorazowymi.

4. Ponadto, gdy wystapi konieczno$¢ rezygnacji przez Zamawiajgcego z realizacji czesci
Przedmiotu Umowy, w szczegolnosci w przypadku utraty zrodet finansowania, dopuszcza
si¢ zmiany zakresu wykonywanych prac izmniejszenia wynagrodzenia, o kwoty
odpowiadajace cenie robot, z ktorych Zamawiajacy rezygnuje, ustalonych na podstawie
poszczegolnych pozycji kosztorysu ofertowego Wykonawcy, a w przypadku braku pozycji
dotyczacych robot zaniechanych w kosztorysie ofertowym Wykonawcy, wynagrodzenie
zostanie rozliczone na podstawie kosztorysu sporzadzonego w oparciu o czynniki
cenotworcze, aktualne na dzien sktadania oferty Wykonawcy.

§14
Procedura zmiany Umowy

1. Jezeli Wykonawca uwaza si¢ za uprawnionego do zmiany Umowy w przypadkach
opisanych w § 12 lub § 13, zobowigzany jest do przekazania Zamawiajgcemu Wniosku
dotyczacego zmiany Umowy wraz z opisem zdarzenia lub okoliczno$ci stanowigcych
podstawe do zgdania takiej zmiany.

2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 powinien by¢ przekazany niezwlocznie, jednakze nie
pozniej niz w terminie 14 dni roboczych od dnia, w ktorym Wykonawca dowiedziat si¢
lub powinien dowiedzie¢ si¢ o danym zdarzeniu lub okoliczno$ciach.

3. Strona zobowigzana jest do dostarczenia wraz z wnioskiem, o ktérym mowa w ust. 1
wszelkich innych dokumentéw wymaganych Umowa, w tym informacji uzasadniajacych
zadanie zmiany Umowy, stosownie do zdarzenia lub okoliczno$ci stanowigcych podstawe
zadania zmiany.

4. Strona zobowigzana jest do biezacej dokumentacji koniecznej dla uzasadnienia zgdania
zmiany Umowy.

5. O konieczno$ci wykonania robot zamiennych, robot dodatkowych albo rezygnacji przez
Zamawiajacego z realizacji czg¢$ci Przedmiotu Umowy, Zamawiajacy pisemnie powiadomi
Wykonawce, ktory w terminie 14 dni kalendarzowych, od daty otrzymania wniosku
sporzadzi odpowiedni kosztorys 1 przekaze go do weryfikacji Zamawiajgcego.

6. W terminie 7 dni roboczych od dnia otrzymania zadania zmiany, Strona powiadomi drugg
Strone 0 akceptacji zgdania zmiany Umowy i terminie zawarcia aneksu do Umowy lub
odpowiednio o braku akceptacji zmiany.

7. Ponadto dokonanie zmiany postanowien zawartej Umowy wynika z przygotowanego na tg
okoliczno$¢ 1 podpisanego przez Strony Protokotu koniecznosci.

§ 15
Odstapienie od Umowy
1. Niezaleznie od przepisow Kodeksu Cywilnego, Zamawiajacemu przystepuje prawo
odstgpienia od Umowy, w nast¢pujacych sytuacjach:

1) wrazie wystgpienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie Umowy nie
lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia
Umowy lub dalsze wykonywanie Umowy moze zagrozi¢ istotnemu interesowi
bezpieczenstwa panstwa lub bezpieczenstwu publicznemu Zamawiajacy moze odstgpié
od umowy w terminie 30 dni kalendarzowych od powzigcia wiadomosci o powyzszych
okoliczno$ciach. W takim wypadku Wykonawca moze zada¢ jedynie wynagrodzenia
naleznego mu z tytulu wykonania czgsci Umowy;

2) Wykonawca nie rozpoczal prac bez uzasadnionych przyczyn w ciggu 5 dni
kalendarzowych od terminu przekazania terenu budowy, zgodnie z § 2 ust. 1 oraz nie
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podejmuje ich pomimo wezwania Zamawiajacego ztozonego na piSmie. Zamawiajacy ma
podstawe do uzasadnionego przewidywania, ze Przedmiot Umowy nie be¢dzie
realizowany zgodnie z Umowa, a nierozpoczecie lub zwloka w rozpoczgciu wykonania
Przedmiotu Umowy nastgpito z przyczyn, za ktore ponosi odpowiedzialno$é
Wykonawca. Zaistnienie wskazanych okolicznosci zwalnia Zamawiajacego od
obowigzku zaptaty Wykonawcy jakiegokolwiek wynagrodzenia;

Wykonawca przerwal realizacj¢ prac bez uzasadnionych przyczyn i przerwa ta trwa
dhuzej niz 5 dni kalendarzowych i nie przystapit do wznowienia realizacji Umowy
pomimo uprzedniego, pisemnego wezwania Zamawiajacego;

Wykonawca realizuje Przedmiot Umowy w sposéb niezgodny z Umowa, dokumentacja
projektowa, specyfikacjami technicznymi lub  wskazaniami Zamawiajacego
W szczegblno$ci pomimo pisemnych zastrzezen wpisanych do dziennika budowy nie
wykonuje robdt zgodnie z warunkami Umowy lub dokumentacja projektowa. Warunkiem
odstgpienia od Umowy jest wezwanie Wykonawcy do zaprzestania naruszen
W wyznaczonym odpowiednim terminie, nie dtuzszym niz 7 dni kalendarzowych,
i bezskuteczny uptyw powyzszego terminu;

koniecznosci wielokrotnego (tj. co najmniej dwukrotnego) dokonania bezposredniej
zaptaty Podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy;

odmowy wydania albo opo6znienia w wydaniu przez organ administracji lub inne
podmioty wymaganych decyzji, zezwolen lub uzgodnien, a ktore to decyzje, zezwolenia
lub uzgodnienia sg niezbgdne do realizacji Przedmiotu Umowy zgodnie z dokumentami
zamoOwienia;

7) jezeli Wykonawca w chwili zlozenia oferty podlegal wykluczeniu na podstawie

8)

okolicznosci, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdlnych
rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraing oraz stuzacych
ochronie bezpieczenstwa narodowego (t.j. Dz. U. 2025 poz. 514) i ztozyt w tym zakresie
nieprawdziwe o$wiadczenie lub po dniu skladania ofert, w tym takze w toku realizacji
niniejszej Umowy wystapilty wobec Wykonawcy okoliczno$ci (podstawy wykluczenia),
o ktérych mowa w tym przepisie;

Wykonawca nie wykonuje obowiazkéw w zakresie zawarcia umow ubezpieczenia
lub utrzymywania (optacenia) zawartych umow ubezpieczenia, lub nie przedstawia
dowodow na zawarcie 1 oplacenie takich umow, stosownie do zobowigzan Wykonawcy
W tym zakresie wskazanych w § 8 Umowy.

2. Zamawiajacy ma prawo odstapi¢ od Umowy w razie zwtoki Wykonawcy z wykonaniem
Przedmiotu Umowy, po wyznaczeniu Wykonawcy dodatkowego terminu na wykonanie
Przedmiotu Umowy.

3. Zaréwno w przypadku skorzystania przez Zamawiajacego z umownego jak i z ustawowego
prawa odstgpienia od umowy, Zamawiajacy uprawniony jest do odstgpienia od Umowy,
wg swego wyboru, w catosci jak 1 w czgs$ci.

4. Niezaleznie od przepisow Kodeksu Cywilnego Wykonawcy przystuguje prawo do
odstgpienia od Umowy w szczegolnosci, jezeli:

1)

2)

3)

Zamawiajacy zwleka z przekazaniem terenu budowy, a zwloka przekracza 10 dni
kalendarzowych,

Zamawiajacy odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru robdt lub podpisania
protokotu odbioru lub tez nie przystgpuje do odbioru czesciowego, odbioru robot
zanikajacych i ulegajacych zakryciu,

Wykonawca nie otrzyma kwoty naleznej wg wystawionej Zamawiajgcemu faktury
i zalagczonego do niej protokotu odbioru wykonanych robot w terminie 60 dni
kalendarzowych od uplywu terminu ptatnosci, z wyjatkiem dokonanych potracen
W szczegblnosci z tytulu roszezen Zamawiajacego lub kar umownych,
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4) na skutek polecenia Zamawiajacego przerwa lub op6znienie w wykonywaniu robot trwa

3.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dtuzej niz 14 dni kalendarzowych.
Strony moga odstapi¢ od Umowy w terminie 21 dni kalendarzowych od powzigcia

wiadomosci o okoliczno$ciach stanowigcych podstawe odstgpienia lecz nie pdzniej, niz
w terminie 40 dni kalendarzowych od dnia zawarcia Umowy.
Odstgpienie od Umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci

I powinno zawiera¢ uzasadnienie.

W przypadku odstgpienia od Umowy Wykonawce oraz Zamawiajgcego obcigzaja
nastepujace obowigzki szczegdtowe:

w terminie 7 dni kalendarzowych od daty odstgpienia od Umowy Wykonawca przy
udziale Zamawiajacego sporzadzi szczegdlowy protokot inwentaryzacji prac w toku wg
stanu na dzien odstgpienia;

jezeli Wykonawca nie przedstawi protokotu, o ktorym mowa w pkt 1 w wyznaczonym
terminie, protok6él inwentaryzacji robdt w toku zostanie sporzadzony przez
Zamawiajacego bez udziatu Wykonawcy - Zamawiajacy obciazy Wykonawce kosztami
przeprowadzenia inwentaryzacji;

protokot sporzadzony zgodnie z pkt 1 1 2 stanowi¢ bedzie podstawe do wzajemnych
rozliczen;

Wykonawca w ciggu 7 dni kalendarzowych zabezpieczy przerwane roboty w zakresie
obustronnie uzgodnionym na koszt tej strony ktora odpowiada za przyczyny odstgpienia
od Umowy;

Wykonawca w ciggu 7 dni kalendarzowych sporzadzi wykaz tych materiatow,
konstrukcji lub urzadzen, ktoére nie moga by¢é wykorzystane przez Wykonawce do
realizacji innych robdt nie objetych niniejsza Umowa, jezeli odstapienie od Umowy
nastgpito z przyczyn niezaleznych od niego;

Wykonawca w ciggu 7 dni kalendarzowych zgtosi do dokonania przez Zamawiajacego
odbioru robdt przerwanych oraz robot zabezpieczajacych, jezeli odstgpienie od Umowy
nastgpito z przyczyn za ktore Wykonawca nie odpowiada;

Wykonawca niezwlocznie, a najpdzniej w terminie 7 dni kalendarzowych, usunie
Z terenu budowy urzadzenie zaplecza przez niego dostarczone lub wzniesione oraz
wszelkie nalezace do niego materialy 1 urzadzenia;

Wykonawca w ciggu 7 dni kalendarzowych od daty odstapienia przekaze
Zamawiajacemu uporzadkowany teren budowy;

6. W razie odstgpienia od Umowy z przyczyn, za ktore Wykonawca nie odpowiada tj.

1)

2)

3)

w przypadkach opisanych w ust. 2, Zamawiajacy zobowigzany jest do:

dokonania odbioru robdt przerwanych 1 zabezpieczajacych oraz do zaptaty
Wynagrodzenia za roboty, ktore zostaly wykonane do dnia odstgpienia i za roboty
zabezpieczajace,

rozliczenia si¢ z Wykonawcg z tytutu nierozliczonych w inny sposob kosztéw budowy
obiektow zaplecza urzadzen zwigzanych z zagospodarowaniem
1 uzbrojeniem terenu budowy, chyba ze Wykonawca wyrazi zgod¢ na przejecie tych
obiektoéw 1 urzadzen,

przejecia od Wykonawcy pod swdj dozér terenu budowy.

§ 16
Prawo wlasciwe

W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego
oraz ustawy — Prawo Budowlane.

Wiasciwym do rozpoznania sporéw wyniktych na tle realizacji niniejszej Umowy jest Sad
wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.
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§17
Ochrona danych osobowych

Wykonawca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z klauzulg informacjg RODO, stanowigcg Zalacznik
nr 6 do niniejszej Umowy.

§ 18
Dokumenty i ich pierwszenstwo

Ponizej wymienione dokumenty nalezy traktowac jako stanowigce tgcznie Umowe, ktore
wzajemnie si¢ uzupetniaja i wyjasniaja. W przypadku wystapienia wykluczajacych sie
wzajemnie postgpowan i wytycznych zawartych w dokumentach bedacych czescig
sktadowa Umowy, ustala si¢ nastepujaca hierarchi¢ ich wazno$ci wedlug nastepujacego
porzadku:

1) Umowa,

2) Karta Postgpowania wraz z zatacznikami,

3) Oferta Wykonawcy wraz z zatgcznikami.

Jezeli w trakcie realizacji Przedmiotu niniejszej Umowy Wykonawca uswiadomi sobie
istnienie jakiegokolwiek btgdu lub wady natury technicznej w ktorymkolwiek
Z dokumentow, o ktorych mowa w ust. 1, to zobowigzany jest bezzwlocznie powiadomic
o0 tym fakcie Zamawiajacego tj. nie po6zniej niz w terminie 3 dni roboczych.

§19
Postanowienia koncowe

1. Zmiana postanowien zawartej Umowy moze nastapi¢ za zgoda obu stron wyrazong na

pismie pod rygorem niewaznosci takiej zmiany.
2. Umowe sporzadzono w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

3. Integralng czg¢$¢ niniejszej Umowy stanowia:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

Zatacznik nr 1 — Karta Postgpowania ID nr........ , w formie elektronicznej na plycie
CD-R;

Zalacznik nr 2 — oferta Wykonawcy z dnia ........ , w formie elektronicznej na ptycie CD-
R;

Zatacznik nr 3 — oplacona polisa OC, w formie elektronicznej na ptycie CD-R;

Zaltacznik nr 4 — o§wiadczenie Podwykonawcy.
Zalacznik nr 5 — wzor karty gwarancyjnej,
Zatacznik nr 6 — Klauzula Informacyjna RODO;
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