TOM III SWZ
[bookmark: _Hlk184990174][bookmark: _Hlk184820015]na dostawę pn. Dostawa energii cieplnej do węzła cieplnego w budynku przy ul. Słonecznej 5 w Pruszczu Gdańskim, będącego własnością Towarzystwa Budownictwa Społecznego – ABK Sp.  z.o.o.  na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania ciepłej wody użytkowej

UMOWA (wzór)
nr ……………………….
zawarta w Pruszczu Gdańskim, dnia … … 2025r.

po przeprowadzeniu – w trybie podstawowym – wariant I – bez negocjacji – przez Zamawiającego postępowania nr ZP.271.3.2025 o udzielenie zamówienia publicznego, 
w którym – jako najkorzystniejsza została wybrana oferta Wykonawcy,

na dostawę pod nazwą:
[bookmark: _Hlk184988944]Dostawa energii cieplnej do węzła cieplnego w budynku przy ul. Słonecznej 5 w Pruszczu Gdańskim, będącego własnością Towarzystwa Budownictwa Społecznego – ABK Sp.  z.o.o.  na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania ciepłej wody użytkowej

polegającą na dostawie energii cieplnej do węzła cieplnego w budynku przy ul. Słonecznej 5 w Pruszczu Gdańskim, będącego własnością Towarzystwa Budownictwa Społecznego – ABK Sp.  z.o.o.  na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania ciepłej wody użytkowej,

pomiędzy:
……………………………….
reprezentowanym/ą przez: ………………………..,
zwanym/ą dalej Sprzedawcą lub Wykonawcą
a
Towarzystwem Budownictwa Społecznego ABK Sp. z o.o., ul. Cyprysowa 12, 83-000 Pruszcz Gdański, NIP 5932188157, reprezentowanym przez ……………………..,
zwanym dalej Odbiorcą lub Zamawiającym

Zamawiający i Wykonawca zawierają Umowę o następującej treści:

§ 1.
Sprzedaż ciepła odbywać się będzie na warunkach określonych w niniejszej Umowie
oraz ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. – Prawo Energetyczne (t.j. Dz.U. 2024 poz. 266 
z późn. zm.) i wydanych na jej podstawie obowiązujących aktach wykonawczych. 

§ 2.
Postanowienia ogólne
1. Odbiorca zamawia, a Sprzedawca zobowiązuje się sprzedawać i dostarczać energię cieplną do węzła cieplnego w budynku przy ul. Słonecznej 5 w Pruszczu Gdańskim (określonego opisie przedmiotu zamówienia), będącego własnością Towarzystwa Budownictwa Społecznego – ABK Sp. z.o.o., na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania ciepłej wody użytkowej.
2. [bookmark: _Hlk191898504]Odbiorca zamawia moc cieplną na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania ciepłej wody użytkowej, zgodnie z opisem przedmiotu zamówienia. 
3. Zamówiona moc cieplna na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania ciepłej wody użytkowej ustalona przez Odbiorcę, to największa moc cieplna jaka w ciągu roku występuję w danym obiekcie dla warunków obliczeniowych, która zgodnie z warunkami technicznymi oraz wymaganiami technologicznymi dla tego obiektu jest niezbędna do zapewnienia:
a) pokrycia strat ciepła w obiekcie, zapewniając utrzymanie normatywnej temperatury i wymiany powietrza w pomieszczeniach,
b) zapewnienia utrzymania normatywnej temperatury ciepłej wody w punktach czerpalnych, 
c) zapewnienie prawidłowej pracy innych urządzeń lub instalacji. 
4. Zamówiona moc cieplna na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania ciepłej wody użytkowej jest ustalana przez Odbiorcę i może być zmieniona wyłącznie w terminach określonych w ust. 5 niniejszego paragrafu.
5. Zwiększenie wielkości zamówionej mocy cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania ciepłej wody użytkowej może nastąpić od pierwszego dnia następnego miesiąca po złożeniu wniosku przez Odbiorcę, jeżeli pozwalają na to warunki techniczne i eksploatacyjne, a obiekt Odbiorcy spełnia warunki przyłączenia do sieci i odbioru.
6. Ciepło na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania ciepłej wody użytkowej dostarczane będą za pośrednictwem nośnika (gorącej wody) o zmiennej temperaturze zależnej od warunków atmosferycznych, z zachowaniem standardów jakościowych wynikających z ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne i przepisów wykonawczych do tej ustawy, opracowanych przez Wykonawcę, i stanowiących załącznik nr 2 do umowy. 
7. Dostawa ciepła na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania ciepłej wody użytkowej odbywa się w sposób ciągły. Decyzje o rozpoczęciu i przerwaniu odbioru ciepła podejmuje Odbiorca.
8. Przerwa w dostawie ciepła na wykonanie planowanych remontów źródeł ciepła może wystąpić tylko poza sezonem grzewczym. Wykonawca każdorazowo ma obowiązek powiadamiać Zamawiającego o terminach planowanych remontów, zamieszczając stosowną informację w budynku do którego dostarczane jest ciepło z co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem. 
9. [bookmark: _Hlk122465930]Miejsce rozgraniczenia własności: pierwsze zawory odcinające na instalacjach wewnętrznych c.o., c.w.u. oraz cyrkulacji c.w.u., zamontowane na rurociągach po stronie węzła. Miejsce rozgraniczenia własności wyznacza granice odpowiedzialności Stron.
10. Pomieszczenie węzła będzie zabezpieczone przed dostępem osób postronnych i nie będzie używane do celów zagrażających bezpieczeństwu i użytkowaniu urządzeń kotłowni. Zamawiający zastrzega sobie prawo dostępu do liczników zużycia ciepła w celu potwierdzenia wartości wynikających z faktur w stosunku do wartości wynikających z liczników. 
§ 3.
Podstawa rozliczeń
1.  	Podstawą rozliczeń finansowych stron z tytułu dostarczonego ciepła jest taryfa zawierająca zbiór cen i stawek opłat związanych z zaopatrzeniem w ciepło, zatwierdzona i ogłoszona przez odpowiedni organ[footnoteRef:1]. [1:  W przypadku Wykonawcy, którego taryfa dostaw ciepła podlega zatwierdzeniu przez Prezesa Urzędu Regulacji Energetyki – organem zatwierdzającym będzie Prezes Urzędu Regulacji Energetyki, zaś w przypadku wykonawców, których taryfa zgodnie z obwiązującymi przepisami nie podlega zatwierdzeniu przez Prezesa Urzędu Regulacji Energetyki, organem zatwierdzającym będzie organ zarządzający Wykonawcą.  ] 

2. 	W rozliczeniach za dostarczane ciepło stosowane będą następujące rodzaje opłat:
a) opłata stała za moc zamówioną, 
b) opłata zmienna za dostarczone ciepło na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania ciepłej wody użytkowej.
3. Rozliczenia następować będą zgodnie z taryfą dla ciepła zatwierdzoną dla grupy odbiorców, do której budynek będzie przypisany. 
4. Sprzedawca będzie powiadamiał Odbiorcę o planowanych zmianach cen i stawek opłat za ciepło z wyprzedzeniem przewidzianym w odpowiednich przepisach.
5. Zmiana Taryfy zatwierdzona przez odpowiedni organ i ogłoszona nie stanowi zmiany warunków Umowy wymagającej aneksu, a tym samym nie wymaga ich formalnej zmiany. Zmiana cen i stawek opłat obowiązuje od dnia wejścia w życie Taryfy.
6. Wykonawca ma prawo zmiany cen i stawek opłat w trakcie obowiązywania Umowy, wynikające z konieczności dostosowywania cen i stawek opłat do zmieniających się warunków ekonomicznych, zgodnie z rozporządzeniem w sprawie szczegółowych zasad kształtowania i kalkulacji taryf oraz rozliczeń z tytułu zaopatrzenia w ciepło.
7. O zmianie cen i stawek opłat określonych w zatwierdzonej Taryfie lub wynikającej ze zmieniających się warunków ekonomicznych, Wykonawca powiadomi Zamawiającego na piśmie, w ciągu okresu rozliczeniowego od dnia wejścia jej w życie.

1. § 4.
Rozliczenia pieniężne.
1. Rozliczenie za wytworzone i dostarczone ciepło będzie następowało na podstawie faktur VAT wystawianych dwa razy w miesiącu wg następujących zasad:
a) do dnia 15 – go każdego miesiąca fakturując:
- opłatę stałą za zamówioną moc cieplną na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania ciepłej wody użytkowej,
b) w ciągu 7 dni po dokonaniu odczytu wskazań urządzeń pomiarowo – rozliczeniowych fakturując:
- opłatę zmienną za dostarczone ciepło na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania ciepłej wody użytkowej,
- opłatę za czynnik grzewczy.
2. Należności regulowane będą przez Odbiorcę na podstawie faktur za okresy rozliczeniowe,
w terminie:
a) do ostatniego dnia bieżącego miesiąca – opłaty wymienione w § 4 ust. 1 pkt a,
b) w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury – opłaty wymienione w § 4 ust. 1 pkt. b,
3. Do niniejszej Umowy w odniesieniu do płatności należności Sprzedawcy będą miały zastosowanie zasady wynikające z przepisów ustawy z dnia 11 marca 2014 r. o podatku od towarów i usług w zakresie mechanizmów podzielonej płatności.
4. Płatność należności nastąpi przelewem na rachunek bankowy Sprzedawcy nr ………………………… zgłoszony do tzw. „białej listy”. 
5. W przypadku opóźnień w zapłacie należności, Sprzedawcy przysługuje prawo obciążenia Odbiorcy kwotą należnych odsetek ustawowych, przy czym za dzień zapłaty uważa się datę wpływu należności na rachunek Sprzedawcy.
6. Odbiorca wyraża zgodę na wystawienie faktury VAT bez jego podpisu.

§ 5.
Naruszenie postanowień umowy lub jej warunków.
W przypadku zalegania przez Odbiorcę z zapłatą za pobrane ciepło na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania ciepłej wody użytkowej co najmniej miesiąc po terminie płatności Sprzedawca może wstrzymać dostawę ciepła po spełnieniu dodatkowych wymogów wynikających z przepisu art. 6b ust. 1 Prawa energetycznego. 

§ 6.
Postanowienia końcowe
1. Niniejsza Umowa została zawarta na czas oznaczony od dnia …………… 2025 r. do dnia
……………… 2026 r.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą Umową obowiązują postanowienia ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych, Kodeksu Cywilnego i ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r., oraz wydane na jej podstawie obowiązujące akty wykonawcze.
3. Wszelkie spory wynikłe z nieprzestrzegania niniejszej Umowy rozstrzygnięte będą 
w pierwszej kolejności na drodze dwustronnych negocjacji, trwających nie dłużej niż trzy miesiące, a następnie przez właściwy sąd z wyjątkiem spraw zastrzeżonych dla Prezesa Urzędu Regulacji Energetyki.
4. Zmiana Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności z zastrzeżeniem § 3 ust. 5.
5. O wszelkich zmianach adresu do korespondencji, numeru konta, banku, zarządcy nieruchomości Odbiorca powiadomi niezwłocznie Sprzedawcę pod rygorem poniesienia kosztów związanych z brakiem właściwych informacji w bazie danych Sprzedawcy.
6. Reklamacje dotyczące faktury Odbiorca winien zgłosić niezwłocznie po stwierdzeniu zaistniałej nieprawidłowości. W przypadku uznania reklamacji Sprzedawca w ciągu 7 dni zwróci Odbiorcy na jego rachunek bankowy nadpłacona kwotę. Sposób załatwiania reklamacji określają procedury Wykonawcy.
7. Przeniesienie praw wynikających z niniejszej Umowy na osobę trzecią wymaga uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony. Strona przenosząca prawa zostanie zwolniona 
z zobowiązań wynikających z tej Umowy dopiero wtedy, gdy jej następca przejmie 
w sposób prawnie wiążący wszystkie, wynikające z tej Umowy, zobowiązania w stosunku do drugiej Strony.
8. Integralną część niniejszej Umowy stanowi oferta Wykonawcy oraz opis przedmiotu zamówienia.
9. Umowa niniejsza sporządzona została w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

Wykonawca                                                                    Zamawiający
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