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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawę podjęcia prac projektowych stanowią: 

- Umowa nr IKI.272.32.2023 na wykonanie prac projektowych,

- mapa sytuacyjno-wysokościowa do celów projektowych,

- uzgodnienia branżowe, 

- obowiązujące normy i normatywy budowlane a w szczególności:

-Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2020. poz. 471 z dnia 13.02.2020r.)

-Rozporządzenie  Ministra  Infrastruktury  z  dnia  12  kwietnia  2002  r.  w  sprawie  warunków  

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. (Dz.U. 2020 poz. 1608 z dnia  

16.09.2020 r.)

-Rozporządzenie  Ministra  Rozwoju,  Pracy  i  Technologii  z  dnia  25  czerwca  2021  r.  zmieniające  

rozporządzenie w sprawie szczegółowego zakresu i  formy projektu budowlanego (Dz.U. 2021 poz.  

1169)

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem  opracowania  jest  projekt  zagospodarowania  terenu  obejmujący  zaprojektowanie

zjeżdżalni.

Zakres opracowania obejmuje projekt zagospodarowania terenu, w którym przewidziano:

• lokalizację zjeżdżalni;

• lokalizację dodatkowej lampy. 

2. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU, W TYM INFORMACJA O OBIEKTACH 

BUDOWLANYCH PRZEZNACZONYCH DO ROZBIÓRKI 

Teren przeznaczony pod nowe zagospodarowanie zlokalizowany jest  w Jastrzębiu –  Zdroju przy ul.

Katowickiej i dotyczy działki 450/5. W terenie, w zakresie opracowania, znajduje się zadrzewiona skarpa, na

której lokalizuje się zjeżdżalnię oraz tereny zielone porośnięte trawą i krzewami.  Teren nie jest ogrodzony. W

bezpośrednim sąsiedztwie  znajduje  się  boisko,  trampoliny  i  siłownia  zewnętrzna.  Projektowana  zjeżdżalnia

będzie wzbogacać sportowo - rekreacyjny charakter terenu.

Brak istniejących sieci infrastruktury w miejscu lokalizacji zjeżdżalni. 

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI LUB TERENU 

3.1. Opis ogólny

Lokalizuje się indywidualnie projektowaną zjeżdżalnię otwartą dostosowaną do kształtu skarpy. Projekt

wykonawczy  zjeżdżalni  znajduje  się  po  stronie  producenta  urządzenia.  Ostateczny  jej  kształt  zostanie

przedstawiony inwestorowi do akceptacji. 

Zjeżdżalnię  należy  zlokalizować  we  wskazanym  w  projekcie  miejscu,  pomiędzy  drzewami,

z zachowaniem strefy bezpiecznej urządzenia. W strefie bezpiecznej może znajdować się wyłącznie gleba,

należy bezwzględnie usunąć wystające korzenie i inne niebezpieczne elementy. Gałęzie drzew kolidujących 

z  urządzeniem należy  przyciąć.  Należy  również  usunąć krzaki  znajdujące  się  w pobliżu  zjeżdżalni  na  dole

skarpy. 

3.2. Mega zjeżdżalnia



Na potrzeby opracowania niniejszej dokumentacji zastosowano referencyjne urządzenie montowane

przez  zabetonowanie  w  fundamentach,  zgodnie  z  wytycznymi  producenta  urządzenia. Zamieszczone

ilustracje nie wskazują dostawcy urządzenia, a jedynie obrazuje formę, wzornictwo i kształt urządzenia, które

ma stanowić wyposażenie terenu.

Na etapie składania ofert przez wykonawców, w celu umożliwienia ich oceny, każdy oferent powinien

przedstawić  inwestorowi  -  wraz  z  ofertą  -  karty  techniczne  urządzenia  oraz  kopie  certyfikatów

potwierdzających zgodność urządzeń z normą PN-EN 1176 i PN-EN ISO 9001:2015. Karty techniczne powinny

zawierać dane techniczne oraz ilustracje urządzenia aby stanowić mogły podstawę oceny ofert. 

W projekcie ujęto zjeżdżalnię o następujących parametrach:

− zjeżdżalnia rynnowa, otwarta, kręta o szer. 63cm, złożona z 3 segmentów,

− wys. upadki HIC 60cm,

− długość – ok. 1550cm,

− wysokość – ok. 610cm,

− kształt dostosowany do kształtu skarpy,

− materiał – stal nierdzewna szlifowana 1.4301,

− strefa bezpieczna – 150cm i 200cm na wyjeździe.

              W pobliżu urządzenia należy zlokalizować regulamin korzystania z zjeżdżalni.

Dopuszcza się urządzenia różnych producentów przy zachowaniu określonych w projekcie: 

− materiału,

− wymiarów w zakresie +/- 5%,

− max strefy bezpieczeństwa wokół urządzenia 200cm,

−  max wysokości swobodnego upadku 0,6m;

Należy zastosować urządzenia posiadające atesty, certyfikaty lub deklaracje dopuszczające do użytkowania.

Fot. 1 Schemat zjeżdżalni – widok (przykładowe zdjęcie)



Fot. 2 Schemat zjeżdżalni – rzut (przykładowe zdjęcie)

Fot. 3 Schemat zjeżdżalni 3d (przykładowe zdjęcie)

3.3. Roboty ziemne i rozbiórkowe

  Z terenu należy usunąć krzaki kolidujące z założeniem, przyciąć istniejące korony drzew, sfrezować

wystające korzenie i cały teren zniwelować i dopasować do kształtu projektowanego urządzenia. 

Ostateczny kształt  zjeżdżalni  zostanie przedstawiony przez wykonawcę w indywidualnym projekcie

wykonawczym dopasowanym do warunków w terenie. 



3.4. Roboty drogowe 

Przy  wyjeździe  ze  zjeżdżalni  zaprojektowano  nawierzchnię  z  gumowych  mat  przerostowych.  Na

wyrównanym podłożu, należy ułożyć  kauczukowe  maty przerostowe o wys. min. 2,3cm i wymiarach max.

100x150cm. 

Nawierzchnia z mat przerostowych

− gumowe maty przerostowe o wym. min. 1,0x1,5m x 2,3cm,

− warstwa mieszaniny piasku i humusu gr. 10cm,

− grunt rodzimy doprowadzony go G1

Sposób montażu mat przerostowych:

• Oczyścić powierzchnię pod maty.

• Oznaczyć powierzchnię przeznaczoną pod maty.

• Maty  przerostowe mają  wymiary  150×100  cm.  Należy  zaplanować  rozkład  mat  tak,  aby  uniknąć

niepotrzebnych cięć materiału.

• Przed  położeniem  mat  przerostowych  należy  wyrównać  i  wykorytować  teren  uzupełniając

ewentualne wgłębienia gruntu

• Rozłożyć warstwę humusu wymieszanego z piaskiem gr. 10cm.

• Na przygotowany teren rozłożyć geowłókninę z nasionami traw.

• Następnie należy ułożyć maty przerostowe na oznaczonej wcześniej  powierzchni. W razie potrzeby

przyciąć krawędzie maty.

• Maty należy połączyć za pomocą opasek zaciskowych (co 20 cm) wzdłuż krawędzi maty. Odstające

końcówki opasek przyciąć lub schować pod matę. Rogi mat należy połączyć przy pomocy dwóch

opasek.

• Należy użyć szpilek na rogach oraz w połowie szerokości każdej maty przerostowej.

• Upewnić się, że krawędzie mat są solidnie przytwierdzone. 

• Na obrzeżach odwinąć krawędź maty (ok. 15cm) następnie wykopać wgłębienie na głębokość ok.

5cm i przytwierdzić. 

• Przysypać zewnętrzne krawędzie mat ziemią dla wyrównania powierzchni i ukrycia krawędzi.

a) Urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi 

   Nie dotyczy.

b) Sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków

Wody deszczowe będą wsiąkać w teren zielony. 

c) Układ komunikacyjny

Nie dotyczy.

d) Sposób dostępu do drogi publicznej 

Nie dotyczy.

e) Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu 

Projektuje  się  dodatkową  lampę  oświetlającą  zjazd  ze  zjeżdżalni.  Szczegóły  zgodnie  z  projektem

technicznym.

f)  Ukształtowanie terenu i układ zieleni, w zakresie niezbędnym do uzupełnienia części rysunkowej projektu

zagospodarowania działki lub terenu

Przedmiotowy  teren  inwestycji  w  miejscu  lokalizacji  zjazdu  posiada  naturalny  znaczny  spadek  w

kierunku północnym. Przed rozpoczęciem robót należy wykonać kontrolny pomiar sytuacyjno-wysokościowy,



a następnie teren zniwelować wg potrzeb. Roboty ziemne wykonać z zachowaniem warunków BHP. 

4. BILANS TERENU DLA OBSZARÓW OKREŚLONYCH W MPZP 

Nie dotyczy. Bilans terenu pozostaje bez zmian. 

5. INFORMACJE I DANE 

a)  o rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikających z aktów

prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jeżeli są wymagane. 

Teren opracowania obejmuje działkę położoną w jednostce C78 - Centrum. Projektowana inwestycja

obejmuje tereny usług publicznych 2UP (zgodnie z uchwałą nr XXII/127/2007 Rady Miasta Jastrzębie-Zdrój z

dnia 28.06.2007r.).

Tereny usług o charakterze publicznym, oznaczone symbolem 2UP:

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa usługowa wraz z niezbędną obsługą komunikacyjną, powiązanymi sieciami i

obiektami infrastruktury technicznej oraz zielenią, obejmuje funkcje związane z działalnością publiczną na

przykład  takie  jak:  administracja,  oświata,  szkolnictwo,  nauka,  kultura,  sport,  kult  religijny,  niepubliczna

ochrona zdrowia, opieka społeczna.

2)  dopuszczalne:  inne usługi  nie  kolidujące z  funkcją podstawową oraz  obiekty  uzupełniające takie  jak

garaże, budynki gospodarcze, wiaty;

3) zakazane: obiekty handlowe o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2.

2. Szczególne warunki zagospodarowania terenów:

1) obowiązują dopuszczalne poziomy hałasu jak dla zabudowy związanej ze stałym lub wielo-godzinnym

pobytem dzieci i młodzieży, domów opieki i szpitali w miastach - odpowiednio do lokalizowanej funkcji, w

przypadku i w okresie wykorzystywania terenu na cele wymagające ochrony przed hałasem;

2) przy zagospodarowaniu terenu i kształtowaniu zabudowy zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie

należy utrzymać istniejące ogólnodostępne ciągi piesze, pieszo-jezdne i ścieżki rowerowe lub wskazać ich

alternatywne rozwiązanie w sposób zapewniający ciągłość z terenami sąsiednimi;

3) dla terenu 2UP w przypadku realizacji  kompleksu sportowego w ramach jednego obiektu lub zespołu

obiektów  z  wielofunkcyjną  halą  sportową,  z  parkingami  w  obrysie  obiektu  wraz  z  innymi  usługami

towarzyszącymi,  dopuszcza  się  zwiększenie  wskaźnika  powierzchni  zabudowy  o  30%  oraz  obniżenie

wskaźnika powierzchni biologicznie czynnej o 20% w stosunku do wskaźników określonych w MPZP.

Projektowana inwestycja jest zgodna z przeznaczeniem podstawowym terenu – urządzenie związane

ze sportem i rekreacją. 

b) czy działka lub teren, na którym jest projektowany obiekt budowlany, są wpisane do rejestru zabytków lub

gminnej ewidencji zabytków lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objętym ochroną

konserwatorską, 

 Przedmiotowy  teren  nie  jest  objęty  ochroną  konserwatorską,  nie  znajduje  się  w  strefie  ochrony

konserwatorskiej, nie jest wpisany do gminnej ewidencji zabytków oraz nie podlega ochronie. 

c)  określające  wpływ  eksploatacji  górniczej  na  działkę  lub  teren  zamierzenia  budowlanego  –  jeśli

zamierzenie budowlane znajduje się w granicach terenu górniczego,

 Zgodnie z pismem JSW S.A. Nr  DMG/MGMz 490/23/23/23 z dnia 03.03.2023r.  eksploatację górniczą

prowadzono  w  latach  1987  –  1994r.  Przedmiotowa  parcela  znajdzie  się  poza  bezpośrednimi  wpływami



projektowanej do 2042 eksploatacji górniczej KWK „Borynia-Zofiówka-Bzie” Ruch „Zofiówka”.  Nie przewiduje

się  powstania  zalewisk.  Nie  wyklucza  się  powstawania  deformacji  nieciągłych.  Wstrząsy  pochodzenia

górniczego mogą powodować drgania gruntu o przyspieszeniu do 0,10m/s2 (w latach 2022-2024).

d) o charakterze, cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz higieny i  zdrowia

użytkowników projektowanych  obiektów budowlanych  i  ich  otoczenia  w  zakresie  zgodnym  z  przepisami

odrębnymi;

Istniejące i przewidywane zagrożenia

W otoczeniu  projektowanej  inwestycji  znajdują  się:  przedszkole,  budynki  mieszkalne  wielorodzinne,

boisko, siłownia, trampoliny oraz tereny zielone. Inwestycja nie stwarza żadnych zagrożeń dla środowiska oraz

higieny i zdrowia użytkowników projektowanego założenia i terenów sąsiednich. 

Teren  inwestycji  nie  leży  w  granicy  obszarów  chronionych  na  podstawie  przepisów  o  ochronie

przyrody Natura 2000. 

Warunki gruntowo-wodne

Przyjęto proste warunki  gruntowo – wodne. Obiekt ze względu na swój charakter  jest obiektem o

prostej konstrukcji. W związku z tym został zakwalifikowany do pierwszej kategorii geotechnicznej.

6.  DANE  DOTYCZĄCE  WARUNKÓW  OCHRONY  PRZECIWPOŻAROWEJ,  W  SZCZEGÓLNOŚCI  O  DROGACH

POŻAROWYCH ORAZ PRZECIWPOŻAROWYM ZAOPATRZENIU W WODĘ, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI

Nie dotyczy. 

7.  INNE  NIEZBĘDNE  DANE  WYNIKAJĄCE  ZE  SPECYFIKI,  CHARAKTERU  I  STOPNIA  SKOMPLIKOWANIA  OBIEKTU

BUDOWLANEGO LUB ROBÓT BUDOWLANYCH

Projektowany  obiekt  nie  zalicza  się  do  skomplikowanych  obiektów  budowlanych  wymagających

określenia innych, dodatkowych danych, wykraczających poza informacje zawarte w niniejszej dokumentacji.

8.  OBSZAR ODDZIAŁYWANIA INWESTYCJI 

Na podstawie obowiązujących norm i przepisów takich jak: 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać

budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690);

• Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 471, 695 i. 782)

• Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z późn. zmianami);

stwierdza się, że obszar oddziaływania przedmiotowej inwestycji dotyczy działki    450/5.

  Z a  o p i s  t e c h n i c z n y :
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1. ZAKRES ROBÓT DLA CAŁEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem  opracowania  jest  projekt  zagospodarowania  terenu  obejmujący  zaprojektowanie

zjeżdżalni.

Zakres opracowania obejmuje projekt zagospodarowania terenu, w którym przewidziano:

• lokalizację zjeżdżalni;

• lokalizację dodatkowej lampy. 

Teren przeznaczony pod nowe zagospodarowanie zlokalizowany jest w Jastrzębiu – Zdroju przy ul.

Katowickiej i dotyczy działki 450/5. 

Zamierzenie obejmuje:

− Zagospodarowanie placu budowy.

− Roboty drogowe.

− Roboty budowlano – montażowe.

− Uporządkowanie terenu budowy.

2. WYKAZ ISTNIEJĄCYCH OBIEKTÓW BUDOWLANYCH

             Nie dotyczy.   

3.  WSKAZANE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI  LUB  TERENU,  KTÓRE MOGĄ STWARZAĆ ZAGROŻENIE

BEZPIECZEŃSTWA I ZDROWIA LUDZI

      Zagrożenia  występujące  przy  wykonywaniu  robót  budowlanych  przy  użyciu  maszyn  i  urządzeń

technicznych: 

• porażenie  prądem  elektrycznym  (brak  zabezpieczenia  przewodów  zasilających  urządzenia

mechaniczne przed uszkodzeniami mechanicznymi). 

4.  SPOSÓB  PROWADZENIA  INSTRUKTAŻU  PRACOWNIKÓW  PRZED  PRZYSTĄPIENIEM  DO  REALIZACJI  ROBÓT

SZCZEGÓLNIE NIEBEZPIEECZNYCH

      Przed  przystąpieniem  do  wykonywania  prac  budowlanych  należy  przeprowadzić  przeszkolenie

pracowników w zakresie przepisów BHP i wynikających z nich obowiązków. Należy przeprowadzić szkolenie

wstępne przed przystąpieniem do robót, obejmujące charakterystykę występujących na budowie zagrożeń

oraz  sposobów  przeciwdziałania  zagrożeniom;  dotyczy  to  prac  przy  wykopie,  prac  zbrojarskich,  robót

ciesielskich, betoniarskich i rozbiórkowych.

Wszelkie  zbliżenia  do  urządzeń  elektrycznych  w  czasie  wykonywania  robót,  w  tym  wykopów  należy

wykonywać ręcznie i zgodnie z PN-E-05100-1 i PN-76/E-05125. 

5.  WSKAZANIE  ŚRODKÓW TECHNICZNYCH I  ORGANIZACYJNYCH,  ZAPOBIEGAJĄCYCH NIEBEZPIECZEŃSTWOM

WYNIKAJĄCYM Z WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANYCH W STREFIE SZCZEGÓLNEGO ZAGROŻENIA ZDROWIA

LUB W ICH SĄSIEDZTWIE, W TYM ZAPEWNIAJĄCYM  BEZPIECZNĄ I SPRAWNĄ KOMUNIKACJĘ, UMOŻLIWIAJĄCĄ

SZYBKĄ EWAKUACJĘ NA WYPADEK POŻARU, AWARII I INNYCH ZAGROŻEŃ

         Przewidywane prace budowlane nie należą do szczególnie niebezpiecznych i  zagrożonych utratą

zdrowia lub życia. Kierownik budowy zobowiązany jest do zapewnienia niezbędnych warunków pracy przy

wykonywaniu  robót  budowlanych,  zapewnienia  bezpiecznej  i  sprawnej  komunikacji,  umożliwienia szybkiej

reakcji na wypadek pożaru, awarii i innych zagrożeń. Pracownicy powinni używać odzież i sprzęt ochronny.

Prace te nie powinny w żadnym stopniu utrudniać użytkowania działek sąsiednich. Teren budowy lub robót



ogrodzić albo w inny sposób uniemożliwić wejście osobom nieupoważnionym. 

Wszystkie roboty prowadzić zgodnie z warunkami określonymi w następujących aktach prawnych: 

• Rozporządzenie  Ministra  Pracy  i  Polityki  Socjalnej  z  26.09.1997r.  w  sprawie  ogólnych  przepisów

bezpieczeństwa i higieny pracy  (Dz. U. Nr 129 z 1997r poz. 844) wraz z późniejszymi zmianami. 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika budowy, montażu

i  rozbiórki,  tablicy  informacyjnej  oraz  ogłoszenia  zawierającego dane  dotyczące  bezpieczeństwa

pracy i ochrony zdrowia (Dz.U. nr 108 poz.952 i 953).

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy

podczas wykonywania robót budowlanych (Dz.U. Nr 47, poz.401 z 2003r.).

Z a  B i o Z :



Z A Ł Ą CZ NI K I  FO RMA LN E  D O  P RO JEK TU  B UDO WL A N E GO

NAZWA
ZAMIERZENIA

BUDOWLANEGO:

PROJEKT BUDOWLANY BUDOWY MEGA ZJEŻDŻALNI 
NA MORCINKU

KATEGORIA
OBIEKTU:

 VIII (k=5,0, w=1,0)

INWESTOR:

Miasto Jastrzębie-Zdrój

44-335 Jastrzębie-Zdrój

Al. Piłsudskiego 60

ADRES INWESTYCJI:

44-335 Jastrzębie - Zdrój, 

ul. Katowicka

dz. nr 450/5

Identyfikatory: 

246701_1,0012.450/5

Jednostka ewidencyjna: Jastrzębie-Zdrój 246701_1

Obręb ewidencyjny: Jastrzębie Miasto 0012

JEDNOSTKA
PROJEKTOWA:

A1 ARCHITEKTURA Sp. z o.o.
ul. Wyzwolenia 4D
42-674 Ptakowice
NIP: 645 257 51 27
tel. 505786344

PROJEKTANT
ARCHITEKTURA:

mgr inż. arch. Janina Stula 
Uprawnienia budowlane w specjalności 

architektonicznej  do projektowania 

bez ograniczeń nr 47/06/SLOKK/II ………………………………..
(podpis)

PROJEKTANT:
INSTALACJE

ELEKTRYCZNE

mgr inż. Bartosz Rek 
Uprawnienia budowlane do projektowania 

i kierowania robotami bez ograniczeń w

specjalności  instalacyjnej  w zakresie sieci, instalacji

i urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych nr

SLK/6007/PWBE/15

………………………………..
(podpis)

P t a k o w i c e ,  1 4  k w i e c i e ń  2 0 2 3  r o k



S P I S  T R E Ś C I

Z A Ł Ą C Z N I K I  D O  P R O J E K T U  

Spis treści        2

Informacja BiOZ    3 - 5

Mapa do celów projektowych       6

Informacja o wpływach eksploatacji górniczej       7

UM Jastrzębie-Zdrój Warunki techniczne zasilania               8 –  9

       


