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ANALIZA UStUG W NAJBLIZSZYM SASIEDZTWIE

PRZEDSZKOLE / ZtOBEK ® SKLEP WIELKOPOWIERZCHNIOWY ® PLACOWKA MEDYCZNA SZKOtA

KIERUNEK CENTRUM

e AQUAPARK
BROCHOW

STACJA
KOLEJOWA
IWINY

KIERUNEK A4
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SCHEMAT KOMUNIKACJI KOtOWEJ

ul. Buforowa

. - Komunikacja kotowa
. zapewniajaca swobodne
przejazdy w granicach
osiedla.

E Projektowane budynki

Granica opracowania
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SCHEMAT KOMUNIKACII PIESZE)J
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SCHEMAT ZIELENI

9

Zielefi ogdlnodostepna -3 .

na terenie osiedla

E Projektowane budynki

oo Granica opracowania
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ZIELEN WEWNATRZ OSIEDLA

[ M \

..

Odpowiednio zaprojektowana, zielona przestrzen zacheca do kontaktéw spotecznych,
aktywnosci fizycznej, regeneracji psychicznej oraz daje komfort uzytkowania w
dtugoterminowej perspektywie. Zielone plenery przenikajgce osiedla, w sposéb
harmonijny wtapiajg architekture w otaczajacy jg naturalny krajobraz

/9
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PRZESTRZENIE WEWNATRZ OSIEDLA — TREJAZE, PLACE, MAtA ARCHITEKTURA

SR
O

Rozwigzania w przestrzeni pomiedzy budynkami mieszkalnymi majg ogromny wptyw na
uzytkownikéw. To wiasnie odpowiedni dobér tych elementéw sprawia, ze w jakim$
miejscu lubimy przebywaé, a innego unikamy. To rodzaj komunikacji miedzy
uzytkownikiem a przestrzenia.

Osiedle jest inkluzywne dla 0séb o réznych stylach zycia i na réznym etapie zycia. Stad
place zabaw, miejsca postojowe dla rowerdw, tawki. Porosniete zielenig trejaze stuig
wszystkim uzytkownikom przestrzeni. Zapewniajg cien i ochrone przed deszczem,
zatrzymujg wode opadowg, by pdzniej j3 odparowaé, owoce pnaczy sg pozywieniem dla
ptakow.

www.srdk.studio



ROZWIAZANIA ZGODNE Z NATURA

S
R

Postawmy na ekologiczne rozwigzania!

W obliczu zmieniajgcego sie klimatu chcemy wtgczy¢ rozwigzania pomagajgce
zachowac srodowisko naturalne w dobrej kondycji, co przyczyni sie rowniez do
naszego dobrostanu. Proponujemy systemy pomagajgce w wykorzystaniu jak
najwiekszej ilosci wody opadowej- zaréwno w formie retencji jak i do
podlewania zieleni. Nie zapominamy réwniez o pszczotach i innych zapylaczach
zapewniajgc im domki oraz faki kwietne. Zielone $ciany i bluszcze pomogg
utrzymac przyjazny mikroklimat oraz zabezpieczg budynki przed nadmiernym
nagrzewaniem.

\ /11
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PLACE ZABAW ORAZ MIEJSCA REKREACII

Place zabaw dla dzieci i tereny rekreacji to nieodtgczne elementy osiedla spotecznego.
Pomagajg w integracji mieszkancéw oraz utrzymaniu kondycji zaréwno dzieci jak i
dorostych. Wazne, aby byty zlokalizowane wsréd zieleni oraz wykonane z naturalnych
materiatow. Pozwoli to zapewni¢ uzytkownikom zdrowsze srodowisko zycia.

www.srdk.studio /12



PLACE ZABAW- URZADZENIA, MAtA ARCHITEKTURA

W czasach kiedy coraz wiecej dzieci prowadzi siedzacy tryb zycia bardzo wazine jest
zapewnienie im atrakcyjnej przestrzeni do zabawy i ruchu. Odpowiednie urzadzenia placu
zabaw dajg dzieciom mozliwos¢ do spalenia nadmiaru energii, jednoczes$nie wzmacniajgc
ich miesnie oraz poprawiajgc motoryke. Zabawa w odpowiednich warunkach buduje
rowniez umiejetnosci spoteczne mtodych ludzi, odpowiedzialnos¢ za srodowisko oraz
swoje najblizsze otoczenie.

Place zabaw LARSLA)J

www.srdk.studio /13



IDEA PROJEKTOWA KONCEPCII

URBANISTYKA

Koncepcja dotyczy dziatki 1/90 AR_8 obreb
Wojszyce. Teren, z przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i hotele oraz ustugi,
zostat podzielony na cztery kwartaty. Taki podziat
sprzyja komfortowi Zzycia dzieki wiasciwej relacji
aktywnosci

prywatnosci do spoteczne;j

mieszkancow.

Podziat terenu w osi potnoc-potudnie (od ulicy W.
Lutostawskiego do ul. Asfaltowej) oraz zygzakowato
wyznaczony trakt w osi wschdéd-zachéd (od ul.
Buforowej), zapewnia odpowiednig wielkos¢
kwartatébw i tworzy pasaze komunikacyjne -

zaréwno piesze, jak kotowe.

Powstate mini-jednostki urbanistyczne sktadajg sie z
dwéch budynkéw kazda wraz z garazami, zielenig i
miejscem rekreacji. Widoki z mieszkan s3

zorientowane wschoéd-zachaod.

Wjazd na teren osiedla zaprojektowano od strony
zachodniej od ulicy S. Drabika, co roztaduje ruch na
ul. Buforowej i zapewnia wiekszy komfort

uzytkownikom.

ROZWIAZANIA DLA ZDROWIA | KLIMATU

Osiedle zostato zaprojektowane respektujgc zasady
zrownowazonego rozwoju. Biate elewacje odbijajg
promieniowanie stoneczne, odwrdcone dachy
izolujg termicznie budynek i sg zarazem jednym z

rozwigzan retencjonowania wody.

Zaprojektowano ogrody deszczowe i zbiorniki

retencyjne, zielone dachy, powierzchnie
przepuszczalne Sciezek, parkingdw, stropdéw garazy.
Oprécz swojej podstawowej funkcji, rozwigzania
przyczyniajg sie do poprawy jakosci powietrza,

tworzgc korzystny mikroklimat.

Zadbano takze o tereny zieleni niskiej w formie fak
kwietnych z domkami bytowania dla owadéw i
pasiekami dla pszcz6t w zacisznych zakatkach
dziatki. taki zapewniajg, oprécz bioréznorodnosé,

takze nizsze koszty utrzymania zieleni.

Staranne uksztattowanie ulic osiedlowych z
nasadzeniami wysokiej i S$redniej roslinnosci
sprawia, ze oprocz ciggdéw komunikacyjnych stajg sie
takze przestrzenig do spedzania czasu na zewnatrz.
Oswietlenie terenu zaplanowano ze wspomaganiem

energii solarne;j.

-
=

Usytuowanie budynkéw podyktowane zostato

ARCHITEKTURA

optymalnym wykorzystaniem naturalnego $wiatta.
Proste bryty tworzg jednorodng stylistycznie catos¢ i
emanujg spokojem. Ascetyczne biate elewacje sa
wykonczone na ostatniej kondygnacji okfadzing.
Nowoczesny charakter podkreslajg minimalistyczne
stalowe balustrady pretowe oraz duze przeszklenia

z asymetrycznym podziatem kwater.

Cechg wyrdziniajgcg te koncepcje sg ciegha na
elewacjach utatwiajgce prowadzenie zieleni pnacej
oraz azurowe drewniane trejaze dla zieleni na
terenie  pomiedzy  budynkami.  Zacienienie,
dodatkowa zielen wertykalna, a przy tym dziatanie
pro srodowiskowe to atuty funkcjonalne tego
rozwigzania. Dodatkowo zielona mata architektura

to korzystne widoki z okien mieszkan.

Mieszkania we wszystkich budynkach maja
zréznicowang wielkos¢ od 1 do 4- pokojowych.
Ukfady s3 w petni rozktadowe z mozliwoscig

swobodnej aranzacji pomieszczen.

www.srdk.studio

/14



ODNIESIENIE DO MPZP 1/2

Zestawienie powierzchni zabudowy projektowanych obiektéw budowlanych, drég, parkingdw, placéw i chodnikdéw, powierzchni biologicznie czynnej
oraz innych wykazujacych zgodnosé projektu zagospodarowania terenu z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu
urbanistycznego Jagodno - Wojszyce we Wroctawiu Uchwata nr XLVI/1406/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25 lutego 2010 .

Dziatka nr 1/90, AR_8, obreb Wojszyce:
RIl —0,0802 ha
RI—2,4488 ha

SR
K

RODZAJ POWIERZCHNI POWIERZCHNIA [m?]

powierzchnia terenu

. . 25290

objetego opracowaniem:
powierzchnia zabudowy: 6467,50
powierzchnia utwardzona: 7880,40
- drogi i zjazdy do garazy 3386,63
- parkingi 1787,48
- chodniki 1489,13
- place zabaw 1217,16
powierzchnia biologicznie

7858,245
czynna, w tym:
- zielen na gruncie

6983,86
rodzimym x 100% !
e o S

Z|eler’|’x 50{: ( na garazach 874,385

wartos¢ wtasciwa)
liczba mieszkan 405 [szt.]
liczba miejsc postojowych 496 [szt.]

UDZIAL [%]

31

27,5

3,5

www.srdk.studio
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ODNIESIENIE DO MPZP 2/2

Projekt

zagospodarowania terenu spetnia ustalenia

2.

miejscowego planu w zakresie:

. Ustalen dla catego obszaru objetego planem:

projektowana zabudowa zlokalizowana jest zgodnie z ustaleniami § 5
punkt 9) dotyczacym ksztattowania zabudowy m.in. na terenach
5.MW1 oraz 1 MWU, gdzie obowigzujaca linia zabudowy dotyczy
wytacznie budynkow, ktérych zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany
jest w odlegtosci mniejszej niz 30 m od tej linii,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego wynosi 31 % powierzchni
dziatki budowlanej i jest zgodna z ustaleniami § 5 pkt.11c),

zaprojektowano budynki
ustaleniami § 7punkt b),

mieszkalne wielorodzinne zgodnie z

zaprojektowano dojazd z przylegtej ulicy Stanistawa Drabika zgodnie z
wymogiem zawartym w § 10.1. miejscowego planu,

zaprojektowano 486 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych
zgodnie z ustaleniami § 10.2 punkt 1 b),

zaprojektowano 10 miejsc postojowych dla lokali ustugowych, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 10.2 punkt 1d),

w § 9.1. ustalono archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej,
dotyczagcg zabytkdw archeologicznych, ktérej granica jest tozsama z
granica obszaru objetego planem, wobec czego inwestor jest
zobowigzany uzyskac¢ decyzje zezwalajgcg na przeprowadzenie badan
w zwigzku z zamiarem budowy,

Ustalen dla terenu:

W § 18.1. dla terenu 5 MW1 ustalono nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) hotele,

2) uzupetniajgce:
a)ustugi 1l z pewnymi zastrzezeniami, ale przychodnia ( poradnie

medyczne) i przedszkole (edukacja) mogg by¢ (§ 4 ust.3 punkt 2i oraz
21), w zwigzku z tym zaprojektowano zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, zgodng z ustaleniami miejscowego planu,

zabudowe zaprojektowano zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi
uksztattowania zabudowy zawartymi w § 18.3. tj. w obszarze
ograniczonym obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

o wysokosci budynkdw usytuowanych poza strefg podwyzszonej
zabudowy 17 m, ktéra nie przekracza 19 m ustalonych w § 18.3 punkt
3),

o wysokosci budynkéw usytuowanych w strefie podwyzszonej
zabudowy 17 m, ktéra nie przekracza 22 m ustalonych w § 18.3 punkt
4),

zaprojektowano budynki pieciokondygnacyjne poza obszarem
podwyzszonej zabudowy, a pigta kondygnacja jest wycofana o 2 m w
stosunku do lica S$cian nizszych kondygnacji, co jest zgodne z
ustaleniem zawartym w § 18.3 punkt 5), przy czym linia wyznaczona
przez zewnetrzng krawedz zewnetrznej Sciany pigtej kondygnacji nie
dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad
wejsciami do budynkéw, elementdw odwodnienia; tak wiec
zaprojektowane balkony spetniajg wymaog tego przepisu,

zaprojektowano  budynki  pieciokondygnacyjne w  obszarze
podwyzszonej zabudowy, co jest zgodne z ustaleniami zawartymi w §
18.3 punkt 6),

w parterach budynkédw Al oraz C zaprojektowano pomieszczenia
ustugowe z przeznaczeniem na m.in. handel detaliczny
matopowierzchniowy, gastronomie, drobne ustugi rozrywki, ustugi
drobne, produkcje drobng i zbiérke odpaddéw, co jest zgodne z
ustaleniami § 18.3 punkt 8), w ktérych te ustugi dopuszcza sie
wytgcznie na pierwsze] kondygnacji nadziemnej budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych.

www.srdk.studio
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UWARUNKOWANIA SIECIOWE TERENU INWESTYCII

Analiza istniejgcych sieci i przytaczy sanitarnych w terenie na podstawie
dostepnych materiatéw

Przytaczenie planowanych obiektéw do mediéw mozna realizowa¢ w
oparciu o sieci znajdujace sie w ul. Lutostawskiego i ul. Drabika.

Wodociag

Wzdtuz ul. S. Drabika w obszarze istniejacej skarpy od strony dziatki nr
1/90 oraz chodniku wzdtuz ul. W. Lutostawskiego znajduje sie siec
wodociggowa o $rednicy @315 uzbrojona w hydranty przeciwpozarowe.
Zasilanie budynkéw w wode bytowg i przeciwpozarowa, bedzie mozliwe
po wybudowaniu sieci wodociggowej przy drogach wewnetrznych na
terenie planowanej zabudowy od ul. S. Drabika.

Kanalizacja sanitarna

W chodniku przy ul. Potudniowej od strony dziatki nr 1/90, potozona jest
kanalizacja sanitarna o $rednicy @470 na gtebokosci ok 6m.
Odprowadzenie $ciekéw z planowanych obiektéw bedzie wymagato
poprowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej w drogach wewnetrznych. Ze
wzgledu na gtebokos$é posadowienia sieci kanalizacji sanitarnej istnieje
mozliwos$¢ grawitacyjnego przytgczenia planowanej inwestycji.
Kanalizacja deszczowa

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni drég odprowadzane s3
kanalizacjg deszczowa o s$rednicy @400 w ul. S. Drabika i kanalizacjg
deszczowg o $rednicy @800 w ul. W. Lutostawskiego. Biorgc pod uwage
przepustowosci systemu kanalizacji deszczowej miejskiej,
prawdopodobnie nie bedzie mozliwe odprowadzenie wdéd z terenu
inwestycji w catosci do istniejgcych kolektoréw. Patrzac na istniejgca
zabudowe dziatek budynkami wielorodzinnymi od potudnia, nalezy
spodziewaé sie, ze MPWIiK nakaze przewidzieé retencje i moze wydaé
zgode na matg ilo$¢ zrzutu wéd deszczowych lub ewentualnie przelew
awaryjny (przez przepompownie). Uwzgledniajac niewielkie mozliwosci
gruntowe dotyczgce rozsgczania wdd opadowych, aby utrzymad
zrbwnowazony gospodarowanie wodami deszczowymi, niezbedna bedzie
retencja wdéd opadowych czystych (z dachéw) w zbiornikach i waéd
opadowych z powierzchni utwardzonych w kolektorach deszczowych w
drogach wewnetrznych. Zaktada sie wykorzystanie zasobu w postaci wod
opadowych i roztopowych do podlewania zieleni, jak réwniez do
zasilania ogroddw deszczowych.

Drenaz wokét budynkéw

Ze wzgledu na przewidywany wystgpienia stabo przepuszczalnych warstw
gruntu (glina piaszczysta ze zwirem) oraz  wysoki poziom wdd
gruntowych, moze wystgpi¢ prawdopodobienstwo koniecznosci
wykonania drenazu opaskowego wokét budynkdw.

Ciepto sieciowe

Na dziatce nr 1/90 wzdtuz catej granicy z ul. Buforowg jest poprowadzona
sie¢ cieplna 2xc350. Sie¢ ogranicza zabudowe dziatki w pasie o szerokosci
4dm wzdtuz catej granicy, przy czym w potowie wysokosci jest
kompensacja sieci cieplnej, ktdéra zabiera pas o powierzchni 13m x 9m.
Sie¢ cieplna 2xc200 jest poprowadzona réwniez w ul. Lutostawskiego od
potnocy dziatek. Przewiduje sie podtgczenie inwestycji poprzez
rozbudowe sieci cieplnej na terenie osiedla. Istniejgcy odcinek sieci w
obszarze planowanej drogi dojazdowej do budynku oraz miejsc
postojowych przy potudniowo-wschodniej granicy dziatki, bedzie
wymagat zastosowania zabezpieczenia przed obcigzeniami ruchu
kotowego samochoddw.

www.srdk.studio
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PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

ul. Lutostawskiego h

SCHEMAT

\

www.srdk.studio
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OZNACZENIA GRANIC
— o — granica dzialki
."I

e Nieprzekraczaina linia zabudowy
— s 0DOWIgZUjCa linia 2abudowy

— e wes (FANICA ObSZARU podwyizszone zabudowy
OZNACZENIA NA RYSUNKU

PROJEKTOWANE :

[ budynek projekiowany
il ~ | bakony

—— obrys garatu pedziemnego
" | tarasna garatu
|

uslugi w parterze budynku
| oznaczenta na budynku
6 numer budynku

JI oA  typ architektoniczny budynku

w0 \/ | los¢ kondygnaci nadziemnych

R rowerownie

Sm  misjsce selektywnej zbiérki odpadow
MP migjsce posiojowe naziemne
MPN  misjsce 1 dia os6b Z ni
St siacja ladowania pojazdiw

PZ  plac zabaw

MR miejsce rekreacii

T trafostaa
Pcz paczkomal

ig na terenia

T
=)
:

(TTT Mol
(ciegna i wsporniki)
\

ljgce pnacza na ek

A wiazd na teren inwestycji
wejscie do budynku
\ k,  wjazd dogaratu
‘ = wyjscie na patio {czgs¢ wspdina)
| P wejscie dousiug
\

L% wjazd P.POZ.
\

OZNACZENIA KOMUNIKACJI
\‘ [ | ciagi pieszo jezdne
\ [ chodnikii place otwardzone
|

| chodniki zielone na garazach
\

| | wyjazd PPOZ

ogrodki deszczowe wg FW zisleni

OZNACZENIA ZIELENI
\ [

| zielef gruncie rodzimym
\ [

= zielen na tarasie nad garazem podziemnym

77| zielefi na tarasie nad garazem podziemnym

) ourtek deszczome
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RZUTY WYBRANYCH GARAZY PODZIEMNYCH SCHEMAT

Zastosowanie garazy podziemnych na osiedlach mieszkalnych umozliwia czeSciowe przeniesienie ruchu samochoddéw pod ziemie, a co za tym idzie )| !
uwolnienie terenu dla mieszkancéw. Dzieki temu rozwigzaniu otrzymujemy wiekszg przestrzen pod zielen, tereny rekreacyjne, place zabaw.

A A A2 B Al C

e poziom
. F ] . . . f 1. ‘ ! A " terenu

- komunikacja kotowa - miejsca postojowe

klatki schodowe, komunikacja - pomieszczenia techniczne budynek niepodpiwniczony

www.srdk.studio /19



BUD A - RZUTY KONDYGNACII

SCHEMAT

’:! mieszkanie typu 4k l:l mieszkanie typu 4a I_I mieszkanie typu 3k {_

GARAZ
KONDYGNACJA PODZIEMNA

| mieszkanie typu3a || mieszkanie typu2k |

L T i

PARTER

g 7 !

| 1

| 1
= : = : ;

|

| .

| it

Bl

=l L_.I 1

KONDYGNACJA
POWTARZALNA
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BUD Al - RZUTY KONDYGNACII

SCHEMAT
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BUD A2 - RZUTY KONDYGNACII
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BUD A3 - RZUTY KONDYGNACII SCHEMAT
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BUD B - RZUTY KONDYGNACII

SCHEMAT
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BUD B1 - RZUTY KONDYGNACII SCHEMAT
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BUD C - RZUTY KONDYGNACII SCHEMAT
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TYPOWE UKtADY MIESZKAN

SCHEMAT
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STRUKTURA MIESZKAN

N
A

35 — N\ |
I
typ liczba mieszkan udziat %
1a 6 1,5 30
2a 85 21,0
2k 126 31,1
3a 47 11,6 25
3k 103 25,4
4a 33 811
ak 5 1,2 20
405 100
tACZNA LICZBA MIESZKAN 405 szt. s
PUM 20600m?
SREDNIA WIELKOSC MIESZKAN 50,8m?
POW. ZABUDOWY 6463m?2
KUBATURA 129300m3 o
MIEJSCA POSTOJOWE W GARAZACH 336
W TYM ZALEZNYCH 46
MIEJSCA POSTOJOWE NA TERENIE 160

Od kilkunastu lat zmniejsza sie $rednia powierzchnia uzytkowa

nowych mieszkan w budynkach wielorodzinnych. W 2021 r. 0
wyniosta 52,6 m2, ze Ss$rednio 2,6 izby na mieszkanie. typ mieszkania
Projektowana struktura wpisuje sie w trendy rynkowe. mla =2a m2k 3a =3k mda mak
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CHARAKTERYSTYCZNE ELEWACIJE — BUDYNKI A SCHEMAT
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CHARAKTERYSTYCZNE ELEWACIJE — BUDYNKI B

SCHEMAT
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CHARAKTERYSTYCZNE ELEWACIJE — BUDYNEK C

SCHEMAT
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