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UMOWA nr DOA.………../2020 

(ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWNE) 
zawarta na podstawie art. 4 pkt. 8 Ustawy Prawo zamówień publicznych  

(tj. Dz. U. z 2019 poz. 1843) 
ZP-01   DOA.…………/2020, zwana dalej ,,Umową”, 

 
w dniu…………………..………, w Poznaniu, pomiędzy: 
Zarządem Komunalnych Zasobów Lokalowych sp. z o. o. z siedzibą w Poznaniu, 
ul. Matejki 57, 60 -770 Poznań, wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców Krajowego 
Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy Poznań - Nowe Miasto i Wilda w 
Poznaniu Wydział VIII Gospodarczy KRS 0000483352, NIP: 2090002942, REGON: 
302538131, reprezentowaną przez: 
1) ………………………………………………………………………………………………… 
2) ………………………………………………………………………………………………... 
zwaną dalej ,,Zamawiającym”, 
a 
……………………………………………………. prowadzącym/ą działalność gospodarczą 
pod firmą………………………………………………. z siedzibą w ………………………… 
NIP:  …………………….REGON:…………………… 
zwanym/ą dalej ,,Wykonawcą”, 
 
zwanymi dalej łącznie ,,Stronami”, a każda z osobna ,,Stroną”.  
 

 
§ 1. Przedmiot Umowy 

W ramach Umowy Wykonawca zobowiązuje się wymienić kocioł na nowy kocioł gazowy 
kondensacyjny o mocy 24 kW wraz z niezbędnymi pracami towarzyszącymi w lokalu 
mieszkalnym nr 1 w budynku przy ul. Hulewiczów 1 w Poznaniu, zgodnie z warunkami 
określonymi w przedmiarze robót oraz złożoną ofertą, stanowiącymi załącznik nr 1 do Umowy. 

 
§ 2. Oświadczenia  

1. Wykonawca oświadcza, że jest uprawniony do występowania w obrocie prawnym zgodnie 
z wymaganiami ustawowymi, posiada uprawnienia niezbędne do wykonania przedmiotu 
Umowy, dysponuje niezbędną wiedzą, doświadczeniem oraz potencjałem technicznym 
i ekonomicznym oraz pracownikami zdolnymi do wykonania przedmiotu Umowy, a po-
nadto, że znajduje się w sytuacji finansowej zapewniającej jego wykonanie. 

2. Wykonawca oświadcza, że uzyskał od Zamawiającego wszelkie informacje, wyjaśnienia 
oraz dane techniczne niezbędne do prawidłowego wykonania przedmiotu Umowy.  

3. Zamawiający oświadcza, iż jest dużym przedsiębiorcą w rozumieniu przepisu art. 4c ustawy 
z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom w transakcjach 
handlowych.  
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3. Termin wykonania przedmiotu Umowy 
1. Wykonawca zobowiązany jest do wykonania przedmiotu Umowy w terminie …. tygodni 

od dnia zawarcia niniejszej umowy. 
2. Za dzień wykonania przedmiotu Umowy uważa się dzień podpisania protokołu odbioru 

prac, potwierdzającego prawidłowe wykonanie przedmiotu Umowy. 
 

§ 4. Wykonanie przedmiotu Umowy 
1. Wykonawca zobowiązany jest do wykonania przedmiotu Umowy w szczególności zgodnie 

z: 
1) Umową, 
2) kosztorysem ofertowym oraz złożoną ofertą,  
3) obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa, w szczególności Ustawą z dnia 7 lipca 

1994 r. – Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 1186 ze zm.),  
4) starannością zapewniając najwyższą jakość wykonania przedmiotu Umowy. 

2. Wykonawca zobowiązany jest używać przy wykonaniu podjazdu materiałów, wyrobów i 
urządzeń odpowiadających Polskim Normom lub innym obowiązującym w tym zakresie 
przepisom. 

 
§ 5. Gwarancja i rękojmia  

1. Wykonawca udziela 24 – miesięcznego okresu gwarancji na przedmiot Umowy, licząc  
od dnia podpisania protokołu odbioru prac. 

2. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązany jest do nieodpłatnego usuwania wszelkich 
zgłoszonych mu wad i usterek lub dostarczenia wolnego od wad i usterek przedmiotu 
umowy, ujawnionych po odbiorze końcowym, w terminie do 14 dni od otrzymania zawia-
domienia o ujawnionych usterkach lub wadach, a w uzasadnionych przypadkach,  
w innym wyznaczonym przez Zamawiającego terminie. Usunięcie wad powinno być stwier-
dzone protokolarnie. 

3. W przypadku niewywiązania się przez Wykonawcę z zobowiązań wynikających z gwarancji 
lub rękojmi, Zamawiający uprawniony jest do zlecenia usunięcia wad lub usterek innemu 
podmiotowi na koszt i ryzyko Wykonawcy, zachowując jednocześnie uprawnienia z udzie-
lonej gwarancji i rękojmi w pozostałym zakresie. W przypadku zlecenia usunięcia wad lub 
usterek innemu podmiotowi, o czym mowa w zdaniu poprzednim, Wykonawca zobowiązuje 
się do pokrycia kosztów usunięcia wad w terminie 7 dni od dnia doręczenia Wykonawcy 
wezwania do zapłaty. 

4. Okres rękojmi jest równy okresowi gwarancji. 
 
 

§ 6. Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu Umowy 
1. Za wykonanie przedmiotu Umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczałtowe 

w wysokości ……………….zł netto (słownie: ……………………/100), co stanowi 
……………………………..zł brutto (słownie: ………………./100). 
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2. Wynagrodzenie wskazane w ust. 1 ma charakter ostateczny i zawiera wszystkie koszty 
związane z realizacją przedmiotu Umowy. Wynagrodzenie obejmuje w szczególności 
dojazd do przedmiotowej lokalizacji, nakład pracy oraz wykorzystane materiały niezbędne 
do prawidłowego wykonania przedmiotu Umowy. 

3. Rozliczenie Wykonawcy nastąpi na podstawie jednej faktury końcowej. Podstawą 
wystawienia faktury jest podpisany protokół odbioru, potwierdzający prawidłowe 
wykonanie przedmiotu Umowy. 

4. Wykonawca bez uprzedniej zgody Zamawiającego nie jest uprawniony do dokonywania 
przelewu jakichkolwiek wierzytelności wynikających z Umowy na rzecz osób trzecich, 
pod rygorem nieważności. 

5. Wykonawca oświadcza, że jest czynnym podatnikiem VAT i numer rachunku rozliczenio-
wego wskazany we wszystkich fakturach wystawianych do przedmiotowej umowy, należy 
do Wykonawcy i jest rachunkiem, dla którego zgodnie z Rozdziałem 3a ustawy z dnia 29 
sierpnia 1997 r. - Prawo Bankowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 2187 ze zm.) prowadzony jest 
rachunek VAT. 

6. Prawidłowo wystawiona faktura powinna zawierać elementy wymienione w art. 106e 
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (Dz.U. z 2019 r. poz. 1751 
ze zm.), w szczególności – w przypadkach prawem wymaganych – wyrazy „mechanizm 
podzielonej płatności”. 

7. Wynagrodzenie płatne będzie na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na fakturze, 
który znajduje się w Wykazie podmiotów zarejestrowanych jako podatnicy VAT, 
niezarejestrowanych oraz wykreślonych i przywróconych do rejestru VAT, tzw. „Biała 
Lista”, zwany dalej: „Wykazem”.  

8. Jeżeli rachunek bankowy podany przez Wykonawcę nie będzie znajdował się w Wykazie, 
Zamawiający ma prawo wstrzymania się z zapłatą wynagrodzenia do czasu pojawienia się 
tego rachunku w Wykazie, o czym Wykonawca ma obowiązek niezwłocznie zawiadomić 
Zamawiającego. 

9. W przypadku określonym w ustępie poprzednim Wykonawca może dochodzić 
od Zamawiającego odsetek z tytułu opóźnienia płatności najwcześniej w terminie 7 dni 
od daty zawiadomienia, o którym mowa w tym ustępie.  

10. Zapłatę uznaje się za dokonaną z chwilą obciążenia rachunku Zamawiającego. 
11. Wykonawca bez uprzedniej, pisemnej zgody Zamawiającego nie jest uprawniony do 

dokonywania przelewu jakichkolwiek wierzytelności wynikających z umowy na rzecz osób 
trzecich, pod rygorem nieważności. 

12. W przypadku wystawienia przez Wykonawcę ustrukturyzowanej faktury elektronicznej 
jej doręczenie Zamawiającemu odbywa się za pośrednictwem Platformy Elektronicznego 
Fakturowania, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 09.11.2018 r. o elektronicznym 
fakturowaniu w zamówieniach publicznych, koncesjach na roboty budowlane lub usługi 
oraz partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 2191 ze zm.). 
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§ 7. Kary umowne 
1. Zamawiający uprawniony jest do naliczenia Wykonawcy kar umownych w następujących 

przypadkach:  
1) za niedotrzymanie terminu realizacji przedmiotu Umowy w wysokości 150 zł – za każdy 

dzień zwłoki, nie więcej niż 5000,00 zł, 
2) za zwłokę  w usunięciu wad i usterek przedmiotu Umowy, stwierdzonych w okresie ob-

jętym gwarancją i rękojmią w wysokości 200 zł – za każdy dzień opóźnienia, za każdy 
stwierdzony przypadek, nie więcej niż 3000,00 zł, 

3) w przypadku odstąpienia od Umowy przez którąkolwiek ze Stron z przyczyn leżących po 
stronie Wykonawcy w wysokości 20 % wynagrodzenia umownego brutto określonego 
w § 6 ust. 1 Umowy, 

4) w przypadku niewywiązania się z obowiązków przestrzegania przepisów bhp i ppoż. lub 
ochrony środowiska w wysokości 200 zł, za każdy stwierdzony przypadek. 

2. Kary umowne stają się wymagalne z dniem wystąpienia zdarzenia aktualizującego upraw-
nienie ich naliczenia, bez konieczności kierowania odrębnego wezwania do ich zapłaty. Za-
mawiający może potrącić należną mu karę umowną z dowolnej należności przysługującej 
Wykonawcy względem Zamawiającego, na co Wykonawca wyraża nieodwołalną zgodę. 

3. Zamawiającemu przysługuje prawo dochodzenia odszkodowania w wysokości 
przekraczającej wysokość kar umownych, na zasadach ogólnych określonych przepisami 
Kodeksu cywilnego. Zapłata kary umownej nie wyklucza dochodzenia przez 
Zamawiającego wykonania zobowiązań zgodnie z postanowieniami Umowy. 

 
§ 9. Odstąpienie od Umowy 

1. Oprócz przypadków wymienionych w Kodeksie cywilnym, innych przepisach obowiązują-
cego prawa, Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od Umowy w następujących 
sytuacjach:  
1) opóźnienia w rozpoczęciu lub zakończeniu całości lub części przedmiotu Umowy prze-

kracza 21 dni, 
2) gdy Wykonawca realizuje przedmiot Umowy niezgodnie z postanowieniami określo-

nymi w Umowie, 
3) w razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie Umowy 

nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia 
Umowy. 

2. Oświadczenie o odstąpieniu od Umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem 
nieważności takiego oświadczenia i musi zawierać uzasadnienie. Termin na złożenie 
oświadczenia o odstąpieniu wynosi 30 dni od powzięcia wiadomości o okolicznościach 
uprawniających do odstąpienia od Umowy 

 
§ 10. Zmiana postanowień Umowy 

1. Zmiana postanowień zawartej Umowy wymaga, pod rygorem nieważności formy pisemnej. 
2. Zmiana Umowy na wniosek Wykonawcy wymaga wykazania okoliczności uprawniających 

do dokonania tej zmiany. 
 

§ 11. Postanowienia końcowe 
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1. W sprawach nieuregulowanych Umową mają zastosowanie szczególne przepisy Kodeksu 
cywilnego. 

2. Ewentualne spory powstałe w związku z realizacją postanowień Umowy rozstrzygać będzie 
właściwy rzeczowo dla siedziby Zamawiającego sąd w Poznaniu.  

3. Termin na złożenie Stronie oświadczeń woli uważa się za zachowany, jeśli oświadczenie 
zostanie wysłane listem poleconym, za pośrednictwem operatora pocztowego Poczta Pol-
ska S.A. w ostatnim dniu terminu. 

4. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej 
ze Stron.  

 
 
 
 

      Wykonawca                 Zamawiający 
 
 
 ...................................      ....................................... 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Załączniki: 
1. Przedmiar robót 

 


