ORZECZENIE TECHNICZNE

Obiekt: Przebudowa budynku gminy, zmiana sposobu uzytkowania
budynku handlowego na budynek biurowo-ustugowy
Zz wewnetrznymi instalacjami

Lokalizacja: Dziatki nr ewid. 3222/5;3222/6;3224 potozone w Przeworsku

Inwestor: Gmina Przeworsk
ul. Bernardynska 1A
37-200 Przeworsk

1. Podstawa opracowania.

Zlecenie Inwestora

Wizja lokalna, ogledziny, badania i pomiary przedmiotowego budynku
Inwentaryzacja budynku

Koncepcja architektoniczna

2. Przedmiot i zakres opracowania.

Tematem niniejszego opracowania jest ocena stanu technicznego budynku
handlowego. Przedmiotowy budynek potozony w Przeworsku przy ul. Bernardynskie;j.

Celem opracowania jest aktualna ocena stanu technicznego budynku, prawidtowosci
wykonanych roboét i zgodnosci z zasadami sztuki budowlanej i wiedzy technicznej pod
katem mozliwosci planowanej przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania ww budynku na
budynek biurowo-ustugowy.

Zakres opracowania obejmuje ocen¢ elementéw konstrukcyjnych budynku: stropéw,
podciggow Scian.

3. Dane konstrukcyjno — materialowe.

Przedmiotowy  budynek  ustugowo-handlowy o  wymiarach w  rzucie
12,04+2,97x24,95m. Budynek pigtrowy /parter + I pigtro/ czgs§ciowo podpiwniczony.

Wejscie gtowne do budynku od strony potudniowej. Wejscie do kondygnacji
piwnicy z zewnatrz od strony potudniowej oraz z komunikacji wewngtrzne;.

W budynku w poziomie piwnicy usytuowany jest sklep, w poziomie parteru
znajduje si¢ sklep z dywanami wraz czgscig wystawowa 1 magazynowa. Na pigtrze
przedmiotowego budynku usytuowane sg pomieszczenia biurowe, protezowani, gabinet
kosmetyczny oraz gabinet lekarski i we ogdlnodostepne.

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej: fundamenty betonowe, stupy,
podciagi zelbetowe, Sciany murowane, strop nad pomieszczeniami piwnicy, parteru
ptytowo-zebrowy, nad pigtrem gestozebrowy, dach — stropodach pokryty papa.

Wysoko$¢ poszczegolnych kondygnacji:
e piwnica: 2,63m
e parter 3,16/ 3,84m
e [ pigtro 3,05/ 2,65m do stropu podwieszanego



Zestawienie powierzchni i kubatury:

= powierzchnia zabudowy 346,85 m2

= powierzchnia uzytkowa 656,70 m2

= dlugos¢ 24,95m

= szerokosé 12,04+2,97m

Fundamenty: fawy, stopy fundamentowe zelbetowe

Sciany: z cegly petnej

Strop budynku: nad piwnicg i parterem strop plytowo-zebrowy, nad pigtrem
gestozebrowy

Schody: wewnetrznej komunikacji konstrukcji zelbetowej

Dach: stropodach pokryty papa

Tynki: na zaprawie wapiennej.

Obraébki blacharskie: z blachy ocynkowanej

Podlogi i posadzki: w pomieszczeniach sanitarnych terakota, przestrzen

komunikacyjna wyktadzina PCV

Malowanie $cian i sufitéw: farby emulsyjne, w pomieszczenia sanitarnych ptytki

Stolarka okienna: PCV

Stolarka drzwiowa: zewnetrzna PCV, wewnetrzna typowa

Rynny i rury spustowe: stalowe

Kominy: murowane z cegly peine;j

4. Ocena stanu technicznego i zakres projektowanej inwestycji.

Analizujac stan techniczny budynku z uwzglednieniem wszystkich elementow
konstrukcji nosnej, izolacji, pokrycia dachu itp. nalezy stwierdzi¢, iz przedmiotowy
budynek jest aktualnie w dobrym stanie technicznym. Poszczegdlne elementy nosne
obiektu jak; §ciany fundamentowe, stropy nad piwnicg, parterem, pi¢trem, $ciany budynku
nie wykazujg zadnych niekorzystnych zjawisk s$wiadczacych o nierownomiernym
osiadaniu budynku, przecigzeniu stropu (zbyt niskiej nos$nosci), rys, peknieé, badz
nadmiernych ugiec.

Jedynie istniejace pokrycie dachu — stropodachu z papy w ztym stanie technicznym i
wymaga natychmiastowej naprawy. Istniejace pokrycie nalezy catkowicie usungc,
przegladnaé elementy nosne stropodachu i w przypadku stwierdzenia odksztatcen
wymieni¢ na nowe o parametrach istniejgcego pokrycia a nastepnie wykona¢ pokrycie z
papy termozgrzewalne;j.

Nad piwnica, parterem strop ptytowo-zebrowy oparty na $cianach nos$nych i belce
zelbetowej w dobrym stanie technicznym — brak widocznych odksztalcen zarysowan



4.1 Zestawienie obcigzen

W zestawieniu pominigto ci¢zar wlasny stropu i istniejacych warstw stropu

Obciazenie technologiczne istniejace

obciazenie Wartosc Wspotezynnik Wartosc
charakterystyczna(kN/m?) | pciasenia | Obliczeniowa(kN/m?)
Sklep, sala sprzedazy
5,0 1,3 6,5
gtk = 5,0 gto = 6,5
obciazenie technologiczne po zmianie sposobu uzytkowania
obciazenie Wartosc Wspotezynnik Warto$c
charakterystyczna(kN/m?) | (pcipsenia | Obliczeniowa(kN/m?)
Pokoje biurowe,
2,0 1,4 2,8
g = 2,0 g = 2,8
Obciazenia stale po zmianie sposobu uzytkowania
obciazenie Wartosc Wspotezynnik Warto$c
charakterystyczna(kN/m?) | o ciazenia | Obliczeniowa(kN /m32)
GladZ cementowa gr.7cm
1,47 1,1 1,62
0,07x21
S i r.16cm
fyropian gr.1b¢ 0,072 12 0,086
0,16x0,45
Obciazenie zastepcze od L 01 15 101
$cianek dziatowych 0 ’ ’
0,75x1,35
Gk = 2,55 Go =291

Istniejacy strop nad pomieszczeniami piwnicy zostanie odciazony
Istniejgce obcigzenie /bez cigzaru stropu i istniejagcych warstw/ g=6,5 kN/m?

Projektowane
9=2,8+2,91=5,71kN/m?

obcigzenie

/bez  cigzaru

stropu 1

istniejacych

warstw/




Istniejgcy strop nad pomieszczeniami parteru plytowo-zebrowy po adaptacji i
wprowadzeniu nowego ukladu funkcjonalnego posiadal bedzie odpowiednia no$nos¢ i
przeniesie dodatkowe obcigzenie

4.2 Nadproza zelbetowe

Ze wzgledu na wprowadzenie nowego ukladu funkcjonalnego w istniejagcych Scianach
wewngtrznych zaprojektowano wykonanie otworéw drzwiowych /przej$¢ komunikacyjnych/
Nad projektowanymi otworami zaprojektowano wykonanie nadprozy stalowych z
ksztaltownikéw dwuteowych stezonych wzajemnie srubami M16/20

Roboty budowlane nalezy przeprowadzi¢ w nastgpujacej kolejnosci:

e roboty przygotowawcze.

o przygotowanie belek dwuteowych poprzez przycigcie na odpowiednig
dlugo$¢ 1 wywiercenie otworow ¢17/22 mm. Rozmieszczenie otworow
musi by¢ wykonane z duza doktadnos$cia, aby mozliwe byto pdzniejsze
skrecenie belek wzajemnie do siebie przez $ciang.

o nastgpnie nalezy wyznaczy¢ (narysowaé) na $cianie z obu stron
miejsce wstawienia nadproza i1 wykucia otworu. Wykona¢ nalezy w
Scianie otwory ¢18/24 mm dla srub M16/20 w rozstawie takim jak
rozstaw otworéw w belkach dwuteowych.

o w_ sasiedztwie projektowanego nadproza nalezy bezwzglednie
podstemplowac strop z obu stron Sciany !!!!

o przy wykuwaniu nadproza w projektowanej sali narad w poziomie
parteru nalezy podstemplowaé réowniez strop w poziomie piwnicy
T

e roboty zasadnicze.

o z jednej strony S$ciany nalezy wyku¢ pozioma bruzde wyzsza
o ok. 5 cm od zaktadanej belki, oczysci¢ mur szczotka stalowag
druciang, nawilzy¢ obficie woda 1 skropi¢ mleczkiem cementowym.
Nastepnie zalozy¢ belke mocujac ja prowizorycznie oraz wypehic
szczeliny migdzy murem a koncami belki gesta zaprawag cementowa
klasy M10 (MPa).

o zala¢ zaprawg cementowg klasy M10 (MPa) wolng przestrzen za belka
a pozostala nad nig szczeling wypeti¢ gesta zaprawa jw. z doktadnym
ubiciem. W trakcie prowadzenia w/w prac nalezy zabezpieczy¢
wykonane otwory w S$cianie 1 belce dwuteowej przed ich
zasklepieniem poprzez wlozenie w te otwory pretow lub rurek
$18 mm.

o po osiggnigciu przez zaprawg¢ 70 % wytrzymalosci (ok. 7 dni)
w identyczny sposob zatozy¢ belke z drugiej strony muru zwracajac
uwage na doktadne umieszczenie belek w jednym poziomie.

o po osiagnieciu przez zaprawe¢ drugiej belki 70 % wytrzymatosci
(ok. 7 dni) nalezy skreci¢ obie belki dwuteowe do siebie $Srubami
M16/20 i mozna przystagpi¢ do usuwania muru w miejscu
projektowanego otworu. Przed wykonanie tych prac nalezy sprawdzi¢
czy istniejace stemplowanie stropu nie ulegto rozluznieniu.




o od strony lica $ciany belke wyszpatdowaé, owina¢ siatka Rabitza
1 otynkowac.

o wszystkie powyzsze roboty nalezy wykonywa¢ z zachowaniem
srodkow ostroznosci 1 wymogow sztuki budowlanej. W trakcie robot
obserwowacé czy nie powstaja zarysowania w $cianach.

5. WhniosKi i zalecenia koncowe.

Po dokonaniu oglgdzin budynku, stwierdzam, iz obecny stan techniczny budynku jest
dobry. Aktualny stan techniczny obiektu zezwala na dokonanie wyzej wymienionych zmian
gdyz zmiany te nie wplyna niekorzystnie na konstrukcje obiektu.

Lawy istniejgce w ramach projektowanej przebudowy lokalu pozostawia si¢ bez zmian z
uwagi na fakt iz nie zostang dodatkowo docigzone.

Istniejace stropy przeniosg obcigzenia wynikajace ze zmiany sposobu uzytkowania lokalu
bez dodatkowych zabiegéw wzmacniajacych. Z uwagi na zmian¢ sposobu Uzytkowania
przedmiotowego lokalu stwierdza sig¢ iz Strop ten zostanie odcigzony.

Istniejagce pokrycie dachu-stropodachu nalezy zdemontowaé i wykonaé nowe z papy
termozgrzewalnej.

Reasumujac powyzsze ustalenia oraz odnoszac si¢ do §206 warunkéw technicznych
stwierdzam, iz planowana inwestycja w projektowanym zakresie nie wywiera wptywu na
zabudowe istniejaca przedmiotowg oraz sgsiednig oraz zapewnia bezpieczenstwo konstrukcji
budynku istniejacego 1 zabudowy sasiedniej. Realizacja inwestycji winna by¢ prowadzona z
zachowaniem obowigzujacych przepiséw BHP.



