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OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Obiekt: Przebudowa budynku gminy, zmiana sposobu uzytkowania
budynku handlowego na budynek biurowo-ustugowy
z wewnetrznymi instalacjami

Lokalizacja: Dziatki nr ewid. 3222/5;3222/6;3224;3247 /2 potozone w
Przeworsku

Obteb: Przeworsk Nr0003 / Jednostka: Przeworsk-gmina 181401_1

Kategoria obiektu:  XII

budowlanego

Inwestor: Gmina Przeworsk

ul. Bernardynska 1A
37-200 Przeworsk

1.  Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt przebudowy budynku gminy wraz
ze zmiang sposobu uzytkowania budynku uslugowo-handlowego na budynek biurowo-
ustugowy z wewnetrznymi instalacjami. Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne
zlokalizowane na dziatkach nr ewid.: 3222/5;3222/6;3224;3247/2 potoznych w Przeworsku
ul. Bernardynska

2.  Podstawa opracowania

— decyzja o warunkach zabudowy,

—  Wypis z rejestru gruntow,

— kopia mapy zasadniczej

— warunki przylaczenia do sieci gazowej

— obowiazujace normy i przepisy Prawa budowlanego i pokrewnych.

3.  Opis stanu istniejacego

Przedmiotowy budynek ustugowo-handlowy usytuowany na dzialce nr ewid.:3222/6
polozonej w miejscowosci Przeworsk. Dziatka zabudowana jest przedmiotowym budynkiem
o wymiarach w rzucie 12,04+2,97x24,95m. Budynek objety opracowaniem usytuowany w
granicach przedmiotowej dzialki od strony pélnocnej, wschodniej i zachodniej oraz w
odlegltosci 3,8m od granicy poludniowe;j

Budynek pigtrowy /parter + I pigtro/ czgsciowo podpiwniczony. Wejscie gtéwne do
budynku od strony potudniowej. Wejscie do kondygnacji piwnicy z zewnatrz od strony
poludniowej oraz z komunikacji wewnetrznej.

Do budynku doprowadzone sa media:

e woda — istniejacy przylacz od strony poludniowe;j



e kanalizacja sanitarna —istniejacy przylacz od strony potudniowe;j

e gaz — skrzynka gazowa usytuowana na potudniowej scianie budynku

e prad — istniejace zlacze usytuowane przy granicy potudniowo-wschodnie;j
e odprowadzenie wody z dachu do kanalizacji deszczowe;j

Budynek biurowy /utzedu gminy/ usytuowany na dzialce nr ewid.:3222/5 potozone;

w miejscowosci Przeworsk. Dziatka zabudowana jest przedmiotowym budynkiem o
wymiarach w rzucie 15,36+2,9x37,14+6,43m. Budynek objety opracowaniem usytuowany w
centralnej czesci dzialki w odleglosciach od granic sasiednich dziatek:

e od strony zachodniej cz¢sciowo w granicy dziatki oraz w odleglosci 9,20m

e od granicy potudniowej 2,7/3,7/m

e od granicy wschodniej 7,0/7,10/m

e od granicy potnocnej 5,70m oraz w granicy dziatki — cz¢$¢ nadwieszona

Budynek pictrowy /parter + I pietro +II pigtro/ w catosci podpiwniczony. Wejscie

gléwne do budynku od strony poludniowej i wschodniej. Wejscie do kondygnacii piwnicy z z
komunikacji wewnetrznej. Wjazd do garazu w poziomie piwnicy od strony péinocnej
Do budynku doprowadzone sg media:

e woda — istniejacy przylacz od strony potudniowe;j

e kanalizacja sanitarna —istniejacy przylacz od strony potudniowe;j

e gaz — skrzynka gazowa usytuowana na wschodniej $cianie budynku

e prad — istniejace zlacze usytuowane na $cianie budynku od strony

poélnocnej

e odprowadzenie wody z polaci dachu do kanalizacji deszczowej
Wijazd na dziatke od strony potudniowo-wschodniej z drogi miejskiej /dziatka
nr ewid.:3247/2/ - istniejacy zjazd. Na terenie przedmiotowej dzialtki wydzielone sa
stanowiska postojowe.
Dziatka w obrebie inwestycji ogrodzona
Projektowane zagospodarowanie dziatki

3.1. Uzasadnienie przyjetego rozwiazania

Projekt zagospodarowania terenu jest wypadkows powigzania istniejacej zabudowy,
komunikacji, uzbrojenia terenu oraz lokalizacji zaplanowanych inwestycji sasiadujacych.

3.2. Lokalizacja

Usytuowanie budynku bez zmian.

Zaprojektowano docieplenie istniejacych $cian styropianem/welng mineralna.

W zwigzku z usytuowaniem budynku objetego opracowaniem na dzialce nr
ewid.:3222/6 w granicy od strony pélnocnej projektowane docieplenie budynku wyjdzie
poza granice dziatkii wejdzie w dziatke nr ewid.: 3224

Wejscie gléwne do budynku od strony potudniowej

3.3. Uklad komunikacyjny

Zachowuje sig istniejacy uklad komunikacyjny, wjazd na dziatki od strony péinocne;
z istniejacej drogi miejskiej — ul. Bernardynska /dziatka nr ewid.:3247/2/.

Na terenie dziatki znajduja si¢ dojscie, dojazd z kostki brukowe;.

Na istniejacym utwardzeniu na dzialce nr ewid.:3222/6; 3247/2 wydzielono
6 stanowisk postojowych o wymiarach 2,5x5,0m.
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Na dzialce nr ewid.:3222/5 na istniejacym utwardzeniu usytuowane sa stanowiska
postojowe w tym jedno przystosowane dla oséb NN

4.  Projektowane uzbrojenia terenu

Wodociagowa — istniejacy przylacz z sieci wodociagowej

Kanalizacyjna — odprowadzenie $ciekéw sanitarnych istniejacym przylaczem PVC do
kanalizacji sanitarne;

Elektryczna - istniejacy przylacz

Gaz — istniejacy przylacz

5. Uksztaltowanie terenu i zieleni

Zachowuje si¢ istniejace uksztaltowanie terenu

6. Zestawienie powierzchni zagospodarowywanej dzialki budowlanej

Zgodnie z ewidencja gruntéw przedmiotowe dziatki (nr ewid.:3222/5;3222/6) stanowi
uzytki gruntowe klasy Bi

7. Informacja o dzialce i terenie

Teren, na ktéorym projektowana jest inwestycja, znajduje si¢ na terenie ukladu
urbanistycznego miasta Przeworska wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-712.
Planowane zamierzenie nie spowoduje istotnych zmian w zabytkowym ukladzie
urbanistycznym /gabaryty przedmiotowego budynku pozostana niezmienione/ i nie budzi
zastrzezen pod wzgledem konserwatorskim. Podkarpacki Wojewddzki Konserwator

Zabytkéw w Przemyslu postanowieniem nr AZP-11.551.16.2020.PT uzgodnil projekt decyzji

o warunkach zabudowy dla ww inwestycji

8.  Wplyw eksploatacji gorniczej

Teren objety opracowaniem nie znajduje si¢ w terenie gorniczym zloza gazu
ziemnego

9.  Charakterystyka obiektu i jej wplyw na Srodowisko

Eksploatacja obiektu nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych —stezen
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego - obiekt ogrzewany z kotlowni na paliwo
gazowe. Powstajace odpadki komunalne podczas uzytkowania obiektu beda gromadzone
w kontenerach i czasowo oproézniane przez wyspecjalizowane jednostki 1 wywozone
na wysypisko $mieci.

W budynku nie wystepuja hatasy o zwigkszonym nat¢zeniu i oddzialywanie akustyczne
nie bedzie rozrézniane z tlem dzialek sasiednich i nie pogorszy klimatu akustycznego w
otoczeniu. Projektowany budynek nie narusza interesu osob trzecich w zakresie dojazdu i
dostepu do ich terenu oraz nie pogarsza estetyki otoczenia.
Wykonanie obiektu zaprojektowano 2z materialéw posiadajacych wymagane atesty
higieniczne 1 niewydzielajacych szkodliwych substanciji.

Przyjete w projekcie rozwiazania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne, w ramach
obowigzujacych przepiséw nie wywieraja negatywnego wplywu na srodowisko przyrodnicze,
zdrowie ludzi i bezpieczenstwo innych obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w poblizu.
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Ustawa o ochronie przyrody ma na celu zapewnienie przetrwania i wlasciwego stanu
ochrony dziko wystepujacych na terenie kraju lub innych panstw czlonkowskich Unii
Europejskiej rzadkich, endemicznych, podatnych na zagrozenia i zagrozonych wygini¢ciem
oraz objetych ochrong na podstawie przepiséw umow miedzynarodowych, ktorych
Rzeczpospolita Polska jest strona, gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk i
ostol, a takze zachowanie réznorodnosci gatunkowej 1 genetycznej.

Z uwagi na lokalizacj¢ planowanego przedsiewzigcia, inwestycja ta nie bedzie
oddzialywa¢ na obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.
Na przedmiotowej dzialce nie znajduja si¢ gatunki roSlin, zwierzat i grzybow obijetych
ochrong gatunkows i nie jest wymagane zezwolenie na odstepstwo od zakazow w stosunku
do gatunkéw chronionych na podstawie art.56 ustawy o ochronie przyrody
Na podstaw1e przeprowadzonych badan stwierdza si¢ w oparciu o rozporzadzenia:
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2014r. poz. 1348)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej rodlin (Dz. U. z 2014x. poz. 1409)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014r. poz. 1408)

ze projekt w pelni dotrzymuje przepisy o ochronie gatunkowej.

10. Dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego i robét.

Projektowane roboty budowlane zwiazane z przebudowy budynku gminy i zmiana
sposobu uzytkowania budynku ustugowo-handlowego na budynek biurowo-ustugowy z
wewnetrznymi instalacjami. nie maja charakteru skomplikowanego.

11. Powierzchnia zabudowy

Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego 841,85 m?

Projektowat:

mgr inz. arch Aleksandra Bartnik

Sprawdzit:

mgr inz. arch Artur Ostafijczuk



